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Bebauungs-Plan Nr. 02 / 2003 Wochenendhausgebiet Pelzkuhl

Gemarkung Strasen, Flur 3, Flurstiicke 201/1 bis 220

Auf der Grundlage des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI., S. 2141,199) zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 15.Dezember 2001 (BGBI. |, S. 3762) und § 86 LBauO M-V in der Fassung vom 06.Mai 1998 (GVOBI. M-V,
S. 468), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.Mirz 2001 (GVOBI. M-V, S. 60) und nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
der Stadt Wesenberg vom ..z%2:.<1:2:..74... und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbhehdrde wird folgende Satzung liber den
Bebauungsplan 02 / 2003 - Wochenendhausgebiet Pelzkuh', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

......................

Wesen b evgl/m?,aﬁ

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) Der Blrgermeister

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1 Art der baulichen Nutzung gem#R § 9 BauGB und § 10 Abs. 3 BauNV0 1990

Festgesetzt wird ein Wochenendhausgebiet, das der Erholung dient, zulassig ist die Errichtung von Wochenendhiusern.

2 MaB der baulichen Nutzung gem4R § 9 BauGB und § 16 BauNVO 199¢

2.6 Grundfliche

Die maximal zulassige Grundfiache betragt 60 m2 Grundfiache fur die Flursiticke 201/1 bis 204/3 und 206 bis 210/3
und 40 m2 Grundfi&che fir die Flursticke 204/4, 204/5 und 212 bis 220.

2.8 Hohe baulicher Anlagen, Trauf- und Firsthdhe, § 18 BauNVO 1990
Die maximal zulassige Trauthdhe betragt 2,80 m, die maximal zulassige Firsthshe 4,50 m.

Bezugspunkt fur die Geldndeoberflache ist die natirliche Gelandeoberflache in Gebaudemitte.

3 Bauweise gem#R § 9 BauGB und § 22 BauNVO 1990
Festgesetzt werden Einzelh&duser.

9 Griinflichen gem4R § 9 BauGB

Die nicht tberbauten oder fur Nebenanlagen genutzten Flachen werden als Griinflache, Zweckbestimmung Eigentumergarten festgesetzt.

13 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft goemiR § 9 BauGB

Uferstreifen von mind. 7 m Breite sind von jeglicher Bebauung, allen Anlagen und Einrichtungen, auch Z&unen, freizuhalten.

o

Vorhandene heimische Gehdize, z.B. B4ume, GroRgehdlze, freiwachsende Hecken sind zu schitzen. Ausnahmen sind fur Bebauung, Steliplatze und Nebenanlagen zuléssig.

Bei der Anordnung sollen die Gehdlize soweit wie méglich geschont werden. Zur Begriinung sind heimische Gehdlzarten zuldssig.

Anfallendes Regenwasser ist auf den Grundstlicken zu versickern,

Hinweis: Die AusgleichsmalRnahmen werden auierhalb des Plangebiets vom Verein Wassersport und Erholung e.V. entsprechend stadtebaulichem Vertrag durchgefuhit.

Die Einzelheiten werden im st4dtebaulichen Vertrag festgelegt.

Nachrichtliche Ubernahme: Das Planungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Mecklenburgische Kleinseenplatte gemaR § 23 LNatG M-V,

Das Planungsgebiet befindet sich Uberwiegend im Gew4sserschutzstreifen cemal § 18 LNatG M-V.
Der Uferstreifen ist ein besonders geschitztes Biotop gemaR § 20 LNatG M-V.

For den Vorfluter L176 als Gewasser 2. Ordnung gilt als Uferstreifen die an die Gewasser angrenzende Flache in einer Breite von 7 m jeweils landseits der

Boschungsoberkante, § 81 LWaG. Bauliche und sonstige Anlageen, die nich! standortgebunden oder wasserwirtschattlich erforderlich sind, sind im Uferbereich unzuléssig,

dies gilt auch fur Nebengebdude und Einfriedungen jeglicher Art, § 81 LWaG.

15.3 Fléchen fir Stellplidtze und Garagen gem#f § 9 BauGB und § 12 BsuNVO 1990
Je Wochenendhaus ist ein nicht Uberdeckter Stellplatz zuldssig. Carports und Garagen sind unzuléssig.

15.3 Flidchen fir Nebenanlagen gemiR § 9 BauGB und § 14 BauNVO 19¢0

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen und die der Eigenart des Baugebiets nicht widersprechen, sind nur zulassig als

Gebaudebestandteil des Wochenendhauses und nur zu Lasten der maximalen Grundfidche.

Zulgssig sind eigensténdige Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen und mit dem Gebaude aufgrund der Eigenart der Einrichtung nicht verbunden

werden soliten. Jedes Wochenendhaus ist an eine abflussiose Abwassergrube anzuschiieBen. Die jederzeitige Erreichbarkeit durch Entsorgungsfahrzeuge ist zu

gewahrieisten. Bestehende Abwassergruben missen den geltenden Anforderungen entsprechen.

Trinkwasserbrunnen und abflussiose Sammelgruben sollen mit groBtmaglichem Abstand voneinander errichtet werden.

Nicht zuldssig sind eigenstandige ober- und unterirdische Tankbehalter, Uberdachte Lagerplatze, die der Energieversorgung dienen, z.B. Ol-, Gastanks, Uberdachte

Holzlagerplétze, eigenstdndige Solaranlagen u.&.

Zulassig sind Stellplatze und untergeordnete Nebenaniagen innerhalb der Baugrenzen und von der straRenseitigen Grundstiicksgrenze an gerechnet

auf einer Fiache von 30 m Tiefe bei den Flurstucken 201/1 bis 203, 204/3; auf einer Fliche von 25 m Tiefe bei den Flurstlicken 212 bis 220;

Zulassig sind Steliplatze und untergeordnete Nebenanlagen auRerhalb des Uferstreifens auf der Grundstlcksflache bei den Flursticken 204/2, 204/4, 204/5, 206 bis 208,

209, 210/3.

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen gemiR § 9 BauGB
Mit einem 3 m breiten Geh-, Fahr und Leitungsrecht wird belastet

das Flurstlick 204/3 zugunsten des Flurstiicks 204/2; das Flurstick 204/3 urd 204/2 zugunsten des Flursticks 204/4: das Flurstiick 204/3, 204/2 und 204/4 zugunsten des

Flursticks 204/5; das Flurstlick 205 zugunsten des Flurstiicks 210/3; das Flurstiick 207 und 206 zugunsten des Flurstlicks 208.

Nachrichtliche Ubernahme:

Mit einem im Grundbuch eingetragenen Wegerecht ist belastet
das Flurstlck 205 und 210/3 zugunsten des Flurstlcks 195 ( auBerhalb des B-Plangebiets ).

15.13 Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gemil § 9 BauGB
Der Geltungsbereich umfaft die Flursticke 201/1 bis 220 der Flur 3, Gemarkung Strasen

Gestaltungsregeln gem#R § 86 LBauO M-V:
Festgesetzt wird

Gebaudeform: Die Gebaude sind giebelstandig gemaR dargesteliter Firstrichtung zur Stralle zu orientieren. Das Seitenverhéitnis betragt zwischen 1 (Giebelseite) zu 2

(Traufseite) und 2 zu 3.
Dachform: Satteld&cher mit 25° bis 35° Dachneigung sind zuldssig, Gauben sind nicht zuléssig.

Dachdeckung: Rote bis braunrote Farbténe sind zul4ssig, Bahnendeckungen und glénzende oder reflektierende Oberfichen sind nicht zuldssig.

Ausnahme: Anlagen und Einrichtungen fir erneuerbare Energien sind zul4ssig.

Fassade: Die Fassaden missen jeweils zu mind. 50% aus Holz bestehen. Zulassig sind aulerdem Holzwerkstoffe, Putz, im Sockelbereich auch Naturstein.

Glanzende oder reflektierende Oberflachen sind nicht zuldssig. Ausnahme: Anlagen und Einrichtungen fur erneuerbare Energien sind zul&ssig.

Einfriedungen: Z&une durfen eine Hohe von 1,30 m nicht Uberschreiten. Freiwachsende Hecken und Schnitthecken sind zulassig, immergrine Hecken sind unzulassig.

Befestigungen: Befestigungen fur Zufahrten, Stelipiétze, Terrassen u.4. sind nur wasser-luftdurchlassig zuldssig.
Begrnung: Nicht fur Gebaude und Nebenanlagen beanspruchte Fléchen sind zu begranen.

Genehmigungsfreihelt nach § 64 LBauO M-V

Die Einhaltung der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Uberbaubaren Grundsticksfidche ist von einem Vermessungsingenieur

nachzuweisen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Wesenberg vom .. 2.2..270: 03

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Versffentlichung im Fave(an 2et 3 ev
am. ©.12.03

----- R T P

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) Der Blrgermeiste

2. Die far Raumordnung und Landesplanung zustandige Stellaj istgemal § 1 Abs. 4 BauGB bateiligt worden.

Wesenbevy , 19.2.06
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

bestimmt.

Wesen bevg, 79.2.06

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Ort, Datum, Siegelabdruck) A% g (Unterschrift)’ Der Burgermeister

6. Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriincung haben

in der Zeit vom = 05 05 ........ bis zum ., 7. 7. '?5 ....... wahrend folgender Zeiten:

montags 1:42 w. 13- 26 Vhv

dienstags 1142 4. A= AT il

mitwochs [~ A2 . AD- A& Vhv

freitags 7-12 Uhv

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend

(Ort, Datum, Siegelabdruck) N : (Unterschrift) Der Burgermeister

rméafige Bestand an Flurstucken und Flursticksbezeichnungen wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Regressanspriiche kénnen nicl i rden.

Neustrelitz, den Amtsleiter

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Brger, sowie die Stellungnahme der Trager &ffentliicher
Belange am <70- 1. 0& . geprift. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.
' 7&/)2, -,

(Ort, Datum, Siegelabdruck) {Unterschrift)

Blirgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Auslegung geandert worden. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungs-

planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom ...............cc.cov....... bis
ZUM L, erneut dffentlich ausgelegen.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) Der BUrgermeister

Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
A0.41. 085 samijigt -

(Ort, Datum, Siegelabdruck) . {Unterschrift) Der Blrgermeister

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung
der héheren Verwaltungsbehtnde vom ...............cce v, AL e, mit Nebenbestimmungen und Hinweisan ertsilt.

......................................................................................................................

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) Der Burgermeister

12. Die Nebenbestimmung wurde durch den satzungsandemden Beschiuss der Stadtvertretung vom ...........................
erfullt, die Hinwsise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung der htheren Verwaltungsbehdrde vom .............. R |
AZ: i bestatigt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck (Unterschrift) Der Blirgemmeister

13. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wird hiermit ausgelertigt.
3 v — ( J

1]

Wesenberg, 25.2.06 Y= R -/ A——1
(Ort, Datum, Siegelabdruck) \2 - (Um

14. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gem. § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB
am A4.3.06 im amtlichen Verkiindungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. n
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen )
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs- - ./
ansprichen (§ 44 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am C
9.3 .06 inKraft getreten. d ”

(Ort, Datum, Siegelabdruck) 3\ (Unterschrift) Der Burgemeister

Der katastermiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte. da die rechtsverbindliche Flurkarte iitiEorm der ALK-Vorstufe vorliegt.

Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. 7, EXANNG 02/2003/01| DATUM 03.01.2006 | MASS-STAB 1:500
Neustrelitz.den (7. 4. 5 Amtsleiter %, . & Wl - GEZEICHNET NA INDEX 1. AND./ 04.10.2005

Legende Planzeichen gemsg Planzvo 90

1 Art der baulichen Nutzung
SO 1.4.1 Sondergebiet, das der Erholung dient,
WOCH Wochenendhausgebiet
MaR der baulichen Nutzung
GR 2.6  Grundfiache
[ 2.7  Zahl der Voligeschosse als Héchstmal
2.8  Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR in m Gber
einem Bezugspunkt
TH Traufhéhe
FH Firsthdhe
OK Oberkante
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A 3.1.1 nur Einzelh&user zulassig
SRS 3.5 Baugrenze
9 Grinflichen
Zweckbestimmung Eigentimergéarten
15 Sonstige Planzeichen
o e e 15.4 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Dooonm
Flachen
e sm 15.13 Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
P . 15.14 Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets
Gestaltungsregeln gemiR § 86 LBauO M-V
< — Firstrichtung

Nachrichtliche Ubernahme
Gewasserschutzstreifen (§ 19 LNatG M-V)

Sonstiges
Bestand
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