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1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss und Ziel der Planung

Die Stadt Mirow hat am 01.09.2017 beschlossen, die Klarstellungs- und Ergdnzungssat-
zung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schillersdorf zu dndern.

In der Begriindung zu dem Beschluss heil3t es:

~Die ehemalige Gemeinde Roggentin hat im Jahr 1999 fiir den Ortsteil Schillersdorf die
Satzung lber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Schillersdorf erlassen. Im Anschluss an die dstlichen Grundstiicke des Ortes wurden grol}-
zlgig Flachen in den Innenbereich einbezogen.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes hat sich die Gemeinde mit den
Entwicklungszielen fir Schillersdorf erneut auseinandergesetzt. Die Flachenvorhaltungen
fur die ehemals angedachten Entwicklungen in Schillersdorf sind nicht mehr erforderlich.
Deshalb wurden im Flachennutzungsplan die Planungsabsichten bereits korrigiert. Jetzt
soll auch die Satzung entsprechend geandert werden.

In diesem Zusammenhang sollen auch die Grundstiicke 56/5 und 56/6 in den Innenbereich
einbezogen werden, um diese als Baugrundstiicke veraulSern zu konnen.”

Ziel der 1. Anderung ist die Schaffung von Rechtssicherheit und Rechtsklarheit tiber den
im Zusammenhang bebauten Bereich des Ortsteils Schillersdorf sowie die Schaffung pla-
nungsrechtlicher Voraussetzung fir die Entwicklung von Wohnbauland.

Weiterhin soll der im Zusammenhang bebaute Siedlungsbereich klargestellt werden, da
sich einige Wohn- und Nebengebdude faktisch im Aulenbereich befinden und nicht den
Anforderungen des 8 35 Abs. 1 BauGB entsprechen.

Mit der 1. Anderung der Satzung ist eine Verringerung des rdaumlichen Geltungsbereichs
im Osten der Ortslage verbunden (Aufhebung des Geltungsbereichs der Ursatzung), wel-
cher mit Beschluss des Jahres 1999 zur Festlegung und Abrundung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles vorgesehen war.

Dennoch hat sich der rdaumliche Geltungsbereich der 1. Anderung durch die Klarstellung
des im Zusammenhang bebauten Ortsbereiches vergroRert.

Das urspriingliche Satzungsgebiet umfasst eine Flache von 12,11 ha (121.143 m?2). Das
Satzungsgebiet der 1. Anderung umfasst eine Flache von ca. 11,22 ha (112.165 m?).

1.2 Verfahren

Die Erstellung der 1. Anderung der Satzung kann im vereinfachten Verfahren nach &8 13
BauGB durchgefiihrt werden.

Gem. &8 13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erdérterung nach 8 3 Absatz 1 und 8 4 Absatz 1 abgesehen werden und der be-
troffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist ge-
geben oder wahlweise die Auslegung nach 8 3 Absatz 2 durchgeflihrt werden, sowie den
bertihrten Beh6érden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4
Absatz 2 durchgefiihrt werden.

Gem. 8 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach §
2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz
2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusam-
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menfassenden Erkldrung nach 8 6a Absatz 1 und 8 10a Absatz 1 abgesehen; 8§ 4c ist
nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen,
dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Die Gemeinde wird fir das Verfahren der 1. Anderung von diesen Regelungen Gebrauch
machen und diese im weiteren Verfahrensablauf beachten.

Der Entwurf der 1. Anderung wird offentlich ausgelegt; der betroffenen Offentlichkeit
wird dadurch Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Die berihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange werden zur Stellungnahme aufge-
fordert.

Der Entwurf der 1. Anderung wurde Uberarbeitet und wird erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die 1. Anderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft und ersetzt die derzeit rechtskraf-
tige Satzung von 1999.

1.3 Rechtsgrundlagen

Grundlagen der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Schillersdorf sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Gesetz (iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), i in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neube-
kanntmachung der LBauO M-V vom 18.04.2006), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

- Hauptsatzung der Stadt Mirow

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung der Satzung.

1.4 Kartengrundlage

Als Katastergrundlage flir die Satzung dient der Auszug aus der Amtlichen Liegenschafts-
karte fir Schillersdorf, Stadt Mirow, vom 09.05.2018, zur Verfligung gestellt durch das
Kataster- und Vermessungsamt des Landeskreises Mecklenburgische Seenplatte, Regio-
nalstandort Neubrandenburg, Platanenstral3e 43, 17033 Neubrandenburg.
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Unterstlitzte Bezugssysteme: ETRS89 verkirzte Zone

1.5 Bestandteile der Satzung

Die Planzeichnung der 1. Anderung der Satzung (ber die Festlegung und Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Schillersdorf besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung
- Teil B: Textliche Festsetzung

Der Satzung wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Aus-
wirkungen des Planes dargelegt werden.

1.6 Geltungsbereich der Satzung

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung der Satzung ist gem. § 9
Abs. 7 BauGB in der Planunterlage (Planteil |) zeichnerisch dargestellt.

Der rdumliche Geltungsbereich fiir die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssat-
zung flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schillersdorf der Stadt Mirow umfasst
eine Flache von ca. 12,38 ha und bildet sich aus dem Bebauungszusammenhang heraus.
Er umfasst diverse Flurstlicke der Flur 14, Gemarkung Roggentin.

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs der derzeit rechtskraftigen Satzung ist gem.
§ 9 Abs. 7 BauGB in der Planunterlage (Planteil ) ebenfalls zeichnerisch dargestellt.

1.7 Vergleich der Planinhalte der 1. Anderung der Satzung mit der rechtskraftigen Sat-
zung der Gemeinde Roggentin fiir den Ortsteil Schillersdorf von 1999 (Ur-Satzung)

Im Folgenden werden die im Planteil dargestellten bzw. festgesetzten Anderungen durch
den Vergleich der beiden Satzungen erldutert. Die Satzung von 1999 (Planteil und Fest-
setzungen) sind auf den Seiten 8-10 ersichtlich.

1.8 Raumlicher Geltungsbereich

Die 1. Anderung der Satzung setzt einen neuen Geltungsbereich fest, der sich am gegen-
wartigen Bestand und der zukiinftigen Bebauung bzw. Bebauungsentwicklung orientiert.
Der Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung wird aufgehoben und durch den rdumli-
chen Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung ersetzt.

Im Wesentlichen sollen Flachen im Osten der Ortslage in den Aulenbereich entlassen
werden (Aufhebung), da sich hier die beabsichtigte Bebauung nicht eingestellt hat und die
Stadt davon ausgeht, dass auch zuklinftig keine Wohnbebauung auf diesen Fldche erfol-
gen wird. Die in der Planzeichnung der 1. Anderung als Aufhebungsbereich dargestellten
Flachen werden aufgehoben. Sie unterliegen nun dem & 35 BauGB.

Weiterhin sollen Flachen, welche bereits mit Wohn- und Nebengebduden bebaut wurden
und derzeit im AulRenbereich liegen, dem Innenbereich zugeordnet werden (Klarstellung).
Die Festlegung des rdumlichen Geltungsbereichs in Verbindung mit der beabsichtigten
Klarstellung richtet sich in erster Linie an die bestehenden Flurstiicksgrenzen. In Berei-
chen, wo die Orientierung an der Flurstlicksgrenze nicht mdéglich ist, da die Flurstlickstiefe
zu grof ist, wurden verschiedene Abstdnde zur Flurstlicksgrenze der parallel laufenden
ErschlieBungsstrallen und Wege gewaéhlt. Die Abstédnde sind in der Planzeichnung darge-
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stellt. Die in der Planzeichnung der 1. Anderung dargestellten Klarstellungsbereiche wer-
den in den raumlichen Geltungsbereich aufgenommen und unterliegen nun dem § 34
BauGB.

Gem. dem Aufstellungsbeschluss der Stadt Mirow sollen die Flurstiicke 56/5 und 56/6 in
den Innenbereich einbezogen werden (Ergdnzung) und fir eine Wohnbebauung vorhalten.
Zulassig sind Vorhaben gema $34 BauGB.

Eine Teilfliche des Flurstiicks 26 soll, wie bereits in der rechtskraftigen Satzung darge-
stellt, eine Einbeziehungsflache bleiben. Die Stadt méchte diese Flache fir eine mdgliche
Wohnbebauung vorhalten. Die in der Planzeichnung der 1. Anderung dargestellten Ergéan-
zungsbereiche werden in den raumlichen Geltungsbereich aufgenommen und unterliegen
nun dem 8 34 BauG.

1.8.1 Textliche Festsetzungen

Die textliche Festsetzung Nr. 1: ,Gemal3 &8 4 Abs. 2 a der BauGB-MalBnahmenG sind auf
den nach 8 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB in den Geltungsbereich dieser Satzung mit einbezo-
genen AulBenbereichsgrundstiicken ausschlieSlich Wohngebaude zulassig.” in der derzeit
rechtskraftigen Satzung wird gestrichen.

Die Stadt méchte damit einer méglichen Bebauung mehr Spielraum geben. Der Grundsatz,
dass sich die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicks-
flache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt (§ 34
Abs. 1 BauGB) bleibt erhalten, da dartiber im Rahmen der Bauantragsstellung seitens der
Genehmigungsbehdrde entschieden wird.

Die derzeit rechtskraftigen Baugrenzen in den Erganzungsbereichen sollen aufgehoben
werden, da sich die Genehmigungswilirdigkeit einer geplanten Bebauung in den Ergéan-
zungsbereichen nach 8 34 regeln lasst. Weiterhin soll einer mdéglichen Bebauung mehr
Spielraum gegeben werden. Die textliche Festsetzung Nr. 2: ,Gebaude dirfen die festge-
setzten Baugrenzen nicht tberschreiten — dies gilt auch fiir Nebengebdude, die Gebaude
sind.” in der derzeit rechtskraftigen Satzung entféllt somit.

Die textlichen Festsetzungen unter Nr. 3 in der derzeit rechtskraftigen Satzung bleiben
unverdndert bestehen — bis auf die Festsetzung Nr. 3.1 (s. Seite 10). Sie wird ersetzt
durch folgende Festsetzung:

Auf den in den Ergdnzungsbereichen befindlichen Flachen der Flurstlicke 56/5, 56/6 und
26 sind pro 100 m? versiegelter Fldche auf dem jeweiligen Grundstlick, auf dem der Ein-
griff erfolgt, ein Hochstamm heimischer Arten (z.B. Eiche, Walnuss, Weide) oder

2 Obsthochstdmme (z.B. Apfel wie Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Graven-
steiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox
Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen wie Konferenz, Clapps Liebling, Gute
Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise,
Tangern; Quitten wie Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) 2 mal ver-
pflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm sowie 20 m? Strauchfla-
chen heimischer Arten (Schwarze Johannisbeere, Hartriegel, Hasel) anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Die auf den Grundstlicken vorhandenen einheimischen Bdume und Strdu-
cher kénnen dabei angerechnet werden, wenn diese nicht nach 8 18 Abs. 1 NatSchAG
MV geschitzt sind.

Es ist davon auszugehen, dass die Stadt (zuvor die Gemeinde) im Laufe der langen Sat-
zungsdauer die diesbezliglichen MalRnahmen bereits umgesetzt hat.
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1.8.2 Zeichnerische Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung

Die zeichnerischen Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung, dass in den Ergdnzungsbe-
reichen nur eingeschossige Doppel- und Einzelhauser zuldssig sind, kann flr Bauplanungen
in den Ergdnzungbereichen sowie innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung der
Satzung vernachladssigt werden, da die umgebende bestehende Bebauung die Zuldssigkeit
von Art- und Mal3 der baulichen Nutzung gem. &8 34 BauGB vorgibt.

Die zeichnerischen Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung fiir MalBRnahmen und Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen) und die in der Satzung dafir vorgesehenen
Flachen bleiben unverdndert bestehen, um den Schutzstatus dieser Flachen zu unterstit-
zen.
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Satzung der Gemeinde Roggentin (iber die Festsetzung und Abrundung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Schillersdorf, 1999 (Ursprungssatzung)

i : \:— ‘.'.‘

einbezogene AuBenbereichsflidche ge-
méR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4
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Toxtliche Festsetzungen:

1. GemaR § 4 Abs. 2a BauGB-MafknahmenG sind auf den nach § 34 Abs. 4 Satz 3
BauGB in den Geltungsbereich dieser Satzung mit einbezogenen AufRenbe-
reichsgrundstticken ausschliefllich Wohngebaude zulassig.

2. Gebaude durfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Uberschreiten - dies gilt
auch fur Nebengebaude, die Gebaude sind.

3. Als Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahme entsprechend § 8a BNatSchG werden
folgende grunordnerische Festsetzungen getroffen:

3.1 Im gesamten Geltungsbereich der Satzung sind mit Erstbezug eines jeden
Wohnhauses, spatestens jedoch mit Beginn der nachfolgenden Pflanzperiode
(Sept. bis April) auf dem zugehérigen Baugrundstuck drei 3 x verpflanzte heimi-
sche Laubbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14-16 cm, ge-
messen in 1 m Héhe, zu pflanzen und zu erhalten.

Die Standortwahl innerhalb der Grundstucke ist freigestellt.

Empfohlene Arten: Feldahorn, Sandbirke, Hainbuche, Rotdorn, Wainuf3, Vogel-
kirsche, Silberweide, gemeine Eberesche, hochstdmmige Obstbaume.

Nicht heimische Nadelgehdlze sind unzulassig.

3.3 Entlang der den nérdlichen Geltungsbereich begrenzenden Wegeverbindung
sind einseitig Einzelbdume in einem Abstand von 10 m als Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Bailen, 16-18 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) als Rei-
he zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Empfohlene Arten: Spitzahorn, Winterlinde

Es ist jeweils nur eine der 0.g. Arten zu setzen.

Die MaRnahme ist nach Inkrafttreten der Satzung, spatestens jedoch in der
nachfolgenden Pflanzperiode (Sept. bis Aug) von der Gemeinde Roggentin
durchzufuhren.

3.4 Die festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (Flurstiick 65) ist als extensiv zu nutzendes
Grunland herzurichten und zu erhalten, dabei sind die auf der Flache vorhande-
nen Zaune zu entfernen. Eine Mahd der Flache ist nur einmal im September ei-
nes jeden Jahres zulassig. Aufschuttungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen
sowie das Aufbringen von Dungestoffen und chemischen Pflanzenschutzmitteln
sind nicht zuldssig. Die Flache verbleibt im Eigentum der Gemeinde Roggentin.
Die Gemeinde stelit die Pflege und Unterhaitung der Flache sicher.

Die MaRnahme ist nach Inkrafttreten der Satzung, spéatestens jedoch nach der
nachfolgenden Pflanzperiode (Sept. bis Aug.) von der Gemeinde Roggentin
durchzufuhren.

3.5 Eine dreijahrige Entwicklungspflege der Gehdlze ist zu garantieren. Wéhrend
dieser Zeit ausgefallenes Material ist in der darauffolgenden Pflanzperiode
(Sept. bis April) zu ersetzen.

3.8 Die durchgéngige Sicherung der Bestande vor Anfahren, Abstellen von Materia-
lien etc. ist durch entsprechende Schutzvorrichtungen zu gewahrleisten.
Fir die Baume ist eine offene Baumscheibe von 6 m? freizuhaiten.
Das Aniegen von 6ffentlichen Parkplatzen im Kronentraufbereich sowie im Wur-
zelbereich von Baumen ist nicht zulassig.

3,7 Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf den einzelnen Baugrundsticken
sind Bestandteil des Bauantrages und durch den Eigentimer des jeweiligen
Grundstlckes zu realisieren.
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2. Rahmenbedingungen der Planung
2.1 Planungserfordernis

,Die Gemeinden haben die Moglichkeit durch Satzungen nach 8 34 Abs. 4 BauGB (sog.
Innenbereichssatzungen) den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen, soweit die
entsprechenden Anwendungsvoraussetzungen vorliegen.

Ziel der Stadt Mirow ist es, fir die Ortslage Schillersdorf nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB klarstellend die Grenzen der hier im Zusammenhang bebauten Ortslage festzule-
gen. Gleichzeitig sollen AulBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
gemal 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen werden. Im konkreten Fall werden
hier also zwei Satzungstypen miteinander kombiniert.

Die Festlegung bzw. Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhangbebauten Ortsteils
durch Satzung dient dazu, die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben eindeutig
ermitteln zu konnen. Ziel der Satzung ist Rechtssicherheit und Rechtsklarheit tiber den im
Zusammenhang bebauten Bereich zu erhalten”.

Zitat: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Die Stadt Mirow hat sich mit dem Fldchennutzungsplan, FNP, den die ehemalige selbst-
stdndige Gemeinde Roggentin aufgestellt hat, auseinandergesetzt. Auszugsweise ist nach-
folgend der betreffende Absatz aus der Begrliindung eingefligt.

2.2 Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Roggentin, Stand 2005

Auszug aus der Begrtindung:
»3.1.6 Siedlungsbereich Schillersdorf

Mit 92 Einwohnern (Stand: 31.12.2005) ist Schillersdorf zahlenmafSig ein kleines Dorf.
Die KreisstralSe K 1 endet hier. Schillersdorf liegt in Grenzlage zum MUiritz-Nationalpark.
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Nach der Zerstérung des Ortes durch die Luftwaffe des Flugplatzes Rechlin wurde das
Angerdorf nur teilweise wieder aufgebaut. Die heutigen Strukturen stellen sich als Stra-
Bendorf dar. 1999 hat die Gemeinde eine Abrundungssatzung aufgestellt und sich zu ei-
ner Entwicklung des Ortes in den alten Strukturen bekannt. Die ostliche Angerseite sollte
wieder aufgebaut werden. Schillersdorf hat sich in den vergangenen Jahren jedoch als
StralBendorf weiter verfestigt. Die alten ErschlieBungswege sind nur zum Teil erhalten
bzw. im Verlauf kaum noch nachzuempfinden. Mit der Wiederherstellung der dstlichen
Angerseite sind WegebaumalSnahmen verbunden.

Schillersdorf ware Entwicklungsschwerpunkt.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes mit den
Entwicklungsabsichten erneut auseinander gesetzt. Der Gemeinde stehen nur

Entwicklungen im Rahmen ihres Eigenbedarfs zu. Babke und Leussow sind im wesentl-
chen bebaut und den Erhaltungsorten zu zuordnen. In Blankenférde/ Kakeldditt, Qualzow
und Roggentin sind Erganzungen und Abrundungen mdéglich (Erganzungsorte). Das der
Gemeinde im Rahmen der Eigenentwicklung zustehende WE - Volumen kann in diesen
Orten uberwiegend abgedeckt werden. In Schillersdorf sind Flachenvorhaltungen fir die
ehemals angedachten Entwicklungen nicht mehr erforderlich.

Die Gemeinde korrigiert ihre Planungsabsichten. Im Flachennutzungsplan wird der ehemals
westliche Teil des Ortes (der heute bebaute Teil) berticksichtigt. Von der Entwicklung des
ostlichen Angerbereiches wird wieder Abstand genommen,; die ehemals angedachte Ent-
wicklungsfunktion wird zurtick genommen. ”

Quelle: Flachennutzungsplan Stadt Mirow, 4. Anderung des rdumlichen Teilflaichennutzungsplanes der Stadt
Mirow, Planungsstand Entwurf August 2017, erarbeitet im Auftrag und Einvernehmen des Stadt Mirow, er-
stellt durch: A & S GmbH, Neubrandenburg

Die Satzung Uber die 1. Anderung wird dem Fldachennutzungsplan angepasst und prazi-
siert.

2.3 Bestandsbeschreibung
2.3.1 Lage des Satzungsgebiets

Der Ortsteil Schillersdorf befindet sich im noérdlichen Teil des heutigen Stadtgebietes von
Mirow unweit der westlichen Stadtgrenze.

Fir die Lage im Raum ist es bedeutsam, dass der Ort unmittelbar an den nérdlich angren-
zenden Muritz Nationalpark angrenzt.

2.3.2 Naturrdumliche Gegebenheiten
Die Umgebung ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wald gepragt.

Innerhalb des Ortes bildet der Wasserlauf eine Zasur.

2.3.3 Vorhandene Bestandsstrukturen/ Stadtebauliche Situation

Im Rahmen dieser Satzung hat sich die oben beschriebene Entwicklung vollzogen. Sie hat
zu einem positiven stadtebaulichen Resultat beigetragen und den Siedlungskoérper bisher
kompakt entwickelt. Das soll fortgesetzt werden, deshalb sollen die 1999 ausgewiesenen
Baulandreserven eingeschrankt werden.
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Erstellt am 09.05.2018

Gemarkung: Roggentin (13 1491) Kreis: Landkreis Meckl. Seenplatte
Flur: 14 Gemeinde: Mirow, Stadt (13 0 71 099)
Flurstick: diverse Lage: Schillersdorf

wlg \sl
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© Vermessungs- und Geoinformationsbehdrden Mecklenburg-Vorpommern

Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Versffentlichung bedarf der Zustimmung
der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind VVerwendungen zu

MaRstab 1:5000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).

190 1150 Meter

[Enssnnnnnn;

Die Karte zeigt die heutigen Baustrukturen im Bestand. Im Norden befindet sich der Zu-
gang zum Nationalpark. Die Karte zeigt eine den in der Begrindung zum FNP erwdhnten
bis heute bestehenden perforierten Bebauungszusammenhang mit potenziellen Baufla-
chen.
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2.4 ErschlieBung/Medien
2.4.1 AuRere ErschlieBung

Das Dorf ist an das Uberértliche StralRennetz angebunden.

2.4.2 Innere ErschlieBung
Die innere ErschlieBung erfolgt Gber die zentrale DorfstralRe und Stichwege.

Die ErschlieBung fiir die Feuerwehr ist gegeben.

2.4.3 Versorgung

Die Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung, Stromversorgung und Telekommunika-
tion ist liber entsprechende Netze und Anlage gewahrleistet.

2.4.4 Loschwasserversorgung

Die Sicherung der Léschwasserversorgung ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde. Damit
wird die Grundlage zur Einhaltung der 883 und 14 LBauO M-V gelegt. Der Bedarf kann
aus technischen Griinden nicht aus dem Trinkwassernetz entnommen werden.

Mit der Plandnderung wird der im bereits im Zusammenhang bebaute Ortsbereich be-
stimmt. Dort werden Bestandsanlagen berUcksichtigt. Es werden zusétzliche Flachen nur
in geringer Distanz zu bereits bebauten Bereichen als Abrundung in die Satzung aufge-
nommen.
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3. Hinweise
3.1 Vermessungsmarken

Im Planungsbereich Bereich befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

In der Offentlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken ge-
kennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch im Umgebungsbe-
reich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations-
und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V)
vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt:

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, H6hen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durch-
messer weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verdndert werden. Um
die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukdlnftig flr satellitengesttitz-
te Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Ver-
messungsmarken Anpflanzungen von Blumen oder hohen Strduchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dur-
fen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine Ge-
fahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet
werden k6nnen, hat dies unverzliglich dem Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefdhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungs-
widrigkeit und kann mit einer Geldbufe bis zu 5.000 Euro geahndet werden.

Das Merkblatt liber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.

3.2 StraRenverkehrswesen

Bei Baumalinahmen ist der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden,
mit denen flr den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird. Eine Gewahrleistung
des Anliegerverkehrs, des Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben
sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stral3enverkehr besitzen gegenliber den Bau-
malRnahmen, die zur Einschrdnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung
von StralRen flhren, den Vorrang. Die Grundséatze sind bereits in der Phase der Vorberei-
tung der BaumalRnahme zu beachten.

Alle Baumalinahmen bzw. Beeintrdchtigungen, die den StraRenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustandigen Stral3enbaulasttrager abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bau-
phase eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaéf 8 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Meck-

19.03.2019 Uberarbeiteter Entwurf 16/19



Stadt Mirow, OT Schillersdorf 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung

lenburgische Seenplatte, StraBenverkehrsbeh6rde, Adolf-Pompe-StraRe 12-15, 17109
Demmin, einzuholen.

Fir eine erforderliche Beschilderung bzw. Markierung, ist ein Markierungs- und Beschilde-
rungsplan der StraRenverkehrsbehérde in 2-facher Form vorzulegen

3.3 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich befinden sich unter der fortlaufenden Nummer der Denkmalliste des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte folgende Baudenkmale:

- MST_1000_1 Schillersdorf (Mirow), Schillersdorf 10 ,,Kirchturm®

Weiterhin sind im Bereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schillersdorf der Stadt Mirow mehrere mit der
Farbe Blau gekennzeichnete Bodendenkmale bekannt.

Die genannten Bau- und Bodendenkmale sind gemals § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich zu
Ubernehmen und im Plan kenntlich zu machen.

Alle Verdanderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild
erheblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V
ist die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemalR 8§ 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustandige
Behoérde Genehmigungsbehorde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkma-
le sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese Malinahme tragt der Verursacher des Ein-
griffs gemalR 8 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt flr Kultur und Denk-
malpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

GemidlR 8 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schéadlichen Bodenverdanderungen hervorgerufen werden und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden.

Die Zielsetzungen und Grundsidtze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes
sind zu berlicksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Boden-
verdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Boden-
veranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndassungen und Bodenverunreini-
gungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei ei-
nem mdglichst geringen Fldchenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumalRBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach & 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverande-
rungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Altlasten bzw. ein entsprechender Altlastenverdacht gemaR 8 2 Absatz 5 und 6 des
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BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache entgegenstehen, sind
dem Umweltamt zum gegenwadrtigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Es ist aber zu berlicksichtigen, dass ehemalige Stallanlagen, militdrisch genutzte Objekte
sowie Betriebs- und Tankanlagen, in denen mit wasser- und oder bodengefahrdenden
Steffen umgegangen wurde, als Verdachtsfldchen zu betrachten sind. die mit schadlichen
Bodenverunreinigungen belastet sein kénnen, die auf der Grundlage abfallrechtlicher Best-
immungen beseitigt werden mUissen.

Falls daher bei Erdaufschlissen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B.
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Reste alter Ab-
lagerungen) auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
umgehend zu informieren. Die Gemeinden haben die Pflicht, bei Aufstellung von Bebau-
ungsplanen, Gesundheitsgefdhrdungen zu verhindern, die den zuklinftigen Bewohnern des
Plangebietes aus dessen Bodenbeschaffenheit drohen.

Ein Teil der Planungsfldche ist als munitionsbelastet ausgewiesen.

Aus diesem Grund sollte vor Beginn von Planungs- und Bauarbeiten der Kampfmittelrdum-
dienst M-V konsultiert werden.

3.4 Wasserwirtschaft

Das Flurstiick 26 der Flur 14 der Gemarkung Roggentin wird von einem Gewasser |l. Ord-
nung LVO31 tangiert. Bei einem spateren Bauvorhaben ist flir diesen Bereich die Stellung-
nahme des unterhaltungspflichtigen Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel/Obere
Tollense” einzureichen.

3.5 Telekommunikation

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Lin1en)der Deutschen Tele-
kom AG, Telekom Deutschland GmbH vorhanden, die ggf. im Zuge der gemeindlichen
Planung gesichert werden miissen.

Fir die nachfolgende vertiefende Planung (Objektplanung) ist die Stellungnahme der Deut-
schen Telekom AG vom 14.11.2018 zu beachten. Sie liegt in der Stadtverwaltung, Bau-
und Ordnungsamt vor.

3.6 Stromversorgung

Im Bereich des o.g. Vorhabens befinden sich 0,4-kV-Kabel, 0,4-kV-Freileitungen und 20-
kV-Freileitungen der E.DIS Netz GmbH.

Fir die nachfolgende vertiefende Planung (Objektplanung) ist die Stellungnahme der E.DIS
Netz GmbH vom 06.11.2018 zu beachten. Sie liegt in der Stadtverwaltung, Bau- und
Ordnungsamt vor.

3.7 Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Fir die nachfolgende vertiefende Planung (Objektplanung) ist die Stellungnahme des Was-
serzweckverbands Strelitz vom 12.11.2018 zu beachten. Sie liegt in der Stadtverwaltung,
Bau- und Ordnungsamt vor.

19.03.2019 Uberarbeiteter Entwurf 18/19



Stadt Mirow, OT Schillersdorf 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung

3.8 Wasser- und Bodenverband

Im Plangebiet befinden sich Gewasser Il. Ordnung, der L147 und BG 203, die im Zustan-
digkeitsbereich des Wasser- und Bodenverbandes ,ObereHavel/Obere Tollense” liegen.

»~Grundsatzlich gilt: Zur Sicherung der Baufreiheit bei notendigen Reparatur- und Unterhal-
tungsarbeiten empfehlen wir, einen Randstreifen von 7m von jeglicher Bebauung und Be-
pflanzung mit Gehdlzen freizuhalten.”

3.9 Hinweis zur Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Fir die Gewadasser im Ortsbereich macht das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie M-V in der Stellungnahme vom 10.12.2018 auf die Wasserrahmenrichtlinie auf-
merksam.

3.10 Hinweis auf Munitionsbelastung

In der Stellungnahme des Landkreises MSE vom 19.12.2018 wird auf munitionsbelastete
Flachen im Plangebiet hingewiesen. Das ist in der weiteren Planung zu beachten.

3.11 Hinweise zu Altlasten/ Bodenschutz

In der Stellungnahme des Landkreises MSE vom 19.12.2018 wird auf mégliche Altlasten
hingewiesen. Gegenwartig sind jedoch dem Landkreis MSE keine Altlasten bekannt.

Ebenso wird auf die MalRgaben des Bundesbodenschutzgesetzes hingewiesen.

aufgestellt. 19.03.2019
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