SATZUNG DER STADT MIROW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01/2018 "Neufeld"

fur den Wohnplatz Neufeld

Satzung der Stadt Mirow liber den Bebauungsplan Nr. 01/2018 ,,Neufeld* fiir
das Gebiet 6stlich der KreisstraBe MSE24 (Gemarkung Roggentin, Flur 4 Flur-

stiicke 62, 64, 65, 66, 67 und 69/1 [alle teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geédndert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V

S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

................... folgen-

de Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01/2018 ,Neufeld” bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (Teil A)
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Kartengrundlage: ALKIS Daten Stand: 17.04.2019

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Doarfliche Wohngebiete i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1.1

MDW1

2. Mal} der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

5. Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft

6. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

e Umgrenzung von Flachen fir Ma3nahmen,
K { zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Hrrzrxxzcx-oal  von Natur und Landschafti. V. m. Festset-
zungen Nr. 2

Anpflanzen: Baume @
Straucher C:D
Erhaltung: Baume @

zu erhaltender Baum

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 5a BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 11
auGB

9 Abs. 1 Nr. 18
auGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und
5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

-

TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 3 BauNVO
1.1 Dérfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO)
MDW1 Im MDW1 sind Anlagen fur értliche Verwaltungen, sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Tankstellen ausgeschlossen. (§ 1 Abs.
5 BauNVO)
Die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen werden ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6
BauNVOQO)
MDW2Im MD2 sind Wohngebaude, Wohnungen und Wohngeb&ude von Wirtschaftsstellen
von Nebenerwerbsbetrieben sowie Kleinsiedlungen, die der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen, sowie
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Die ausnahmsweise zul&dssigen Wohnungen und Wohngebaude von Wirtschaftsstelle
und Tankstellen, werden ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genann-
ten Grundflachen ist nicht zuldssig. Dabei kann zugelassen werden, dass dauerhaft
wasser- und luftdurchléssig angelegte Flachen sowie Grundflachen von Garagen und
Nebengebauden, deren Uberdachung dauerhaft begriint sind, nicht auf die zuléssige
Grundflache angerechnet werden.

V1

V2

V3

1.2

2. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

M1 In den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen sind Feldgehdlze zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Folgende Pflanzen kénnen verwendet werden: Heister der
Arten Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzbirne (Pyrus
communis), Holzapfel (Malus sylvestris), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schlehe
(Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum opulus), Weidorn (Crataegus laevigata),
Strauchhasel (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Brombeere (Rubus
fruticosus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia),
Hundsrose (Rosa canina).

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer, .
Nutzer und Besucher der angrenzenden Bauflachen des Dorfgebietes sowie einem Leitungs-

recht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Il. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,

ist gemani § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti- .
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten

des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfGr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den

Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

Sind Abrisse, Fallungen oder die Beseitigung von Nistkasten vorgesehen, sind diese
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzuflhren.

Bei beabsichtigter Fallung der Birke in Neufeld 1, der 60 cm und 80 cm starken Hain-
buchen oder der Walnuss in Neufeld 2 sowie beabsichtigter Beseitigung von Nistkas-
ten sind diese im Vorfeld auf Vorkommen hdhlenbewohnender Tierarten untersuchen
zu lassen. Die Untersuchung und die Umsetzung ggf. notwendiger Mal3nahme zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind durch eine fachkundige Per-
son durchzuftihren bzw. zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der
Untersuchungen bzw. der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB,
Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie ggf. eine Abnahme mit der uNB und
anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt séamtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Bei beabsichtigten Beseitigungen oder Umbauten des dstlichen Stalls, des westlichen
Stalls, des Drempels des Wohnhauses in Neufeld 1, der Drempel des Wohnhauses,
des Nebengebaudes, des Stalls und des 6stlichen Wohnhauses in Neufeld 2, des
Stalls, des Huhnerstalls, der Laube, des Carports in Neufeld 2 a, Werkstatt, der
Scheune, des Bootslagers, des Holzlagers in Neufeld 3 sind diese im Vorfeld auf Vor-
kommen von Fledermausen untersuchen zu lassen. Die Untersuchung und die Um-
setzung ggf. notwendiger Mallnahme zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten sind durch eine fachkundige Person durchzufihren bzw. zu planen und zu
begleiten. Diese hat nach Abschluss der Untersuchungen bzw. der Arbeiten einen Ta&-
tigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie ggf. eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die
Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geéndert worden ist,

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geén-
dert worden ist,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist,

Verfahrensvermerke

7. Sonstige Planzeichen 1

B3 MitFahr-und Leitungsrechten zu belastende § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Flachen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplans 3

M Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und § 1 Abs. 4 BauNVO

des Males der Nutzung innerhalb eines § 16 Abs. 5 BauNVO
Baugebiets 4

Il. Nachrichtliche Ubernahme

26430427 . 5.
A 64304270 Hohenfestpunkt

lll. Hinweise 6.

©

I\VV. Darstellungen ohne Normcharakter

[ | Flurstlicksgrenze
S Flurstiicksnummer
nachgetragenes Bestandsgebaude mit Hausnummer und Dachform

geschutzer Baum § 18 NatSchAG M-V

.

\l\%g

o

nachgetragener Stall oder Nebengebdude

1]

Neubau der letzten Jahre

Abbruch der letzten Jahre

10.

Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am 18.09.2018 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01/2018  ,Neufeld® gefasst. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 28.09.2019 im ,Kleinseenlotse® Nr. 09/2019 bekanntgemacht.

Die Offentlichkeit wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig vom 08.10.2019 bis
08.11.2019 durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemé&nR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 19.09.2019.

Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 01/2018  ,Neufeld* beschlossen und zur Auslegung bestimmt
und die Begrindung gebilligt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/2018 ,Neufeld®, die Begrindung und der Um-
weltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben im Amt
Mecklenburgische Kleinseenplatte in der Zeitvom ................... bis zum
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am ................... durch Abdruck im ,Kleinseen-Lotsen“ Nr. ...............
ortsublich bekannt gemacht.

Zusatzlich sind der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Un-
terlagen in das Internet eingestellt worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 01/2018 ,Neufeld“ wurde am ................... von
der Stadtvertretung der Stadt Mirow beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbe-
richt wurde gebilligt.

Mirow, den ..................
Siegel Blurgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
vom

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 01/2018 ,Neufeld durch die héhere Verwal-
tungsbehérde wurde am mit Auflagen und Hinweisen erteilt

11.

12.

Der Bebauungsplan Nr. 01/2018 ,Neufeld“ wird hiermit ausgefertigt.

Mirow, den ..................

Siegel Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 01/2018 ,Neufeld“ sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am
durch Abdruck im ,Kleinseen-Lotsen“ Nr. ............... ortstiblich bekannt gemacht worden
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entscha-
digungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB
hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Mirow, den ..................

Siegel Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 01/2018 "Neufeld" der Stadt Mirow
Stand: Entwurf April 2023
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