Verfahrensvermerke

Aufgesteilt aufgrund des Ausstellungsbeschlusses
derStadtverordnetenversammiung vomA5.7. 9%.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom429.94bis zumé 222 durch

Abdruck in der
am erfolgt. /‘a
OerFa;meister

Die fGr Raumordnung und Landesplanung zustdndige
Stelle ist gem3B § 243 a Abs. 1 Satz 1 Nr. BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVOQO betei%worden.

De\r‘a’);;%ﬁﬁneister

Der katastermaBige Bestand am45.4%wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vo:behalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im M4:590vor-
i|mpt. Rapralanspriche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Neustrelitz, 45.0&. 96
gez. i. A. Tikel

Leiter des Katasteramtes

Der Entwurt des Bebauungsplanes mit zugehdrigen
Grtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung

wurde ausgearbeitet im Biro fir Stddtebau
Spengelin - Gerlach - Glauner - Kistler und
Partner, Hannover.

Hannover, den 15.05.1998%

Dr.-ing. D. Naumann

Die frdhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist am25.¢95durchgefihrt worden.
Auf BeschluB der Stadtverordnetenversammliung
vom ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von
der erhzeitigeﬁ'-Bﬁrgerbereiligu gesehen worden.
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Flur 31

Die von der Planung berUhrten Triger dffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom44.995zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordmmen.
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Der Blrgermeister
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Festsetzung zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

Die Flache von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen zinschlieRlich der zu ihnen
gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich der Umfassungswande sind nicht auf die
Geschofflache anzurechnen. (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

Die zuldssige Geschol¥flache ist entsprechend § 21a Abs. 5 BauNVOI um 50% der
Flachen notwendiger Garagen, die vollstandig unter der Gelandeoberflache hergestelit
werden, zu erhéhen.

Festsetzungen der liberbaubaren Grundstiicksfliche sowie Stellung der baulichen
Anlagen gem § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

Ein Vor- oder Zurlicktreten von Gebaudeteilen ist dort, wo eine Baulinie festgesetzt ist,
gem. § 23 Abs. 2 BauNVO um bis zu 1,0 m, im Bereich von Hofzufahrten bis zu 1,5 m,
héchstens jedoch bis zur StraRenbegrenzungslinie maglich. '

Fir die vorhandenen baulichen Nebenanlagen im Innenhof des Baublocks zwischen
See- und MittelstralRe (Baufldche A + B) sind Anderungen, Nutzungsénderungen und
Erneuerungen allgemein zulédssig, wenn der Stérungsgrad, der in einem Besonderen
Wohngebiet zuldssig ist, nicht Uberschritten wird.

Neubauten von baulichen Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und
innerhalb der unter 2.2 genannten Flachen zuldssig.

Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist als Hauptfirstrichtung zwingend einzuhalten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von
der Festsetzung der Firstrichtung nicht betroffen.

Festsetzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren
Einfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

Stellplatze und Garagen werden aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw.
aullerhalb der gesondert festgesetzten Flachen fur Stellplatze ausgeschlossen.

Die Wasserdurchlassigkeit der Oberflache der Stellplatzanlagen ist durch die
Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien, wie Rasenbetonsteine,
Rasengittersteine oder Rasenpflaster zu gewéhrleisten. (§ 9 Abs, {1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzungen der Verxehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. * 1 BauGB

Die im Plan festgesetzte und mit FR gekennzeichnete Verkehrsflache ist nur flr
Fulganger und Radfahrer zuldssig.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Die im Plan festgelegten Einzelbdume sind zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Abgéangige Pflanzen sind durch gleiche oder gleichwertige Pflanzen am
Standort zu ersetzen. Die Baume sind wahrend der einzelnen Bauphasen vor
Beschadigung durch geeignete Manahmen zu schiitzen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein
kleinkroniger Laubbaum, Stammumfang 18-20 cm, oder mindestens ein halb- oder
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Im Bereich der privaten Stellplatzanlagen ist zusatzlich zu den unter Punkt 5.2 fest
gesetzten Baumen je 4 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum, Stammumfang 16-18
cm auf einer offenen Vegetationsflache von 10 m? innerhalb der Stellplatzanlage oder in
unmittelbar angrenzenden Grundstiicksbereichen zu pflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume und Vegetationsfléchen sind durch
geeignete MalRnahmen gegen Uberfahren bzw. Beschadigurgen zu schiitzen.

Hinweise

SYSTEMSCHNITT  VERKEHRSFLACHE 1

Im Altstadtbereich mu@ mit mittelalterlichen Baustrukturen urd Kulturschichten gerechnet
werden. Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2/94
Altsstadt Wesenberg” sind gemaR den gesetzlichen Bestimriungen dem Landesamt fiir

(Baunutzung

- Bundesnatur

Rechtsgrundlagen

Far diesen Bebauungsplan gelten
- Baugesetzbuch (BauGB) vom Dezember 1986
- die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

Bekanntmachung vom 26. Januar 1990

Planzeichenerklirun

Art der baulichen Nutzung

sverordnung - BauNVQ) in der Fassung der

schutzgesetz (BNatG)
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MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Nutzungs = Vollgeschosse @ Zahl der Vollgeschosse
schablone - GRZ (zwingend)

- BEZ 06 Grundflachenzahl

= Bauweise

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

@ Gescholiflachenzahl

9 Geschlossene Bauweise
4+ Stellung des Hauptbaukorpers, Hauptfirstrichtung
Baulinie ’
Baugrenze
Verkehrsflichen

Flachen far V

offentliche Verkehrsflichen «§—fR-§p» Fussganger-
und Radfahr-

StralBenbegrenzungslini
g i verkehr

ersorgungsaniagen

©

Grunflichen

Planungen, Nutzregelungen und Mainahmen zum Schutz,

Flachen far Ver .urgur.gsanlagen

Elektrizitdt

Offentliche Grinflichen

Parkanlage

zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft

Regelungen fi

. Anpflanzen von Baumen

. Erhaltung von Baumen

r die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und

for stédtebauliche SanierungsmaBnahmen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bodendenkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern zur Stellungnahme einzureichen. S :

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 7.9.95 i SR
E § . . G
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung 2, Der Bebauungsplan Nr. 2/94  Altsstadt Wesenberg"® liegt im Geltungsbereich der i’ : Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen,
beschiossen und zur Auslegung ; St.' mt. rechtskraftigen 6rtlichen Bauvorschrift zur 2ueren Gestaltung baulicher Anlagen sowie 1 . Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
‘J 100 von Werbeanlagen und Warenautomaten fir den Bereich der ,Altstadt Wesenberg". ' '
‘ : s ) Bezeichnung von Bauflichen
Der Bii{g:;erster t . ‘ 3 EUr die vorhandenen unter Denkmalschutz stehenden baulichen Nebenanlagen sind A
PFLANZSTREIFEN VERKEHRSFLACHE ~ PFLANZSTREIFEN Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen zulassig, sofern diese den St Stellplatze
Bestimmungen des Denkmalschutzes entsprechen.
| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
M 1100 des Bebauungsplanes

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planbezeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom 29.9. bis zum 30. 10.95

e e B e 85 42,00 u. 43.00-46.00 Unr
D/ 7.00- A2.00 v. A3.00-17.00 /hr
Fr 7.00- 1200 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die

dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-

frist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-

schiift vorgebracht werden kdnnen am 20.9.95

infim Haveltanzeiger

in der Zeit vom bis zum

durch Aushang ortsdblich beka_v@macht worden.

|

D;‘%ﬁﬁe‘rmeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der
gffentlichen Auslegung gedndert worden.

Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach

§ 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauC3
durchgefihrt. /
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Der BlUrgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorge-

brachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie

die Stellungnahmen der Triger Sffentlicher Be-

lange am283F6gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt wordm
\

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der
offentlichen Auslegung geandert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B}, sowie der Begrindung in der Zeit

vom bis zum wahrend foigender

Zeiten

erneut dffentlich ausgelegen. (Daher ist bestimmt
worden, dal Bedenken und Anregungen nur zu den
geanderten und erginzten Teilen vorgebracht wer-
den konnten.) Die dffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,
am

in

in der Zeit vom bis zum

durch Aushang ortsGblich bekanntgemacht worden.

Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planbezeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B], wurde am
28.3.96 von der Stadtverordnetenversammiung
als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be-
bauungsplan wurde mit Beschlul® der Stadtverord-
netenversammiung von%S-%em

( /

Der Bar‘g_mfeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsin-
dernden Bﬁchlufs der Stadtverordnetenversammiung
vomA9.12'erfiilit, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbe-
hdrde vom Az: bestatigt:

".
Der %gge-ister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
sowie die Stelie, bei der der Plan auf Dauer wih-

rend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, sind am 29. 4.97 im Ha.vel.a.nzeiger

in

in der Zeit vom bis zum

durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Ver-

fdr das Gebiet:

- "Altstadt Wesenberg™

Autfgrund des §1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom Dezember 1986 (BGBL.I $.2253),
zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL.| S.466),
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vomn 28.3.96

und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung fir den Bebauungsplan NR. 2794

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwidgung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planbezeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verflgung der hdheren Ver-
waltungsbehdrde vom27.896Az: #  mit Neben-

bestimmungen und Hinweisen erteilt.? Vil 23%1a~
' §42 11355074 (2/9%)

i\ rﬂﬁrgermeister

N,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hier-

mit ausgefertigt. /'\)

\

Der Birgermeister

Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Er-
I8schen von Entschadigungsansprichen (§ § 44, 246 a

Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am3029%n Kyﬂ’ﬁareten.

Def BUrgermeister
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