STADT WESENBERG - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber die 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3/91 "Wohngebiet am Holkowschen Berg"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

|
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Ubersichtsplan bestandskriftiger B-Plan Nr.3/91 "Gewerbegebiet Drosedower Weg" mit

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a Eaugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das

Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. |

Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 1.Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr.3/91
| Aufhebungflachen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

D Anderungsgebiet H|

S. 1748) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Wesenberg vom 28.05.2015 folgende Satzung Uber die
1.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 "Wohngqblet am Hdolkowschen Berg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
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Anmerkung:
Mit der 1.Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr.3/91

‘ "Wohngebiet am Hélkowschen Berg" wird der bestandskraftige
! B-Plan Nr. 3/91 "Gewerbegebiet Drosedower Weg" im gesamten
' Geltungsbereich Gberplant. Mit Erlangen der Rechtskraft wird die
E Ursprungsatzung vollstandig aufgehoben.
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Planzeichenerkldarung
Art und Maf der baulichen Mutzung/ Bauweise

§9 Abs.1 Nr.1 u 2 BauGB

!
'VERFAHRENSVERMERKE |

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 18.07.2002.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 17.08.2002 und erneut 05.05.2012 ortslblich bekannt gemacht worden.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman §1 Abs.4 BauGEB beteiligt
worden,
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Eine fruhzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit erfoigten vom Juni bis August 2012,

| 4 Die Stadtvertretung hat am 27.06.2013 beschlossen, dass das Verfahren nach & 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigtem Verfahren durchgefihrt werden soll.
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: ' = — Hinweise:
\ ' 2 ! .."hf“ . ‘ 53} 1. Die Geb&ude sind mit feuerhemmenden Umfassungswanden und harten Be-
¥ ’ dachungen zu errichten.
N \ : _ ‘ # 2. Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodenkmale bekannt.
# ’ Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig entdeckt werden, gelten die Be-
—— ‘ — o & TN :gn;mungen ?Ie? !_;3111 [LSChGhM':t'. In diesemn Fall ist die untere Denkmalschutzbe-
0 10 20 a0 i BOm rde unverziglich zu benachrichtigen.

Kartengrundiage: Katasterkarte, Stand: Januar 2015
WVermessungsbiro Hoffmann, Neubrandenburg
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Dy Fame! s giss Funuieslie simed e zum Sntefier @anes Wimtesiers s Sesul
tragten des Landesamtes in unver@nderlichem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt funf Tage nach Zugang der Anzeige.

i Die Stadtvertretung hat am 27.06.2013 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3/91mit

WA1 Allgemeines Wohngebiet {1- Nr. Teilgebiet) § 4 BauNVvO

Mi1 Mischgebiet (1- Nr. Teilgebiet) § 6 BauNVO

GE Gewerbegebiet § B BauNVO

GRZ 0,6 Grundflachenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse (Héchstmalt) § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO |
-1 Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- und Hochstmald) § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO '
o offene Bauweise 8§ 22 Abs.2 BauNVO i
-— = Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVvO '
Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB |
I:I Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB '
Zweckbestimmung; verkehrsberuhigter Bereich

FuRgangerbereich |

Versorgungsanlagen / Hauptversorgungsleitungen
e

Fldchen [/ MaRnahmen zum Ausgleich (§1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB}, Mainahmen zum Schutz, zur |
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 12,13 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB
& 8 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Versorgungsanlage (Trafostation)
unterirdische Hauptversorgungsleitung (G - Gasleitung)

Umgrenzung von Flachen fur Matnahmen zum Schutz, zur
Pfiege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(Anlage naturnaher Wiesen)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpfilanzen von Strauchern § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

sonstige Planzeichen

L—a

e

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

zugunsten des Versorgungsunternehmen (E.Dis AG)

Abgrenzung des Males der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

et
=

Nachrichtliche Ubernahme
I

Flachen fur Aufschittungen (Anlegen einer Wallhecke)

Urngremzumg vom Schutzgebieten und Schutzotjekten
i.S.d. Naturschutzrechts (B- geschitztes Biotop)

: § 9 Abs 5 BauGE
111 1
Darstellungen ohne Normcharakter

vorh. Geb&ude (aus 1
Luftbild Gbertragen)

Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummer

{34 | l
BaulGH
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Aufhebungsgebiet (Zuordnung nach § 34 BauGB/ Innenbe-
reich bzw. nach § 35 BauGB/ Aubenbereich)

|
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
1. Art und Mal der baulichen Nutzung/ Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) "

1.1 Das Aligemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen (§ 4 BauNWVO),
Zuléssig sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speiseeinrichtungen sowie nicht

storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke. |
Die nach § 4 Abs.2 Nr.3 BauNVO allgemein zuldssigen "Anlagen fir sportiche Zwecke" werden gemal § 1 |
Abs.5 BauNVO im WA nicht zugelassen, '
Gemanl § 1 Abs.6 BauNVO werden im WA die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
Anlagen (Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Nr.3
Anlagen fur Verwaltung, Nr.4 Gartenbaubetriebe und Nr.5 Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

1.2  Das Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stdren (§ 6 BauNVO).
Zulassig sind:
- Wohngebéude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speiseneinrichtungen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Die nach § 6 Abs. 2 allgemein zulassigen Anlagen Nr.5 (Anlagen flr sportliche Zwecke), Nr.7 (Tankstellen)
und Nr.B (Vergniigungsstatten) werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVQ im MI nicht zugelassen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden im M| die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergnligungs-
statten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unterbrigung von nicht erheblich belastigenden

Gewerbebetrieben (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe

- Gescnafs- BlUro- und Verwalhungsgebauds

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr.3 und 4 allgemein zuléssigen Anlagen (Tankstellen und Anlagen fir sportliche

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB |

§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB |

§ 9 Abs.6 BauG }

der Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt,

Der Entwurf der Satzung Uber die 1.Anderung des Bebauungsplanes ist nach der Auslegung geandert
worden. Am 30.01.2014 hat die Stdatvertretung den geanderten Entwurf gebilligt und zur erneuten
offentlichen Auslegung und Behtrdenbeteiligung bestimmt. Der Entwurf, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 24.02.2014 bis
einschliefilich 10.03.2014 nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut éffentlich ausgelegen.

Die von der Planung berlhrten Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbarge-
meinden sind gemal § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wesenberg, den 0£.0¢. 20415 .

5. Die Stadtvertretung hat am 15.05.2014 die ihm-ﬁ‘EnMUrWSm 27.06.2013 eingegangenen Stellung-
nahmen der Offentlichkeit sowie der Behtrden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Entwurf war erneut zu Gberarbeiten.

Wesenberg, den (& . 06.2045

B. Die Stadtvertretung hat am 05.03.2015 den Gberarbeiteten Entwurf der 1. Anderung des B-Planes
gebilligt und zur erneuten &ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt.
Diie Stactverr=iumg hat suleiam dennhinesan, dass der Gatungsbesioh oy essarr fHe ftiEnns et -
rechiskraftigen B-Planes Nr.3 /91 "Gewerbegebiet Drosedower Weg" umfassen soll und das Aufhebungs-
verfahren fir die von der Anderungsplanung nicht Uberdeckten Flachen gemeinsam mit der 1.Anderung
durchgeflhrt wird.
Der Uberarbeitete Entwurf der 1.Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr.3/93 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 23.03.2015
bis einschliefilich 24.04.2015 nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut dffentlich ausgelegen.
Die von der Planung berlihrten Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die Nachbarge-
meinden sind gemal § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB ermeut liber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wesenberg, den 0&.00. 1015

7l Die Stadtvertretung hat am 28.05.2015 die zum Entwurf (Stand Februar 2015) eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilit worden.
Am 28.05.2015 hat die Stadtvertretung die Satzung lber die 1.Anderung und Teilaufhebung des B-Planes
Nr.3/91, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) beschlossen und die Be-
grindung der Satzung gebilligt.

Wesenberg, den 04.06. 7045

B. Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am .£2:%C.& /¥ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepruft. Die vollstandige und lagerichtige
Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht ubarpruﬁ werden
Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Neubrandenburg, den ¢ 5ot Jo 75

9. Die Satzung Uber die 1.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.3/91, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertlgt

Wesenberg, den 0f8.-00. [oas

Zwecke) werden gemal § 1 Abs.5 BauNVO im GE nicht zugelassen. _ _ 10.  Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der Satzung Uber die 1.Anderung und Teilaufhebung
Gl il ShaE E%BUNVD. wsclan i GE, dis pach §:8.Aba, 2 Nr._2_ und 3 ausnahms\fuelse Zuidssigen Nut- des Bebauungsplanes Nr.3/91 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten
zungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten) von jedernanti singesshen werden kann uid Ober dan Kilia Auskunft zu erhalten &t sifd &m
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. :
9P _ o ) A4-03.704% im ARinseen (9€5€n  onsablich bekannt gemacht worden.
Lo ﬂG:crzzﬁzzr:{gntﬁ-; S:It;zs:-&ﬁauNVD werden im Plangebiet Uberschreitungen der festgesstzienGrund- In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
o ' und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f BauGB) und auf die Bestimmun-
2. Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs.3 und § 9 Abs. 1a BauGB) / Pflanzbindungen und gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.
MaBknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 ; : . 03,2045
Nr.20 und 25 BauGB) Die Satzung ist mit Ablauf des 7%, 1. ¢4? in Kraft treten.
2.1 Die Baufeldfreimachung hat aullerhalb der Hauptbrutzeit, d.h. im Zeitraum vom 01.August bis 31. Méarz, zu
erfolgen. P
7. 3
2.2  Sidlich der Baufelder 22-24 ist ein Erdwall mit einer Neigung von 1:2 und beidseitigen Versickerungsmulden Wesenberg, den (7. U2. 10415 IST%
anzulegen. 1,50m hohe Abschnitte sollen sich mit 2,00m hohen Abschnitten abwechseln.
Auf der sidexponierten Béschung sind 3 Lesesteinhaufen zu errichten. WA 4 /
Auf dem Erdwall sind 3 Reihen einheimischer Straucher anzupflanzen. - ' /
Reihenabstand 2m, Abstand in der Reihe 1,50m / Gehélzarten (Pflanzqualitat Straucher Héhe >80cm): i -
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Crataggus monogyna Weiltdom
Ligustrum vulgare Liguster Hippophae rhamnoldes Sanddorn S I AD I WE S E N B E RG
Prunus spinosa Schiehe Ribes alpinum Alpenjohannesbeere
o e Poreton:  aeyiemiie B Projekt:  Satzung iiber die 1. Anderung und Teilaufhebung des
Rosa rubiginosa Weinrose Vibrunum lantana Schneeball B-Planes Nr. 3/91 thngablet am Hélkowschen Berg
Die Gehslze sind fur die Dauer von insgesamt 3 Jahre zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Ent- (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)
wicklungspflege). Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
Die Anlage und Bepflanzung des Erdwalls sowie die Schaffung von Winterquartieren der Zauneidechse sind Auftraggeber: Stadt Wesenberg
von der Stadt Wesenberg vor dem Beginn weiterer Baumalinahmen durchzufihren, tiber das Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
2.3 Aufden Ubrigen nach § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB umgrenzten Flachen sollen sich naturnahe Wiesen und Wei- Rudolf-Breitscheid-Stralke 24. 17252 Mirow
den entwickeln. Die Flachen sind 2x jahrlich von innen nach auflen zu méhen (1.Mahd: Anlage von Friih- ' .
mahdstreifen im April, 2.Mahd: gesamte Flache ab Mitte August, Schnitthdhe > 8cm). Das Mahgut ist ab- Plan: i i i
zufahren. Die Pflegemalinahmen sind in Verantwortung der Stadt Wesenberg durchzuflhren.
24 Die unter 21, 2.2 und 2.3 aufgefihrten Malknahmen sind vor Beginn jeglicher Baumalinahmen umzusetzen N:\2015B003\dwg\Satzungsbeschluss.dwg Dipl.-ing. R. Nietiedt, Dipl.-Ing. U. Schurmann

und nach Fertigstellung von der unteren Naturschutzbehdrde abzunehmen.

3, Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten "Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sind Wohnbebauungen durch bauliche Schallschutzmalnahmen nach MalRgabe der
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" sowie durch immissionsgerechte Grundrilgestaltung (z.B. Schall-

vor Immissionen aus dem Gewerbegebiet zu schitzen,
Hinweis: DIN 4109 ist als Anlage der Begriindung beigefigt,

Phase:
Satzungsbeschluss

A &S GmbH Neubrandenburg

architekten - stadtplaner - ingenieure
- August-Milarch-Strae 117033 Neubrandenburg

' ‘ ' Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215

e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de

Datum: 28.05.2015

Maflstab: mM:1:1000

schutzfenster, Planung der der Ruhe dienenden Wohnraume auf der Gewerbegebiet abgewandten Seite) [
|
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