H 2,80 m Gber OK StralRe
FH 4,50 m uber OK StralRe

o
e

Brach

Brache

3rache

O
®

Hinweis

Lageplan

Gemarkung Strasen,
Flur 3, Flurstuck 320 mit
Darstellung der externen
AusgleichsmaRnahmen

Planzeichnung (Teil A)

...........

Ubersichtsplan in der
rechtskraftigen Fassung
mit Kennzeichnung der

Anderung

Anderungsbereich siehe
Planzeichnung (Teil A)

SO

WOCH

GR 40m*
|

TH 2.80 m liber OK Gelandecberfidche
FH 4,50 m dber OK Gelandeoberdldche

A

Legende
Baume Bestand
Baume AusgleichsmalRnahme

3 H280m gy OK Getindecteridche
H 4,50 m lber OK Geliindeoberflache

A

Satzung liber die 1. Anderung des _
Bebauungs-Plans Nr. 02 / 2003 Wochenendhausgebiet Pelzkuhl
Gemarkung Strasen, Flur 3, Flurstiicke 210/6 bis 216/2

Auf der Grundlage des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.1474) und § 86 LBauO M-V in der Fassung vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V, S. 102), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011(GVOBI. M-V, S. 323) und nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg vom REOACOAG. . i . Wi folgende
1. Anderung des Bebauungsplans 02 / 2003 - Wochenendhausgebiet Pelzkuhl, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 10 BauNVO

Wochenendhausgebiet, das der Erholung dient, zulassig ist die Errichtung von Wochenendhausern.

2 MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO
2.6 Grundflache gemaR § 19 BauNVO

Die maximal zuldssige Grundflache betragt 40 m2 Grundflache innerhalb der einzelnen Baugrenzen der Flurstiicke 210/6 bis 216/2.

2.8 Hohe baulicher Anlagen, Trauf- und Firsthohe, § 18 BauNVO
Die maximal zuléassige Traufhdhe betragt 2,40 m, die maximal zuldssige Firsthéhe 4,10 m fir die Flurstiicke 210/6 und 211.
Die maximal zulassige Traufhdhe betragt 2,80 m, die maximal zulassige Firsthdhe 4,50 m fir die Flurstiicke 212, 213/1, 214/1, 216/1 und 216/2.

Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthohe ist die Oberkante des jeweiligen Stralenabschnitts im Bereich des jeweiligen Flurstlicks.

3 Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

Festgesetzt werden Einzelhauser.

9 Griinflaichen geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die nicht Uberbauten oder fiir Nebenanlagen genutzten Flachen werden als Griinflache, Zweckbestimmung Eigentiimergarten festgesetzt.

13 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB

Uferstreifen von mind. 7 m Breite sind von jeglicher Bebauung, allen Anlagen und Einrichtungen, auch Zaunen, freizuhalten.

Vorhandene heimische Geholze, z.B. Baume, Grol3gehdlze, freiwachsende Hecken sind zu schiitzen. Ausnahmen sind fur Bebauung, Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.
Bei der Anordnung sollen die Gehdlze soweit wie moglich geschont werden. Zur Begriinung sind heimische Gehdolzarten zulassig.

Anfallendes Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Hinweise:

- Auf die Verbote gemal} § 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen.

- Die Ausgleichsmalinahmen werden aufterhalb des Plangebiets auf einer Teilflache der Flursticke 320 der Flur 3 Gemarkung Strasen durchgefiihrt. Als Malknahme 1 wird
eine Flache von 1.066 m2 aus der Ackernutzung genommen und zu einer naturnahen Wiese umgewandelt.

Als MaRnahme 2 werden auf dieser Flache 18 hochstdmmige Obstb&ume mit einem Stammumfang von 10/12 cm gepflanzt. Auf das auszugleichende Flurstiick 210/6
entfallen 6 Obstbaume, auf das auszugleichende Flurstiick 211 entfallen 12 Obstbdume. Die Pflanzung erfolgt spatestens im folgenden Frihjahr nach Rechtskraft der

1. Anderung des Bebauungsplans 02/2003 Wochenendhausgebiet Pelzkuhl.

Die Einzelheiten werden in einem stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

Nachrichtliche Uberriahme: Das Planungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet L38 Neustrelitzer Kleinseenplatte gemaR § 26 BNatSchG.

Das Planungsgebiet befindet sich im Europaischen Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2642-401 Miiritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte gemanR §32 BNatSchG.

Das Planungsgebiet befindet sich teilweise im Gewasserschutzstreifen gemafl § 29 NatSchAG M-V.

Der Uferstreifen ist ein besonders geschitztes Biotop gemaf § 20 NatSchAG M-V.

Fir den Vorfluter L176 als Gewasser 2. Ordnung gilt als Uferstreifen die an die Gewasser angrenzende Flache in einer Breite von 7 m jeweils landseits der
Boschungsoberkante, § 38 WHG. Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind im Uferbereich unzulassig, dies

gilt auch fir Nebengebaude und Einfriedungen jeglicher Art, § 38 WHG.

15.3 Flachen fiir Stelipldtze und Garagen gemaR § 9 BauGB und § 12 BauNvVO

Je Wochenendhaus ist ein nicht Uberdeckter Stellplatz zuldssig. Carports und Garagen sind unzuldssig.

15.3 Flachen fiir Nebenanlagen gemaR § 9(1) Nr. 4 BauGB und §12 (2) und § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen und die der Eigenart des Baugebiets nicht widersprechen, sind nur zulassig als
Gebaudebestandteil des Wochenendhauses und nur zu Lasten der maximalen Grundflache.

Zulassig sind eigenstandige Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen und mit dem Geb&ude aufgrund der Eigenart der Einrichtung nicht verbunden
werden sollten. Jedes Wochenendhaus ist an eine abflusslose Abwassergrube anzuschlieRen. Die jederzeitige Erreichbarkeit durch Entsorgungsfahrzeuge ist zu
gewahrleisten. Bestehende Abwassergruben missen den geltenden Anforderungen entsprechen.

Trinkwasserbrunnen und abflusslose Sammelgruben sollen mit grofitmaoglichem Abstand voneinander errichtet werden.

Nicht zuldssig sind eigenstandige ober- und unterirdische Tankbehalter, (iberdachte Lagerplatze, die der Energieversorgung dienen, z.B. Ol-, Gastanks, iiberdachte
Holzlagerplatze, eigenstandige Solaranlagen u.a.

Zulassig sind Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen innerhalb der Baugrenzen und von der stralenseitigen Grundstiicksgrenze an gerechnet

auf einer Flache von 25 m Tiefe bei den Flurstiicken 210/6 bis 216/2.

15.13 Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans gemaR § 9 (7) BauGB

Der Geltungsbereich umfaft die Flurstiicke 210/6 bis 216/2 der Flur 3, Gemarkung Strasen

Gestaltungsregeln gemdR § 86 LBauO M-V:

Festgesetzt wird

Gebaudeform: Die Gebaude sind giebelstandig gemal dargestellter Firstrichtung zur StraRe zu orientieren. Das Seitenverhéltnis betragt zwischen 1 (Giebelseite) zu 2
(Traufseite) und 2 zu 3.

Dachform: Satteldacher mit 25° bis 35° Dachneigung sind zuldssig, Gauben sind nicht zuldssig.

Dachdeckung: Rote bis braunrote Farbtone sind zulassig, Bahnendeckungen und glanzende oder reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig.

Ausnahme: Anlagen und Einrichtungen fur erneuerbare Energien sind zuléssig.

Fassade: Die Fassaden miissen jeweils zu mind. 50% aus Holz bestehen. Zulédssig sind auerdem Holzwerkstoffe, Putz, im Sockelbereich auch Naturstein.
Glénzende oder reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig. Ausnahme: Anlagen und Einrichtungen flir erneuerbare Energien sind zuldssig.

Einfriedungen: Zaune dirfen eine Hohe von 1,30 m nicht Uberschreiten. Freiwachsende Hecken und Schnitthecken sind zuldssig, immergriine Hecken sind unzulassig.
Befestigungen: Befestigungen fur Zufahrten, Steliplatze, Terrassen u.&. sind nur wasser-luftdurchlassig zulassig.

Begriinung: Nicht fir Gebdude und Nebenanlagen beanspruchte Flachen sind zu begriinen.

Verfahrensvermerke

Wesenb vy, 09.05. 2044
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

i er Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom /n 03?‘//’5 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

Westnbevs , 09.0%. 2046

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

05.03. 2015

Die Stadtvertretung hat am 70T R den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

,M’-_ﬁm—?@ra..._??:.{?_i?@/fﬁ

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

montags / ........................
dienstags  ..A..00R ALY
mittwochs A

donnerstags Q—/J'ZC{/'-'&‘ Al Why

freitags

ortsliblich bekannt gemacht worden.

Wesenbevy, 09.03. 204

(Ort, Datum, Siegelabdruck) nters¢hrift)/Der Blrgermeister

Der katastermé&Rige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Regressanspriiche kénnen nicht.abgeleitet werden.

.

f i . ) AT
Meusroadlalray 0¥ ot ladle | id Pl A Lol oo

(l:rht/erschrift) Der Amtsleiter

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
) “r(:—s‘[(r.-i/rc —‘_-‘._“./ Ve ran Z._‘)‘):«_(..Jﬂ_’l\ﬁ-—

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger, sowie die Stellungnahme der Trager éffentlicher Belange

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am /490’3?0/!6 in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

v,

plrgermeister

Legende Planzeichen gemar PlanzvO 90 und Anlage zur

PlanZVO 90
1 Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB
SO 1.4.1 Sondergebiet, das der Erholung dient,
WOCH Wochenendhausgebiet §10 Baunvo
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB, §16 BauNvO
GR 2.6 Grundflache §19 BauNvo
I 2.7  Zahl der Volligeschosse als Héchstmal §16 (2) Nr.3 und
§20 (1) BauNVvO
2.8 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal} in m iber
einem Bezugspunkt §18 BauNvo
TH Traufhéhe
FH Firsthohe
OK Oberkante
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO
A 3.1.1 nur Einzelhauser zulassig
——————— 3.5 Baugrenze
9 Griinflachen §9 (1) Nr.15 BauGB
Zweckbestimmung Eigentimergarten
15  Sonstige Planzeichen
. 15.5  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen §9 (1) Nr.21
oonoo .
BauGB (nachrichtliche Ubernahme aus dem Ursprungsplan)
s _meee_me— 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans §g (7) BauGB
15.14 Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets §16 (5) Baunvo
Gestaltungsregeln § 86 LBauO M-v
% Firstrichtung
Nachrichtliche Ubernahme
PaVaVaVaN Gewasserschutzstreifen g 29 NatschAG M-V
Sonstiges
7
/// Bestand
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