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NACH STRASEN

-*—

WARALDWEG

TEIL A PLANZEICHNUNG

TEILB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ELLENBOGENSEE

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

1.2.

6.1.

6.2.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Baugebiet (§ 1 Abs. 3 BauNVO)

SO - Sondergebiete, die der Erholung dienen (Ferienhausgebiet)
(§ 10 BauNVvQ)

Zulassigkeiten im SO (§ 10 Abs. 2 BauNVO)
Ferienhausgebiet (§ 10 Abs. 1 BauldVO) (§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Als Ausnahmen im Sinne von § 10 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig:
Einfchtungen zur Versorgung des Gebietes

- Wohnbebauung des Verwalters/Setreibers

- Schank- und Speisewirtschaft

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Nutzungsschablone
fir iede Bauflache wi= folgt konkret iesigesetzt:

Art der baunchen Nutzung iAnzahl_':Ier Voilgeschossa
Max. Anzahl der Nutzungseinheiten | Max Grundflache je Einheit
Bauweise Dachform / max. Dachn:igung
Max, Traufhéhe Max. Firsthohe

Baufliche 1 (BFF1) ' i

1 Wohneinheit 300 m?
) _ Satteldach, DN 45°
TH 3,00 m | FHS950m
Baufliche 2 (BF 2) I '
4 Ferienwohnungen ' 70 m? je Einheit
2 Nebengelal ' 75 m? je Einheit
o] ' Satteldach, DN 45°
TH 8,00 m ' FH950m
Bauflidche 3 (BF 3) |
Sport / Fitnelt / Sauna | 250 m?
@] | Satteldach, DN 38°
TH 3,00 m FH550m
Baufliche 4 (BF 4) - [
1 Nebengelal | 120 m?
0 | Satteldach, DN 38°
TH3.00m | FH 5,50 m

Baufldche 5 (BF 5) - |
4 Ferienhauser i 65 m? je Einheit
1 Nebengeial 20 m* je Einheit

) _ Satteldach, DN 38° |
TH 3,00 m FH550m
Bauflédche 7 (BF 7) I
3 Ferieneinheiten 65 m? je Einheit
0 Satteldach, DN 38°
TH3.00m FH550m
Baufliiche 8 (BF 8) |
2 Farieneinheiten 60 m? je Einheit
@] Satteldach, DN 38°
TH3,00m FH 550 m
Baufléche 9 (BF 9) |
2 Ferieneinheiten 60 m? je Einheit
0 Satteldach, DN 38°
TH3,00m FH 5,50 m

Baufldche 10 (BF 10) i |
2 Ferieneinheiten | 60 m? je Einheit
0 | Satteldach, DN 38°

TH 3,00 m | FHE50m

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 EAuGB)

Es wird offene Bauweise fas:gesetz. Es sind £inze:-, Doppel- urd
Reihenhduser zuléssig.

Flachen fiir Carports und Stelipldtze gemal § 12
BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Carpots und Stellpl&tze nach § 12 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf der
Gemeinschaftsstelifliche (GSt) zugunsten der Ferienhaus-Nutzer
Zuldssig.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen

Es wird 1 Stellplatz je Ferienhaus-Nutzungseinheit festgesetzt (§ 48
LBauQ M-V i. V. m. VV LBauO M-V’ auf der Gemeinschaftsstelifiiache
(GSt).

Festgesetzt werden 4 Stellplatze als offentliche Parkplatze fur den
Besucherverkehr.

Flachen, die von der Bebauung freizuhaiten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 16 BauGB)

Es werden 4 Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge mit einer
Grofte von je 7 m x 12 m festgesetzt. Die Bewegungsflachen fur
Feuerwehrfahrzeuge sind von jeder Bebauung, Einfriedung, Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird die Errichtung
eines Loschwasserteiches mit einer Wassermenge von mindestens
150 m* festgesetzt. (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

9.1.

9.2

9.3.

10.

1.

Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das auf den befestigten Flachen (z.B. Dach- und Verkeh_rsﬂéchen)
anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen und zu befestigende
Flachen sind mit wasserdurchi&ssigen Materialien zu belegen.

Fliachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzung der Arten zur Gehdlzverwendung

Baume: Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feldahom)
Acer platanvides (Spitzahorn)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilla cordata (Wirteriinde)
Juglans regia (Walnuf)
Aesculus hippocastanum (RoR-Kasianie)
Betula pendula (Weilbirke)
Traxinus excelsior (Esche)
Corylus colurna (Baumhasel)
Crataegus mcnogyna (Weikdomn)
Crataegus oxyacantha (Rotdorn)

Straucher: Corylus avellana (Haselnuf3)
Prunus spinosa (Schiehe)
Hippophae chamnoides (Sanddorn)
Rosa canina (Hundsrose)
Rosa ceae (Kartoffelrose)
Berberis vulgaris (Berberitze)
Cornaceae sanguinea (roter Hartriegel)
Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder)

Baumpflanzungen entlang der Stralle

Entlang der StraRen sind mittelkronige Baume mit einem
Stammumfang von 10-12 ¢m in 80 cm Stammhd&he mit Ballen zu
pflanzen. Der Abstand der Baume betragt 15-20 m. Die Baume
sind wirksam gegen Umknicken und Verbit zu schutzea. Der
Anwachsschutz ist durch Dreibock mit Baumgurt bzw.
Uberfahrbare Baumgitter zu sichern.

Grinflachen

Auf den freien Pflanzflachen nordwestlich und sidostlich der
Bebauung des Plangebietes insbesondere um den Parkplatz sind
Eingrinungen mit 2- bis 3-reihigen Strauchpflanzung mit mindestens
5 verschiedenen Gehélzpflanzungen vorzunehmen. Einzein
stehende grof- bis mittelkronige Baume erganzen die
Strauchpflanzungen.

Es sind 5 Baumgruppen mit je 3 groi3- bis mittelkronigen Baumen zu

pflanzen.
Die verbleibenden Flachen sind mit Gebrauchsrasen und einzeinen

anderen Pflanzungen wie Strauchem anzulegen und zu unterhalten.
Pflanzflichen der Parkpldtze

Es sind je 10 Stellplatzfidchen mindestens 1 mittelkroniger Baum mit
mindestens 10-12 cm Stammumfang in 80 cm Stammh&he zu
pflanzen. Die Pflanzflachen sind mit einer geschlossenen
Vegetationsschicht zu versehen.

Die Anlage um die Bebauung ist mit Gebrauchsrasen und einzelnen
anderen Pflanzungen wie Strduchemn anzulegen und zu unterhalten.
Abgrenzungen kénnen mit 1- bis 2-reihigen Strauchpflanzungen

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festgesetzt wird, die gekennzeichnete Fifiche (Flurstick 1/3 und
norddstlicher Bereich des Flurstiickes 1/1; ist zu erhalten und zu

pflegen.

Flichen, die von der B-2bauung frei-uhaiten sind und ihre
Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Festgesetzt wird, dalt ein Brandschutzstreifen von 5 m Breite zur
angrenzenden Waldflache angelegt wird. Das Anlegen einer
Rasen?4che und Anpflanzen einzeln stehende Biume ist zuléssig.
Nicht zulassig ist das Anpflanzen mit Strduchern und Blschen.

Il. Hinweise

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmaischutzbehdrde
und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahreisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und
eventuell auftretende Funde geman § 11 DSchG M-V unverzuglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumafnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2. Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 1 vom 14.01.1998 S. 12 ff.) die untere Denkmalschutz-
behdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsteile bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der

Anzeige.

3. Ein Vertreter des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege ist zur
Bauanlaufberatung einzuladen.

Satzung der Stadt Wesenberg iber die drtliche Bauvorschrift fir
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 1/99 ,Ferienhaugebiet Strasen®

Aufgrund des § 86 Abs. T Nr. T, 4 und & der Lanuestaucamung
Mecklenburg-Vorpommern vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S.
612), geandert durch Gesetz vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V S. 647, 675)
i.V. mit § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern vom 22. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 78) wird nach 0.7.00
Beschluffassung durch die Stadtvertretung Wesenberg vom .2
BeschluB-Nr. ... 2€/00 . folgende Satzung erlassen:

1. Héheneinordnung
Die OK FertigfuBboden im ErdgeschoR darf max. 1 m Uber dem

Niveau der Gelandeoberfliche des zum Geb&dude gehorenden
Gelandeabschnittes liegen.

2. Dachform
als Dachform fiir Hauptgebéude sind Satteldacher mit und chne

Kruppelwalm zulassig.

2 Dachdeckung
Fiir die Dacheindeckung der Gebaude sind ausschlieflich
Yarteindeckungen zulassig.
4. Dachgaube.
Die Breite der Dachgauben darf max. 50 Yo der Trauflang= hetragen.
5. Auflenwande

Als Aulenhaut der Aulenwande sind I—'olzvsrsghal;.nge.
Blockbohien, Sichtmauerwerk cder Putz zulassig.
Die Umfassungswande sind feuerhemmend auszubilden.

Grundsatzliche sind an den AuRenflachen Signal- und Leuchtfarben,

Vollblat* sowie ,Rasengriun” unzulassig.

Nebenbestimmungen

Als Nebenbestimmung werden die Betriebsvorschriften des § 12 CWVO
(Verordnung Gber Camping- und Wochenendplatze) vom 9. Januar 1996

(GVOBI. M-V S. 84) festgesetzt:
§ 12 CWVO: Betriebsvorschriften

(1) Der Betreiber eines Camping- oder Wochenendpiatzes hat die Aniagen
und Einrichtungen, an die in dieser Verordnung Anforderungen gestellt
sind, in dem der Belegung des Platzes entsprechendem Umfang
betriebsbereit zu halten. Der Betreiber eines Campingplatzes oder eine
von ihm beauftragte Person muf zur Sicherstellung einer geordneten
Nutzung und eines geordneten Betriebes standig erreichbar sein.

(2) Der Betreiber eines Camping- oder Wochenendplatzes muf in einer
Platzordnung mindestens folgendes regein:

1. Das Aufstellen von Kraftfahrzeugen, Wohnwagen und Zelten sowie
von Wochenendhiusem,

2. das Benutzen und Sauberhaiten der Platze, der Anlagen und der
Einrichtungen,

3. das Beseitigen von Abféllen und Abwasser,

4. den Umgang mit offenem Feuer-.

(3) Der Betr=iber eines Camping- ¢ der *Nochenendplatzes hat die
Brandschutzstreifen sténaig fre:zuhalten; Grasbewuchs ist kurz zu
halten.

(4) In Abstanden von héchs‘ens zwei Jahren hat der Beireiber die
Feuerldscher, die Hydranten und die besonderen Einrichtungen fir die
Léschwassersntnahme durch Sachkundige prifen zu lassen.

Zeichenerkldarung

Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenzen

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

A

:GStI
J

e —_——

Gerneinschaftsstellplat:a zugunsten der
Ferienhaus-Nutzer

Flachen fiir Versorgungsanlag+n, fiir die Abfalientsorgung und
Abwasseibeseitigung (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB)

o
A

Fldche fur Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung

Abwasser-/Kleinklaranlage

Stellplatz Miill- und Wertstoffentsorgung

Grunfiachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Grin- und Pflanzflachen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

(&
()

3
D

Erhalten von Baumen

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strauchern

Sonstige Bepflanzung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Begrenzung der Schutzbereiche: Gewéasser und Wald

Vorhandene bauliche Anlagen

1 - Wohnhaus

2 — Scheunengebdude

3 - ehemalige Sanitdrgeb&dude

4 — Wirtschaftsgebdude

5 — ehemalige Lagerieitergebaude

8 - GCershehaus

7 — ehemaliges Versorgungsgebaude
8 — 9 — 10 = Unterkunftsbaracken

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flacher. die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
Bewegungsflichen fiir ‘“euerwehrfahrzeuge 7m x 12m

Léschwasserteich mit mind. 150 m* Wassermenge
Fldche ca. 100-150 m? (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Brandschutzstreifen von 5 m Breite zur angrenzenden
Waldflache. Anlegen Rasenfldche und Anpflanzen
einzeln stehender Baume ist zuldssig.

Darstellung ohne Normcharakter

m
===
===

%

Badestelle — ohne Festsetzung, nur unverbindliche
Vormerkung (Sanierung der vorhandenen
Badestelle entsprechend Bestand)

Geplante bauliche Anlagen

Satzung der Stadt Wesenberg iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr.

1/99 ,Ferienhausgebiet Strasen* ostlich der Ortslage Strasen und

siidlich des Ellenbogensees

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141) sowie nach § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GVOBIL. M-V S. 518 ber. 8. 635) wird nach BeschluBfassung
durch die Stadt Wesenberg vom ..20:7- 90 Beschl.-Nr. .. 2§ /27 und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau
Mecklenburg-Vorpommerns vom ...8+.2.:04. ... Az Vill_230 b ~folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungspian
Nr. 1/99  Ferienhausgebiet Strasen* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) eriassen:

5A42. 145 - 55 .0&7

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

14

ti --'.
7 '\. Vi

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeind

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschlusses ist dur
K0

D Burgt:rmelstﬁ'; ". <
Ly R
Die firr Raumordnung und Landesplaning zustindige Stelle wurde mit Schreiben vom =7 €.6.78 gemaB § 21 Abs. 1 des
Landesplanungsgesetzes und des Erlasses des Ministeriums ﬁ.u‘ au, andesentmciduag und Umwelt vom 06. Mai 1996 zur
Stellungnahme aufgefordert und beteiligt. & 8
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Eirgermmst \

Die friihzeitige Biirgerbeteligung nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist @‘4 ’?*%rgg;c‘gﬁeﬁ‘hr' worden.
Wesenherg, den <6.3.04 * & i\ -1,',

Der Bi nncist'f:r A
Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Beiange sind mit Schrelben v?‘ & ,w 7o) o
einer Stellungnahme aulgefordart worden. f RN

Wesenberg, den <& . 3. 01

4

Wesenberg, den 2¢.3.041

Srpeyl

Wesenberg, den 6.3.04
Die Stadtveriretung Wesenberg hat am .
beschlossen und zur Auslegung bestummt.

Wesenberg, den 26.3.041
W’m:r

offentliche Aus[egung ist mit dem I—hnwels daﬁ Bedenken und Am'egungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vo acht werden. km in der Zeit vom .©:72. 97 bis

zum . 4%, 12. 97 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. -44 .}_ OO . J-ft,ve.’_q_nzeajer

Wesenberg, den  26.3. 04 ) '____‘__,-, S A E‘i

Der katastermafBige Bestand am 34.08. 00 yird als richtig dargestellt beschéuﬂg, Hmstcfﬂ:hch der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafl eine Priifung nur yﬁ’b erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Mafstab 1 - #9350  vorliegt. RegreBanspriche konnen nicht abgeleitet werden.

Neustrelitz, den 34.8.00 qez. Unferschri ft

Der Laiter des Katasteramtes

Die Stadtveriretung Wesenberg hat die vorgebrachten Bedenken und \nregu%en der Burger sowie die
Stellungnahr en der Trager &ffentlicher Belange in ihrer Sitzung am _.7-¥2. yepmﬂ Das Ergebnis ist den Betroffenen
mitgeteilt worden /-\?0 7. OU S WE SEN

_ PN
Wesenberg, den 2A6.3.041 > % ". ’Lf,l
Der Bté ge'nneistg':; et BT

o
i, g
L

Der vnrhabenbezogme Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tcli A) und dem Text (Teil B), wurde am
.20:7..90 vonder Stadtvertretung Wesenberg als Satzung besc ;zum vorhabenbezogenen

Wesenberg, den  26.3.041

\

Die ortliche Bauvorschrift fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bd}aumgsplm ww:d'e am ...% s 00 . von der
Stadtvertretung Wesenberg als Satzung beschlossen.

S w

Wesenberg, den 26.3.04 Der Burgermetﬂer

Die Genehmigung der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, beslehend :_11.|.s der Planic{:hnung {’Tejﬂ/ A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwa.ltungsbehuﬂom ...... %.:L ___________ 259\ Vil 230 b~ mit / ohne
Auflagen / Mebenbestimmungen bestétigt. [ [P = % \54'.2 A445-55.067
) E IBAH
Wesenberg, den 26.3.01 iy
Der iir!\é'é?fmeiﬁt’.r

;|

“RpLL

Die Auflagen / Nebenbestimrmungen wurden durch den satz:l.mgsandamden Beschluﬂ‘ab?
vom .. 2.2, 2.2 erfullt, die Hinwesse sind beachtet. Das wurde mit Verrugung {il:r hohcmn B\
Verwaltungsbehorde vom ...................... Az, ......... bestau {

i

I

¥y .-'."_.'_' 1y rL 5 ._ 5

Wesenberg, den 6. %.04

Der vorhabenbezogene Beba::ungsplan, bestehend aus der Planzeic
ausgefu.tigt.

Wesenberg, den 26.3.04

CRELIT .'._.

Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezu:enen Bebauungsplanes muﬁézdje Stelle b'é‘l'de-r der vorhabenbezogene
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann cmgf:sehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunt zu
erhalten ist, sind in-derZettvem—. ... ceeeemanead gm0 f.l-ufch—hushmg ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der

Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs.1 Satz | Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .45.% 971 in Kraft getreten.

Wesenberg, den A7, %.04 S
Jer Burgermeister e W W\ "E—I,
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'VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/99

JFERIENHAUSGEBIET STRASEN"

DER STADT WESENBERG

OSTLICH DER ORTSLAGE STRASEN UND
SUDLICH DES ELLENBOGENSEES

Ingenieur- & Architekturbiro Heike Wieck

HauptstraBe 7, 17375 Minkebude, Telefon/Fax 039774 / 20 153

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/99 MaRstab: M 1: 5005

| Planverfasser: Dipl.Ing. Heike Wieck

Datum: Marz 2001
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