Stadt Wesenberg
Der Blirgermeister

Bekanntmachung

Betr.: Satzung der Stadt Wesenberg liber die Erhaltung baulicher
Anlagen (Erhaltungssatzung) in der Altstadt von Wesenberg
gemaB § 172 BauGB

1. Die von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wesenberg
in ihrer Sitzung am 16.9.1993 beschlossene Erhaltungssatzung
fir das Gebiet des Altstadtbereiches Wesenberg, welches
begrenzt wird durch
~die Ortsumgehung B 198 im Suden,

-die StraBe "Am Jdgergraben'" im Westen,

-die StraBe '"Vor dem Wendischen Tor" im Nordwesten kreuzend,
-die BahnhofstrafBe kreuzend und den Gartenweg nodrdlich der
GrabenstraBe,

-die Promenade in Richtung Dampferanlegestelle und das Ufer
des Woblitzsees im Osten,

wird im Bauamt Wesenberg, Bahnhofstr. 17 widhrend die Dienst-

stunden,

Dienstag 9.00 - 12.00 und 14.00 - 17.00 Uhr
Mittwoch 13.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag u.

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr,

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt der Er-
haltungssatzung wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit dieser
Bekanntmachung tritt die Erhaltungssatzung in Kraft.

Der komplette Abdruck des Satzungstextes erfolgt im MltLellungs—
blatt des Amtes Wesenberg " Wesenberger Havelanzeiger" Nr. 11/93.

2. GemdB § 215 Abs. 1 BauGB sind eine Verletzung der in § 214 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften und Midngel der Abwdgung unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres - Mingel der Abwidgung innerhalb von sie-
ben Jahren - seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegen-
iber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzu-
legen.

Wesenberg, den 12.10.93 ff
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Satzung

iiber die Erhaltung baulicher Anlagen (Erhaltungssatzung) in
der Altstadt von Wesenberg gemidB § 172 BauGB

Aufgrund von § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung vom 17. Mai 1990
(GRBI. I S. 255) und der §§ 172, 246 a des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. S.
2253), zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II
Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.August 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23.September 1990 (BGBl. 1990 II S.885,
1122) und das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBL. 1993 I S.466) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Wesenberg am 16.9.93 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaBt das Gebiet des Altstadt-
kerns von Wesenberg, das in dem als Anlage beigefigten Plan umran-
det ist. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage
beigefiigt. Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt durch

. die Ortsumgehung, B 198 im Suden

_ die StraBe "Am Jigergraben' im Westen

. die StraBe '"Vor dem Wendischen Tor" im Nord-Westen kreuzend
die BahnhofstraBe kreuzend und den Gartenweg ndrdlich der Graben-
strafe

. die Promenade Richtung "Dasch" (Dampferanlegestelle) und das Ufer
des Woblitzsees im Osten.

§ 2 Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbesténde

Zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund
seiner stiddtebaulichen Cestalt bedarf der Abbruch, die Anderung
oder die Nutzungsinderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen
~im Geltunsgbereich dieser Satzung der Genehmigung.

§ 3 Zustindigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Stadt Wesenberg erteilt. Ist eine
baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung erforderlich, wird die
Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehbrde, Bauordnungsamt der
Kreisverwaltung Neustrelitz, im Finvernehmen mit der Stadt Wesen-
berg erteilt.

§ 4 Ausnahmen

Die den in § 26 Nr. 2 BauGB bezeichneten Zwecken dienenden Grund-
stiicke und die in § 26 Nr. 3 BauGB bezeichneten Grundstiicke sind
von der Genehmigungspflicht nach § 2 dieser Satzung ausgenommen.-

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten



Gebiet ohne die nach ihr erforderliche Genehmigung abbricht
oder dndert, handelt gemidB § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungs-

b

widrig und kann gemdB § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuBe
bis DM 50.000,- belegt werden.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bemerkung:

Diese Satzung wurde ausgearbeitet vom

Biiro fiir Stadtbau
Spengelin-Gerlach-Glauner-Kistler und Partner
Habichtshorststarfle 12

3000 Hannover 51

im Auftrag der Stadt Wesenberg.

Wesenberg, den 16.09.1993




Anlage zur Satzung liber die Erhaltung baulicher Anlagen {Erhaltungssatzung)
in der Altstadt Wesenberg

Begriindung der Satzung

Bei der Altstadt Wesenberg handelt es sich um eine geplante, mittelalterliche
Anlage, die im Schutz einer Burg aus dem 13. Jahrhundert entstand. Am Ufer
der Waoblitz wurde die Stadtanlage auf einem elliptischen Grundrif? errichtet.

Die Bebauung der Stadt wurde vielfach durch GroRbrdnde zerstért. Die heuti-
ge Struktur der Altstadt stammt gréf3tenteils aus dem 19. Jahrhundert. Trotz
einer wechselvollen Geschichte sind von der urspriinglichen Stadtanlage die
StralBen- und Platzbilder weitgehend erhalten geblieben.

Der Bereich der Altstadt liefert damit Zeugnis dieser Epoche und weist mit der
Einfachheit, den verwendeten Materialien, der MaBstéblichkeit wertvolle
stddtebauliche Qualitdten auf, welche erhalten und flr die zukinftige Orts-
bildpflege genutzt werden sollen.

Der Stadtgrundrif3 von Wesenberg zeigt alle Charakteristiken einer "geplanten
Anlage”, bei der im Prinzip geometrische Grundformen strukturbestimmend
sind:

- die Ellipse des duBBeren StralBenzuges: RingstraBe/Grabenstrai3e, die nur im
Osten keine begrenzende Bebauung aufweist,

und

- das Raster des inneren Bereiches:
Hohe Strafle/Mittelstral’e/Seestralle mit der von Stidwesten
nach Nordosten durchgehenden Stralenquerung.

Bei genauerer Betrachtung sind jedoch eindeutig feststellbare Abweichungen
von der reinen Geometrie festzustellen, und zwar sowoh! vom rechten Winkel
insgesamt als auch von der Parallelitdt der jeweils gegentberliegenden Stra-
Renflucht.

Die in diesem Bereich (iberwiegend im Zeitraum von 1830 bis 1885 er-
richteten Gebdude lassen sich wie folgt charakterisieren:

Die Gebdude im inneren Geviert Kreuzstralle/Seestralle/
Am Markt/Hohe StralRe sind, mit Ausnahme der Nebengebdude,
durchweg zweigeschossig.

Die Gebaude an der wesentlich schmaleren RingstraRe bzw. Graben-
strafde sind auf der jeweiligen AuBenseite ein- cder zweigeschossig.
Auf der gegenliberliegenden Innenfront Uberwiegen Einfriedigungen
und Nebengebdude, die weitgehend eingeschossig sind.



8 |n der Horizontalen zeichnet sich bei einem Grofteil der Gebadude eine Drei-
teilung ab:

- Der Sockel ist bis zu 1,50 m hoch und wird durch entsprechend
weitausladende Eingangstreppen unterbrochen.

- Die dariiber aufgehenden Geschosse werden sehr oft durch ein Gesims
unterteilt. :

- Als Bekrénung zeichnen sich die grof3zligigen Dachfldchen ab.

Uberwiegend handelt es sich um traufstdndige Hauser. Die Décher sind
Giebeldécher, teilweise Kriippelwalmdéacher und vereinzelt, insbeson-
dere bei Eckgrundstiicken, als abgewalmte Décher ausgebildet.

® Die Proportionen der Baukdrper sind sehr dhnlich. Die Parzellenbreite zur
Gebadudehdhe weist, soweit festgestellt, ein Verhaltnis 1:0,4 bis 1:0,9 auf.
Bei der Mehrzah! der Geb3ude in den HauptstraBen (berwiegt das
Verhéltnis 1:0,5 und 1:0,6.

m  Aufféllig sind die relative hohen Drempe! bei einer grof3en Anzahl von
Gebduden, wobei die Dachrdume meist durch quadratische oder runde
Offnungen belichtet und bellftet sind.

a Dachausbauten sind in der zurtckliegenden Zeit weitgehend unterblieben,
so dal sich die Dachflachen wohltuend als ruhiger oberer Abschlufd der
Geb&ude darstellen. Charakteristisch sind Zwerchhéuser, die die
Dachflache unterbrechen und Akzente im Verlauf der Stralenfluchten
setzen.

= Wanddéffnungen (Fenster und Tiren der Erdgeschosse und Obergeschosse)
sind weitgehend achsial aufeinander bezogen, wobei allerdings eine
symmetrische Gliederung der Gesamtfassade nicht die Rege! darstellt.
Vereinzelt ergeben sich auch Achsverschiebungen bei den Fenstern in den
zwei Geschossen.

= Die Proportionen der Fenster sind - soweit nicht nachtrdglich verandert -
durchweg stehende Rechtecke im Verhdltnis von 1:1,4 bhis 1:1,8.

m  Bei einigen besonders "reichen Hausern" werden die einzelnen Geschosse
bzw. bestimmte Bauteile (z.B. Lisenen im Zusammenhang mit den
Eingdngen) durch rustikaartige Putzstrukturen besonders hervorgehoben.
Viele Hauser weisen im Zusammenhang mit den Fenstern sowie den Ttiren
und Toren reliefartig vortretende Ziergiebel oder Fensterbekronungen bzw.
herausgearbeitete Fensterstiirze auf.

Fir die Stadtgestaltung entscheidend ist die Homogenitdt im Erscheinungsbild
zusammenhédngender Bebauungen. Der harmonische und zugleich lebendige
Gesamteindruck ergibt sich aus vielfédltigen und formalen Bezugnahmen von
Baukérpern oder Bauteilen zueinander.

Ziel der Erhaltungssatzung ist es, die von Zerstérungen durch die beiden Welt-
kriege weitgehend verschont gebliebene Altstadt in ihrer Einmaligkeit zu er-
halten. Dabei soll nicht nur das historisch Wertvolle bewahrt und die Verun-
staltung verhtitet werden, sondern auch die innovative Weiterentwicklung
gefordert werden.



Nachtrédgliche Veradnderungen, wie sie z. B. durch notwendige Renovierungen
und Sanierungen der Gebaude, Nutzungsadnderungen oder durch Neubauten
entstehen, konnen die Gestalt des Hauses und damit des gesamten Ensem-
bles nachhaltig in unglnstigem Sinn verdndern.

Um dieses zu verhindern, bedirfen die Errichtung, der Abbruch, die Anderung
oder die Nutzungsénderung baulicher Anlagen im Geltungsbereich der Sat-
zung der Genehmigung.

Der Genehmigungsvorbehalt erfafit auch solche Maf3nahmen, die auf Grund
der Freistellung in § 63 BauO keiner bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zu-
stimmung bediirfen. Es kommt auch nicht darauf an, ob es sich bei den beab-
sichtigten MafRnahmen um Vorhaben im Sinne von § 29 BauO handelt. Auch
geringfligige BaumaBnahmen kénnen im Hinblick auf die Erhaltungsziele be-
deutsam sein. MaRgeblich ist allein die stddtebauliche Dimension der einzel-
nen MalRnahmen.

Die Anwendung des § 172 BauGB bedeutet jedoch nicht, daf3 die Errichtung,
der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsénderung im Geltungsbereich
dieser Erhaltungssatzung grundsiitzlich untersagt waren.

Insgesamt stellt das Gebiet der Erha!tungssa'tzung einen erhaltenswerten Be-
reich dar. Eine bauliche Weiterentwicklung soll aber dennoch nicht verhindert
werden.

Jeder Bauherr und Architekt hat deshalb die Freiheit, in seinem Haus einen
gewissen Prozentsatz neuer Elemente einzufigen. Voraussetzung ist: Sie
mussen mit den tberkommenen harmonisieren und ihre Verwendung mufd be-
grindet sein. Der Architekt muf3 also nachweisen, daf? sein Entwurf mit einer
wissenschaftlichen Analyse des wertvollen historischen Bestandes in Einklang
steht. In jedem Einzelfall ist zu Gberpriifen, ob Versagungsgriinde vorliegen.

Bemerkung:

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom
Blro flir Stiddtebau
Spengelin-Gerlach-Glauner-Kistler
und Partner
Habichtshorststralle 12
3000 Hannover 51

im Auftrag der Stadt Wesenberg.

Wesenberg, den 16.09.1993
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Der Birgermeister



