Satzung der Stadt Wesenberg

iiber die Aufhebung der formlichen Festlegung der Sanierungsgebiete , Altstadt Wesenberg -
Bereich A und , Altstadt Wesenberg — Bereich B“

Vorwort

Die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Wesenberg” vom
15.04.1993, offentlich bekannt gemacht am 29.10.1993, wurde mit der Satzung der Stadt Wesenberg
Uber die Aufhebung der Satzung liber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Altstadt
Wesenberg”, Teilbereiche 1,2,3 und 4 vom 25.06.2010, bereits in eben diesen Teilbereichen
aufgehoben.

Aufgrund des § 5 Abs.1 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467) und des § 162 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 5.2414), zuletzt
gedndert durch Gesetz am 27.Marz.2020 (BGBI, | S.587), wird nach Beschlussfassung der
Stadtvertretung der Stadt Wesenberg vom /LJ/‘/:’»’?L folgende Satzung erlassen:

§ 1 Aufhebung

Die Satzung lber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Altstadt Wesenberg” vom
15.{04.’1.993, 6ffent|ich bekannt gemacht am 29.10.1993, wird in Génze, mit Wirkung zum
OQA.04.22... aufgehoben.

§ 2 Gebiet

(1) Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist in einem Lageplan M 1:2500 dargestellt. Der
Plan ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage 1 beigefigt.

(2) Der Raumliche Geltungsbereich der Teilbereiche 1, 2, 3 und 4, welche mit der Satzung vom
25.06.2010 aufgehoben worden sind, werden auf einem Lageplan als Anlage 2 beigefigt.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemal § 162 Abs. 2 BauGB mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

§ 4 Bekanntmachungshinweise
(1) Die Satzung ist ortsublich bekannt zu machen.
(2) Sie liegt wihrend der Offnungszeiten, zur allgemeinen Einsichtnahme im Amt Mecklenburgische

Kleinseenplatte in 17252 Mirow, Rudolf-Breitscheid-StraRe 24, Fachdienst Bauen, Sicherheit und
Ordnung aus.

(3) Die Verwaltung wird beauftragt, dem Grundbuchamt die Satzung iber die Aufhebung der
Sanierungssatzung mitzuteilen.



§ 5 Heilung von Verfahrens-und Formfehler sowie von Méangeln der Abwéagung
Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 BauGB

a) eine etwaige Verletzung von in § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mangel der Abwagung beim Zustandekommen dieser Satzung, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
ist darzulegen.




Begriindung:

Anlass
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- Kinftige Sicherung der Sanierungsziele
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1. Anlass

Durch das Baugesetzbuch wurde der Stadt Wesenberg die Moglichkeit erdffnet, zur Behebung
stadtebaulicher Missstande das Sanierungsgebiet ,Altstadt Wesenberg” festzusetzen und
stddtebauliche Sanierungsmalnahmendurchzufiihren. Um diesen Gesamtprozess mit einer Vielzahl
von Beteiligten wie vor allem Eigentliimern und Bewohner aber auch anderen Nutzern sowie Behérden
in hinreichendem Umfang organisieren zu kdnnen, ist das "besondere Stadtebaurecht" (§ 136 - 191
BauGB) eingerichtet worden.

Zur Deckung von Kosten zur Vorbereitung und Durchfilhrung der stadtebaulichen
SanierungsmaRnahme konnten Stadtebauférdermittel aus den verschiedenen Bund-Lander-
Programmen eingesetzt werden.

Die vorbereitenden Untersuchungen wurden in den Jahren 1991 bis 1993 durchgefiihrt und in dessen
Ergebnis wurde durch die Stadtvertretung am 15.04.1993 die Satzung der Stadt Wesenberg Uber die
formliche Festlegung der Sanierungsgebiete ,Altstadt Wesenberg - Bereich A“ und ,Altstadt
Wesenberg — Bereich B” beschlossen. Seit dieser Beschlussfassung wurden {iber einen Zeitraum von
fast 30 Jahren eine Vielzahl von MalRinahmen realisiert, welche den Bereich wesentlich aufgewertet
haben.

Das Baugesetzbuch sieht im § 162 BauGB vor, dass die Satzung aufzuheben ist, wenn die Missstande
behoben und ein Gebiet wesentlich verbessert wurde. Eine vollstdndige Behebung sieht die
Rechtsprechung nicht vor. Da fir das Sanierungsgebiet ,Altstadt Wesenberg” eine wesentliche
Verbesserung im Sinne des § 136 BauGB und damit das stadtebauliche Sanierungsziel weitestgehend
erreicht wurde, soll nun eine Entlassung aus der Sanierung erfolgen.

Die durch die Stadtsanierung erreichten Ziele sollen durch die weiterhin geltende Erhaltungs- &
Gestaltungssatzung gesichert werden.

2. Alligemeine Angaben und Planungsrecht

Gebietsbezeichnung: Sanierungsgebiet , Altstadt Wesenberg”

GebietsgroRe: ca. 16 ha

Formliche Festsetzung: 15.04.1993 (Beschlussfassung); 24.11.1993 (Rechtskraft)
Durchfiihrungszeitraum: 1991 (vorbereitende Untersuchungen) bis 2019 (Schlussabrechnung)

Verschiedene planerische Unterlagen wurden im Laufe der Sanierung erstellt. Beispielsweise:



e vorbereitende Untersuchungen 1991-1993

e Grinordnungsplan, 1993

e stddtebaulicher Rahmenplan 1994 sowie dessen Fortschreibung im Mai 2004
e Untersuchung Kirchquartier, Januar 1995

e Quartiersuntersuchung sowie B-Plan Rathausquartier, September 1996

e Quartiersuntersuchung Burgumfeld, Juli 1997

e B-Plan Altstadt Wesenberg, Februar 1994

e B-Plan Schiitzenhausquartier, Januar 2012

e Erhaltungssatzung, Oktober 1993

e Gestaltungssatzung, September 1995 gedndert Dezember 2007

3. Durchfiihrung und Auswertung

Der Stadtsanierung wurde immer eine sehr hohe Prioritdt beigemessen. Die Durchfiihrung zeichnete
sich durch eine sehr enge und konstruktive Zusammenarbeit zwischen Politik, Verwaltung,
Sanierungstrager und Rahmenplaner aus.

Als besondere Schwerpunkte der Durchfiihrung werden folgende &ffentliche MaBnahmen genannt:
Umgestaltung der Mittelstrale, des Marktplatzes, des Burgumfeldes sowie die WC- und
Stellplatzanlage am Kohschietgang. Ebenfalls saniert wurden die Burg, das Rathaus sowie das
Pfarrhaus. Als private MaRnahmen sollen folgende Objekte hervorgehoben werden: die Gebdudezeile
Hohe StralRe 5 bis 8 Geb&dudezeile Markt 14, 15, 16 und 18 die Geb&dude RingstraBe 30,31 und 39.
Folgende private Neubauten wurden realisiert: MittelstraRe 6, 9-11, SeestraBBe 19. Besonders die —flr
eine Stadt von Wesenbergs GréRe- Vielzahl von privaten ModernisierungsmaBnahmen prégen das
Stadtbild und zeigen deutlich das bauliche Potential. Besonders hervorzuheben ist dabei die
Farbgebung der Fassaden und die Einheitlichkeit der Dachlandschaft.

In den Jahren seit 1992 wurde die Sanierung in Wesenberg kontinuierlich fortgefiihrt. Die
Umegestaltung der ErschlieBungsanlagen der See-, Graben- und Ringstralle sowie der FuB- und
Radwege fiihrte zur nachhaltigen Verbesserung auch in den Randbereichen der Altstadt.

Finanziell konnten folgende Eckzahlen festgestellt werden:

e Gesamtausgaben: 14.270.468,78 €
e Einnahmen: 2.973.014,97 €
e Gesamtzuwendung 7.981.980,30 €

Zur Einschdtzung des Sanierungsgrades |ldsst sich feststellen, dass die o6ffentlichen
ErschlieBungsflachen alle im Rahmen der Sanierung erneuert worden sind. Auch die 6ffentlichen
Gebaude konnten vollstandig erneuert werden.

Von besonderer Bedeutung ist auch der hohe Grad der privaten Leistungen und Investitionen
im Rahmen der Gebaudesanierung.

Die Stadt Wesenberg als stadtebauliches Kleinod in Mecklenburg-Vorpommern mit seiner
herausragenden Stadtstruktur und den vorhandenen Merkmalen einer typischen
Ackerbiirgerstadt zeichnen dieses Stadtchen besonders aus. Das Ziel der Stadtsanierung
konnte erreicht werden.



4. Aufhebung

Entsprechend § 162 BauGB ist die Stadt verpflichtet, die Sanierungssatzung aufzuheben, wenn
die Sanierung durchgefiihrt worden ist. Die SanierungsmaRnahme ist abgeschlossen, der
Anerkennungsbescheid wurde mit dem 15.11.2019 datiert.

Auswirkungen der Aufhebung

Mit der Aufhebung der Sanierungssatzung ,Altstadt Wesenberg” sind die sanierungsrechtlichen
Vorschriften des Baugesetzbuchs (§§ 136 - 151, §§ 157 - 164b BauGB) fiir dieses Gebiet nicht mehr
anwendbar. Gleichzeitig entfallt die Genehmigungspflicht fiir Vorhaben und Rechtsvorginge nach §
144 BauGB. Dazu gehéren insbesondere:

e die Errichtung, Anderung, Nutzungsinderung oder der Abbruch von baulichen Anlagen

e die schuldrechtliche Gebrauchs- oder Nutzungsiiberlassung eines Gebiudes oder
Gebdudeteiles

e die rechtsgeschéftliche VerduRerung eines Grundstiickes und die Bestellung und VerdulRerung
eines Erbbaurechtes

e die Belastung von Grundstiicken

e die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast

e die Teilung eines Grundstiicks.

Ferner entfallen mit der Aufhebung der Sanierungssatzung

* die besonderen steuerrechtlichen Abschreibungsméglichkeiten bei der Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden in Sanierungsgebieten nach §§ 7h, 10f und 11a EStG sowie

e das sanierungsbedingte Vorkaufsrecht der Stadt beim Verkauf von Grundstiicken nach§ 24
Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Mit der Aufhebung der Sanierungssatzung sind nach § 154 BauGB Ausgleichsbetrige zu erheben, da
die Sanierung im sogenannten Vollverfahren durchgefithrt wurde und die §§ 152 -156a BauGB zur
Anwendung gekommen sind. Dafiir sind im Gegenzug fir die Erneuerung von ErschlieBungsanlagen in
dem Sanierungsgebiet keine StraBenausbaubeitrige nach Kommunalabgabensatzung zu leisten. Mit
der Aufhebung der Sanierungssatzung ,Altstadt Wesenberg” nach § 162 Abs. 1 BauGB ist durch das
Grundbuchamt fiir die Grundstiicke im Sanierungsgebiet der Sanierungsvermerk in den Grundbiichern
zu 16schen. Die Aufhebungssatzung ist der Aufsichtsbehérde anzuzeigen und ortsiiblich bekannt zu
machen. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung wird die Satzung rechtsverbindlich.

Die durch die Stadtsanierung erreichten Ziele sollen durch die weiterhin geltende Erhaltungs-
& Gestaltungssatzung sowie die beiden Bebauungspline Altstadt Wesenberg sowie
Rathausquartier gesichert werden.



Satzung der Stadt Wesenberg tiber die Aufhebung der formlichen Festlegung der
Sanierungsgebiete , Altstadt Wesenberg - Bereich A“ und ,,Altstadt Wesenberg — Bereich B

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V
und des § 162 des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung hat die Stadt Wesenberg
in ihrer Sitzung am 19.11.2020 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Aufhebung

Die Satzung tiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Altstadt Wesenberg” vom
15.04.1993, 6ffentlich bekannt gemacht am 29.10.1993, wird in Ganze, mit Wirkung zum 01.02.2021
aufgehoben.

§ 2 Gebiet

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist in einem Lageplan M 1:2500 dargestelit. Der
Plan ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage 1 beigefiigt.

(2) Der Raumliche Geltungsbereich der Teilbereiche 1, 2, 3 und 4, welche mit der Satzung vom
25.06.2010 aufgehoben worden sind, werden auf einem Lageplan als Anlage 2 beigefiigt.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 162 Abs. 2 BauGB mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

§ 4 Bekanntmachungshinweise
(1) Die Satzung ist ortsiiblich bekannt zu machen.
(2) Sie liegt wihrend der Offnungszeiten, zur allgemeinen Einsichtnahme im Amt Mecklenburgische

Kleinseenplatte in 17252 Mirow, Rudolf-Breitscheid-StraRe 24, Fachdienst Bauen, Sicherheit und
Ordnung aus.

(3) Die Verwaltung wird beauftragt, dem Grundbuchamt die Satzung liber die Aufhebung der
Sanierungssatzung mitzuteilen.

§ 5 Heilung von Verfahrens-und Formfehler sowie von Mangeln der Abwéagung
Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 BauGB

a) eine etwaige Verletzung von in § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mangel der Abwigung beim Zustandekommen dieser Satzung, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
ist darzulegen.
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