Satzung uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/94 "Wohnbaustandort Wustrow" der
~ Gemeinde Wustrow

fiir das Gebiet des auf dem Flurstiicke 173/2 der Gemarkung Wustrow

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), sowie nach § 86 der

Landesbauordnung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geédndert am 20.05.2011 (GVOBI. M-V 8. 323) wird nach Beschluf¥fassung durch die
Gemeindevertreterversammlung vom 244¢.44

#2204 folgende Satzung Uber die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1/94 fir das Gebiet "Wohnbaustandort Wustrow",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Planzeichenerklarung r

Planzeichnerische Festsetzungen 4.

Art der baulichen Nutzung gemat § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung gemat § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB

5.

GFZ 0,6 GeschoRflichenzahl
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

GRZ 04 Grundfldchenzahl
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

1D Anzahl der Vollgeschole 6
Dachgeschollausbau
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
TH Traufhdhe der baulichen Anlagen (iber Oberkante
max. 3,50 m Verkehrsflache

Bauweisen, Baugrenzen geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

IQD nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
il gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

0 offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflachen gemar § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

|
V/// Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
F ]

Verkehrsberuhigter Bereich (Fahrbahn/Gehweg)

F+R Fuft- und Radweg

Grunflachen gemak § 9 Abs. 1 Nr, 15 und Nr. 25 BauGB

gffentliche Grunflache

| @ Spielplatz
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen

fir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft geman §9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 Bau GB

. anzupflanzende Baume

- anzupflanzende Straucher

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o G g 0 O

1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen nach dem
Pflanzschema a

O ORI
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Strduchern und sonstige Bepflanzungen gemal § 9 Abs.

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
B-Planes gemafl § 9 Abs. 7 BauGB

Wasserflaichenund Flachen fiir die Wasserwischaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserablaufs
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 16 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten fiir Grund- und
Quellwassergewinnung (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4,
§ 9Abs.Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

@ Grundwasserschutzzone

Planzeichen ohne Normcharakter

Katasterliche Grundlagen

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Sonstige Kennzeichnungen

vorhandene Gebdude Bestand
vorhandene Baschung
Héhenlinien

63,00 Héhe Gber NN

geplante Grundstlicksgrenze
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lll. Hinweise

1. Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzane Il der Wasserfassung
Wustrow. In der TWSZ 11l muss bei der Lagerung von und dem Umgang mit

wassergefdahrdenden Stoffen mit wasserbehdrdlichen Auflagen und u.U. mit
Nutzungsbeschrankungen gerechnet werden.,

” Fiir das WA gelten wohngebietsbezogene Larmimmisionsrichtwerte von 55 db (A)
tags und 40 db (A) nachts,

3.  Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder Bodenverfirbungen entdeckt werden,
ist die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege schriftlich und verbindlich mitzuteilen,

Teil B - Text

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9

BauGB (i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414) zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509))

Gemalk § 9 (2) BauGB ist die Héhe der das jeweilige Baugrundstick
erschliefenden StralRenverkehrsflachen als Bezugspunkte fiir die gemal § 16 (2)
und (4) BauNVO festgesetzten maximalen HShen baulicher Anlagen anzusetzen.

Gemal § 2 (1) Nr. 25 BauGB sind die "Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” mit einheimischen, standorigerechten
Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

Gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind mind. 40 % der Grundstiicksflachen zu begrinen

und auf digsen, Flighen vorhandener Gehdlzbestand zu erhalten. Bei. den

Bepflanzungen sind einheimische, standorigerechte Geholzarten zu verwenden, Je
Grundstiick soll mindestens 1 einheimischer Obstbaum gepflanzt werden.

Gemalk § 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB st in den Baugebieten anfallendes
Regenwasser auf den Grundstiicken zurlickzuhalten bzw. zur Versickerung zu
bringen.

Gemaf § 9 (1) BauGB wird fir die (berbaubaren Flachen gematt § 4 BauNVO ein
allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt, Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebéude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Betriebe des
Beherbungsgewerbes, sonstige nicht st@irende Gewerbebelriebe, Anlagen flir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

|
Il Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V

1.

2.

(i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt geandert am 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323))

Gliederung der Fassade
Gebé&ude sind in Ihrer Fassadenstruktur frei gestaltbar. Eine architektonische
Einheit (iber alle Fassende des Gebaudes wird gefordert.

Material und Farbgestaltung der Fassaden
Bei ney zu errichtenden Gebauden ist die Material- und Farbwahl den &rtlichen

Gegebenheiten anzupassen. Es sind nur Putz- und Klinkerbauten zulassig.
Holzh&user sind nicht zuldssig.

Dracinguotbned iU Witsteral

Als Dachform sind nur Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher
zulassig.

Décher von Wohn- und Hauptgebduden miissen eine Dachneigung von 25-42
Grad haben. Bei Geb&uden in Hofbereichen sind Flachdacher maglich.

Ill Textliche Festsetzungen AusgleichsmaRnahmen

Als Ausgleich der Eingriffe auf der Erweiterungsflache ist eine Heckenpflanzung innerhalb
der Erweiterungsfliche vorzunehmen.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat am A40.6.19  die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans (B-Plan) beschlossen. Dies ist am ... ortsiiblich im

"Kleinseenlotse” bekannt gemacht worden.
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Wustrow, 1844, 14  Siegel Kruse

Blrgermeister)

2. Die Gemeindevertretung hat am %.%44. die Anderung des réumlichen
Geltungsbereiches und den 1. Entwurf der 1. Anderung des B-Plans mit
Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bastir;rnmt.
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Wustrow, 7% 4444, Siegel Kruse
| (Blrgermeister)

3. Der Enwurfs der 1. Anderung des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teill B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
16.5.41. . 43444, wihrend der Dienstzeit nach § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen:

Montag / Mittwoch { Donnerstag  07:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Dienstag 07:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:00 Uhr
Freitag 07:00 - 12:00 Uhr
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kéinnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung {ber die Ergdnzungssatzung unberiicksichtigt bleiben kénnen,
am ¥-.5:.A4. im "Kleinseenlotse” orts{iblich bekanntgemacht warden.
Im gleichen Zeitraum erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Die
Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme erfolgte am 2.5..04
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Wustrow,.219: A4.41, Siegel ~ Kruse

(Blrgermeister)

4, Die Gemeindevertretung hat die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung und der

Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen am
............... Yeprift und als Abwdgungsteschtuss gefasst Uas- cigesthng stail

................ mitgeteilt worden.
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Kruse
(Blrgermeister)

Wustrow,. 72! ==24. A4 Siegel

6.

Die 1. Anderung zum Bebauungss golan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzunger—  ( Teil B), wurde am 2%:12- 44 von der
Gemeindevertretung der Gemein«de Wustrow als Satzung beschlossen.

Siegel — Kruse
(Blrgermeister)

Wustrow, 719 4. 44

--------------------

Die Satzung zur 1. Anderuncy
Planzeichnung (Teil A) und ders
ausgefertigt.

zum Bebauungsplan, bestehend aus der
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit

Siegel Kruse
(BUrgermeister)

Wustrow, 18- 4.1

Die Satzung sow R e die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der S wE—rechzeiten
ann und (ber deren Inhalt A uskunft zu

............... i .. tetsdn. . bekannt gemacht wor sse=—fen. In der
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von ——=J/erfahrens-
und Formvorschr & ften nach BauGB und KV M-V und von Mangeln der——  Abwagung
sowie auf die Re e=htsfolgen gemarn BauGB bzw. KV M-V und weiter = uf Falligkeit
van Entschadigungsanspriichen gemaf BauGB F—mmingewiesen

von jedermann e=jngesehen werde
erhalten ist, sind

Bekanntrnachuncy

und Erléschung
worden. Die Sat== ung ist am¥:.22-4 i Kraft gstreten.
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Wustrow, 222 . 44 Siegel ' Kruse
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