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Teil B - Text
H Aufgrund des § 10 des BauGB in dar Fassung wvom Of.132.86 (BGB1 I, Die Bebauvungsplansatzun bestehend aus der Pl eichnung (Teil A) und
Textliche FEEEEEUHQEH PLANEEICHEHERKLARUHG 5. 2253, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Investivionserleich- dem Text (Teil B}, Uil‘dq}.]ieruit augqetertiétl_ FEJ%:_I_\
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBL I = 466) sowie nach A -
§ #5 der Land!_r!bnunrdnunq vom 36.04.94 (GS Meckl.-Vorp. Gl.Nr. 2130-3 Wustrow of 2.9 = (e i 4‘
1. Gemal § 9 (2) BauGB ist die Héhe der das jeweilige Baugrundstick erschlieBenden Straken- GemaB Verordnung uber die Ausarbeitung und die Darstel] lung des 3:;:::--5;11.:1:: ‘::D‘.d ?ﬁhi’f"cmgnh:::ngc du;:r die r}e-u;_d:vertrefrep ol _[':.;i N2 ffi, A 5% L T Z e F ) E e ,:!,1 : 'ié R
= = + 5 - B = - = - L L 4 =] i e i chnri
varl-m_l-nmﬂnche_al: Bezugspunkt fir die gemaB § 16 (2) und (4) BauNVO festgesetzten maxima- Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) und der waltungsbehdrde folgende gat:ﬂnq iber ;.ﬂ; B¢bg:|:13nq:.d;lra.n :ri“?;w ?Er i@, Siegelabdruck % A & Eﬁ;;:me”ter
len Hohen baulicher Anlagen anzusetzen, Baunutzungsverordnung vom 23.01.90 zuletzt geandert durch Ver- das Gebiet “Wohnbaustandort Wustrow”, bestehend aus der Planzeichnung D e 1_,;;.&
ordnung (BGBL I 5. 466) vom 22.04.93. (Teil Al und dem Text (Teil B) erlassen: \ LRSS
\ Die Erstellung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
2. G&ITIH.H- E 9 ‘1] BauGB sind Nabananlagﬂ" fir StE"FI-ﬁm und Garﬂgﬂﬂ: nur innerhalb der Uberbau- | ""f :?:]g d.EI:h der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden wvon jedermann
i . - T R R T T T T T A - R €S5ehen werde ka d 1 d Inhalt Auskunft =Zu erhalten L1st,
173 barsn Fllchs zulleslg. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB, § 4 BauNVO! Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift sind am . ., ___, " ““nr?_-:mmutte-r” .E.‘rf,,l.-l,d%:Zei::n; oder amtliches Ver-
Der BUrgermeister Kﬁndug&zsblatt} - beil Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom
31 ) , . . N5 6% 4 bis zum 42 &.%6 .. durch Aushang ortsablich
3. Gemat § 8 (1) Nr. 25 BauGB sind die "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und WA - Allgemeines Wohngehiet _ _ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
antiggn Bapﬂamﬁ-&“- miit ainheimischen, Etnndnrlgerachten Baumen und Striiu::harn 0 - Die GemeLndcv?yeterversammlunq der Gemeinde Wustrow hat in selner chung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln
bepflanzen. Sitzung am 22 4. . die Aufstellung des Bebauungsplanes XNr. 1/94 be- in der Abwigung sowie auf die Rechts folgen (215 Abs. 2 BauGB) und wei-
schlossen. ter auf Filligkeit und Erléschung von Entschidigungsansprichen (5§ 4.
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ % Abs. |1 Nr. | BauGH . B O1E . 246 -'IEAt:s 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingevigsen worden. Die Satzung ist
3 i i BauNVO) Der Aufstellungsbeschluf 1st gemap § 2 Abs. 1 BauGB am . T4. 2% . . ... am .. @ % in Kraft getreten. 0% B
66.66 4. Gemag § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind mindestens 40 % der Grundstiicksflachen zu begriinen und auf ' ortsiblich bekanntgemacht . _ TS N & _
' diesen Flachen vorhandener Gehdlzbestand zu erhalten. Bei den Bepflanzungen sind einheimi- \ Wustrow, clen 2.9 94 E (s ! &
stand rechte Gehdl nz venden. ¥ i : P | ;.4{‘,\ ----------- ) LEN < e =N | S - Wi
64,25 sche, Ghnthc;rtﬁu = Zarten zu verwe n. Je Grundstick soll mindestens 1 einheimi- - GeschoBflachenzahl WU_-S.'{T&M, 1.2 o ] B R LA Ort. Datum, Siegelabdruck ?:_ : 3ndll Unterschrift
scher - umﬂ&pﬂ werden. Gemeinde Wustrow ; Unterschrife W o4 "_E':J;'.l % Der Bilrgermeister
t = I
Der Burgermelrster ki .
. ] N . R " -
5. GemaB § 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB ist in den Baugebvelen anfallendes Regenwasser auf den 0.4 CRE Grumdf lach rah. par Entwurf des Bebauungspl 4
- N 5 . anes  Wurde ausgearbeiter wvom  Bir Sudau
_67.68 Grundstiicken zurGckzuhalten bzw. zur Versickerung zu bringen. . Consult, Neustrelitz 9
ID - HochstmaB ] Vol lgeschoB _ o -
6. Gemdl § 9 (1) BauGB wird fir die lberbaubaren Flichen gemiR § 4 BauNVO ein allgemeines DachgeschoBausbau Neustrelitz -.'E’_‘;‘".". fg-.qqf}f' ....... R :{.Q';Q — e AR
Wohngebiet WA festgesetzt. Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig gednd:14.06.95 Dipi--Ing. w. - 0. sudau
sind Wohngebdaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stSrende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelie, soziale TH - Traufhohe der baulichen Anlagen ube: -
. : . ; I 2 : Die fir Raumordnung und Landesplan ;
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Betriebe max 35m Oberkante Verkehrsflarhe -, anung  zustingdige Stelle

7238 .

des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Gestalterische Festsetzung gem. §9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 LBauO M-V

1. Gliederung der Fassade

Gebaude sind in ihrer Fassadenstruktur frei gestaltbar. Eine architektonische Einheit Gber alle
Fassaden des Gebaudes wird gefordert.

Niveauunterschiede an Eingangsbereichen dirfen nicht mehr als 50 cm

(in der Regel 2 - 3 Stu-
fen) betragen.

2. Material und Farbgestaltung der Fassaden

Bei neu zu errichtenden Gebauden ist die Material- und Farbwahl den &rtlichen Gegebenheiten
anzupassen. Es sind nur Putz- oder Klinkerbauten zulassig.

3. Dachgestaltung und Material
Als Dachform sind nur Satteldacher und Krippelwalmdacher zulassig.

Dacher von Wohn- und Hauptgebauden missen sine Dachneigung von 38 - 50 Grad haben. Bei

Gebauden in Hofbereichen sind Flachdacher méglich, wenn sie begehbar, begrint oder bekiest
sind,

Gauben und Dachaufbauten sind auf der Dachflache zulassig, wenn sie in ihrer Anordnung und
Dimension Bezug auf die Fassadengliederung der darunter liegenden Wandflache nehmen, Wird
bei einem Gebaude traufseitig eine oder mehrere Gauben vorgesehen, so durfen diese 60 % der
gesamten Trauflange nicht Gberschreiten. Gauben miissen vom Ortgang oder einer Kehle einen

Mindestabstand von 1,50 m haben.
Dacheinschnitte sind straBenseitig nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind bis zu einer max. Breite von 1 20 m zulassig.

Zur Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune oder schwarze Ziegel zulassig,

4. Vordacher, Eingangsiberdachungen, Markisen und Antennena nlagen

Vordacher und Eingangsiberdachungen sind dem architektonischen Gesamtcharakter des

Gebaudes anzupassen. Es missen, entsprechend der vorhandenen Fassadengestaltung, glei-

che Baustoffe zum Einsatz kommen. Eingangsiberdachungen diarfen nicht mehr als 1,20 m aus
der Fassade hervorragen.

Markisen sind an den der Strae zugewandten Gebaudeseiten unzulassig.

5. Vorgarten

Einfriedungen der Vorgartenbereiche sollen mit regionale typischen Materialien realisiert
werden (z.B. Kiefer- oder Fichtenholz, Feldstein- oder Kiinkersockel in Kombination mit natiirli-
chen Hecken). Nicht zulassig sind Materialien wie Beton oder Wellasbest/Eternit.

Die Héhe der Vorgarteneinfriedungen soll das MaB von 1,20 m nicht Gberschreiten. Benach-
barte Vorgarten missen sich dber Material und Héhe der Einfriedung abstimmen.

Far die Bepflanzung der Einfriedungen sind nur einheimische Laubgewachse zulassig, Aus-
nahme ist nur der ebenfalls ainheimische Wacholder.

Rankgeruste sind in gestaiterischer

Einheit mit Einfriedungen und Fassadenbegrinung zu wiah-
len.

6. Verkehrsflache

Innerhalb der Verkehrsflache sollen beim Endausbau der S

tralle mindestens 10 heimische
Baume gepflanzt werden.

Textliche Festsetzungen AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleich der Eingriffe ist auf der vorgesehenen Ausgleichsfliche, Flurstiick 175/, Flur 1, Gemarkung

Waustrow, eine Heckenpflanzung gemaB Pflanzschema b vorzunehmen. Die bestehenden topographischen
Vermaltnisse und Madelgehdlze sind zu erhallen.

Hinweise

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone il der Wasserfassung Wustrow. In der TWSZ [}

mull bei der Lagerung von und dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen mit wasserbehordlichen
Auflagen und u.U. mit Nutzungsbeschrinkungen gerechnet werden,

Fur das WA gelten wohngebietsbezogene Larmimmisionsrichtwerte von 55 db (A) tags und 40 db (A)
nachts.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die zustindige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bo-
dendenkmalpflege schrifilich und verbindlich mitzuteilen.
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BAUWEISE - BAUGRENZEN (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB., § 22 u. % 23
BauNVO!

Fa
ED - nur Einzel- und Doppelhauser zulassiy
Q - offene Bauweise

e - Bauyrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. | Nr. 1l und § 6 BauuB)

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
F+R - FuB- und Radweg
n - verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHE {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- offentliche Grunflache

l a | - SpLelplatz

WASSERFLACHEKN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT. DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9
Abs. 1 Nr. 16 und Abs. &6 BauGBh)

TR - Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung

GWII = Brundwasserschutzzone II

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FOR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 2% und Abs. 6 BauGB)

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

- Anpflanzung von Baumen

- Anpflanzung von Strauchern

= Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen nach dem beiliegenden Pflanzschema a

SONSTIGE PLANZEICHEN
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flurst@dcksnummer
- Flurstiicksgrenze

- geplante Grundsticksgrenze

- wvorhandene bauliche Anlagen

- Hohenlinie

65,00 - Hohe idber HN
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§ 46 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB 1. v. m. § 4'Abs. 3 Bau IVO betel-
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text ITeil B). wurde mit Verfigung der hé-
heren Verwaltungsbehirde vom .6 5 P6.. az. PVEIEY. 7. . - mit Nebenbe-
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den $atzunq=indernden Beschlup der
Gemeindevertreterversammlung wvom .25 6.9 erfiallt. Die Hinweise
sind beaglﬁtet. Das wurde
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Der B-Plan wurde vom 19.2.98 bis 5.3 .96 wisd
16.2.96 onsdblich bekanntgemacht.

Dia TOB wurden iiber die 8ffentliche Auslegung mit Schreiben vem 7.2.96 informiert
Dis Gemeindevertreterversammiun :

@ hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 20 aebria a0
mitgeteitt worden u Bgungen am 20.3.96 gepruft. Das Ermebnis &Y
Der E-_F‘Ian_ bestahend aus der Planzeichnung {Tel| A und dem Text (Teil B), wurds am 20.3.98 von der
Gemeindevertreterversammiung als Satzung beschiossen Drie Bagrunwg‘ zum B-Plan wurde gebilligt

erhoit &fentlich ausg}éﬁm rﬂwﬁtliche Auslegung wurde vom 8.2.9§ his

Wustrow den 27 3,56
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GEMEINDE WUSTROW
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BEBAUUNGSPLAN NR.1/94

WOHNBAUSTANDORT WUSTROW
SATZUNG
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