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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. §9 BaouGB
.1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. §9 ABS.1 UND 2 BauGB

.1.1 Von den gem. §4 Abs.3 Nr.4 BauNVO ausnohmsweise zuldssigen MNutzungsarten
werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.
{ §9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. §1 Abs.6 Nr.1 BauNVD )

.1.2 Eine Uberschreitung der Baulinien oder der Baugrenzen nach §23 Abs.2, 3 BouMvD

durch untergeardnete Bauteile (Erker, Balkone, Wintergdrten, Vorddcher uw.d.) um max.
10% der Grundflache und max. 2.00m tief des Gebdudes ist als Ausnohme zuldssig.
( §9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

.1.3 Ergdnzend zur Festsetzung der Geschossigkeit darf die maximale Traufhohe won 4.00m

und die ErdgeschoBffuBbodenhdhe von 0.50m zur StraBenkrone der ErschlieBungsstraBe

nicht iliberschritten und die Mindesttraufhdhe von 2,50 m nicht unterschritten werden.

MaBgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante StraBenhihe. Als Traufhdhe gilt
dabei die Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut, unabhdngig davon, in welcher Hohe sich die eigentliche Traufe wund/oder die
Traufrinne befinden. Bezugspunkt hierbei ist die Mitte der Ldngsfront des zu errichtenden
Hauptgebdudes. { §9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB )

1.4 Allgerneines Wohngebiet: Nebenanlagen entsprechend §14 BouNVO sind, soweit es sich um
Gebiiude handelt und auch Garagen und iiberdachte Stellpldtze, entsprechend §12 BauNVO
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig und nur in der Flucht zum
Wohnhaus oder zuriickgesetzt anzuordnen. ( §9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB )

.1.5 Sondergebiet Erholung: die maximal zuldssige Grundfldiche der Wochenendhduser betrdgt
60 gm (§ 10 Abs. 3 Satz 3 BauNVD)

1.6 Sondergebiet Erholung: Garagen und Uberdachte Stellplitze sind entsprechend
§ 12 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig wund von der
StraBe zuriickgesetzt anzuordnen. Mebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zuldssig.

.2. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEM. §9 ABS.1 NR.25a BauGB

2.1 An der StraBe A sind einseitig StroBenbdume zu pflanzen und mit Dreibock zu sichern:
Acer platanocides Spitz—Ahorn H 3xv.D.B. 16-18 StU

.2.2 An der StraBe B sind einseitig StraBenbdume zu pflanzen und mit Dreibock zu sichern:
Quercus petroea Trauben—Eiche H 2xv.D.B. 16—-18 StU

.2.3 Auf dem Spielplatz ist eine Baumgruppe zu pflanzen und mit Dreibock zu sichern:
Fraxinus excelsior Esche H 3xv.D.B. 16—18 StU

2.4 Zwischen den Parzellen ist parallel zur Canower Allee eine 3.00m breite Schutzpflanzung
aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten:

Eberesche Sorbus aucuparia
Stiel—Eiche Quercus robur
Hunds—Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhiitchen Evonymus europoeus

.2.5 Entlang der StraBe (Pflanzstreifen) sind folgende Strducher zu pflanzen, die eine Hohe
von 0.70 m iber StroBenhthe nicht iberschreiten (Strauchpflanzung):

Funffingerstrauch Potentilla fruticosa
Johanniskraut Hypericum calycinum
Glanz—Rose Rosa nitida

Rose 'Rotes Meer’  Rosa rugoso 'Rotes Meer’

.2.6 Alle AusgleichmaBnahmen sind ouf die ErschlieBungskosten des Bebouungsplanes
umzulegen.

.3. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
GEM. §9 ABS.1 NR.24 BauGB

3.1 Passiver Ldrmschutz

311 Fir olle zum Zweck des Neubaus von Weohnhdusern Uberplanten Baufldchen entlang der

L 251 sind MaBnahmen des passiven Schallschutzes noch DIN 4109 vorzusehen.

.3.1.2 Die jeweils erforderliche Luftschallddmmung der AuBenbauteile ist entsprechend den

Vorschriften der DIN 4109 Tabelle 8 und 10 nochzuweisen. Die erforderlichen resultie—
renden SchallddmmmaBe R'w, res= 40 dB(A) sind fiir die Plonung des Bauherren
heranzuziehen.

4.1.3 Schlafrdume und Kinderzimmer scllten auf der dem Schall abgewondten Seite ange—

ordnet werden. In allen Fillen, in denen der Richtwert nachts von 45 dB(A) Uber—
schritten wird, sind fiir Schlaf— und Kinderzimmer zusdtzliche Liftungseinrichtungen
vorzusehen, die ebenfalls die zuvor genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung
der AuBenbauteile erfiillen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. §9 ABS.4 BauGB

IV.M. § 86 ABS.4 LBAUO M-V

2.1. AUSSENWANDE

2.1.1 Als AuBenwinde sind sowohl verputzte Flachen in den Farbténen weiB, grau, beige, ocker,

gelb, gelborange und grin, als auch Vormaouerklinker und Fochwerk zuldssig. Sowohl
Holzhduser als auch Giebelfldchen im Dachbereich aus Helz sowie Teilflichen aus Glas
sind zuldssig.

2.2. DACHER
2.2.1 Als Dachformen sind sowohl Flachddcher als auch geneigte Ddcher (Pult—, Sattel—,

Walm— und Krilppelwalmdach) mit einer Neigung von 22°— 50° zuldssig.
Ordnungswidrig nach § 84 der LBauO M-V handelt, wer entgegen Pkt 2.2.1 Ddcher der
Hauptgebdude mit einer anderen Dachneigung ausfiihri.

2.2.2 Fir die geneigten Ddcher ist nur eine harte Bedachung aus roten bis braunen bzw.

anthrazitfarbenen bis grauen Betondachsteinen bzw. gebrannten Ziegeln zuldssig.
Ordnungswidrig nach § 84 der LBauD M-V handelt, wer entgegen Pkt. 2.2.2 Dicher
mit einer anderen Farbgebung ausfiihrt.

2.3. EINFRIEDUNGEN

2.3.1 Einfriedungen der Grundstiicke zur StroBenseite eind nur bis zu einer Hdhe von max.

1.00 m zuldssig und dirfen nicht als Mauer ausgefiihrt werden. Ordnungswidrig nach
§ 84 der LBauD M-V handelt, wer entgegen Pkt. 2.3.1 eine hohere Einfriedung oder
oder eine Mauer ausfiihrt.

2.3.2 Vorgdrten sind anzulegen, gdrtnerisch zu gestalten und diirfen nicht als Arbeits— oder

Lagerfliche genutzt werden. Ordnungswidrig nach §84 der LBouO M-V handelt , wer
entgegen Pkt. 2.3.2 die Vorgirten als Arbeits— oder Lagerfldche nutzt.
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— Flichennutzungsplon der Gemeinde Wustrow (verfiigt seit dem 20.11.2001)

Hauptsatzung der Gemeinde Wustrow in der am TAge der Beschlussfassung giiltigen Fassung

Lfd. [Anzahl deutscher/botanischer Name Giite
Nr. |Stiick/m
Die digitalisierten Flurstlicksgrenzen koénnen Bdume
nur zu Ubersichtszwecken dienen. 1 23 Spitz—Ahorn / Acer platanoides H 3xv. DB 16—18 StU
2 27 Trauben—Eiche / Quercus petraea H 3xv. DB 16-18 StU
3 5 Esche / Fraxinus excelsior H 3xv. DB 16—18 StU
Schutzpflanzung Heister
4 48 Eberesche / Sorbus aucuparia HEl 2xv.m.B 175-200
5 24 Stiel—Eiche / Quercus robur HElI 2xv.m.B 175-200
Schutzpflanzung Strducher
6 169 Hunds—Rose / Rosa canina STR 2xv.0.B. 100-150
7 48 Schwarzer Holunder / Sambucus nigro STR Zxv.oB. 100-180
8 48 Schlehe / Prunus spinosa STR 2xv.0.B. 100—150
9 121 Pfaffenhiittchen / Evonymus europoeus STR 2xv.0.B. 100—-150
Strauchpflanzung
10 275 Fiinffingerstrauch / Potentilla fruticosa 'Red Ace’ | TB 20-30
BAUKONZEPT 11 275 Johanniskraut / Hypericum calycinum STR v.0.B. 5 TR
NEUBRANDENBURG gmbt H 12 275 Glanz—Rose / Rosa nitida STR v.0.B. 5 TR
17010 Neubrandenburg Gerstensirose 9.Telefon-Mr. 42 22 030 13 275 Rose 'Rotes Meer' / Rosa rugosa 'Rotes Meer’ STR v.0.B. 5 TR
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HINWEISE

MNach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet (Baufelder 1—-6; 9-11) Boden—
denkmale bekannt. Damit die Belange des Denkmalschutzes ausreichend beriicksichtigt
werden, sind folgende Hinweise zu beachten:

—Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekonnt (siehe Anlage)
Die Farbe Blau kennzeichnet Gebiete, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren
Verdnderung und Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmaole sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, GVBL
M=V Nr.1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaB-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die
erteilenden Bougenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Baudenkmalen erhalten
Sie bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehtrde bzw. beim Landesomt fir
Bodendenkmalpflege, SchioB Wiligrad, 18069 Liibatorf

— Fir Bodendenkmole, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die Be-—
stimmungen des § 11 DSchG M=V. In diesem Fall ist die zustdndige Untere Denk-—
malschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes filir Boden—
denkmalpflege in unverdndertern Zustand zu erholten. Die Verpflichtung erlischt flnf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

— Mit neu zu verlegenden Versorgungsleitungen ist ein Abstand von mind. 2,5 m zu
den festgesetzten Baumstandorten einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind zusdtzliche technische MaBnahmen zum Schutz der Bdume wvorzusehen.

Die Einteilung der Verkehrsflichen ist nicht Gegenstond der Festsetzung.

Geltungsbereichsgrenzen

im SODOSTEN durch: die LandesstraBe 251 (Canower Allee)

im SUODWESTEN durch: die Flurstiicke der Nachbarbebauung 19, 20, 21, 22, 23, 25, 32/2
und das brachliegende Flurstiick42/3

im NORDEN durch: den unbefestigten Strandweg und die Flurstiicke
38, 42/2, 42/3, 57/2 und 58/2
PLANBEREICH: Gemarkung Canow — Flur 1
Flurstiicke 24/2, 33/1, 33/2, 34/1, 34/4, 34/6, 34/7, 35,

sowie Teilflachen des Flurstiicks 36
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