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Satzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1/98 ,[Ferienhauser am
Platlinsee” der Gemeinde Wustirow

Begriindung (§2a und 2 Abs. 8 BauGB}:

Die Gemeindevertretung Wustrow hat in ihrer Sitzung am
13.06.20123 den Aufstellungsbeschluss der Satzung zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/98 ,Ferienhauser am
Platlinsee” nach §13 BauGE gefasst.

Rechtsgrundlage fudr die Aufstellung der Satzung zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/98 _Ferienh&user am
Platlinsee” der Gemeinde Wustrow ist das Baugesetzbuch.
Laut BauGB 88 soll sich ein Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln. Der vorhandene
Flachennutzungsplan weif3t das Gebiet als Wochenendhaus-
gebiet aus. Eine gegenwartige Uberarbeitung des Flachen-
nutzungsptanes sall unter anderem eben dieses Gebiet als
Ferienhausgebict ausweisen, sodass der Bebauungsplan in
Bezug aufl 88 BauGB sich aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln lasst.

Die geplante Anderung ist § 13 BauGB durchfUhrbar weil,

e nach 313 Abs. 1 BauGB sind inhalt und Umfang der
Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/98
gering.

« nach 813 Abs. 1 Satz {1 und 2) BauGB durch die Untere
Naturschutzbehdrde von einer detaillierten avifaunistischen
Untersuchung abgesehen wird {die Voruntersuchung hat
ergeben, dass dem Sadufer des Platlinsees eine
verhaltnismaldig geringe Bedeutung far die Avifauna und
somit auch dem Schutz im Sinne der Natura 2000 Gebiete
{BNatG) zukommt.

Nach 8§13 Abs. 3 ,wird von der Umweltprafung nach 82 Abs,
4, von dem Umweltbericht nach &2a, von der Angabe nach &3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach §6 Abs. B Satz 3 und 810 Abs. 4 abgesehen; &4c ist nicht
anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf
hinzuweisen, dass wvon einer Umweltprufung abgesehen
wird.”
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Die Gemecindevertretung hat am 13.06.2013 den
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Gemafld 513 BauGB sl aus oben genannten Granden das
vereinfachte Verfahren anwendbar. Dic Gemeindevertretung
der Gemeinde Wustrow hat beschlossen, dass von der
frahzeiligen Unterrichtung und Erdrterung (83Abs. 1 und 4§
Abs. 1T BauGB) abgesehen wird,

Da die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/98 _Ferienhduser
am Platlinsee” den wvorangegangenen B-Plan vollstandig
ergetzt, werden in der folgenden Begriandung nicht nur die
Anderungen des B-Plans beschrieben, sondern auch die
Festsetzungen die keiner Anderung unterzogen worden.

1. Allgemeines

Auf der Grundlage des §10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.06.2013 I V. m. §13 BauGB wird nach Beschlussfassung der Gemeinde
Wustrow vom ... .__ folgende Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1/98 -  Ferienhauser am Platiinsee’ der Gemeinde

Waustrow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen.

Die gestatterischen Festsetzungen wearden unter
Berticksichtigung des 886 LBauQ M-V (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Aprit 2006 (GVOBI. M-V Nr. 5 vom
26. April 2006 S. 102) zuletzt gedndert am 20. Mai 2011
(BVvBl. M-V 5. 323} und der Ortsatzung der Gemeinde
Wustrow angepasst.

Der Geltungsbereich der Satzung zur 1. Anderung des
Bebauungspilanes Nr. 1/88 | Fericnhduser am Platlinsee” der
Gemeinde Wustrow  umfasst die GrundstGcke 251/7 bis
251/28, 250 und 284/2 Fiur 1, Gem. Wustrow.
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Das Plangebiet wird begrenzt

¢« Im Narden durch die vorhandene Bebauung am Platlinsee

« mit der Erweiterung des Geltungshereiches um die
Fiursticke 249/2 und 250, reicht das B-Plan-Gebiet nun
direkt an die Grenze des teilw. verlandeten Platlinsee

« Im Osten durch die Grunflachen der Flursticke 252/1,
Flur 1, Gem. Wusirow,

¢« Im Westen durch das Flurstuck 244/1, Flur 1, Gem.
Wustrow

e Im Suden durch die Kreisstrafée MST 12

Die Grenzen des Geltungsbereiches werden im Narden, um die
Grundstlicke 249/2 und 250 erweitert Dies ist notwendig um
einen unmittelbaren Seezugang, eine erfolgreiche Vermarkiung
der Ferienhausgrundstiacke, auch um den zukdnfligen
Benutzern der Ferienhauser einen permanenten Zugang zum
Platlinsee gewahrleisten zu kdonnen und somit die
Vermarkbarkeit der einzelnen Grundstlcke zu steigern.

Diese Grundstlicke (243/2 und 250) sollen weder hebaut. nach
andervveitig versiegelt werden. Sie dienen lediglich als private
Grunflache und als unmittelbaren Seezugang zum Platlinsee.
Sie verbleiben aulferdem in der Hand des Verauilierers (Herrn
Bockermann), werden in  der Landschaftspflegerischen
Begleitplanung als Grunflache ausgewiesen und entsprechend
sachgerecht gepflegt. Herr Bockermann gewahrt Wegerecht
far die kinftigen Grundstuckseigentumer.

tm Osten, Westen sowie im Suaden bleiben die vorhandenen
Grenzen des Geltungsbereiches unberahrt.

Fur die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
des Plangebietes, sind die Eintragungen imm Bebauungsplan
verbindlich.

Der Bebauungsplan cnthalt die rechtsverhbindlichen
Festsetzungen fur die Ordnung des Plangebietes und bildet die
Grundlage fur den Vollzug der nach dem Baugesetzbuch
erfordertichen Mafinahmen.

2. Erfordernis der Planaufstellung, Planungsgrundsatze und
Planungsziele

Um eine sinnvalle, marktgerechte Investition mit

okonomischem Erfolg und im Einklang mit den Zielen der

Gemeindeplanung der Gemeinde Wustrow zu realisieren, sind
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die im Folgenden beschriebenen Anderungen und
Anpassungen erforderlich.

Auf Grund der nach wie vor enormen Nachfrage nach
Ferienhausern im Bereich des Platlinsees, besteht in der
Gemeinde Wustrow ein erheblicher Bedarf an erschlossenen
Ferienhausgrundsticken.

Durch das entsprechende Raumangebot dieser Ferienhauser
und die gestalterische Einbindung der Gebaude in die
Landschaft, sowie die Extensivierung der Nutzung, wird ein
entsprechendes Klientel auch Uberregional angesprochen. Dies
fuhrt neben den wirtschaftlich touristischen Effekten fur die
Region, auch zu einer Erhohung des Bekanntheitsgrades der
Urlaubsregion insgesamt.

Die unmittelbare Nahe zum Platlinsee mit dem vorhandenen
Bebauungsplan Nr. 1/98, an Wochenendhausgrundsticken,
welche alle einen direkten Seeblick haben, soll aufgegriffen
und nun als Ferienhausgrundsticke vermarktet werden und so
der vorhandene Bebauungsplan durch die Satzung zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/98 A Ferienhauser am
Platlinsee” der Gemeinde Wustrow auf die neuen Investitions-
und Vermarktungsgegebenheiten gezielt angepasst werden.

Nach dem Entwicklungsgebot, §8 (2) BauGB, hat sich der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert
und liegt derzeit dem Landkreis zur Genehmigung vor.

Um den kuanftigen Ferienhauseigentumern einen
uneingeschrankten Zugang zum unmittelbar gelegenen
Platlinsee gewahrleisten zu koénnen, ist es notwendig den
Geltungsbereich um die Grundstlicke 249/2 und 250 zu
erweitern und somit den direkten Wasserzugang mit privater
Grunflache herzustellen.

Die vorhandene Steganlage wird hierzu weder ausgebaut,
noch fur die Ferienhausbesitzer gangbar gemacht.

Die schon vorhandene amtliche Teilung der Grundstlucke bleibt
von der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1/98 unberuhrt.

Durch das nun entstehende Ferienhausgebiet wird Ort
Wustrow durch eine nun viel hohere und wechselnde
Urlauberfrequentierung belebt und als Urlaubsgebiet bekannt

gemacht.

———————————————————
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3. Art_der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB und § 10 (1)
BauNVO

Das in Satz 1 festgesetzte Sondergebiet der Erholung

Wochenendhausgebiet (SO - WO nach 89 BauGB und § 10 (3)

BauNVO) wird als SO - Sondergebiet Ferienhausgebiet (SO -

Ferienhaus 810 (4)) festgesetzt.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung spiegelt den

Charakter der Umgebungsbebauung wider und ermoglicht eine

dorfgerechte Weiterentwicklung, die sich in die landliche

Ortsstruktur der Gemeinde Wustrow einfugt.

Die im Baubauungsplan festgesetzten, sich im nordlichen
Bereich befindenden, 20 Baugrundstlcke bleiben unverandert,
die Baugrenzen werden auf 2 Baufelder erweitert. Es darf jedes
Baugrundstick mit nur einen Ferienhaus bebaut werden.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches werden die Baugrenzen
in Bezug auf den dort angrenzenden Wald auf 20m zuruck
gesetzt. (siehe Planzeichnung Teil A)

Der gesetzlich festgesetzte Grenzabstand (86 LBauO M-V)von
min. 3,00m wird zwingend eingehalten. Diese Anderung ist
notwendig, um eine freiere Grundstucksgestaltung und
bessere Vermarktbarkeit zu erzielen.

Die zulassige Grundstucksflache von 75m?2 bleibt erhalten. Der
Charakter einer kleinteiligen, landschaftsbezogenen Bauweise
bleibt dabei erhalten.

Mal3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des Gelandeverlaufes besteht ein Hohenunterschied
von 5,00m, welcher bereits durch die umgesetzte
Strafdenfuhrung (It. B-Plan) berlcksichtigt wurde, so auch die
bereits abgeschlossene Aufteilung der It. B-Plan festgesetzten
Grundstucke.

Die Traufhéhen bleiben auf 3,50m begrenzt, werden aber
durch zusatzlich zugelassene Gaubeneinschnitte, als
Spitzgauben, aufgelockert.

Die festgesetzte Firstrichtung wird auf Nord-Sud-Richtung,
parallel der Grundstucksteilungen, geandert und festgesetzt.
Dies ist notwendig, um die Bewohnern der kunftigen
Ferienhauser einen uneingeschrankten Seeblick gewahrleisten
zu kénnen.

Die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gewollite
Gelandestafflung bleibt erhalten.

e —
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Gestalterische Festsetzungen

Die festgesetzte Dachneigung bleibt unverandert (35°-45°).

Da sich das B-Plan-Gebiet vom eigentlichen Dorfkern der
Gemeinde Wustrow weit entfernt befindet (gegenuber des
Seeufers des Platlinsees), und auch die vorhandene Bebauung
eher eine Mischdachdeckung verschiedenster Dachtypen
aufweist, wird von der festgesetzten Farbe (rot bis rotbraun)
abgesehen und anthrazitfarbene Betondachstein- oder
Dachziegeldeckung festgesetzt. Es wird davon ausgegangen,
dass das Ferienhausgebiet so dennoch eine in sich
geschlossene Bebauung darstellt.

Zusatzlich wird die zulassige Fassadenfarbe, um Putzfassaden
in hellen Farbtonen erweiternd festgesetzt, um kunftigen
Ferienhauseigentumern die Maoglichkeit der eigenen
Farbauswahl gewahrleisten zu kénnen.
Alle weiteren festgesetzten moglichen Fassadeelemente sowie
Gestaltungen blieben davon unberuhrt.

Da auf dem B-Plan-Gebiet Ilediglich ein Haustyp in
variantenreicher Vielfalt entstehen soll, wird davon
ausgegangen, dass einer Erweiterung der Putzfarben-
maoglichkeiten der einheitlichen, in sich geschlossenen
Bebauung nicht entgegen wirkt.

4. Verkehrliche AnschlielRung

Der Ausbau des StralRen und Verkehrsnetz im B-Plangebiet ist
weitestgehend abgeschlossen und bereits wie im B-Plan
festgesetzt hergerichtet. Statt dem Wendehammer an
Flurstick 251/22 und 251/23, ist in 4,00m Breite eine
umlaufende Ringstrafde an den Flursticken 251/23 und 251/15
geplant. Der sich dort befindende Weg entféllt ersatzlos.

Der Veraul3erer Herr Bockermann gewahrt den kunftigen
Ferienhausbesitzern einen uneingeschrankten Zugang
(Gehrecht) zum Platlinsee Uber die Grundstlicke 249/2 und
250.

5. Auswirkung der Planun f Natur und Lan

Das B-Plan-Gebiet hat sich im Laufe der vergangenen Jahre
(bezugnehmend auf den genehmigten B-Plan von 2006) sehr
stark floral und faunistisch geandert. Auf den kunftigen
Grundsticken der Ferienhausbesitzer hat sich ein Biotop
angesiedelt, westlich des Geltungsbereiches ist ein Waldgebiet

verzeichnet (Flurstick 244/1), nord-ostlich im Geltungsbereich
e —
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ist eine Waldsukzession (6 Spielwiese /Kinderspielplatz)
entstanden. Zusaéatzlich reicht dieses B-Plan-Gebiet an ein
Vogelschutzgebiet der Natura 2000.

Diese Punkte gaben zum Anlass, dass dem B-Plan, ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, eine Biotopentyperfassung
mit Eingriffsbeurteilung und avitaunistischer Beurteilung und
eine Vorprufung im Sinne des 810 Abs. 1 Ziffer 11 und 12
BNatSchG erstellt durch das Buro fur Landschaftsplanung und
Umweltgestaltung Dipl.-Ing. Joérg Schmiedel, angefugt
wurden. Die dafur erforderlichen Ausgleichsmafinahmen
wurden in diesem Bericht hinreichend erklart. Mit dem
Vorhabentrager und auch mit dem Verfasser der Fachbeitrage,
wurde eine geeignete Flache zur Kompensation auf dem
Geltungsbereich des B-Plan-Gebietes (Teil B) erarbeitet und
festgesetzt.

Die Magerrasenflache soll wie folgt hergestellt werden, , die
DurchfUhrung der MalRRnahme soll durch Abschieben und
Abfuhr des dunnen humosen Oberbodens bis auf den
anstehenden Sand erfolgen. Auf dem uUberwiegenden Teil der
Flache wird es ausreichen, ca. 10 cm Oberboden abzutragen.
Das Abschieben soll nach Maoglichkeit in mehreren
streifenformigen Abschnitten Uber mehrere Jahre verteilt
erfolgen, weil dies bessere Bedingungen fur die Migration in
die neu entstehenden Biotopbereiche schafft und zudem
unterschiedliche Sukzessionsstadien entstehen.
Eigentumsrechtlich ist die Flache gesichert, so dass sie fur die
Durchfuhrung der MalRnahme zur Verfugung steht.” (BuUro far
Landschaftsplanung und Umweltberatung Dipl.-ing. Jérg
Schmiedel)

Durch die untere Naturschutzbehérde wurden folgende
zusatzliche Mafdnahmen gefordert (CEF-MalZnahmen):

10 Blsche, je 5 als Wacholder (luniperus) und 5 als Sanddorn
(Hippophae Ramniodes) und

3 Lesesteinhaufen aus kleineren Steinen, nicht héher als 1Tm.
Diese MaRnahmen sind CEF-MaRnahmen und miussen vor
Baubeginn der Ferienhauser erfolgen.

Die Festsetzungen zur Grundstlcksgestaltung, zur Gestaltung
der Stellplatze, Zufahrtsbereiche sowie fuar einzelne
PflanzmafRnahmen werden getroffen, um die vermeidbaren
Eingriffe zu minimieren, das Kleinklima zu verbessern und um
einen Landschaftsokologischen Ausgleich far versiegelte
Flachen zu erhalten.

R —
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Umwandlung der Waldsukzession nord-ostlich im
Geltungsbereich

Die Kompensation dieser Waldsukzession mit einer Flache von
3.287m2 wird 1:1, mit vorheriger Genehmigung der
Forstbehdérde nach 8§ 15 LWaldG, im Sdldosten des
Geltungsbereichs umgewandelt. Die fur die Erstaufforstung
vorgesehene Flache betragt 3.732m?2 (siehe Planzeichnung Teil
A) und wird mit vorwiegend einheimischen Baumarten, siehe
Pflanzliste, aufgeforstet.

Angrenzende Waldflache im Westbereich

Der Geltungsbereich des B-Planes wird westlich von einem
Waldgebiet eingefasst. Um die dortigen Waldgrenzen, auch in
Absprache mit der unteren Forstbehérde zu wahren, beginnen
die Baufelder in einem Abstand von 20m gemafld Punkt 2 des
§3 Abs. 1 der WAbstVO M-V; die Mitte des offentlichen
Erschlielungsweges gilt als Waldgrenze. Nordostlich betragt
die Waldgrenze 30m.

ielwiese/ Kinderspielp!
Im B-Plan-Gebiet wird eine Spielwiese/ Kinderspielplatz
ausgewiesen, welche in Art und Umfang zum ursprunglichen
B-Plan unverandert bleibt, sich nun aber an geanderter Stelle
befindet (siehe Planzeichnung Teil A).

7. Einfriedungen

Der dorfliche Charakter des Plangebietes wird durch die
Festsetzungen der Einfriedungen hervorgehoben. Durch die
Heckenanpflanzungen im Bereich der Grundstlucksgrenzen soll
ein stadtebaulich einheitlicher Gesamteindruck entstehen.

Die Festsetzungen der Einfriedungen der Grundstucke bleiben
gegenuber der Ursprungsplanung unverandert. Sie bleiben
von der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1/98 ,Ferienhauser am Platlinsee” der Gemeinde Wustrow
unberuhrt.

8. Ver- und Entsorgung

Der Anschluss der einzelnen Grundstlicke an das offentliche
Versorgungsnetz durch den Zweckverband Strelitz ist bereits
abgeschlossen.

Die AnschlUsse fur die Elektroversorgung sind hergestellt.

Die Pumpstation fur das Schmutzwasser ist bereits
fertiggestellt. Die vorhandenen Grundstuckseigentumer
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(angrenzend zum Geltungsbereich) sind bereits angebunden
und leiten ihr Abwasser dorthin ein.

Die Beheizung der Ferienhauser durch zentrale
Flissiggasanlagen entfallt, zu Gunsten einer umwelt-
freundlicheren Elektroheizung.

Das Oberflachenwasser soll auf den Grundsticken verrieseln.
Die Beseitigung des Hausmulls erfolgt durch die zentrale
Mullabfuhr, die in Tragerschaft des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte steht.

9. Kosten der Erschliel3ung

Durch den Abschluss eines Erschliefdungsvertrages verbleiben
die ErschlieBungskosten beim Erschlieldungstrager.

Dieser Punkt bleibt von der Satzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1/98 ,Ferienhauser am Platlinsee der
Gemeinde Wustrow unberuhrt.

10. MafZinahmen zur Realisierung

Die Grundstlucksteilungen entsprechend des B-Plans sind
bereits durch das Vermessungsburo Tager abgeschlossen und
katasteramtlich erfasst.

g It (S Altlasten
Durch bereits vorangegangene Erdbauarbeiten sind keine

Altlasten ersichtlich geworden.

2. _Bodenfunde

Die Erdarbeiten der zu erwartenden Bodenfunduntersuchung
wurden am 16.11.2000 in weiten Teilen abgeschlossen. Es
werden keine weiteren Bodenfunde erwartet. Eine Kopie des
Abschlusses der Bergungs-. und Dokumentationsarbeit ist als
Anlage beigefugt. Dennoch sollte bei Grabungen das Amt fur
Kultur und Denkmalpflege schriftlich informiert und davon in
Kenntnis gesetzt werden.

13 Brandschutz
Die vorhandene Loschwasserversorgung mittels

Unterfluthydranten kann vom Netzbetreiber nicht
sichergestellt werden. Deshalb wird vom Investor eine
Zisterne/ Loschwassertank mit 50.000] Fassungsvermogen
bereitgestellt. Eine regelmafiiige Wartung durch den Investor
sichert die dauerhafte Funktionsfahigkeit dieser Anlage. Die
dauerhafte Versorgung mit Loschwasser wird durch den

Investor sichergestellt.
e —
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14. Zusammenfassung:

Mit der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1/98 ,Ferienhauser am Platlinsee” der Gemeinde Wustrow
wird der Geltungsbereich um die Grundstlucke 249/2 und 250
erweitert. Von einer weiteren Bebauung dieser Grundsticke
wird seitens des Vorhabentragers abgesehen, der
Vorhabentrager gewahrt lediglich Wegerecht zum Ufer des
Platlinsee.
Um den zukunftigen Kaufern der Grundstucke auch eine
Weitervermietung ihrer Hauser ermoglichen zu kénnen, wird
das Sondergebiet als Ferienhausgebiet neu festgesetzt.
Die nun entstehenden Ferienhauser sollen flexibler und somit
attraktiver gestaltet werden und bedurfen in den durch den
vorhandenen B-Plan gestalteten Festsetzungen aufierdem
kleinere Anderungen,

eeine neue Ausrichtung des Firstes parallel zu den

Grundstucken, nord-sudlich

eeine anthrazit Betondachstein- oder Dachziegeldeckung

e Gauben und Dacheinschnitte

eeine helle Putzfassade.

Weitere Anpassungen nach heutigen Stand der Gesetze und
Richtlinien

Der Wendehammer in sudlicher Richtung ist fur Mullfahrtzeuge
des oOrtlichen Entsorgungsbetriebes nicht zulassig, es wird
stattdessen eine Ringstralle gebaut. Der Wendehammer
entfallt ersatzios.

Die vorhandenen Unterflurhydranten sind far die
Loschwasserversorgung nicht geeignet. Es wird stattdessen
eine Zisterne mit ca. 50.0001 Léschwasser Fassungs-
vermogen gebaut.

Durch die Einhaltung des Landschaftspflegerischen
Begleitplanung und der Neuschaffung der Biotopsflachen als
zusatzliche AusgleichsmafZnahmen wird dem uUber die Zeit
entstandenen hohen Anspruch an Umweltbewusstsein und
Landschaftspflege genuge getan.
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DIPL.-ING. JORG SCHMIEDEL

BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG UND UMWELTBERATUNG
ULMENMARKT 1 * D-18057 RosTock » TEL. 0381-2015758 » FAx 0381-2015757

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98/1
»Wochenendhauser am Platlinsee“ der Gemeinde Wustrow

- Abschlussbericht Artenschutz, 15. Dezember 2012 -

Bearbeitung: Dipl.-Ing. J6rg Schmiedel



1. Einfihrung

Im Rakmen der Neuordnung der bebaubaren Flachen im Gehltungsbereich des
Bebauungsplans Ni. 98/1 ist die Entwicklung eines Ferienhausgebietes nahe am Sidufer
des Platlinsees geplant. In diesemn Gutachten wird untersucht, ob das Vorhaben
Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie haben kdnnte,
die moglicherweise eine Rechtswidrigkeit des Vorhabens bedingen konnten oder
Minderungs- oder CEF-MaRnahmen zur Bestandserhaltung erfordertich rmachen wirden.
Von Arten des Anhangs |V durfen die "Lebensstatten” nicht beschadigt oder zerstort werden.
weil die Gefahr besteht, dass die diese ohnehin seltenen oder im Rickgang befindlichen
Arten sonst villig verschwinden kénnen. Gleichfalis werden die Auswirkungen auf
Schutzgebiete sowie Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie untersucht.

Gelandeerfassungen wurden im Gebiet in den Jahren 2008 (August und Naovember) sowie
2012 {August) durchgefiihrt. In beiden Jahren erfoigte eine vollstdndige Erfassung der
vorkommenden Biotoptypen {jedoch unterscheiden sich die 2008 und 2012 erfassten
Flachen, entsprechend der zwischenzeitlich erfolgten Anderung des Plangebietes sowie der
vorgesehenen Bebauung). Aulerdem wurde die Avifauna erfasst. Im Jahr 2008 lag der
Erfassungsschwerpunkt hier auf den benachbarten Wasserflachen des Platlinsees, 2012 im

Plangebiet selbst.

Da alie Artenerfassungen im Plangebiet nur jahreszeitlich begrenzt in den Monaten August
und November, nicht mit systematischen Erhebungsverfahren und zudem begrenzt auf
wenige Artengruppen durchgeflhrt wurden, verbleiben unweigerlich erhebliche Lacken bei
der Erfassung von Arten. Dies betrifft ausdricklich auch die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie. Konkret angetroffen wurde bei den Gelandeerhebungen keine einzige dieser

Arten.

Angesichts der mangelnden Erfassungsintensitat werden in der folgenden Bewertung auch
alle jene Arten berlcksichtig und gepruft, die potenziell im oder am Plangebiet vorkommen
konnten und ggf. durch das Vorhaben beeinflusst werden. Dies sind Arten, welche vermutlich
geeignete Biotoptypen fur ein Vorkomrmen vorfinden wirden und von ihrer Gesamtverbeitung
her im Landschaftsraum existieren. Die aktuelle Biotoptypenausstattung des Plangehietes
und seiner unmittelbaren Umgebung stelit Abb. 1 dar. Weitere Ausfihrungen finden sich im
Gutachten "Biotoptypenerfassung, avifaunistischer Fachbeitrag und Eingrifisbeurteilung"”.

! Biira fivr Landschaftsplanung und Umweltberatunye Thph.-ing. Jérg Schmicdel (2071 21:Biolopty penurfassung,
avilaunistischer achbeitrag und Cingritfsbeurteilung zur Anderung des Bebaungsplancs Nr. 98:1
"Wachenendhiuser am PlEtlinsee” der Gemeinde Wustrow, August 2012



Abb. 1: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans (geplantes Baufeld: unterbrochene
schwarze Umgrenzung). Klassifizierung nach Biotoptypenschliissel des Landes MV.
Gelandeerfassung: 18. August 2012 Erléuterung der Biotop-Kirzel:

GFD: Sonstiges Feuchtgriiniand

RHK: Ruderaler Kriechrasen

TMD: Ruderalisierter Sandmagerrasen

TMS: Sandmagerrasen

WUN. Jungwuchs von Nadelholzarten (Kiefer)

WVB: Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte

WVT: Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Standorte

WZK: Kiefernbestand



2. Artenschutzrechtliche Beurteilung der Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten des Anhangs I\ der FFH-Richtlinie wurden bei den Gelandebegehungen
nicht angetroffen. noch kénnten solche Arten potenzieli vorkommen. Das Flangebiet
beherbergt dafur keine geeigneten Habitate.

Einige Tierarten des Anhangs IV kénnten irn oder am Planungsgebiet jedoch geesignete
Lebensrdume vorfinden und durch die geplanten Anderungen der Gelédndenutzung
beeinflusst werden. Es handelt sich um die folgenden Arten:

2.1. Nachtkerzenschwirmer (Proserpinus proserpinal

Potenzielles Vorkommen im Varhabensgebiet:

Der Nachtkerzenschwarmer ist mit groReren Liicken tiber ganz Mecklenburg-Vorpommern
verbreitet und scheint derzeit eher in Ausbreitung afs im Rickgang begriffen zu sein. Die Art
ist sehr mobil und kann lange Wander- und Ausbreitungsfliige vollziehen. Ein Vorkommen in
Bereich des sudiichen Platlinsees erscheint somit moglich.

Mogliche Empfindlichkeit und Beeintrachtigung durch Projektwirkungen:

Die Nahrungspflanzen der Raupen {Nachtkerzen- und Weidenrdschenarten sowie
Blutweiderich, Oenacthera spp., Epitobium spp., Lythrum saficariay kammen im Gebiet nur mit
Einzelpflanzen oder gar nicht vor, Epilobium und Lythrum saficaria wurden bei der
Gelandebegehung nicht registriert. Oenothera biennis agg. lediglich vereinzelt im
Sandimagerrasen (TMS) und den westlich anschlieRenden ruderalisiertan Sandmagerrasen
(TMD)”. Diese Standorte sind fur die Reproduktion der Art jedoch wenig geeignet. da sie sich
in 2inem trockenen Umfeid befinden. Die Raupen des Nachtkerzenschwirmers bengtigen
jedoch dauerhaft eine erhohte Luftfeuchtigkeit®. Kleinklimatisch geeignete
Reproduktionshabitate sind im Plangebiet daher eher im unteren Bereich des Abhangs zum
Reeksgraben zu erwarten (wo aber die Nahrungspflanzen fehlen) oder - deutlich besser
geegnet - aulerhalb des Plangebietes in direkter Nachbarschaft zum Seeufer. Das
Plangebiet hat als Reproduktionshabitat fur den Nachkerzenschwarmer insofern keine

Bedeutung.

Die Nahrungsversargung der adulten Individuen des Nachtkerzenschwarmers wird ebenfalls
nicht verschlechtert. Einerseits sind die wichtigen Nahrungspflanzen {grolRblitige Nelken-
und Geifiblattgewdchse sowie Schmetterlingsbllitier) im Gebiet kaum vertreten und zudem
werden im Rahmen der AusgleichsmalRnahme neue Wuchsorte fiir die nektarproduzierenden
Pflanzen der Sandmagerrasen in unmittelbarer Nachbarschaft etabliert, so dass in der
Gesamtbilanz iediglich ein Flachenverlust der nur ein begrenztes Blitenangebot
aufweisenden nahrstoffreicheren und ruderalisierten Vegetationsbestande verbleibt,

* 1Der Bestand dur Oenothera-Pllimzen ist aul dem Titelfoto erkermbar, das tppigste Exenplar leicht eechls
aberhalb der Bildmitte,

T, Ebert. G, Hisg, (19947: LY Schmetterlinge Raden-Wiirtembergs, Band 4 {(Nachtlufler NS, 16817,
Suwurtgart



Als mogliche Beeintrachtigung des Nachtkerzenschwéarmers verbleibt somit noch der
Wegfang wandernder, zufallig das Gebiet durchquerender Individuen durch neu instaliierte
Lichtquellen. Der Nachkerzenschwarmer ist eine Schinetterlingsart, die zumindest
gelegentlich kinstliche Lichtquellen anfliegt, was flir die betreffenden individuen gine
Beeintrachtigung (Energie- und Zeitverlust, Verhinderung der Nahrungsaufnahme) oder
sogar todlich sein kann. Eine Besonderheit der Art ist, dass sie itre Aktivititsphase bereits
fribh am Abend (zuweilen vor Einsetzen der Dammerung) beginnt, dewtlich frither als die
meisten anderen Nachtfalter, YWahrend dieser Zeit sind Beleuchtungsantagen entweder noch
ausgeschaitet oder aufgrund der erheblichen Umgebungshelfigkeit wentg anlockend,
Nachtkerzenschwarmer sind damit nur in einem Teil ihrer normaien Aktivitdtsphase von
kunstlichen Lichtquellen betroffen. Selbst dann, in den ersten Stunden der Dunkelheit, sind
sie nur vereinzelt an Lampen zu beobachten, wobei nicht geklart ist. ob dies an der
allgemeinen Seltenheit der Art liegt oder an einer begrenzten Neigung, kinstliche
Lichtquellen Uberhaupt anzufliegen. Auch Angaben Uber Anloek- oder Anflugdistanzen liegen
fur den Nachtkerzenschwarmer nicht vor. Neben Anlagen der normalen Auflenbeleuchtung
sind im Plangebiet keine weiteren Leuchten geplant. so dass Auswirkungen auf die Art unter
Bertcksichtigung der bereits in der Umgebung (Seeufer, Ortslage) installierten Anlagen
keine erhebliche zusétzliche Beeintrachtigung darstellen werden.

Gesamtbeurteilung und maéglicherweise erforderliche weitere Priifung:

Eine Beeintrachtigung der Art kann aufgrund der nur begrenzt geeigneten Habitatqualitat und
-struktur sicher ausgeschlossen werden. Weitere Prirfungen oder Untersuchungen sind nicht
erforderlich.

2.2. Kammolch (Triturus cristatus)

Potenzielles Vorkommen im Vorhabensgebiet:

Der Kammmolch ist in wechselnder Dichte tber die gesamte Mecklenburgische Ssenplatte
verbreitet’. Die Art ist eng an Kleingewasser gebunden und verlasst diese nur selten. Im
Plangebiet selbst liegen keine Gewasser, so dass Kammmolche nur auf ihren kurzen
Landwanderungen im Plangebiet auftreten kénnten.,

Mdogliche Empfindlichkeit und Beeintriichtigung durch Projektwirkungen:

Kammmolche konnen nur wahrend ihrer Wanderungen Gber Land bei regnerischem Wetter
{vor und nach der Laichzeit sowie im Sommer} durch das Vorhaben beeinflusst werden. Da
keine fUr Kammmalche unitbergquerbaren Barrieren errichtet werden und die
Gebaudestandorte problemios umgangen werden kénnen, wird sich fur die Art keine
relevante Anderung des Status quo ergeben. Der zusatzliche Autoverkehr, der fir
wandernde Individuen eine Bedrohung sein kann ist sehr gering (insbesondere zur
Laichzeit), so dass auch hier keine erhebliche Beeinflussung gegeben ist.

T Krone, A. el al. (2001% Verbeciung des Rammolehes (Trdturay cristamsy Iy den Lindem Berlie, Brandenburg
und Mecklenburg-Vorpommern, Runa Sonderhisl 4: 63 - 70



Gesamtbeurteilung und mdglicherweise erforderiiche weitere Priifung:

Eine Beeintrachtigung der Art kann ausgeschlossen werden, weil lediglich eine
Beeinflussung wandernder individuen vorkommen kann und diese zudem sehr gering ist.
Weitere Prafungen oder Untersuchungen sind nicht erfordertich.

2.3. Knoblauchkréte (Pelobates fuscus)

Potenzielles Vorkommen im Vorhabensgebiet:

Pie Knobiauchkréte ist in Mecklenburg und inshesondere auch in der Seenplatte noch recht
verbreitet. Sie besiedelt unterschiedliche, meist kisine, Gewasser und ist auRerhalb der
Laichzeit auch abseits von diesen in der Agrariandschaft anzutreffen. Laichgewasser gibt es
im Plangebiet nicht. jedoch kommt das Gebiet als Teil des Sommerlebensraums in Frage.

Magtiche Empfindlichkeit und Beeintrichtigung durch Projektwirkungen:

Wie die umliegenden Acker- und Grunlandflichen sind auch die Ruderalbestande und
Magerrasen des Plangebietes ein maglicher Landlebensraum der Knoblauchkréte. Es ist
von einer gemeinsamen Population oder Metapoputation mit diesen umgebenden Flachen
auszugehen, da ein oder mehrere gemeinsame Laichgewasser fur die Fortpflanzung genutzt
werden. Knoblauchkréten besiedeln verbreitet auch Garten und kommen selbst in Stadten
regelmaBig vor. Die vorgesehene Nutzungsdnderung im Plangebiet wird die
Lebensraumsituation insofern nicht nennenswert verschlechtern. Jedoch kann es in der
Bauphase durch Erd- und Bodenarbeiten zu Tétungen oder Schadigungen von
Knoblauchkréten kommen. Die Tiere sind tagsiiber irm Boden vergraben und zeigen nur sehr
begrenzt ein Fluchtverhalten. Bei den Bauarbeiten konnen sie daher leicht verietzt oder
getotet werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass dies lediglich Einzefindividuen
betreffen kann, d.h. jene, die sich zur Bauzeit gerade im Gebiet aufhalten, Dies ist nur ein
kleiner Teil der Gesamtpopulation.

Gesamtbeurteilung und méglicherweise erforderliche weitere Priifung:

Es ist nicht auszuschlieRen. dass wahrend der Bauphase Einzelindividuen der
Knoblauchkrdte getétet werden. In Bezug auf die Erhaltung der Gesamtpaopulation ist dies
jedoch nicht erheblich, da der Eingriff lediglich auf einigen hundert Quadratmetern des
Gesamtiebensraumes stattfindet und der betroffene Teil der Population (maximal wenige
Individuen) insofern keing erhebliche GroRe erreicht. Weitere Prifungen oder
Untersuchungen sind nicht erforderlich.

2.4. Kreuzkrote (Bufo calamita)

Potenzielfes Vorkommen im Vorhabensgebiet:

Die Kreuzkrate ist in der Mecklenburgischen Seenptatte nur liickenhaft verbreitet, weist hier
aber dennoch eine der grolten Haufungen ihrer Vorkommen in Mecklenburg-Vorpemmern



auf. Sie ist eng an Sandhabitate und sehr Rache, vegetationsarme Gewasser gebunden.
Zwar existieren im Plangebiet ausreichend grofie Sandbereiche, die als Sommerlebensraum
flir Kreuzkrdten geeignet sein konnen, dennoch sind VYorkommen dieser Art nicht zu
erwarten. da im Gebiet selbst und in der engeren, im Rahmen des Aktionsradius der Kroten
relevanten Umgebung, keine geeigneten Laichgewasser vorkommen.

Gesamtheurteilung und méglicherweise erforderliche weitere Priifung:

Es liegt keine Befroffenheit var, da Vorkommen der Kreuzkréte im Plangebiat
ausgeschlossen werden konnen. Weitere Prifungen oder Untersuchungen sind nicht

erforderlich.

2.5. Zauneidechse (Lacerta agilis)

Potenzielles Yorkommen im Vorhabensgebiet:

Wenngleich die Zauneidechse in der Meckienburgischen Seenplatte mit zahlrgichen
Poputationen vorkommt und die Habitatausstatiung durchaus geeignet ware, ist es sehr
unwahrscheinlich, dass das Gebiet von Zauneidechsen besiedelt wird. Weder bei den
Begehungen 2008 noch 2012 wurden - trotz gezielter Beachtung dieser Art - Individuen
beobachtet. Vermutlich liegt das Fehlen an der recht geringen Ausdehnung der wirklich gut
geeigneten Bereiche (grole Teile der Vegetation sind zu dicht und hochwiichsig). so dass
das erforderliche Minimalareal fir stabile Populationen nicht erreicht wird. Jedoch handelt es
sich dernoch um einen potenziell geeigneten Lebensrautn. und angesichts einer
Erfassungsintensitat, die einen kategerischen Ausschluss von Vorkormmen aicht gestattet, ist
von der Méglichkeit eines Vorkommens auszugehen,

Mdégliche Empfindlichkeit und Beeintrachtigung durch Projektwirkungen:

Der offene. sonnenbeschienene Sandtrockenrasen (TMS) liegt groBtenteils im vorgesehenen
Baufeld und wird insofern als Habitat vernichtet werden. Dieser Bereich ist fur
Zauneidechsen das potenzielf wichtigste Habitat, da nur hier gute Sonnenplatze vorhanden
sind {die ruderalisierte Sandtrockenrasenvegetation - TMD - ist gréftenteils zu dichtwiichsig
und [asst nur wenige offene Sonnenstellen, sie bietet allerdings Versteckplatze). Eine
maogliche Zauneidechsenpopulation wird insofern einen zentralen Teil ihres Habitats
verlieren. Jedoch werden als AusgleichsmalRinahme ausgedehnte Sandmagerrasen neu
geschaffen, so dass ein gseigneter Lebensraum weiterhin im Geltungsbereich des
Behauungsplans vorhanden sein wird - die offenen, sonnenbeschienenen Fldchen sogar in
grofierer Ausdehnung als derzeit.

Es bleibt somit das Risiko der Tdtung oder Verletzung von Zauneidechsen-Individuen
wahrend der Bauzeit. Dieses ist schwer vermeidbar {(allenfalls durch Wegfangen der
Individuen, was angesichts des lediglich potenziellen und zudem unwahrscheinlichen
Vorkoemmens keine sinnvolle Lésung ist), so dass davon ausgegangen werden kann, dass
im schlechtesten Fall alle im Baufenster anwesenden Zauneidechsen getttet werden. Es
kann jedoch ausgeschlecssen werden, dass dies die Gesamtpopulation oder auch nur ein
grofder Teil von dieser ist (dann wiren es so viele Individuen, dass sie mit Sicherheit
wahrend der Gelandeerfassungen aufgefallen waren}. Vielmehr kann davon ausgegangen



werden, dass - sofern im Plangebiet die Zauneidechse vorkomni - ein Individuenaustausch
mit dem sldlich anschlietenden lichtungsreichen Waldchen besteht. Es handelt sich somit
bei den betroffenen Individuen lediglich um einen Teil der Population; eine nachhaltige
Schadigung der Population durch den Eingriff ist praktisch auszuschlieen. Nach
Durchfuhrung der Ausgleichsmafinahme durften sich die Lebensbedingungen fur die Art
eher verbessern.

Gesamtbeurteilung und moglicherweise erforderliche weitere Priifung:

Es ist moglich, dass wéhrend der Bauphase Einzelindividuen der Zauneidechse getotet
werden. In Bezug auf die Erhaltung der Gesamtpopulation ist dies jedoch nicht erheblich, da
der Eingriff lediglich auf einer kleinen Flache des Gesamtlebensraumes stattfindet und der
betroffene Tell der Population (vermutlich maximal 1-2 Individuen) insofern keine erhebliche
Grofie erreicht. Weitere Priifungen oder Untersuchungen sind nicht erforderlich.

2.6. Sumpfschildkrote (Emys orbicularis)

Potenzielles Vorkommen im Vorhabensgebiet:

Aus dem Gebiet um den Plétlinsee liegen dltere Nachweise der Sumpfschildkrote vor®. Im
Plangebiet selbst ist die Art aufgrund ihrer engen Bindung an Gewésser nicht zu erwarten,
jedoch kénnten vom Plangebiet ausgehende Nutzungen die Vorkommen der
Sumpfschildkréte am Seeufer potenzielt beeinflussen.

Mogliche Empfindiichkeit und Beeintrichtigung durch Projektwirkungen:

Durch die zusatzliche Bebauung wird das sidiiche Seeufer des Plitlinsees moglicherweise
durch Besucher starker frequentiert, was zu haufigeren Stérungen der sich am Ufer
sonnenden Sumpfschildkraten fihren konnte. Die Art befindst sich in Mecklenburg an ihrer
nordlichen Verbreitungsgrenze und ist hier unabdingbar auf eine ausreichende Warmezufuhr
durch Besonnung angewiesen. Ein Fehlen ungestirter Sonnenplatze kann somit
bestandsbedrohend fur die Art sein, Die tatsachliche Beeintrachtigung wird dennoch maximal
gering und in jedem Fall unerheblich sein. Zum Einen ist das Seeufer zu groen Teilen nicht
erschlossen und von einem Réhrichtglirtel gesaumt. Die Annaherung von Menschen ist hier
kaurm mdglich. Die zugangtichen Stellen werden insbesondere durch das am See gelegene
Feriencamp bereits jetzt genutzt, so dass die wenigen zusatzlichen Personen zahlenmaRig
nicht relevant sind. Aulierdem ist das Sudufer des Platlinsees nordexponiert, was es als
Sonnenplatz fisr Schildkréten wenig geeignet macht.

Es bleibt somit als relevanter Beeintrachtigungsweg nur eine Stérung per Boot im nordlichen
Teil des Sees. Der zusatzliche Bootsverkehr, der mittelbar auf die Neubebauung im
Plangebiet zurlick geht dirfte jedoch den Gesamtverkehr auf dem See nicht nennenswert
erhéhen,

* Schiemenz. H, & R, Gimther { 19M): Verbeaitung der Amphibicn and Reptilien Ostdeutschlands { Grebier der
chamaligen DDR), Rangsdorf



Gesamtbeurteilung und moégiicherweise erforderliche weitere Priifung:

Eine mdgliche Beeintrachtigung der Sumpfschildkréte ist nicht erkennbar. Die Art kommt im
Ptangebiet nicht vor, und der von diesem ausgehende touristische Verkehr, der
gegebenenfalls stérend flir die Art sein kdnnte, ist so gering, dass die mogliche resultierende
Starung mit Sicherheit nicht erheblich ist. Weitere Prifungen oder Untersuchungen sind nicht
erforderlich.

2.7. Fischotter (Lutra lutra)

Potenzielles Vorkommen im Vorhabensgebiet:

Es liegen mehiere Nachweise des Fischotters aus der Umgebung des Plétlinsees vor. und
es ist davon auszugehen, dass auch das Slidufer des Sees einer zumindest zeitweisen
Habitatnutzung unterliegt.

Mogliche Empfindlichkeit und Beeintrachtigung durch Projektwirkungen:

Das Plangebiet und insbesondere das vorgesehene Baufeld werden nicht zum
Kernaktionsraum des Fischotters gehdéren, da dieses eng an Gewdasser und Gewasserrander
gebunden ist. Mégiiche Wander- und Aktionskorridore befinden sich entlang des Ufers des
Platlinsees deutlich auerhalb des Plangehietes sowie entlang des Reeksgrabens,
anschlielRend an die dstliche Grenze des Plangebietes. In beiden Gebieten sind
Veranderungen der Habitatqualitdt und Nutzbarkeit durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten. Die Reeksgrabenniederung bleibt vom Vorhaben ganzlich unbeeinflusst, und durch
die westlich des Grabens aufkommenden Gehdlzbestande ist eine Barriere entstanden, die
eine Annaherung des Menschen und direkte Sichtbeziehung zu der geplanten Bebauung
weitgehend verhindert.

Das Plangebiet werden Fischotter derzeit aufgrund seiner Gewasserferne allenfalls kurz
durchqueren; dies ist auch nach Errichtung der Bebauung weiterhin méglich, da diese
problemlos umiaufen werden kann.

Gesamtbeurteilung und méglicherweise ertorderliche weitere Priifung:

Der Fischotter wird durch das Vorhaben nicht begintrachtigt, da die das Plangebiet in einiger
Entfernung umgebenden Gewasserradnder als Habitat nicht negariv heeinflusst werden.
Weitere Prufungen oder Untersuchungen sind nicht erforderlich.



2.8. Breitfligelfledermaus {Eptesicus serofinus), Fransen-
fledermaus (Myotis nattereri), Rauhhautfledermaus (Pipistrelus
nathusii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii}

Potenzielles Vorkommen im Vorhabensgehiet:

Die Fledermausarten lassen sich in Bezug auf das Vorhaben zusammen abhandeln, da Art
und Umfang der moglichen Betroffenheit vergleichbar sind. Die genannten Arten konnten
das Plangebiet als Nahrungsraum nutzen, Wochenstuben oder sonst genuizte Schiafplitze
konnten sich im kleinen Waldchen im Gebiet befinden.

M&gliche Empfindlichkeit und Beeintrdchfigung durch Projektwirkungen:

Es ist auszuschlielen, dass durch die gplanten BaumaRnahmen - weder wahrend der
Bauzeit, noch durch den neu geschaffenen Gebaudebestand mit Nebenanlagen - Wohn- und
Lebensstétten beeinfrachtigt werden. da solche im Baufeld nicht vorkommen: Es existieren
weder Erdhohlen, Bunker 0.4., noch werden Baume mit Hohlen in irgendeiner Weise
beeinflusst. Es bieibt somit die Moglichkeit der Verdnderung der Nahrungsbasis. Vermutlich
wird das Plangebiet zumindest von einigen Fledermausarten derzeit zurn Nahrungserwerb
genutzt. Es ist nicht daven auszugehen. dass sich das Nahrungsangebot erheblich andern
wird, da keine grolflachige Versiegelung erfolgt und die Magerrasenvegetation Dank der
Ausgleichsmalnahme grof¥flachig erhalten bleibt.

Gesamtbeurteilung und moglicherweise erforderliche weitere Priifung:

Die genannten Fledermausarten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Wohn-
und Schlafplatze werden nicht verdndert. und es wird sich auch keine nennenswerte
Veranderung der Nahrungssituation ergeben. Weitere Prafungen oder Untersuchungen sind
nicht erfarderlich,

3. Geschiitzte Vogelarten der EU-Vogelschutzrichtlinie

3.1. Vorbemerkungen und Erfassungsmethode

Zy den im und am Plangehiet vorkommenden Vogelarten liegen Erhebungsdaten zweier
Gelandeerfassungen in den Jahren 2008 und 2012 vor. Alle Vogelerfassungen wurden zu
einem jahreszeitlichen Zeitpunkt durchgefuhit, an dem die Anwendung der meisten
Standardmethoden keine sinnvollen Ergebnisse erwarten lieR. Die Erfassungstermine lagen
am Ende oder nach der Brutzeit, so dass eine Lokalisierung der Vige! oder Reviere mittels
Gesangsaklivitat ader anderent revieranzeigenden Verhalten nur noch eingeschrankt
mogtich war. Burch den ausbleibenden Gesang war die Ortung der Tiere gerade in
unybersichtlichem Gelande, wie Rohricht oder Bruchwaldem, erheblich erschwert.

Die Erfassung fullt daher auf Sichtbeobachtungen, in wenigen Falten (v.a. im
Bruchwaldbereich) unterstitzt durch die Ortung der Végel anhand von Rufen oder kurzer
Gesangsfragmente. Trotz der nicht optimalen Erfassungsbedingungen wird - insbesondere in
qualitativer Hinsicht - von einer weitgehend vollstandigen Erfassung der zur Erfassungszeit



im Gebiet anwesenden Viget ausgegangen. Die quantitativen Angaben missen jedoch
zwangslaufig hinter Brutzeitangaben zurGekbleiben, da konkrete, aufgrund des
Revierverhaltens ermittelte Brutpaarzahlen, mit der angewendeten Methode nicht zu
ermitteln sind. Bei Sichtbeohachtungen ist es nur in wenigen Fallen moglich, bei einer Zweit-
und Drittheobachtung einer Art zu entscheiden, ob es sich um ein bereits vorher registriertes
Individuum oder einen zusatzlichen Vogel handelt, da eine visuelle individuelle
Unterscheidung der Tiere nur in wenigen Falien mdaglich ist,

Insgesamt lassen die 2008 und 2012 gewonnenen Beobachtungsdaten durchaus
Rickschtlisse auf die Vagelfauna sowaohl des Plangebietes wie auch die Betroffenheit des
nahe gelegenen EU-Vogelschutzgebietes im Bereich des Platlinsees zu. wenngleich
selbstversténdlich die cben skizzierten Einschrankungen verbleiben. Fur die angestrebte
Beurteilung des Vorhabens reichen die gewonnenen Daten absalut aus. Sowohl konkrete
Brutpaarzahlen, wie auch die exakte Lage der Brutreviere, versprechen hier keinen
entscheidenden Erkenntnisgewinn, zumal die exakte Umgrenzung der Reviere jahrweise
erheblichen Schwankungen unterworfen sein kann. Trotz der im August bereits vonstatten
gehenden Auflosung der Reviere (verbunden mit einer zwangslaufigen Senkung der Bindung
der Vigel an ihre Brutgebiete} dirfte das beobachtete Artenspekirum den
pianungsrelevanten Artenbestand zur Brutzeit gut wiederspiegeln.

Schon die Augusterfassungen 2008 erbrachten eine recht geringe Zahl von Artnachweisen
im Gebiet. Da die Ursache hierfir zunéchst nicht vollstandig gekiarn werden konnte
{zeitweilige Stdrungen durch die intensiven Sport- und Erholungsaktivitéten?, unginstige
Erfassungstermine?, Erfassungsticken durch kurzfristiges Ausweichen von Individuen in
benachbarte Lebensrdume?), wurde ein zusétzlicher Erfassungstermin wahrend der
herbstlichen Zugzeit 2008 angesetzt. Aufgrund der warmen Witterung im Friihberbst lief der
herbstliche Vogelzug im dahr 2008 mit etwa zweiwdchiger Verzdgerung im Vergleich zum
normalen Zuggeschehen ab. Die Erfassung erfolgte daher Anfang November.

So wurden letztlich Vogelerfassungen an drei Kartierungstagen 2008 sowie ginem
Kartierungstag 2012 durchgefiihrt: An zwei Terminen im Sommer 2008 (Schwerpurikt
Platlinsee}, einem tm Sommer 2012 {Schwerpunkt Plangebiet) sowie einem im Herbst zur
Zugzeit 2008 (Schwerpunkt Platlinsee). Bei den Erfassungen 2008 wurden verschiedene
Teilgebiete separat erfasst, ihre Umgenzung ist in Abb. 2 dargesiellt.

AuBerdem wurde am 21. August 2008 in G1 und B1” eine gezielte Nestsuche vorgenommen,
die jedoch - mit Ausnahme eines wahrscheinlichen Zaunkénig-Nisiplatzes im Westen von B1
- ergebnislos verlief. Auch Bruthéhlen von Spachten konnten sowohl 2008 wie 2012 nicht
festgestellt werden; die Mehrzaht der Baume im und am Plangebiet erreicht hierflr auch
nicht das notwendige Alter. Fur Nischen- und Héhlenbriter sind dennoch inshesondere im
aullerhalb des Plangehbietes gelegenen Ufergehiiz am Platlinsee zahlreiche vermutiich
geeignete Nistorte vorhanden, die jedoch nicht im einzelnen auf Nestreste kontrailiert
wurden. Die Schilfzonen S1 und S2 wurden vornehmiich vom Rande her begutachtet; die
Schilfbestande selbst wurden nur in geringem Umfang durchquert, so dass die
Wahrscheinlichkeit der Entdeckung von vorhandenen Nestern begrenzt war.

Die Vogelerfassung 2012 wurde im August vorgenommen. Sie umfasste keinen
vollstandigen Beobachtungstag, sondern iediglich Zeitfenster in einer insgesamt gut
vierstlindigen Gelandebegehung. Der Platlinsee sowie das Ufergehdlz wurde hierbet nicht
untersucht, sondern der Fokus lag auf dem Plangebiet, insbesondere dem zur Bebavung
vorgesehenen Bereich. Eine Aufgliederung in Teilgehiete erfolgte 2012 im Gegensatz zu den

Erfassungen 2008 nicht.

* Fiir dic Bercichnung und Lmgrenzung der Teilgebiete siehe Abb. 2 sowie weiter unten im Text



Aufgliederung in Teilgebiete

Um die Verteilung der Vogel im Gebiet genauer lokalisieren zu kénnen, wurde das
Beobachtungsgebiet wéhrend der Erfassungen 2008 in sechs Teilgebiete aufgeteilt, die in
Abb. 2 dargestellt sind. Im einzelnen handelt es sich um folgende Gebiete:

» 81: Offene Wasserfiache des Sees, sidlicher Teil. Die Nordgrenze von Gebiet S1 liegt in
ca. 200m Entfernung vom Stdufer.

¢ S2: Offene Wasserflache des Sees, nordlicher Teil. Die nordliche Grenze von S2 liegt in
ca. 500m Abstand zum sudéstlichen Seeufer.

¢ R1: Schilfréhricht am Stdufer des Sees.
e R2: Schilfréhricht am Sidostufer des Sees.
¢ B1: Erlen-Eschen-Bruchwald am Sidufer des Sees.

e G1: Grinlandflachen im Talraum des Reeksgrabens.

Plétlinsee

)

Abb. 2: Teilgebiete der Vogelerfassung:
S1 und S2 sind offene Wasserflachen,
R1 und R2 Uferréhrichte,
B1 der am Seeufer liegende Bruchwald und
G1 das Grinland am Reeksgraben

Beobachtungstage



Nachdem zunachst zwei Beobachtungstage im August 2008 geplant waren, wurde zur
Komplettierung der Daten ein weiterer Kartierungstag Anfang November 2008 erganzt.
Konkret wurden die Erfassungen an folgenden Terminen durchgeftihrt:

12. August 2008: 7.00 - 12.30 Uhr:
Begehung der Gebiete R1, R2, B1 und G1, langere Beobachtung vom offenen Uferbereich

(Lacke im Réhricht) des Gebietes B1 aus

12. August 2008: 16.30 - 19.30 Uhr:
Erfassung vom still liegenden Ruderboot in Gebiet S1, in ca. 150m Entfernung von R1 und

R2

21. August 2008: 10.00 - 15.00 Uhr:
Begehung der Gebiete R1, R2, B1 und G1, langere Beobachtung vom offenen Uferbereich
(LGcke im Rdéhricht) des Gebietes B1 aus

2. November 2008: 9.30 - 15.00 Uhr:
Mehrere langere Beobachtungen vom offenen Uferbereich (Llcke im Réhricht) des Gebietes

B1 aus

18. August 2012: 11.30 - 15.00 Uhr

Beobachtungen im Plangebiet, insbesondere von der nordéstiichen Ecke des Waldchens
aus. AuBerdem Begehung des Waldchens mit Nachsuche nach Horststandorten und
Baumhdohlen.

3.2. Erfassungsergebnisse

Zur Vogelwelt innerhalb des Plangebietes lieferte insbesondere die Erfassung 2012 Daten.

Auf den Offenlandflachen war zum Erfassungszeitpunkt - abgesehen von einem kurzen
Besuch einer Grauammer an den Hochstauden am vom Fischerweg abzweigenden
ErschlieBungsweg - kein Vogel anwesend. Jedoch ist davon auszugehen, dass die
Offeniandflachen mit groRer Wahrscheinlichkeit als Brutplatz der Feldlerche dienen. Es
wurde jedoch kein Vogel dieser Art beobachtet,

Insgesamt hat sich bei der Gelandeerfassung im August 2012 - wie auch schon 2008 - kein
Hinweis auf ein Brutvorkommen seltener oder geféhrdeter Arten ergeben.

Das Geholz wurde gezielt und vollistadndig nach Horststandorten in den Baumkronen
abgesucht, jedoch mit negativem Ergebnis. Bruten von Greifvogeln wie dem M&usebussard
oder auch des Kolkraben kénnen somit mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden. Die meisten Baume des Gehdlzes weisen flr Horste dieser Arten
ohnehin zu gering entwickelte Kronen auf.

An Kleinvogeln wurden im Gehdlz Grunfink, Buntspecht (kam vom Gehélzstreifen am
Seeufer geflogen und kehrte nach ca. 3 Minuten dorthin zurlick; es wurde kein Baum mit
Bruthéhle gefunden), Zilpzalp (oder Fitis, lediglich Sichtbeobachtung unter nicht optimalen
Bedingungen) und Sumpfmeise beobachtet. Fir keine dieser Arten konnte ein Brutnachweis
erbracht werden, was angesichts der Jahreszeit nicht verwunderlich ist.

Auf dem GrUnland auf der Ostseite des Grabens - deutlich aulerhalb des B-Plan-Gebietes -
hielt sich wahrend der Gelandeerfassung 2012 ein Kranichpaar mit einem Jungtier auf. Ein
geeigneter Brutstandort war nicht auszumachen, so dass es sich vermutlich um einen reinen
Nahrungsraum handelt. Welche Bedeutung als Teillebensraum das Grinland fir das es
nutzende Revierpaar hat, lasst sich anhand der Beobachtung nicht beurteilen.



Auszuschlielen ist jedoch, dass die Magerrasen oder andere Flachen im B-Plan-Gebiet eine
nennenswerte Bedeutung haben. da sie fir die Art kein geeignetes attraktives
Nahrungsspektrum beherbergen und als Brutplatz ganzlich ungeeignet sind. Stérungen
durch menschliche Aktivitaten dirften angesichts der auf dem westlichen Grinland am
Reeksgraben aufkommenden Gehélze in naher Zukunft weitgehend auszuschlieRen sein, da
fast keine Blickbeziehung zwischen der kunftig bebauten Teilfliche samt ihres Wegenetzes
und dem Grinlandkomplex mehr bestehen wird. Das Storungspotenzial dirfte dann - trotz
der Bebauung - eher geringer sein als heute.

Die Erfassungen 2008 lassen Riickschilisse auf die potenzielt betroffenen Vogelarten
aulerhalb des Plangebietes {d.h. auf dem Platiinsee sowie dem Grinland am Reeksgraben)
z2u, sowie Uber eine magliche Beeintrachtigung des Europaischen Vogeischutzgebietes. An

den drei Beobachtungstagen 2008 wurden Artnachwaise von insgesamt 20 Vogelarten
erbracht. Nicht berticksichtigt sind dabei Végel, die lediglich als Uberflieger auftraten. |m
einzelnen ergaben sich 2008 die folgenden Becbachtungen:
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Das beobachtete Vogel-Artenspektrum, wie auch die Dichte sind - selbst unter
Berlcksichtigung der Jahreszeit der Erfassungen - als gering und wenig bedeutsam
einzuschétzen. Uberwiegend konnten "Allerweltsarten” mit ubiquitaren
Lebensraumanspriichen beobachtet werden; gefahrdete Arten der Roten Liste der Brutvogel
Mecklenburg-Vorpommerns wurden nicht festgestellt. Es sei angemerkt, dass dies nicht das
vollstandige Arteninventar der bearbeiteten Gebiete sein muss (dafur reichen weder
Intensitét noch Methode der Kartierung aus), aber es ist angesichts der gewonnenen Daten
faktisch auszuschlieBen, dass auch nur eines der untersuchten Teilgebiete eine héhere
Bedeutung flr Brut- oder Rastvégel hat. Auch als Nahrungsraum fiir Végel aus
angrenzenden Habitaten scheinen die Gebiete von untergeordneter Bedeutung zu sein.

Die Habitatqualitat der Teilgebiete l4sst sich wie folgt charakterisieren:

$1, S2:

Die freie Wasserflache des sidlichen Pl4tlinsees wird aufgrund der stetig stattfindenden
Freizeitnutzungen (Angelin, Baden, Bootfahren) als Vogelhabitat méglicherweise weniger
intensiv genutzt, als es ohne diese Stérwirkungen erfolgen wiirde. Mit dem bereits zu Ostern
beginnenden Freizeitbetrieb ist im Sommerhalbjahr zumindest im Gebiet S1 mit einer
tagsUber annahernd dauerhaften Prasenz des Menschen zu rechnen.

Sowohl in Bezug auf Vogelzahlen wie -arten sind die Gebiete S1 und S2 fr Végel wenig
bedeutsam. Es wurden an den Kartierungstagen lediglich drei Wasservogelarten und eine
Méwenart als Nutzer des Gebietes festgestellt, und es waren niemals gleichzeitig mehr als



20 Vogelindividuen in beiden Gebieten zusammen anwesend. Das mag zu Zeiten ohne
Freizeitbetrieb anders aussehen, aber zumindest im November waren in S2 keine
menschlichen Stoérungen erkennbar. Hier konzentrierten sich an diesem Termin aber auch
90% der beobachteten Vogel - immer noch keine hohe Zahl und ohne bemerkenswerte
Arten, aber mit Abstand der héchste Wert aller Beobachtungstermine.

R1, R2:

Der Schilfréhrichtstreifen weist eine Breite von durchschnittlich 15 - 20 Metern auf.
Angrenzend wachsen landseitig durchgangig héhere Baume mit z.T. Uber das Rohricht
Uberhangenden Asten. Damit ist er fiir zahireiche Rohrichtbriiter lediglich ein begrenzt
geeigneter Brutplatz. weil diese breitere und weniger von Baumen Uberragte Rohrichte
vorziehen, wie sie z.B. an einigen Uferabschnitten im Norden des Platlinsees entwickelt sind.
In Gebiet R1 am Sudufer des Sees ist das Rohricht zudem an zahireichen Stellen
unterbrochen, um die Zufahrt zu Bootsanlegern zu ermdéglichen. Die verbleibenden
Rohrichtflecken sind durchaus nicht zu klein, um als geeigneter Brutplatz z.B. fur
Feldschwirle oder Blassrallen dienen zu kénnen. Brutnachweise liegen jedoch - schon
bedingt durch den Erfassungszeitpunkt - nicht vor, und fir eine besondere Bedeutung als
Brut- oder Rasthabitat ergaben sich keine Hinweise.

Das Schilfréhricht R2 am Ostufer gleicht R1, weist allerdings nicht die kiinstlichen
Unterbrechungen fir Anleger auf. Von den typischen Réhrichtbritern wurde hier lediglich die
Rohrammer beobachtet. Das Gebiet ist jedoch von auRen nicht leicht einsehbar, so dass im
Innern Vogel Ubersehen worden sein kénnten. Aufgrund der Erfassungsergebnisse kann
dennoch festgestelit werden, dass R1 und R2 offenbar nur eine geringe Bedeutung als
Vogellebensraum besitzen. Dies wird sicherlich nicht nur auf die teilweise Beseitigung der
Schilfbestande in R1 zurlickgehen, sondern auch auf die verhaitnism&Rig geringe Breite des
Rohrichtstreifens, die Freizeitnutzung des Gewasserbereichs davor und méglicherweise auf
die verstarkte Exposition des Schilfglrtels am Ostufer des Sees gegentiber Wind und
Wellenschlag.

B1:

Der Bruchwald B1 war das in Bezug auf Individuen und Arten vogelreichste untersuchte
Gebiet. Er ist - mit Ausnahme des sehr schmalen Nordostzipfels - nicht Teil des
Européischen Vogelschutzgebietes. VVon seinem Vogelarteninventar her kénnte man den
Wald als feuchte Parklandschaft beschreiben. Es konnten keine seltenen oder gefahrdeten
Arten beobachtet werden. Limitierend in Bezug auf die Lebensraumqualitat wirken die
geringe Breite des Gebietes sowie das Fehlen alter Baume und nasser und Uberstauter
Flachen. Auch bestehen offenbar Stérungen, die von den direkt angrenzenden Siedlungs-
bzw. Ferienobjekten ausgehen. Das Gebiet wird deutlich sichtbar als "Toilette" genutzt, und
es konnte mehrmals eine das Gebiet durchstreifende Hauskatze beobachtet werden, die
mdglicherweise einem der Ferienhauseigner gehort. Als Qualitdtsmerkmal kann die
Baumartenvielfait des Waldes gelten; aullerdem kommt zahlreich strukturbildender Stauden-
und Strauchwuchs vor.

G1:

Das Griinland um den Reeksgraben wurde wahrend der Kartierungszeiten nur sporadisch
von Végeln aufgesucht. Sie nutzen im wesentlichen die am Reeksgraben stehenden



Einzelstraucher als Sitzwarte und Sammelplatz. Grinlandbriter wurden nicht beobachtet
und kommen mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit auf den Flachen auch nicht
als Brutvogel vor, insbesondere aufgrund der Brachlegung und fortschreitenden
Verbuschung von Teilen des Griinlandes seit 2008. Insgesamt ist die Bedeutung des
Gebietes fir die Vogelwelt begrenzt, allerdings kénnten die Insektenvorkommen von
einzelnen Arten als Nahrungsbasis genutzt werden (beobachtet wurde dies nicht).

4. Zusammenfassende Beurteilung

Keine der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann durch das Vorhaben erheblich
beeintrachtigt werden. Voraussetzung ist die Beachtung der erforderlichen Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen (vgl. weiter unten), welche die Vertréaglichkeit des Vorhabens
sicherstellen.

Die avifaunistische Erfassung auf dem Platlinsee zeigt, dass der sidéstiiche Bereich des
Platiinsees als Vogellebensraum gegeniiber den anderen Teilen des Sees weit zuriicksteht
und von untergeordneter Bedeutung ist. Dies mag durch die stattfindenden
Freizeitnutzungen und die Habitatausstattung (Uberwiegend schmale Réhrichtstreifen, kaum
Flachwasserzonen) bedingt sein. Die durch den Bebauungsplan Nr. 98/1 ,Wochenendhauser
am Platlinsee" neu ermdglichten Nutzungen fihren nicht zu Konflikten mit den auf dem
Piatlinsee vorkommenden Vogelarten der EU-Vogelschutzrichtlinie, da diese im betroffenen
stdlichen Seeteil nur im Ausnahmefall vorkommen und die zusatzlich dort stattfindenden
Nutzungen ohnehin minimal sein werden (das Plangebiet grenzt nicht direkt an den See).
Zudem besteht eine erhebliche Vorbelastung durch vorhandene Wassersportaktivitidten. Die
Auswirkungen werden voraussichtlich so gering sein, dass sie nicht nur die rechtlich
relevante Erheblichkeits-, sondern auch die Messbarkeitsschwelle deutlich unterschreiten
darften,

Im Plangebiet selbst ist abgesehen von dem direkten Flachenbedarf fiir die vorgesehene
Bebauung keine Auswirkung auf den Vogelbestand des B-Plan-Gebietes zu erwarten. Das
Waldchen und das Griinland am Reeksgraben bleibt erhalten und stehen daher weiter im
bisherigen Umfang als Brut- und Nahrungsraum zur Verfiigung. Nach Realisierung der
AusgleichsmaBnahme dirften sich auf den Magerrasenflachen die Lebensbedingungen flr
die typischen Magerrasenarten eher verbessern. Die Beeintrachtigung von Brut- und
Gastvogein im Bereich der geplanten Bebauung ist zu vernachlassigen - méglicherweise
siedelt dort derzeit kein einziges Brutpaar. Die Fl4dchen haben als Vogelhabitat derzeit keine
besondere Bedeutung und die dennoch vorkommenden Beeintrachtigungen durften durch
Art und Umfang der AusgleichsmaRnahme vollstandig kompensiert werden.

Zu beachtende Ausgleichs- und VermeidungsmaRBnahmen:

AusgleichsmaBnahme:

Es wird im B-Plangebiet ein Magerrasenbiotop deutlich aufgewertet. Durch diese Malnahme
wird exakt der vom Eingriff betroffene wertvolle Biotoptyp wiederhergestellt werden und
dieser durch die direkte rdumliche Benachbarung zum Ort des Eingriffs auch problemlos von
den dort derzeit siedelnden Organismen erreicht werden kann. Es ist daher davon
auszugehen, dass das derzeit vorhandene wertbestimmende Arteninventar volistandig
erhalten werden kann und durch die deutlich gréRere Biotopflache ggf. kinftig sogar bessere
Lebensbedingungen vorfindet. Die Durchfiihrung der MaRnahme soll durch Abschieben und
Abfuhr des dinnen humosen Oberbodens bis auf den anstehenden Sand erfolgen. Auf dem



Uberwiegenden Teil der Flache wird es ausreichen, ca. 10 cm Oberboden abzutragen. Das
Abschieben soll nach Maglichkeit in mehreren streifenférmigen Abschnitten Uber mehrere
Jahre verteilt erfolgen, weil dies bessere Bedingungen fir gie Migration in die neu
entstehenden Biotopbereiche schafft und 2udem unterschiedtiche Sukzessionsstadien
entstehen. Eigentumsrechtlich ist die Flache gesichert, so dass sie fir die Duehftihrung der
Malnahme zur Verfligung steht.

Disse Malinahme kann auch als erforderliche CEF-MaBnahme zur FFH-Richtlinie geltan,

Vermeidungsmatnahmen:

1. Bodenverletzungen durch Befahren und Bodenbewegungen wihrend der BaumaRnahmen
sind - abgesehen von der Durehfthrung der o.g. Ausgleichsmalinahme - auf das Baufeld
und die Zuwegung sowie einen umgebenden maximal funf Meter breiten Steifen um diese
herum zu begrenzen.

2. Bei Feststellung von individuen von nach FFH- oder Vogelschutzrichtlinie besonders
geschltzter Arten, die durch die Baumalnahmen beeintrachtigt oder gefahrdet werden
kdnnten, sind die gefahrdenden Tatigkeiten sofort einzustellen, Es st in diesem Fall
landschaftsplanerischer Rat einzuholen, wie weiter verfahren werden kann, ggf. in
Abstimmung mit der 2ustandigen Naturschutzbehside

3. Jede Dingung und Bodenverbesserung aullerhath des Baufeldes muss unterbleiben, da
hierdurch die mageren Standorte des Gebietes beeintrachtigt werden.
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1. Planungsanlass

lm Rahmen der Neuordnung der bebaubaren Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. $8/1 plant die Gemeinde Wustrow die Entwicklung eines
Ferignhausgebietes nahe am Suduter des Platlinsess. Auch der bisherige B-Plan sieht eine
solche Nutzung vor, jedoch ist sie bislang nicht realistert worden, so dass die Fiache in ihrer
Gesamtheit nach wie vor landwirtschaftlich genutzt wird und teilweise auch keiner
erkennbaren Nutzung unterliegt.

Fir die Umnutzung der Flache steht der naturschutzrechtliche Ausgteich noch aus, so dass
dieser im Rahmen des B-Plan-Anderungsverfahrens nunmehr ermittelt und vorgenommen
wird. Das vorliegende Fachgutachten enthélt hierzu - aufbauend auf einem bereits im Jahr
2008 gefertigten Fachgutachten mit gleicher intention’, aber etwas anderem Flachenbezug -
die guf Gelandeerhebungen aufbauende Datenanalyse und die Berechnung des
naturschutzfachlichen Kompensationsbedarfs gemal dem im Land Mecklenburg-
Vorpomrmern gebrauchlichen Bewertungsverfahren { Hinweise zur Eingriffsregelung”}.

2. Landschaftszustand und Biotoptypen sowie

voraussichtliche Auswirkungen des Eingriffs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine grollere Offenlandfldche zwischen
Fischerweg (Begrenzung im Westen und Norden) und der Kreisstrale 22 (Begrenzung im
Siiden) sowie dem Grinland am Reeksgraben (Begrenzung im Osten). ks handelt sich um
einen gréleren, Uberwiegend sehr trockenen und mageren Grinlandkomplex. Eingestreut
liegt ein feldgehdlzartiges Kisfernwaldchen. Die Erschliefbung erfolgt Uber den Fischerweg,
einen unbefestigten Fahrweg mit zahlreichen Verzweigungen. von denen eine auch inmitten
des Plangebietes liegt und dort die HaupterschlieBung darstellt.

Direkt aufterhalb der nérdtichen Grenze des Plangebietes befindet sich eine Hauserzeile,
deren Grundstiicke einen direkten Zugang zum Platlinsee haben. £s handelt sich sowohl um
privat genutzte Einzel-Ferienhduser wie auch um ein Feriencamp mit zahlreichen Gebauden,
einer Badestelle sowie dort angesiedelten Spiel- und Sportmiglichkeiten. Westlich befindet
sich - allerdings getrennt durch einen Gehdlzstraifen - ein weiteres Feriencamp.

im Osten liegt ein sich am Regksgraben entlang ziehender Grianlandstreifen, der nach der
Ersterhebung auf der Flache im Jabhr 2008 zum Teil brachgefallen ist. Auf dem héher
getegenen Gelande jenseits des Grabens dominiert Ackernutzung. Die Stdgrenze des B-
Plan-Geltungsbereichs bildet die Kreisstralke 22, dahinter liegt ein Waldgebiet mit
eingestreuten Magerrasen.

Dis Biotoptypenverteilung im B-Plan-Gehiet stellt Abb. 1 dar.

Dis offenen Lebensraume im B-Plan-Gebiet werden von Sandmagerrasen unterschiedliches
Entwicklungs- und Degenerationsstadien gebildet. In Nord-S4d-Richtung durchzieht das
Gebiet aulterdem ein Kieferngehdlz. Am Reeksgraben finden sich Feucht- und
Frischgriinlandbereiche, die jedoch zu einem groen Teil aufgrund ausbleibender Nutzung
verbuschen.

1 Bira fir candschaftsplanang und Urweltheratuag Dipl.-ng. Jorg Schmiedel {2008): Landschafspiiegerische
Begleitplanwng zur geplantzn Errichtung sines Ruderbooianlegers am sidlicher: Platinsee, Movermoer 2008




Abb. 1: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Klassifizierung nach Biotoptypen-
schitissel des Landes MV. Geldndeerfassung: 18. August 2012. Erluterung der Biotop-Klrzel:

GFD: Sonstiges Feuchtgriniand

RHK: Ruderaler Kniechrasen

TMD: Ruderalisierter Sandtrockenrasen

WUN: Jungwuchs von Nadelholzarten (Kiefer)

WVB: Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte

WVT. Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Standorte

WZK: Kiefernbestand



Sandmagerrasen (TMS und TMD)

Die Sandmagerrasen im Gebiet weisen ein vielfaltiges und vollstdndiges Arteninventar auf.
Zu einem erheblichen Teil sind sie ruderalisiert, was vornehmlich auf die ehemalige
Ackernutzung und anschliefende Verbrachung zurickgehen dirfte. Als typischer
Sandmagerrasen (TMS) ist im wesentlichen eine vor 2008 vom humosen Oberboden befreite
Flache anzusehen, auf der archaologische Grabungen durchgefiihrt wurden. Die
Veranderungen durch Sukzession sind von 2008 bis 2012 erstaunlich gering; die
vorgefundenen Vegetationsbestdnde haben sich nicht wesentlich verédndert. Als TMS sind
aullerdem einige an die Grabungsflache angrenzende Bereiche einzustufen, die
maoglicherweise ebenfalls von Bodenverletzungen betroffen waren.

Es ist ein grofler Teil der charakteristischen Sandmagerrasenflora vorhanden. Das
Arteninventar zwischen TMS und TMD unterscheidet sich bei diesen Arten nicht wesentlich.
Jedoch haben die TMS-Arten im typischen Sandmagerrasen eine wesentlich hdhere
Deckung und es fehlen hier die diversen Eutrophierungs- und Ruderalisierungszeiger, die im
als TMD engestuften Bereich das Arteninventar erganzen.

Bemerkenswert ist das Vorkommen von Sedum kamtschatkianum, der Kamtschatka-
Fetthenne. Vermutiich stammt sie urspringlich aus benachbart kultivierten Gartenbestanden
(u.U. aus abgelagertem Pflanzenschnitt). Im Gebiet pflanzt sie sich offenbar generativ fort
und bildet an mehreren Stellen der Sandmagerrasen kleine Populationen, die auch
zahlreiche Jungpflanzen enthalten. Die Art ist anderswo bisher nicht als regelmaBiger
Neophyt aufgefallen und wird keineswegs haufig kultiviert. Auch die vorkommende Sippe von
Sedum telephium agg. ist méglicherweise nicht die in Sandmagerrasen Gblicherweise
vorkommende S. maximum, sondern weist morphologische Merkmale kultivierter Sippen
(insbes. des Kultivars Herbstfreude®) auf. Das einzige gefundenene sehr kimmerliche
Exemplar lieR eine sichere Bestimmung nicht zu. Die Vorkommen beider Arten sind in keiner
Weise wertbestimmend fur den Biotoptyp, da es sich nicht um indigene Arten handelt.

Die Definition des Biotoptyps ,TMD" ist in der Kartieranleitung nicht eindeutig. Als Definition
wird ein Anteil von mindestens 50% der fur TMS charakteristischen Magerrasen-Arten
geliefert. Es wird jedoch nicht angegeben, ob sich dies auf die Artenzahlen oder die
Flachendeckung bezieht. Eine Rickfrage beim LUNG ergab, dass hier die Artenzahl als
relevant angesehen wird. Wirde man stattdessen die Flachendeckung als Kriterium
verwenden, ware auf ca. 90% der jetzt als TMD eingestuften Flache keine derartige
Zuordnung moglich und es misste stattdessen eine Einstufung als Ruderalgeselischaft
erfolgen.

Kennzeichnende Pflanzenarten der Magerrasen sind v.a. die folgenden:

Sandmagerrasen-Arten

Armeria elongata - Grasnelke (TMS, TMD)

Artemisia absinthium - Wermut (TMD)

Artemisia campestre - Sand-Beifull (TMS, TMD)
Berteroa incana - Graukresse (TMS, TMD)

Campanula patula - Wiesen-Glockenblume (TMD)
Cytisus scoparius - Besenginster (TMS)

Helichrysum arenarium - Sand-Strohblume (TMS, TMD)
Hieracium pilosella - Kleines Habichtskraut (TMS, TMD)
Petrorhagia prolifera - Felsennelke (TMS, TMD)

Sedum (Hylotelephium) kamtschatkianum - Kamtschatka-Fetthenne (TMS)
Trifolium arvense - Hasen-Klee (TMS, TMD)



Ruderal- und Saumarten von Sandstandorten
Achillea millefolium - Gemeine Schafgarbe (TMS, TMD)
Calamagrostis epigeios - Sand-Reitgras (TMS, TMD)
Crataegus spec. - Weildorn (TMD)

Erigeron canadense - Kanadisches Berufskraut (TMD)
Sedum telephium agg. - GroBe Fetthenne (TMS)

Ruderalarten méaRig eutropher bis eutropher Standorte
Agrostis capillaris - Gemeines Strauligras (TMD)

Artemisia vulgaris - Gemeiner Beifu® (TMD)
Chrysanthemum vulgare - Rainfarn (TMD)

Elymus repens - Gewodhnliche Quecke (TMD)

Solidago canadensis - Kanadische Goldrute (TMD)

Abb. 2: Sandmagerrasen, vorne Einstufung als TMS, hinten als TMD

Die Magerrasen weisen eine reiche Insektenwelt auf. Jedoch konnte 2012 das bei der
Geldandeerhebung 2008 festgestellte Vorkommen des Warzenbeilers (Decticus
verrucivorus), das durchaus wertbestimmend fur die Flache war, nicht bestétigt werden.
Vermutlich ist es erloschen. Dies dirfte auf die Verbrachung und Verbuschung der niedrig
gelegenen Gelandeteile zurlickzufithren sein, da die Art (wie im Gutachten von 2008
geschildert) fur den Lebenszyklus Grasland in einem Feuchtegradienten benétigt.

Wildchen: Kiefernbestand (WZK) und Vorwald aus heimischen Baumarten trockener
Standorte (WVT)

Das kleine Waldchen wird fast ausschliellich aus Kiefern aufgebaut. Daneben finden sich im
Siden einige Fichten und ein sehr reicher Unterwuchs aus Spater Traubenkirsche (Prunus
serotina). AuBerdem finden sich in der Baumschicht Sand-Birke (Betula pendula) und Zitter-
Pappel (Populus tremula), jedoch (berwiegend als jlingerer, spontan aufgekommener



Aufwuchs. In der Krautschicht stehen aulBerdem einige altere Stiel-Eichen. Ihre durchweg
sehr geringe Hohe weist auf ausgesprochen starken Wildverbiss hin - das Gehdlz ist
offenbar ein regelméafiger Einstandsplatz fur Rehe.

Das Gehdlz wird von der Trasse einer Freileitung durchschnitten. Auch diese ist inzwischen
weitgehend bewaldet; der Bestand wurde als Vorwald aus heimischen Baumarten trockener
Standorte eingestuft. Bedeckt wird der Bereich vornehmlich von mehrere Meter hohen
(jedoch die Leitungskabel derzeit noch nicht Gberrgenden) Sand-Birken und Spaten
Traubenkirschen. Auch hier finden sich wieder mehrere stark verbissene Eichen in der
Krautschicht.

Der starke Verbiss der Eichen im Gehélz kann ein Indiz fur haufige Stérungen auf den
Offenlandflachen sein. Die Rehe decken ihren Nahrungsbedarf dann nicht auf den eigentlich
geeigneteren umliegenden Grasléndern, sondern in der Deckung des Gehoblzes. Dieser
Sachverhalt kénnte ein Hinweis auf eine eher wenig entwickelte Brutvogelfauna auf den
Offenlandflachen sein, da auch diese stérungsempfindlich ist. Wahrend der
Gelandeerfassungen wurde jedoch kein einziges Mal beobachtet, dass Menschen die Wege
verlassen hétten. Es finden sich auch keine Anzeichen im Gebiet, die auf ein regelmaBliges
Begehen von Magerrasen- oder Ruderalbereichen hindeuten. Der Verkehr auf dem
Fischerweg und seinen Verzweigungen ist im Sommerhalbjahr jedoch erheblich. Am Tag der
Gelandeerfassung - einem Sonnabend im August - passierte mindestens alle finf Minuten
ein Auto, Radfahrer oder FusRBganger den westlich des Plangebietes verlaufenden Abschnitt
des Fischerwegs.

Gehélz-Jungwuchs (WJN, WVB) sowie Feuchtgriinland (GFD)

GroRe Teile des ehemaligen Grinlandes am Reeksgraben verbuschen angesichts der
Aufgabe der Nutzung. Die aufkommenden Gehéblze sind je nach Feuchtegrad
unterschiedlich. Im niedrig gelegenen Bereich wachsen vor allem junge Sand-Birken (Betula
pendula), durchmischt u.a. mit Schwarzem Holunder (Sambucus nigra). Es erfolgt hier die
Einstufung WVB. Der trockene hoher gelegene Bereich zeigt demgegenuber
Kiefernaufwuchs. Dieser ist derzeit noch sehr llckig, dennoch erscheint statt einer
Einstufung als Magerrasen die Klassifizierung als Kiefern-Jungwuchs (WJN) angemessener,
Die noch als Grinland (GFD) einzustufenden Bereiche werden Uberwiegend von
hochwiichsigen Seggen und Grésern eingenommen, ohne dass hier bemerkenswerte Arten
festgestellt worden waren.

Ruderale Kriechrasen (RHK)

Die ruderalen Kriechrasen im Gebiet sind artenarm und von ubiquitdren Arten aufgebaut. Ein
Teil sind fast einartige Bestande des Sand-Reitgrases (Calamagrostis epigeios). Es handelt
sich um die am stérksten eutrophierten Geléndebereiche im gesamten Geltungsbereich des
B-Planes.

Durch die geplante Bebauung in Anspruch genommen werden vornehmlich
Magerrasenbereiche sowohl der Biotoptypen TMS wie TMD. Es ist von ihrer volistandigen
Vernichtung im Bereich der Baufelder auszugehen. Durch die Ausgleichsmalinahme werden
jedoch qualitativ gleichwertige oder hoherwertige Bereiche der typischen Sandmagerrasen
(TMS) in gréRerer Ausdehnung geschaffen, so dass in der Gesamtbilanz kein
Funktionsverlust erfolgt.

Erhebliche Auswirkungen auf andere wertvolle Biotoptypen sind nicht zu erwarten, weder
durch direkte Flacheninanspruchnahme, noch durch Randeffekte.



3. Die Vogeiwelt und ihre voraussichtliche Betroffenheit

vom Eingriff

Eine dezidierte Brutvogelerfassung im Gebiet liegt weder aus dem Jahr 2008, noch aus dem
Jahr 2012 vor, da in beiden Jahren die Gelandeerfassungen aullerhaib der Brutsaison im
Sommer durchgefthrt wurden. Dennach lassen sich hinreichende Aussagen zur Vogehweit
des Gebietes treffen, die eine Beurteilung méglicher Beeintrachtigingen durch die
Nutzungsanderungen zulassen.

Einer der Beabachtungspunxte der Vogelerfassung im Jahr 20087 lag direkt am Nordrand
des Waidchens mit einem guten Uberblick iiber den gesamten Nordteil des B-Plan-
Bereiches. Llie dartigen Beobachtungen kénnen das Gebiet bereits recht gut
charakterisieren. Es wurden damals Gberhaupt nur wenige Végel und keine seitenen Arten
festgestellt. Am 18. August 2012 wurden im Rahmen der Gelandeerhebung auf der Flache
gezielte erganzende Beobachtungen vorgenommen.

Auf den Offenlandflachen war zum Erfassungszeitpunkt - abgesehen von einem kurzen
Besuch einer Grauammer an den Hochstauden am vom Fischerweg abzweigenden
Erschlieflungsweg - kein Voget anwesend.

Jedoch ist davon auszugehen, dass die Offenlandflachen mit groRer Wahrscheinlichkeit als
Brutplatz der Feldlerche dienen. Es wurde jedoch kein Vogel dieser Art beobachtet.
Insgesamt hat sich bei der Gelandeerfassung im August 2012 - wie auch schon 2008 - kein
Hinweis auf ein Brutvorkammen seltener oder gefahrdeter Arten ergebem.

Das Gehdiz wurde gezielt und volistandig nach Horststandorten in den Baumkronen
abgesucht, jedoch mit negativem Ergebnis. Bruten von Greifvdgeln wie dem Mausebussard
oder auch des Kolkraben kénnen somit mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden. Die meisten Baume des Gehdlzes weisen fur Horste dieser Arten
ohnehin zu gering entwickelte Kronen auf.

An Kleinvigeln wurden im Gehdlz Grunfink, Buntspecht (kam vam Gehélzstreifen am
Seeufer geflogen und kehrte nach ca. 3min dorthin zurtick. Es wurde kein Baum mit
Bruthdhle gefunden). Zilpzalp {oder Fitis, lediglich Sichtbeobachtung unter nicht optimalen
Bedingungen) und Sumpfmeise beobachtet. Fir keine dieser Arten konnte ein Bruthachweis
erbracht werden, was angesichts der Jahreszeit nicht verwunderlich ist.

Auf dem Griinland auf der Ostseite des Grabens - deutlich auRerhalb des B-Plan-Gebietes -
hielt sich wahrend der Gelandeerfassung ein Kranichpaar mit einem Jungtier auf. Ein
geeigneter Brutstandon war nicht auszumachen, so dass es sich vermutlich um einen reinen
Nahrungsraum handelt. Welche Bedeutung als Teillebensraum das Grinland fir das es
nutzende Revierpaar hat, lasst sich anhand der Beobachtung nicht beurteilen.
Auszuschlielen ist jedoch, dass die Magerrasen ader andere Fldchen im B-Plan-Gebiet eine
nennenswerte Bedeutung haben, da sie fur die Art kein geeignetes attraktives
Nahrungsspekirum beherbergen und als Brutplatz ganzlich ungeeignet sind. Stérungen
durch menschliche Akfivitaten durften angesichts der auf dem westlichen Griinland am
Reeksgraben autkommenden Gehdfze in naher Zukunft weitgehend auszuschlielen sein, da
fast keine Blickbeziehung zwischen der kiinftig bebauten Teilflache samt ihres Wegenetzes
und dem Grunlandkomplex mehr bestehen wird. Das Stérungspotenzial dirfte dann - trotz
der Bebauung - eher geringer sein als heute.

Abgesehen von dem direkten Flachenbedart fur die vorgesehene Bebauung ist keine
Auswirkung auf den Yogelbestand des B-Plan-Gebietes und der umliegenden Flachen zu
erwarten. Das Waldchen und das Grinland am Reeksgraben bleibt erhatten und stehen
daher weiter im bisherigen Umfang ais Brut- und Nahrungsraum zur Verfigung. Nach
Realisierung der Ausgleichsmafinahme dirften sich auf den Magerrasenflichen die

? Blro fir Landschaftsplanung una Umweitheralung Dipl -Ing. Jerg Schaniecel (20C81: Avifaunisische Erfassung am
sudislichen Platinseeats Begigtuatersucrung cur Beurte lung der voraussichtiicher &uswirkuagen der geplarien Erichtung
2ines Rucderbcotanlegers



Lebensbedingungen fir die typischen Magerrasenarten eher verbessern. Die
Beeintrachtigung von Brut- und Gastvogeln im Bereich der geplanten Bebauung ist zu
vernachlassigen - méglicherweise siedelt dort derzeit kein einziges Brutpaar. Die Fidchen
haben als Vogelhabitat derzeit keine besondere Bedeutung und die dennoch vorkommenden
Beeintrachtigungen dirften durch Art und Umfang der Ausgleichsmafinahme vollstandig
kompensiert werden.

4. Eingriffsbilanzierung

Vom Eingriff, d.h. der Bebauung, ist lediglich ein geringer Teil des Geitungsbereichs des
Bebauungsplans betroffen. Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch die Bebauung auf den
brigen Flachen Anderungen der Gestalt oder der Biotoptypen ergeben werden.
Insbesondere ist nicht damit zu rechnen, dass die Flachen flr Freizeitnutzungen -
ausgehend von der neu zu errichtenden Bebauung - in Beschlag genommen werden.
Derartige Nutzungen sind auch derzeit nirgendwo auf der Flache festzustellen, obwohl die
bestehende, nérdlich angrenzende Bebauung einen vegleichbaren Charakter wie die
geplanten Gebaude aufweist.

Die Eingriffsbilanzierung beschrankt sich daher auf den bebaubaren Bereich. Hier ist von
einem Totalverlust der vorhandenen Vegetation auszugehen. Es ergibt sich damit folgende
Bilanzierung:

Verlust von Sandmagerrasen (TMS): 0,584 ha

Verlust von Ruderalisiertem Sandmagerrasen (TMD): 0,880 ha
Verlust von Ruderalem Kriechrasen (RHK): 0,029 ha

Verlust von Vorwald frischer Standorte (WVB): 0,004 ha

Es ergibt sich somit folgendes Kompensationserfordernis
(Flache * Kompensationswertzahl| * Freiraum-Beeintrachtigungsgrad)
e TMS:0,584ha*4"*0,75=1752ha
e TMD:0,880ha*3*0,75=198ha
e RHK: 0,029 ha * 2 (Landreitgras-Flur) * 0,75 = 0,044 ha
e WVB:0,004ha*28"*10=0,011ha
--> Kompensationsflichenauivalent: 3,787 ha

Die Kompensationswertzahl ergibt sich anhand von Anlage 9 sowie anschlieBender
Transformation geméan Anlage 10 der Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes MV. Sie
berlicksichtigt - wie dies in Anlage 10 (und fir Magerrasen auch in Anl. 9) vorgesehen ist -
die konkrete Auspragungsqualitat des Biotoptyps. Erlduterungen zum konreten Biotopwert
finden sich in den weiter oben stehenden Beschreibungen der Biotoptypen.

Zur Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades wird die Lage des Schwerpunktes
der jeweiligen Teilflaiche herangezogen, was eine etwas genauere Ermittiung gestattet als
die in den Hinweisen zur Eingriffsregelung benannte Moglichkeit der Nutzung des
Schwerpunktes des Bebauungsplans. Angesichts der direkt angrenzenden Bebauung am
Platlinsee-Ufer ist groitenteils eine Einordnung in die 50m-Zone gegeben, was fur den
Freiraum-Beeintrachtigungsgrad einen Wert von 0,75 bedeutet. Der Fischerweg wird in
dieser Bewertung trotz der verkehrlichen Nutzung nicht als Vorbelastung angesehen. Die
Definitionen in den Hnweisen zur Eingriffsregelung sind in dieser Beziehung unscharf, jedoch
liegt es angesichts der gelieferten Beschreibungen nahe, dass als fir den Freiraum-
Beintrachtigungsgrad relevante Vorbelastungen nicht feldwegartige Wegeverbindungen,
sondern eher massive gebaute Strukturen wie Gebaude und befestigte Strallen verstanden

werden.



Ausgleich:

Zurn Ausgieich des Eingriffs wird der wertvollste der Uberbauten Biotoptypen, der
Sandmagerrasen, im Sudteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans grofflachig neu
etabliert. Dies geschight durch Abschieben des durch ehernaligen Ackerbau sowie durch
Bodenablagerungen {im Bereich des ruderalen Kriechrasens) eutrophierten Oberbodens. Die
an Abgrabungen im Gebiet sichtbaren Bodenprofile lassen erkennen, dass unterhalb eines
ca. 10 - 30 cm machtigen humosen Bodenhorizontes ein fast reiner Sand anstent, der den
vorkommenden Arten der Sandmagerrasen exzellente Lebensbedingungen bietet und mit
demn bestehenden Vorkommen von den Habitatqualitdten her absolut vergleichbar ist.

Es ergibt sich folgendes Kempensationsflaichendquivalent:
{Ffache * Kompensalionswertzahl * Lefstungsfaktor)
3.059ha*1.2*1=3671ha

Die Kompensationswertzahl wurde ais Differenz der It. Anlage 8 und 10 der Hinweise zur
Eingriffsregelung den vorhandenen bzw. neu entstehenden Biotoptypen zuzuordnenden
Kompensationswertzahlen ermittelt. Als Grundlage dienen fir die vorhandenen Biotoptypen:
» TMD: 2,5 bis 3.0 (als Gradient von Stden nach Norden: der Shidteil der Flache ist
deutlich starker ruderalisiert und eutrophiert und daher weniger hochwertig als der
Nordteil)
+« RHK: 2 (Nerdftache} bis 2,3 (Flache an der Kreisstraie)
Das Zielbiotop weist eine Einstufung von 4,0 auf, so dass fir die Aufwertung eine
Kompensationswertzahl von ca. 1,5 angemessen ware. Sie wird in der Bilanzierung dennoch
vorsorglich auf 1.2 reduziert, um eine ggf. auftretende geringere Wertigkeit zu
berlicksichtigen. die z.B. durch stellenweise etwas machtigeren humosen Oberboden oder
am etwas beschatteten Waldrand gegeben sein kénnte. Der bisherige Vegetationsbestand
ergibt hierflr keine Hinweise. Im Gegenteil: Das Hauptvarkemmen der Grasnelke im Gebiet
sowie erhebliche Bestande weiterer Magserrasenarien befinden sich direkt am sidwestlichen
Waldrand. Dieser Bereich ist nicht fir ein Abschieben des Oberbedens vorgesehen.

Der Leistungsfaktor wurde mit 1 angesetzt, da nicht mit Beeintrdchtigungen der Fiache
durch das Vorhaben zu rechnen ist, die Gber die jetzigen Beeintrachtigungen (Stérungen
durch Verkehr auf dem Fahrweg) hinaus gehen. Diese Stérungen sind in der Werteinstufung
der Flache im BEestand wie auch in der Kompensation beriicksichtigt {es wurde jeweils die
Kompensationswertzahl 4 zugeordnet), so dass eine weitere Korrekfur Gber den
Leistungsfaktor eine ungerechtfertigte Redundanz erzeugen wiirde.

Es ergibt sich aus der Bilanzierung ein Fehlbetrag van ca. 0,1 ha. Da jedoch innerhalb der
Baugrenzen keine vollstandige Versiegelung erfolgt. sondern grofirdumig begrinte Flachen
entstehen (der zulassige Gesamtversiegelungsgrad liegt bei lediglich 20%) kann das
Vorhaben dennoch als ausgeglichen gelten.

5. Detaillierte MaRnahmenbeschreibung des Ausgieichs

Bei der Kompensationsmafinahme handelt es sich um eine echte Ausgleichsmaiinahme und
nicht um eine der in der Praxis Ghlicherweise realisierten Ersatzrmalnahmen. D.h., dass
durch die Mallnahme exakt der vom Eingriff betroffene wertvolle Biotoptyp wiederhergestellt
werden und dieser durch die direkte rdumliiche Benachbarung zum Ort des Eingriffs auch
problemlos von den dort derzeit siedelnden Organismen erreicht werden kann. Es ist daher
davon auszugehen, dass das derzeit vorhandene werthestimmende Arteninventar
vollstandig erhailten werden kann und durch die deutlich gréRere Biotopfiache ggf. kinftig
sogar bessere Lebensbedingungen vorfindet.



Die Durchfiihrung der MaBnahme soll im Abschieben und der Abfuhr des dinnen humosen
Oberbodens bis auf den anstehenden Sand erfolgen. Auf dem Uberwiegenden Teil der
Flache wird es ausreichen, ca. 10 cm Oberboden abzutragen. Das Abschieben soll nach
Moglichkeit in mehreren streifenformigen Abschnitten Gber mehrere Jahre verteilt erfolgen,
weil dies bessere Bedingungen fir die Migration in die neu entstehenden Biotopbereiche
schafft und zudem unterschiedliche Sukzessionsstadien entstehen.

Das Bodenmaterial kénnte z.B, zur Bodenverbesserung im angrenzenden Baugebiet
Verwendung finden, wo der derzeit anstehende blanke Sand fur die meisten Gartenpflanzen
wenig geeignete Kulturbedingungen bietet.

Eigentumsrechtiich ist die Flache gesichert, so dass sie fir die Duchfiihrung der MaRnahme
zur Verfigung steht.

Zusammenfassung

Nahe des Sudufers des Platiinsees ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98/1 der
Gemeinde Wustrow die Entwicklung eines Ferienhausgebietes vorgesehen. Im Rahmen der
landschaftsplanerischen Begutachtung und der Ermittlung des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs ergibt sich, dass das Vorhaben vollstandig im Gebiet selber ausgleichbar ist.
Einem Kompensationsfischenauivalent des Eingriffs von 3,787 ha steht ein auf der Flache
selbst realisierbarer Ausgleich von 3,671 ha gegenlber, der zusétzlich durch weitere, in der
Bilanzierung unberiicksichtigte MaRnahmen erganzt wird. Erhebliche Beeintrachtigungen
besonders schutzwiirdiger Arten und Lebensriume kénnen ausgeschlossen werden.
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Az: NZ-AFB(P)-2013-01

Planung: Anderung B-Plan Nr. 98/1 ,,Wochenendhéuser am Plétlinsee“ der Gemeinde Wustrow
Planungstrager: Gemeinde Wustrow

Artenschutzrechtliche Auseinandersetzung vom: 15.12.12
Verfasser Artenschutzbeitrag: Dipl.-Ing. J6rg Schmiedel Biiro fiir Landschaftsplanung und Umweltberatung Rostock

1. andigkeit und P hi
Artenschutzrechtliche Auseinandersetzung Prafrelevante Unvollstandigkeit der vorgelegten Unterlagen / Ermittlungen ...
Artengruppe olg o xm Nicht ... wegen der Behorde vorliegenden ... wegen der Behérde vorliegenden
‘a 2 |S o 5 é} betrachtete Erkenntnissen zu tatsachlichen Vorkommen Erkenntnissen zu potentiellen
S2 (B 53| o4 Arten oder Vorkommen
as |s 5 € S | Arengruppen
Zutreffendes ankreuzen N3 @e
Voge! X (X)
Saugetiere X
(Fledermause) X
Reptilien X (X)
Amphibien X
Fische
Schmetterlinge X
Kéfer
Libellen
Weichtiere
Pflanzen

X Die vorgelegte Auseinandersetzung war priffahig. (weiter mit 2.) [:] Die vorgelegte Auseinandersetzung war nicht priiffahig. (weiter mit 3.1. oder 3.5)

2. Behdrdliche Priifung und Abgleich mit dem vorliegenden Erkenntnisstand

Folgende Mangel wurden vor dem Hintergrund des in der zustandigen Behérde vorliegenden Erkenntnisstandes festgestelit:

Lfd. | Verbot gemaB §
Nr. 44 Abs. 1
BNatSchG, Nr.:

Arten / Artengruppe

Prifung des Vorliegens der Verbotstatbestande sowie der Eignung der CEF- und VermeidungsmafBnahmen




Lid. | VerbotgemaB § | Arten/Arengruppe Prafung des Vorliegens der Verbotstatbestande sowie der Eignung der CEF- und VermeidungsmaBnahmen
Nr. 44 Abs. 1

BNatSchG, Nr.:

Im Ubrigen sind keine inhaltlichen oder rechtlichen Mangel erkennbar, (weiter mit 3.)

3. Prifergebnis (zutrefiendes ankreuzen)
Die Priifung der vorgelegten artenschutzrechtliche Auseinandersetzung sowie der Abgleich mit dem der zustandigen Behdrde vorliegenden

Erkenntnisstand hat folgendes Ergebnis:

3.1. D Der vorgelegte AFB war nicht priffahig. Die unter 1. genannten priifrelevanten Unvollstandigkeiten sind abzuarbeiten und die
artenschutzrechtliche Auseinandersetzung erneut vorzulegen. (weiter mit 4.1.)

3.2 [:] Die Planung fihrt bei Realisierung der einzelnen Vorhaben voraussichtlich nicht zum Eintreten der Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1
BNatSchG (weiter mit 4.2.)

3.3. X Das Eintreten von Verbotstatbestédnden gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG kann durch geeignete Vermeidungs- und/oder CEF-MaBnahmen auf
Planungsebene ausgeschlossen werden. (weiter mit 4.3.)

34. D Far folgende mit der Planung verbundenen MaBnahmen kann laut Erkenntnisstand der Behérde auch unter Berticksichtigung der in der

artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen das Eintreten von Verbotstatbestinden geman §
44 Abs. 1 BNatSchG nicht sicher ausgeschlossen werden.

Lid. Nr. Begrindung
| geman Nr. 2

Fir den Planungstrager bestehen folgende Maglichkeiten:

a) ] Uberarbeitung des MaBnahmekonzeptes und Durchfiihrung volistindig geeigneter Vermeidungs- und/oder CEF-MaBnahmen (emeute Prifung
AFB)

b) [] Beantragung der Inaussichtstellung einer Ausnahmegenehmigung mit Nachweis des Vorliegens der Voraussetzungen fiir die Erteilung einer
Ausnahme gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG (weiter mit 4.4.)
3.5 D (nur bei Planungen, deren Vorhaben weitere Planungs-oder Genehmigungsschritte mit obligatorischer artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung
erfordern) Abschluss der artenschutzrechtlichen Prifung unter Beachtung dieses Priifergebnisses im Rahmen anschlieBender Verfahrensschritte,
z.B. Bebauungsplan, Vorhabengenehmigung (emeute Prifung der artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung )



Hinweis zu den Mdglichkeiten des Planungstragers:

Soweit die Prognose des Eintretens der Verbotstatbestande auf einer Potentialabschétzung beruht, besteht zwar artenschutzrechtlich die Méglichkeit, vor Durchiihrung der
konflikthaltigen MaBnahme selbst die konkrete Erfassung nachzuholen. Die zur Planrechtfertigung erforderliche Rechtssicherheit {iber die Vollzugsiahigkeit der Planung ist damit zum
Erlasszeitpunkt jedoch nicht gegeben.

4. r_qmn[gggtglggg
4.1. || Die Vollzugsfahigkeit der Planung kann angesichts priifrelevanter Unvollstandigkeit der bisher vorgelegten artenschutzrechtlichen
Auseinandersetzung nicht bestatigt werden.

4.2 D keine Festsetzung von artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs- oder BegleitmaBnahmen in der Bauleitplanung
4.3. Aufnahme folgender Festsetzungen in die Bauleitplanung:
X Festsetzung der Vermeidungs- und/oder CEF-MaBnahmen gemaB artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung
Festsetzung der erg@nzend zur artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung erforderlichen Auflagen gemaB Nr. 5 dieses Priifprotokolls
D Festsetzung der MaBnahmen zur Gewéhrleistung der dauerhaften Artenschutzfunktionen (Sicherung der MaBnahmen und Monitoring)

4.4, D Beantragung der Inaussichtstellung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene der Planung bei der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte mit Darlegung der rechtlichen Voraussetzungen geméaB § 45 Abs. 7 BNatSchG

5.
Lfd.Nr. Auflage Begrindung
| gemas Nr. 2
1 Realisierung der unter Punkt 6 genannten CEF- Bei Baubeginn muss fir evtl. durch die BaumaBnahmen beeintrdchtigten Tierarten
MaBnahmen vor Beginn der BaumafBnahmen ein geeignetes Ausweichhabitat vorhanden sein (insbesondere fir die Artengruppen
Amphibien und Reptilien)
6. Hinweise

In den textlichen Festlegungen der Satzung sind zusatzlich zu den im AFB genannten VermeidungsmaBnahmen folgende artenschutzrechtliche CEF-
MaBnahmen aufzunehmen:

Schaffung einer Magerrasenfliache durch Abschieben des Humusbodens bis auf den anstehenden Sand auf der Flache zwischen dem bebauten

Bereich und der LandstraBe Wustrow — Strasen (Anm. Die GréBe der Fldche ist konkret anzugeben bzw. in der zeichnerischen Festsetzung des B-
Plans zu kennzeichnen)



Anfage von mindestens drei Lesesteinhaufen oder Tolholzstapel aut dieser Flache als Unterschlupf fir Reptilien und Amphibien
- Pflanzung von mindestens 10 Einzelstrauchern, angepasst an trockene Standorie (z.B. Sanddorn, Wacholder) als Initialpflanzung fir die natlrliche
Sukzession dieser Flache und als Sitzwarten und Nahrungsquetle tir Singvdgel.

Waren/MUritz, den 25.01.13__ Bearbeiter: R. Simoen



Formbiatt zur Natura 2000 - Vorprifungin MV~ getag

1. Allgenmeine Angaben

1.1 Natura 2000- Gebiete |Entfemung zum Gebietsnamen Code
Varhaben
uropdisches ica. 75m Uritz-Seeland und Neustrelitzer |DE 26424-01
ogelschutzgebiet Kleinseenplatte

12.  |Vorhabentrager

Name, Vorname

Bockermann, Walter

Strafle, Haus-Nr, onradstr. 8
PLZ, Ont 9401 Damme
Telefon/Fax 5491-2164
e-mail lkeine

Wustrow (Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte)

ndkreis Mecklenburgische Seenplatte

NB des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1/98 "Ferienhduser am Plitlinsee”
der Gemeinde Wustrow

Der rechtsgilltig beschlossene Bebauungsplan Nr.1/98 "Ferienhduser am
Platlinsee” soll gedndert werden, wobei die derzeitige Nutzungsfestiegung
mit der Zweckbestimmung Ferienhduser weitgehend erhalten bleibt. Es
nden jedoch raumliche Veranderungen statt, wobei das Seeufer des
latlinsees und das SPA von der Bebauung nicht beriihrt werden.

1.3. Gemeinde

14, Genehmlgungsbaho
1.5. Naturschutzbehorde
Bezeichnung des
1.8. Vorhabens

Beschreibung des
1.7. Vorhabens

weitere Ausflhrungen s. Anlage

2. zeichnerische und kartographische Darstellung

Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartendarstellung in Dimensionierung und &rtlicher Lage
eindeutig beurteilbar sein. Es sind fur Zeichnung und Karte entsprechende Maflstabe auszuwahien.

2.1. Zeichnung und kartographische Darsteliung in beigefiigten Antragsunteriagen enthaite
2.2, f X Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefugter Antlage enthalten

3. Aufgestelit durch (Vorhabentridger bzw. Beauftragter):

B:arhabentrargerl Name: Nomame hmiedel, Jorg
(wenn abweocheg'nd Biro fiir Landschaftsplanung und
zu 1.2) Firma L

Stralle, Haus-Nr. Imenmarkt 1

PLZ, Ort 18057 Rostock

Telefon/Fax 0381-2015758

e-mail s@blu-js.de




Formbiatt zur Natura 2000- Vorprafung in M-V~ o geilgy

4. Prifung des Antrages auf Handlungs- oder Planeigenschaft im Sinne des
§ 10 Abs. 1 Ziffern 11 und 12 BNatSchG
(entsprechend Ziffer 7.1 des Gemeinsamen Erlasses vom 16.Juli 2002)

.0, Das Vorhaben/der Plan dient der unmittelbaren Prufvermerk
Verwaitung eines Natura 2000-Gebietes. weiter zu T e der for die
Beim beantragten Vorhaben/Plan_handeit es sich um,...(Ziffern 4.1. - 4.4. sind alternatiy 2u ruf| Vertraglich-

Vorhaben und MaBnahmen innerhalb von Natura 2000-Gebieten sofem sie einer keitsprifung
Zutreffendes ankreuzen zustandigen
4.1.1._|behordiichen Entscheidung oder X Sehorde

4.1.2. _ |einer Anzeige an eine Behorde bedirfen oder
4.1.3.  |von einer Behdrde durchgefihrt werden

4.1,

zutreffend . weiter zu 5.
4.2 lm lnNatuundLandod\aﬂimSinnemwBNatSchG
liegt das Vorhaben Zutreffendes ankreuzen
4.2.1. |in einem Natura 2000-Gebiet
4.2.2. |auBerhalb eines Natura-2000 Gebietes mit

moglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehrere X

Gebiete oder auf maligebliche Bestandteile
zutreffend weiter zu 5

4.3. nach BImSchG genehmigungsbed(rftige Anlagen sowie Gewasserbenutzungen,
die nach dem Wasserhaushaltsgesetz einer Erlaubnis oder Bewilligung bedtrfen
liegt das Vorhaben Zutreffendes ankreuzen
4.3.1. |in einem Natura 2000-Gebiet

4.32. |auBerhalb eines Natura-2000 Gebietes mit
moglicher Wirkung auf ein oder ggfs.
mehrere Gebiete oder auf maRgebliche

Bestandteile
zutreffend . - weiter zu 5,
4.4, Plane oder Entscheidungen in vorgelagerten Verfahren, die bei behordiichen
Entscheidungen zu beachten oder zu bericksichtigen sind
zutreffend - weiter zu 5.

45 |keine der unter Punkt 4.1 bis 4.4 dargesteliten Altemativen trifft zu

Da kein Vorhaben gemaR § 10 BNatSchG vorliegt, ist zu prafen ob sich eine Unzulassigkeit
des Vorhabens aus dem allgemeinen Verschlechterungsverbot aus § 28 Abs. 5 LNatG M-V
er

kénnte.
4.5.1.  |§ 28 Abs. 5 LNatG M-V einschiagig weiter zu 5.
4.5.2. 1§28 Abs. 5 LNatG M-V nicht einschiagig weiter zu 7.

Wenn keine der unter 4.1 bis 4.5 benannten Alternativen zutrifft und § 28 Abs. 5
LNatG M-V nicht einschlédgig ist, ist keine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung
erforderlich ! (weiter zu 7.- Dokumentation des Priifergebnisses)




5. Prifung der grundsétzlichen Eignung des Vorhabens/des Planes ein
Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintrichtigen geméiR Ziffer 7.2 des
Gemeinsamen Erlasses vom 12. Juni 2002

5.1. Unterfalit das Vorhaben/der Plan dem Regelbeispielkatalog der Anlage 5 !Profvermarka
des gemeinsamen Erlasses vom 16. Juli 2002 ?
Fallgruppe B | zutreffend ;
Faligruppe C | zutreffend -
eine Fallgruppe zutreffend - weiter zu 5.2,
keine Fallgruppe zutreffend - weiter zu 5.3.

52 Liegen besondere Umstande vor (atypischer Fall), die trotz Regelvermutung eine
erhebliche Beeintrachtiugung der voridufigen Entwicklungs- und Erhaltungsziele

vermuten lassen
5.2.1. |atypischer Fall liegt nicht vor weiter zu 7.
5.2.2. |atypischer Fall liegt vor weiter zu 5.3.

Begrundung for Vorliegen eines atypischen Falis:
'Von einem atypischen Fall ist auszugehen weil: -




53 Ermittiung der vom Vorhaben/Plan ausgehenden Wirkungen, der Wirkintensitaten [Prufvermerke
und
ihrer Reichweite anhand vorhandener Unterlagen (unter Zuhilfenahme des
5.3.1. dingte, icherweise erhebliche Beeintrachtigungen
Wirkungen/Wirkfaktor Intensitat Reichweite [m] |Bemerkungen
hoch(h), mittelm), gering(g)
5.3.1.1. |Flachenveriust im N2k-Gebiet 0 B-Plan-Gebiet
(Versiegelung)
5.3.1.2. |Flachenumwandlung im N2k-Gebiet 0 -Plan-Gebiet
5.3.1.3. |Nutzungsanderung j.w. B-Plan-Geb.
5.3.1.4. |Zerschneidung . et
5.3.1.5. |Verénderung des im N2k-Gebiet 0 .W. B-Plan-Geb,
(Grund)Wasser-
regiemes
5.3.1.4. |Beeintrachtigung der k
Maéglichkeiten der
Wiederherstellung
eines glnstigen
Erhaltungszustandes
532 _|betriebsbedingte, moglicherweise erhebliche Beeintrachtigungen
Wirkungen/Wirkfaktor Intensitat Reichweite [m] |Bemerkungen
hoch(h), mittel(m), gering(g)
5.3.2.1. |Zerschneidung im N2k-Gebiet 0 B-Plan-Gebiet
Arealverkleinerung
Kollosion
5.3.2.2. |stoffliche Emissionen i.w. B-Plan-Geb.
5.3.2.3. [Einleitungen i.w. B-Plan-Geb.
5.3.24_|Gewdsserausbau . im N2k-Gebiet 0 i.w. B-Plan-Geb.
5.3.2.5. |Verénderungen des i.w. B-Plan-Geb.
Mikro- oder
Mesoklimas
5.3.2.8. |optische Wirkungen _ . 400m
5.3.2.7. |akustische Wirkungen i.w. B-Plan-Geb.
5.3.2.8. |Beeintrachtigung der
Méglichkeiten der
Wiederherstellung
eines glnstigen
Erhaltungszustandes
5329
53.3. |baubedingte, moglicherweise erhebliche Beeintrachtigungen
|Wirkungen/Wirkfaktor Intensitat Reichweite [m] |Bemerkungen
hoch(h), mitte)(m), gering(g)
5.3.3.1. |Flacheninanspruch- r,lm N2k-Gebiet 0 i.w. B-Plan-Geb.
nahme
5.3.3.2. |Emmissionen i.w. B-Plan-Geb.
5.3.3.3. |akustische i.w. B-Plan-Geb,
Wirkungen
5.3.3.4. optische Wirkungen r i.w. B-Plan-Geb.
53.3.n




54. Darstellung der vom Vorhaben/Plan moglicherweise betroffenen Natura -
2000 - Gebiete und der in den Gebieten vorkommenden LRT und Arten

Prufvermerk

LRT - Code oder charakteristische |Bemerkungen

Artname Arten
DE 26424-01 Circus aeruginosus VEl. Anlage 3
DE 26424-01 Dendrocopos medius vgel. Anlage 3
DE 26424-01 Dryocopus martius vgl. Anlage 3
DE 26424-01 Grus grus vgl. Anlage 3
DE 26424-01 Lanius collurio vel. Anlage 3
DE 26424-01 egelmaBig vork. Zugvogel:

lvgl. Anlage 3

5. Raumiiche Uberschneidung der LRT (einschiieBiich der Lebensraume der
charakteristischen Arten) mit den Wirkreichweiten der in Punkt 5.3, dargesteliten

Wirkungen/Wirkfaktoren

Lebensraumtyp (Code)

Beeintrachtigungstyp

beeintrachtigte Flache/
beeintrachtigte Funktionen

durchweg keine

Uberschneidung

-

5.6. Raumliche Uberschneidung der Lebensraume der Arten des Anhang |l der FFH - RL
und des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie mit den Wirkreichweiten der in Punkt 5.3.

dargesteliten Wirkungen/Wirkfaktoren

Art

Beeintrachtigungstyp

besintrachtigte Flache/
beeintrdchtigte Funktionen

durchweg keine

Uberschneidung

15.7. Beeintrachtigung im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pl&nen ?

Besteht die Moglichkeit, dass durch das Vorhaben/den Plan im Zusammenwirken mit anderen Plinen
oder Projekten die Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten erheblich beeintrachtigt werden?

LRT/Art* anderer Plan/Projekt Wirkungen
5.7.1. |-keine -
5.7.2.
5.7.3.

*Bel Betroffenheit mehrerer Natura 2000-Gebiete bitte die Jeweitlige Gebietsnummer angeben.

Es sind Summations- oder Synergiewirkungen vorhanden
Es sind keine Summations- oder Synergiewirkungen vorhanden




Formbiatt zur Natura 2000 - Vorprifungin v~ Satag

Wenn keine Beeintrachtigung von wertgebenden Bestandteilen erfoigt, besteht die Maglichkeit

der

Einschrankung der Entwicklung eines glinstigeren Erhaltungszustandes dieser durch das
Entwicklungserschwernisse eines glnstigen Erhaltungszustandes sind zu erwarten
Entwicklungserschwemisse eines glnst. Erhaltungszustandes sind nicht zu erwarten

6. Anmerkungen

z. B. Ober unzureichende Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf Malinahmen,
die eine Beeintrachtigung von Arten, LRT oder Erhaltungzielen vermeiden konnten

Hinweis: Bei Unsicherheiten (ber die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten ist aus Griinden der Verfahrenssicherheit im Falle des Vorliegens von Handlungen und Planen Im

weitere Anmerkungen siehe Anlage 2

7. Priifergebnis (wird von der Genehmigungsbehdrde ausgefilllt)

Das Vorhaben/der Plan dient unmittelbar der Verwaltung eines Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung. Es ist keine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung erforderlich.

Das Vorhaben besitzt keine Vorhabenseigenschaft gemaRl § 10 Abs, 1 Ziffer 11. a-c
BNatSchG und keine Planeigenschaft gemaR § 10 Abs. 1 Ziffer 12, BNatSchG.
Es ist keine Natura 2000-Vertréglichkeitsprufung erforderlich.

Das Vorhaben/der Plan besitzt die Vorhabenseigenschaft gemaRl § 10 Abs. 1 Ziffer 11, a-¢

BNatSchG bzw. die Planeigenschaft gemag 3‘1 0 Abs. 1 Ziffer 12. BNatSchG.
Projekt- oder Planwirkungen, die sine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- oder

Erhaltungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten) hervorrufen
kénnen, sind auszuschlieen,
Es ist keine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

Das Vorhaben besitzt die Vorhabenseigenschaft gemag § 10 Abs. 1 Ziffer 11. a-¢
BNatSchG bzw. die Planeigenschaft gemaB § 10 Abs. 1 Ziffer 12. BNatSchG.

Projekt- oder Planwirkungen, die eine erhebliche Beeintrchtigung der Schutz- oder
Erhaltungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten) hervorrufen
konnen, sind nicht auszuschlieRen.

Die Durchfilhrung einer Natura 2000-Vertréglichkeitspriifung wird angeordnet

[Bearbeiter Genehmigungsbehbrde Datum Handzeichen
Name: Laufzeichen;

Tel. mail:

[Bearbeiter Naturschutzbehdrde Datum Handzeichen
[Name Laufzeichen:

Tel. mail




Anlage 1 (zu Nr. 2.2): Zeichnerische und kartographische Darstellung

1. Darstellung der Planung mit der geplanten Bebauung
Planung

|

SReRCoImRT

!""N"""




2. Darstellung der als Ferienhausgebiet zu bebauenden Fliiche (dicke gestrichelte schwarze
Linie) auf Grundlage der vorhandenen Biotoptypen. Klassifizierung nach Biotoptypenschliissel des
Landes MV. Gelandeerfassung: 18 August 2012, Erlduterung der Biotop-Kiirzel: GFD: Sonstiges
Feuchtgriinland RHK: Ruderaler Kriechrasen TMD: Ruderalisierter Sandtrockenrasen WJN:
Jungwuchs von Nadelholzarten (Kiefer) WVB: Vorwald aus heimischen Baumarten frischer
Standorte WVT: Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Standorte WZK: Kiefernbestand.
Das Seeufer bildet die Stdgrenze des SPA.




Anlage 2 {zu Nr. 6): Anmerkungen

1. Gegenstand der FFH-Vorpriifung

Gegenstand der FFH-Vorpriifung st, festzustellen, ob die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.1/98 "Ferienhauser am Platlinsee" der Gemeinde Wustrow geeignet ist, das benachbarte Natura
2000-Gebiet (DE 26424-01, SPA Miritz-Seeland und Neustralitzer Kleinseenplatte) einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen erheblich zu beeintrachtigen. Formal
beschrankt sich der Prifungsgegenstand damit auf die mit der Anderung dieses Bebauungsplanes
vorgasehenen Nutzungsanderungen, nicht aber auf die bereits mit der ordentlichen Festsetzung des
Bebauungsplanes festgesetzten (aber bisher nicht realisierten) Nutzungen. Da fir die initial bei der
Aufstellung des Bebauungsplans festgesetzten Nutzungen jedoch noch nicht einer formalen FEH-
Vorprifung unterzogen wurden, werden im Rahmen der vorliegenden Priifung auch diese
Nutzungen ebenfalis berlicksichtigt. soweit sie in der gednderten Planung weiterhin von Relevanz
sind und selbst dann, wenn keine planerische Verdanderung vorgesehen ist.

2. Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens

Angesichts der Ausgliederung der Flachen am Reeksgraben und des Hafenbauwerks am Rand des
Platiinsees aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. verbunden mit der Aufgabe der dortigen
Planungen, sind die konflikttrachtigsten Nutzungen entfallen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
bewirkt daher eine deutliche Minderung des Risikos. erhebliche Beeintréchtigungen des Natura
2000-Gebietes heraufzubeschwren.

Das Eingriffsvorhaben liegt nicht im Europaischen Vogelschutzgebiet, vom Eingriffsvorhaben
ausgehende Flachennutzungen kKdnnen sich jedoch i SPA abspielen. Insofern ist fir eine
Zulassigkeit des Vorhabens sicherzustellen, dass die Schutz- und Erhaltungsziele des Natura 2000-
Gebietes nicht negativ berlihnt werden. Die im Vorfeld der Aufstelfung des Bebauungsplans
durchgefiihrte avifaunistische Kartierung zeigt, dass der siidostliche Bereich des Platiinsees als
Vogellebensraum gegendiber den anderen Teilen des Sees weit zuriickstett und von
untergeordneter Bedeutung ist. Dies wird sowohl durch die stattfindenden Freizeitnutzungen wie die
Habitatausstattung (Uberwiegend schmale Réhrichtstreifen, kaum Fiachwasserzonen) bedingt sein.
Es ist durch die vom Vorhaben ausgehenden Nutzungen nicht mit Konflikten in Bezug auf Ziele des
Vaogslschutzes 2. rechnen, da gréRere Vogelansammiungen und Uber EU-Recht geschiitzte
Vogelarten im betroffenen Seeteil nur im Ausnahmefall vorkemmen, Zudem besteht eine erhebliche
Vorbelastung durch vorhandene Wassersportaktivitaten. Die Erhthung der Nutzungsfrequenz und
-dichte durch die zusatzlichen Ferienhduser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist daher
nicht von erheblicher Bedeutung, zumat keines dieser Geb4ude auf einem Ufergrundstiick liegt.
Eine ausfiihrliche Erlduterung der Auswirkungen - insbesondere auf relevante Arten des
Standarddatenbogens - erfoigt in Anlage 3.

3. Schiussfolgerungen

Das geplante Vorhaben ist in voliem Umfang mit den Schutz- und Erhaltungszielen des
Eurapéischen Vogelschutzgebietes vereinbar. Mogliche Beeintrachtigungen der Schutzguter
kénnen bereits auf der Ebene der FFH-Vorpriifung sicher als deutfich unter der
Erheblichkeitsschwelie liegend eingestuft werden, nicht nur in Bezug auf das gesamte Europdische
Vogelschutzgebiet Miritz-Seeland und Neustrelitzer Kleinseenplatte, sondern auch bezogen auf



das Teilgebiet Platiinsee. Weitergehende Prifungen sind nicht erforderlich, weil die Unerheblichkeit
sicher festgestellt werden kann und keine relevanten Unsicherheiten in der Bewertung verbleiben.
Entwicklungserschwernisse eines gunstigen Erhaltungszustandes kénnen aufgrund der geringen
Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet ebenfalls sicher ausgeschlossen werden.



Anlage 3 (zu Nr. 5.4): Darstellung der vom Vorhaben/Plan
moglicherweise betroffenen Natura 2000-Gebiete und der in den
Gebieten vorkommenden Arten

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans stattfindenden Eingriffe bzw. BaumaRRnahmen kénnen
sich nur mittelbar, d.h. (iber von dort ausgehende Aktivitaten im Uferbereich des Platlinsees oder
auf dessen Wasserfldche, auf das Europaische Vogelschutzgebiet Maritz-Seeland und Neustrelitzer
Kleinseenplatte auswirken. Die im Geltungsbereich selbst stattfindenden BaumaRnahmen sind
durch die Ufergehoize und -bebauung wie auch durch die Uferentfernung von ca. 75 Metern so
weitgehend vom See (und damit vom SPA) abgeschirmt, dass sie von dort z.T. nicht einmal sichtbar
sind. Gleiches gilt fir die im Geltungsbereich stattfindenden Aktivitaten: Larm und optische Reize
entfalten von dort aus weder eine Scheuch- noch eine Storwirkung auf Végel im SPA, weil sie von
dort entweder nicht sichtbar oder zu weit entfernt sind.

Damit bleiben lediglich zwei Wege fiir mégliche Beeintréchtigungen des Natura 2000-Gebiets und
der in ihm vorkommenden Arten. Zum einen kdnnte der Geltungsbereich des Bebauungsplans oder
dessen unmittelbares Umfeld ein wichtiger Teillebensraum fir Vogelindividuen aus dem SPA sein,
womit bei einer Beeintrachtigung an diesem Ort automatisch die Populationen des SPA betroffen
sein konnten, ggf. in einem erheblichen Umfang. Dies ist theoretisch nur fur wenige im
Standarddatenbogen aufgefuhrte Arten denkbar, die weiter unten naher analysiert werden. Zum
anderen kdnnte durch die Bebauung mit Ferienhdusern der 75 Meter nérdlich gelegene Uferbereich
des Platlinsees intensiver durch Erholungssuchende frequentiert werden. Angesichts der bereits
vorhandenen intensiven Bebauung und Erholungsnutzung (u.a. mit einem Ferienlager) werden die
Bewohner der zusatzlichen Ferienhduser allenfalls zu einem sehr geringen prozentualen Zuwachs
flhren, der gleichwohl in seiner Wirkung auf das SPA und dessen Vogelwelt zu bewerten ist. Auch
hier werden die relevanten Vogelarten weiter unten naher betrachtet.

Im auBersten Sudteil des Platiinsees ist die Nutzung der Ufer und ufernahen Gewasserbereiche fiir
Erholungs- und Freizeitnutzungen bereits heute sehr intensiv. Dazu kommt eine verglichen mit dem
Nordteil des Sees geringe Ausdehnung der Rohrichte, die im Stden nur einen verhaltnismagig
schmalen Streifen einnehmen und an bebauten Ufern zudem durch zahlreiche Stege und
Zuwegungen unterbrochen sind. Auerdem fehlen die ausgedehnten Flachwasserzonen, die fir
den Nordteil des Sees charakteristisch sind, sowie der Schutz durch Inseln vor Wind und (bei
Brutvégeln) Beutegreifern. Die Bedeutung des Siidteils des Platlinsees fir die Vogelwelt steht
daher aufgrund der Naturausstattung und vermutlich auch der menschlichen Nutzungsintensitat
hinter der nérdlichen Seeh4lfte weit zurtick.

Im Standarddatenbogen zum SPA werden .ungelenkte (insbesondere wassergebundene)
Freizeitnutzungen® explizit als Gefahrdungspotenzial (,4.3. Verletzlichkeit*) fir das Gesamt-SPA-
Gebiet genannt; eine regionale Préazisierung auf Teilgebiete wie den Platlinsee erfolgt im
Standarddatenbogen nicht. Erfahrungen belegen, dass auch ein Befahren des als NSG geschltzten
Nordteils des Sees - trotz weitgehenden Befahrensverbotes - sporadisch auftritt. Inwieweit dieses
tatsachlich illegal erfoigt ist angesichts von Ausnahmetatbestanden far Angein und Fischerei nicht
immer leicht feststellbar. Vom Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Wasserflachen das
Naturschutzgebietes Nordufer Platiinsee mehr als 1,5 Kilometer weit entfernt, die als
Aggregationspunkt fiir Végel bekannte Insel Hihnenwerder noch deutlich weiter. Mit den am
Stdufer zur Miete erhéltlichen Ruder- und Tretbooten sind sie daher flr normale
Erholungssuchende kaum erreichbar. Die Damnitzwiesen im Stdwesten des NSG werden von den
vom Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgehenden Erholungssuchenden trotz



vergleichsweise naherer Lage vermutlich {berhaupt nicht erreicht. der davor Eegende
Ftachwasserbereich allerdings méglicherweise schon, wenn auch sehr seiten.

Die freie Wasserflache des stdlichen Platlinseas wird aufgrund der stetig stattfindenden
Freizeitnutzungen (Angeln. Baden, Bootfahren} als Vogelhabitat vermuttich weniger intensiv
genutzt, als es ohne diese Storwirkungen erfolgen wirde. Dies unterstreicht einerseits, dass die
Freizeitnutzungen durchaus ein erhebliches Konfliktpotenzial mit den Schutzzielen des Natura
2000-Gebieten bergen kinnen. Andererseits ist bei den Freizeitnutzungen festzustellen, dass diese
sich sehr stark im Uferbereich und dem davor liegenden ca. 200-300m breiten Wasserstreifen
konzentrieren und nur wenig in den von den relevanten Vogelarten intensiv genutzten Nordteil des
Sees ausstrahien. Damit waren primér die Vogelarten des Rahrichts und der flachen Uferbereiche
betroffen, jene des tieferen Freiwassers jedoch weit weniger.

Erganzende Anmerkungen zu einzelnen Arten des Standarddatenbogens:

Arten, auf die sich Arfikel 4 der Richtlinie 79/409/EWG bezieht und die im Arthang il der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind, und Gebietsheurteilung fiir sie; It.
Standarddatenbogen:

Circus aeruginosus; Die Rohrweihe findet im Nordteil des Pl4tlinsees in den weilraumigen
Rohrichten geeignete Brutbedingungen. Auf Jagdfligen kdnnen die Tiere problemios den Siidteit
des Sees erreichen. Am vom Erholungsverkehr betroffenen Siidufer ist die Zahi der mégiichen
Beutetiers allerdings aufgrund der schmalen und libckigen Rahrichtsaume sehr gering. so dass
selbst in dem Fall. dass jagende Rohrweihen durch die Erholungsnutzung verscheucht wirden, die
Beeintrachtigung ailenfalis unerheblich wéare. Zudem ist die Fluchtdistanz fliegender Rohnveihen
i.d.R. recht gering.

Dendrocopos medius: Der Mittelspecht konnte im innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gelegenen Feldgehdlz ein geeignetes Bruigebiet finden. Bei der
Gelandeerfassung der Vagelwelt ergaben sich zwar trotz gezielter Nachsuche keine Hinweise auf
ein Brutvorkommen. jedoch I4sst es sich aufgrund einer zu geringen Erfassungsintensiist und eines
nicht optimalen Eifassungszeitpunktes keinesfalls ausschiieRen. Die geplanten Eingriffe und die im
Bebauungsplan ermaglichten Flachennutzungen werden das Feldgehdlz und seine Quaiitat als
mdglicher Brutplatz nicht verandern. Auch die Qualitat mdglicher Nahrungsraume wird nicht
beeintrachtigt. Damit sind Besintrachtigungen der Art auszuschlieBen.

Dryocopus martius: Ein Brutvorkommen des Schwarzspechts im Geltungsbereich des
Bebauungsplans oder dessen unmittetbarem Umfeld ist sehr unwahrscheinlich. weil zur Anlage
einer Bruthohle geeignete dicke Béume derzeit fehlen. Die geplanten Eingriffe und die im
Bebauungsplan erméglichten Flachennutzungen werden vorhandene Baume und Gehdlze und ihre
Qualitat als méglicher Schwarzspecht-Brutplatz nicht versindem. Auch die Qualitat moglicher
Nahrungsraume wird nicht beeintréchtigt. Damit sind Beeintrachtigungen der Art sicher
auszuschiieien.

Grus grus: Kraniche wurden ostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im
Griinlandstreifen jenseits des Reeksgrabens beobachtet. £s handelt sich hier nicht um einen
Brutpiatz, der Brutstandort der beobachteten Tiere mag daher innerhalb des SPAs liegen. Aufgrund
der sehr beschrankten Gréfe wird der Grinlandstreifen am Reeksgraben sicher nicht der
wesentliche Rast- oder Nahrungsraum eines Kranich-Brutpaars sein, er kann allerdings -
insbesondere im Fall von Stérungen in anderen Grinlandbereichen am sidlichen Platlinsee - aine
wichtige Erganzungsfunktion erfillen. Trotz der rdumlichen Nahe zur durch den Bebauungsplan



ermdglichten Ferienhausbebauung ist die mégliche Starwirkung begrenzt. Dies liegt an den westlich
des Reeksgrabens aufkommenden Gehdlzen, die einen wirksamen Sichischutz darstellen.
Stérungen von méglicherweise auf dem Grinland anwessnden Kranichen diirften somit eine
absolute Ausnahme darstelfen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Rast- oder Brutpopuiation des
Kranichs im SPA ist mit Sicherheit auszuschliefen.

Haliaeetus albicilla: Der Seeadler nutzt den Piatiinsee als Teil seines Nahrungsraums. Am vom
Erhotungsverkehr betroffenen Stdufer ist die Zah! der maoglichen Beutetiere allerdings aufgrund der
schmalen und llickigen Réhrichtsaume gering und aufgrund der die Uferfinie vieleronts
uberragenden Baume ist das |.okalisieren méglicher Beute stark erschwert. Selbst in dem Fall, dass
jagende Seeadter durch die starkere Erholungsnutzung verscheucht wilrden, ist eine mégliche
Beegintrachtigung daher keinesfails erheblich.

Lanius collurio: Der Neuntoter kénnte den Geltungsbereich des Bebauungsplans moglicherweise
als Nahrungsraum nutzen. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich das Nahrungsangebhot in Foige
der Festsetzungen im Bebauungsplan erheblich andern wird, da keine groBfiachige Versiegelung
erfolgt und die Magerrasenvegetation Dank der AusgleichsmaRnahme groBftachig erhalten bleibt,
Eine Beeintrachtigung der Art ist damit auszuschliialen,

Pandion haltaetus: Der Fischadler nutzt den Flatlinsee als Nahrungsraum. Die Jagd auf Fische
spielt sich zu groen Teilen abseits der Ufer ab, womit sich die grolRtenteils am Ufer des stidlichen
Platlinsees situierten Freizeitaktivititen nur in geringem Mafe stérend auswirken. Eine
maglichenveise geringfigig verstarkte Freizettnutzung wird die Art daher keinesfalls erhebiich
beeintrdchtigen.

Regelmé#Big vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang I der Richtiinie 79/409/EWG
aufgefithrt sind; It. Standarddatenbogen:

Anas platyrhynchos: Die Stockente ist sehr tolerant gegenuber Stérungen durch Bade- und
Bootsverkehr und kommi selbst auf stédtischen Gewsassern vor. Der zusatzliche Erholungsverkehr
durch die vorgesehenen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird fir die Art
bedeutungsios sein.

Andere Anas-Arten {acuta, clypeata, crecca, penelope, strepera): Diese Arten sind in ihrer
Verbreitung - sofern sie tiberhaupt in nennenswerten Zahien varkommen - im See weitgehend auf
den flachen Nordteil des Platlinsees beschrankt, aufgrund ikrer Art des Nahrungserwerbs ist der
aullerste Slidosten mit seiner gréReren Tiefe nur begrenzt attrakiiv. Dennoch ist ein sporadisches
Rastvorkommen moglich. Beeintrachtigungen durch die vorgesehenen Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen jedoch nur so selten vorkommen, dass sie weit unter
einer Erheblichkeitsschwelle liegen. Inshesondere ist zus berlcksichtigen, dass die Saisonalitat des
Vogelzugs und der intensiven wasserspartlichen Nutzung zeitiich nicht zusammenfalien.

Aythya-Arten (ferina, fuligula, marila), Bucephala clanguia, Mergus merganser: Auch diesa
Arten sind primér im Nordteil des Sees anzutreffen, jedach nicht so stark an Flachwasserbereiche
gebunden. Aythya ferina und futigula sowie Bucephala clanguta konnen im NSG zu den regeimaig
in groferen Individuenzahien anzutreffenden Arten gezéhit werden. Rast- und 2Zugvorkommen (die
dann durchaus auch im Bereich der Sldgrenze des NSG oder siidlich davon aktiv sein kénnten)
treten schwerpunktmaRig allerdings zu Zeiten auf, in denen die Wassersportnutzung nur noch einen
geringen Umfang hat und vom Geltungsbereich des Bebauungspians ausgehende
Freizeitnutzungen sich weitgehend in der Uferzone im Siiden des Sees - grofitenteils zu Lande -
abspielen werden. Brutvorkommen der Arten im Sadosten des Sees im Umfeld des



Bebauungsplans sind sehr unwahrscheinlich, nicht nur wegen der ausgeprégten Freizeitnutzung im
Uferbereich, sondern auch wegen des Fehlens breiter R6hrichte und alter Hohlenbaume. Allenfalls
Aythya fuligula kénnte als Brutvogel im Stiden des Platlinsees vorkommen, wenngleich Brutplatze
nicht bekannt sind. Die Art ist jedoch im Vergleich zu den anderen hier genannten Arten
verhaltnismaBig unempfindlich gegen Stérungen durch Erholungsbetrieb, die geringe Zunahme der
moglichen wassersportlichen und Ufernutzungen durch die geplanten Nutzungsanderungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hier keinesfalls die Schwelle zu einer Erheblichkeit
erreichen oder gar (iberschreiten kénnen. Der Nahrungserwerb von Aythya ferina erfolgt
Oberwiegend nachts, so dass firr diese Art primér die Funktion des Gebistes als Ruhegebiet
eingeschrankt werden kénnte, wobei diese im wind- und wellenexponierten Stidosten des Sees
auch bei komplettem Ausbleiben von Storungen nicht besonders ausgepragt sein darfte.
Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass fur alle Arten mégliche Beeintrachtigungen durch die
vorgesehenen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlieBlich der von dort
ausgehenden Aktivitaten so gering sind bzw. so selten vorkommen, dass sie bereits auf der Ebene
der FFH-Vorprifung als deutlich unter einer Erheblichkeitsschwelle liegend eingestuft werden
kdnnen.

Fulica atra: Die Bl4ssralle ist sehr tolerant gegendber Stérungen durch Bade- und Bootsverkehr
und kommt selbst auf stadtischen Gewassern vor. Der zusatzliche Erholungsverkehr durch die
vorgesehenen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird fur die Art weitgehend
bedeutungslos sein und mégliche Beeintréchtigungen werden keinesfalls die Erheblichkeitsschwelle
Uberschreiten.

Podiceps cristatus: Der Haubentaucher wurde im Rahmen der Gelandeerfassungen im
sUdostlichen Seebereich nicht beobachtet, ein zumindest sporadisches Vorkommen im auRersten
Suden des Platiinsees ist aber durch andere Beobachter belegt. Die erhebliche Erholungsnutzung
entlang des Stdufers des Sees mag dort ein Brutvorkommen verhindern, im allgemeinen ist die Art
Jedoch recht tolerant gegentber Stérungen durch Bade- und Bootsverkehr und kommt selbst auf
stadtischen Gewassern vor, sofern dort Schilfzonen entwickelt sind. Der zusatzliche
Erholungsverkehr durch die vorgesehenen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird fir die Art anndhernd bedeutungslos sein und mogliche Beeintrachtigungen keinesfalls die
Erheblichkeitsschwelle Uberschreiten.



