Planzeichnung — Teil A — M 1:1000 Text — Teil B -

1. Rechisgrundlagen

Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder Betondachsteine zu
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 08 1927 (BGBL 1S 2114, ber BGRI verwenden.

Al Fiir die aulere Gestaltung der Gebaude sind naturhche Baumaterialien, weil ron x - = = 35176 Crobe des Pl bi 9.9 ha
14 v I markun ustrow, Flur 1, Flurstiick 1 r angebietes: ca. 9,

- Verorinung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) id F der Bekanntmachung vom mg:ﬁtf:e Auflenwandflichen, rote Verblendsteine und Holzverschalungen g z g |
23.01 1990 (BGBI. 1S. 132), geandert durch Art. 3 des Invesutionserleichterungs- und . = |
Wohnbaulandgesetztes v. 22.04 1993 (BGBI. 1 5. 466) . e Dieser Bebauungsplan ist gemab § 2 (1) BauGB durch Der katastermafige Bestand am £ 3. 3. 2909

lachen und Einfriedigungen Be . e l
Gestaltung der Freif] nfnedizynzen | BeschluB der Gemeindevertretung Wustrow vom wird als richtig dargestelll bescheinigt. Hinsicht- |

— Verordnung uber die Ausarbemung der Bauvienpline und die Darstellune des Plaminhait . . . 25.06, 1998 aufgestellt worden, lich der lagenchtigen Darstellung der Grenzpunkte

(Planzeichenverordnung - Ptanz‘u’g}l v. 18.12. 1*;?1{] { BuEEI T S.ESE;: e T L iess GFunm{m e j{}rum;.isrucksgrngn stand ch Der Beschlub wurde am A%:T- 20 Gggeiblich beloanm- il der Varhetusit, daf) eine Fritinng fwr grob er-
E;;;:nbehaﬁgeﬁa':mdmucif:::nhen sind flrtilet‘lsii:h mlll‘- I::-rtgem dT:: gemacht ' folgie, da die rechisverbindliche Flurkarte im
. ZEn un Glzen in - ung an die Artenliste | anzulegen un ) -4 : .th

- Lanc_leabaunrdnung Meck]mbur_g - Vorpommemn 1.d.F. der Bekanntmachung vom 06 05 908 unterhalten. Entlang der Gmnd_gn]_ckfgrenm sind in einer Brete von 0,70 m je , mtgmﬁwmmml Az e on-
(GVEL M - VS. 468, 612), geandert durch Gesetz v. 21.07.1998 (GVBI. S. 647) Grundstiickssente Hecken in Anlehnung an die Arteniiste 1 zu pflanzen, so daf} . f A =)

; gin 1,40 bremer Grinstreifen zwischen den einzeinen Wochenendhausemn Wustrow. den AT, 40. 00 (b Burgermeister) Neustrelitz. den 3. ﬁ???.;gf ~gez.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 1.d F der Bekanntmachung vom 12.03 1987 (BGBI | § 880), entsteht. Grundstiickseinfriedigungen (Maschendrahtzidune 0.4.) sind innerhalb | = & FEEL tewr gtheiFE
geandert durch Art. 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeserzes v 22 04 1003 der Grundstucksstreifen bis zu emner Héhe von 0.70 m zuldssig. Als ) o _5“

(BGB1. 1 S. 466) straBenseitige Einfriedigung sind lebende Hecken bis zu einer Hohe von Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Der Bebauungsplan, fegehendaiiss der Planzeich-
1,00 m zulissig, Stelle 15t am 215.9.1997 beteiligt worden. nung {Teil A) und dem (Teil B) wurde am
- Der landschafispflegensche Fachbeitrag st Bestandte:l des Bebauungsplanes und fir die grunordnenschen . B A7.2.00 wvonder Gmmndm'l:rm:‘ll ung
Festseizungen verbindlich - e, Wustrow als Satzung beschlossen. Die Begriin-
MinimierungsmaBnahmen P~ N dung zum Bebauungspian wurde mit Beschluss der
. oy . L S Gemeindevermretung  Wustrow vom
d 2. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirungen ( § 9 BauGR ) Um die Bodenversiegelung moglichst zu minimieren, sind fir Stellplatze und : YRR eshilligt 4
/ . Zufahrtsbereiche wasserdurchlassige Matenalien mit hohem Fugenanteil zu R -
/. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verwenden, z B. brentfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen. Wustrow, den 7. 40, 08, x S i
- (§ 9 (1) 7 BauGB) Die Begriinung der Gebaudefassaden wird empfohlen. Wustrow, den AT 40. 00 (Def Burgermerster) :
/ : Stellplitze unter Pergolen oder Carpons sind in Anlehnung an die Artenliste | T |
At und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) | BauGB) zu begriinen. Die frithzestige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. | Sawz | Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung,
BauGB ist am 18.05.1999 durchgefithrt worden. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
) : . - . Text (Teil B), wurde mit Verfiizung der héheren
SGWHEE;Z;?;E die der Erholung dienen (§ 10 (3) BauNVO) 4. Ausnahmen eemaB § 31 (1) BauGRB men.;nmgn} harde vom 3%, 00
- user - Az Vill 3302 =/ mitNebentis
! Zahl der zulissizen Vol . I. GemaB § 31 (1) BauGB kénnen von der max. zulassigen Trauthshe von 3,50 m aufgrund der 2 und Hinweisen effeilt. L= 8742 . 443
er zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze teilweise unterschiedlichen Hohenentwicklungen des Gelandes Ausnahmen bis zu 0,30 m zugelassen =} L‘ﬁrﬁ ogn AL 9F)
_ - werden. b L T SN .J-i:'::.
'aR 75gm mka?mg}* ij‘dﬂa’:h" _ . 2. GemaB § 31 (1) BauGB konnen in begnindeten Fallen auch auBerhalb der iiberbaubaren Wustrow, den  ~17. 10. G0 {Der Bargermmater) Waustrow, den /1 ?*{?‘f;iﬁﬁwﬁﬁﬂfﬁ'ﬁmﬂﬂﬁ
Eemai?l-hi;:] {3) BauNVO darf die Grundfliche der einzelnen Wochenendhauser Grundstiicksflichen Wochenendhiuser errichtet werden, sofem innerhalb der festgesetzten o Cr e
emschlieblich iiberdachter Terrasse maximal 75 gm micht iiberschreiten 3 . ichtl i | | - benbest warden
:ﬁﬁei :Illzdi:unrmﬁz;n erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, die erhaiten und Die Gemnei e W et am 18.05.1999 den | Die N R durch den sat-
3FZ 0,2 zulissige Geschossflachenzahl Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlos- zungsindernden Beschiuss der Gtmcmd:wm
sen und zur Anslegung bestimmi. rung Wustrow vom 2.4 9.00  crfilll, die
. Its 0 3 ot Mg Hinweise sind beachiet Das wurde mut Verfligung
FHy 3,50m Trauthohe bergseits uber vorhandenem Gelindeniveau 5. Sonstige Darstellungen und Nebenbestimmungen zum Planinhalt K> der héheren Verwaltungsbehorde vom
Die Trauthohe darf bergseitig maximal 3,50 m gemessen von der naturlichen j Az bestatigt.
Gelandeoberflache betragen. Veranderungen des vorhandenen Gelindeniveaus Sonstige Darstellungen: 2 -
sind unzulassig. 3 — Hihenlinien I 5 .- _3
. | Wustrow. den 17, /0. 08, Wustrow, ‘len A7, A8, 00 ([ Borcermeizar)
Bawyeise, Baulinien, Baugrenzen (§0 (1) 2 BawGB) mégliche Grundstisckstailungen | 7} C ™
offene Bauweise : Y ' Die von der Planung beriihrien Triger 6ffentlicher Belan- | Die Bebauungsplansatzung, bestchend aus der
o] — - Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Nutzung ge sind mit Schreiben vom 25,05,1999.zur Abgabe ciner | Planzeichnung (Teil A} und'dem Text (Teil B)
E nur Einzelhduser zulissig o Sichtdreiecke Stellungnahme aufgefordert worden. wird higrmit mm?, : .-"
Im Plangebiet sind nur Einzelhauser zulissie. : Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegenstanden =
d e Baugrenze I baulichen Anlagen und Bewuchs uber 0,70 m Hohe bezogen auf die B
8 - Fahrbahnoberflache stindig freizuhalten. Wustrow, den <17, 0. 00 . {Der Bargarmeister) cister)
- e Hauptfirstnichtung der Baukdrper F=——— g
o ' . . Fliche Bodendenkmal
Die eingetragene Stellung 1st fiir den Hauptbaukérper verbindlich 1 e endenkma Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
Verk . a1y 11 B H_@Ilmmgm Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text (Teil B ), sowic ﬁmm&uﬁtﬁhbﬂdﬂdﬁmmﬁm
] i ist ei . Plan ~Teil A-). Die Genehmigung des der Begriindung haben in der Zeit vom 11.06.1999 bis withrend der Dienststunden von jedermann einge-
.Im Gebiet des 0.g. Vorhabens ist ein Bodendenkmal bekannt (vg ) gung . e i bl s nhal
S i ‘Vorhabens ist an die Einhaltung folgender Bedingung gebunden. ; nach BanliE offeartich me- P AE 3.06
traflenverkehrsflichen SRl . . Dokumentation der innerhalb der gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis kunft zu erhalten ist, sind am -75.7. durch
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dok on der mn exfolgr, da Bedenken und A gen wiihrend der Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
——————— Verkehrsflichen besonderer Zweckbesti wFlache Bodendenkmal™ liegende Bodendenkmale sichergestellt werden. Die K 5 kb Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie- der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der
g - FuBweg - s immung tragt der Verursacher d__ﬁ E'm.gn:ﬁ (§ 6 Abs. 5 DSschG M-V, GVBL Mecklenburg-Vorpommemn MT'I v_:;: derschrift vorgebracht werden kiinnen. Die tffentliche Verletzung von Verfahrens- und Funnvmscmften
_ﬁ;““ - Offentliche Parkflich 14.1.1998, S.12 ff. ). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation Auslegung wurde vom 02.06.1999 bis zum 10.06.1999 und von Méngeln der Abwigung sowie auf die
e~ Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzemtig vor Beginn der Erdarberten zu ortsiiblich bekanntgemacht. Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
Haupt i 3 unternichten. _ auf Filligkeit und Erlsschen von Entschidigungs-
auptvers - sserleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhaiten Sie bei der Wiy, ansprichen (§§ 44, 246 a Abs. | Saz 1 Nr. 9
Elektro . lei mustindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, S an ""-'-'.J.~_.__ BIﬂGE ) hmaswm m . en
G Schloss Wiligrad, 19069 Liibstorf. _ . & P Die Satzung istam ~76. in getret
CD Flissiggasanlage 2. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, geiten die Besummungen dla: §11 .a-:;%;' .
DSchG M-V, In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen. Der 40 Bo  “m . ~ A e "
Grirflichen ( § 9 (1) 15 BauGB) Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarben ters odar_Eﬂuﬁragtm_ des Landesamtes fiir Waustrow, den ~77. - Wustrow, den ~T@, 7 . 0§ (Der Borgarmeister
Bodendenkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhaiten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Private Grinflache Die Gemeindevertretung Wustrow hat die vorgebrachten | Dieser Bebauungsplan wurde entworfen von.
Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stel- E .
: L i : lungnahmen der Triiger 6ffentlicher Belange am Dipl-Ing. Ewald Ludwigs
Spielplatz, Zweckbestimmung Spielwiese mit Kinderspielplatz 02.09.1999 abgewogen. Das Ergelwiis 1t mifgeteilt wor- |  Architcki - Baningenieur - Stadtplaner
o i Gehélzstreifen o den. F . 9 Strelitzer Str. 48
en flir iberdachte Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen Als Abpflanzung der Wochenendhausgrundstiicke und zur weiteren Eingrimung des Plangebietes sind Fias
. Pflanzun vorgesehen. Folgende Arten sind zu verwenden: .
Uberdachte Stellplitze und Garagen bis zu einer Grundfliche von 36 qm sind Hainbuche  (Carpinus betulus) 17235 Neustrelitz
aulerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen dem Hauptbaukarper Esche (Fraxinus excelsior)
und der Strafenverkehrsflache zulissig Sandbirke (Betula pendula)
Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO sind im Plangebiet unzulassig. Vogelkirsche (Prunus avium)
& -
Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (8 9 (1) 13 BauGB) Trbeusiche  (Quercus petracs) Satzung der Gemeinde Wustrow
 H0N Flachen fur die Landwirtschaf Wildome  (Pyrus communis) Bebauungsplan Nr.1/98-M 1: 1.000
e e s Flichen fiirr Wald Ebereache (Sorbus aucuparia) a - . i
= =t Hartriegel Comus inea)
by — | Hael - (Corylus avellana) » Wochenendhiuser am Pliitlinsee
Flact r ! 1 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur un haft WeiBdomn (Crataegus monogyna bzw. oxyacantha)
un nfla : ngen E : 1) E Heckenkirsche (Lunicera xylosteum)
L L L {Prunus spinosa
_.*J' e Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchem f{dlmlzh:ﬁﬂ (Rosa -::'lpina} )
Die begrenzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchem sind nach F )
! dem landschafipfl itrag — : aulbaum (Rhamnus frangula)
|-| em chaftpflegenschen Fachbeitrag — Artenliste 1 - zu gestaiten und auf Pflanzqualitédt: 1 Strauch 2x verpfl.auf 1,00 x 2,00 m
[ Dauer zu erhaiten. Dne Bestande soliten im Turnus von [0 bis 20 Jahren aur den Stock gesetzt werden.
. . . _ Emzelbdume:
I:D ‘Einzelbaume (nicht genau flichenbezogen) mumagmgﬁ! zu den Wochenendhausern sind standortgerechte Laubbaume (z.B. Stieleiche) als
3. Gestalterische Festsetzun 36 L Ba M-V Hochstamme anzupflanzen.

$D 35345° Saneldach / Dachneigung
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulissig
Dacheindeckung:
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