SATZUNG DER GEMEINDE 17255 WUSTROW UBER DEN
VORHABENSBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 01/2007

WASSERWANDERRASTPLATZ CANOW KAKENORT,
PLANZEICHNUNG (TEIL A)

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414), IN DER VOM
13.12.2005 GELTENDEN FASSUNG UND DES § 86 DER LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN VOM 18.04.2006 WIRD NACH

AU, IAY FOLGENDE SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN

BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDE WUSTROW VOM

BEBAUUNGSPLAN Nr. 01/2007 WASSERWANDERRASTPLATZ CANOW KAKENORT GEMARKUNG CANOW FLUR 1, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ERLASSEN:
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RECHTSGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch in der Fassung des Inkrafttretens vom 30.07.2011

- Baunutzungsverordnung in der letzten Anderung vom 01.05.1993

- Planzeichenverordnung in der Fassung vom 30.07.2011

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom

18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)

Verordnung Uber Camping- und Wochenendpldtze in der Fassung vom 13.7.2010

VERMESSUNGSGRUNDLAGEN:

Auszug aus dem Flurkartenwerk des Kataster- und Vermessungsamtes Neustrelitz M 1 :
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Vorhandene Zufahrt zur
Loschwasserentnahmestelle
am Labussee

Ubersichtsplan (ohne Mafl3stab)

PLANZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

S0

Wasser- Sondergebiet Wasserwanderrastplaftz

wWander-
rasiplatz

2 VERKEHRSFLACHEN

A 4 Durchgang, Zufahrt

A N Einfahritsbereich

UBF Unbefestiglter Weg

3. WASSERFLACHEN

]
== Wasserfldchen

—

4. VERSORGUNGSANLAGEN

Fléchen fir Versorgungsanlagen und
fir die Abfall- un Abwasserentsorgung

Standort Mill- und Wertstroffbhehdl!ter

Hauptwasseranschluss

Abwasser-Sammelgrube

Elektrohauptanschluss

® DO 0

5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

-o—o—o—Unterirdische Lleitungsfihrung

Erdkabel (voerhanden)
Wasserleitung (neu/
Telekom (neu/
Abwasser (neu)

B AE M

6. FLACHEN FUR LANOWIRTSCHAFT UND WALD

vorhandene Walaoflachen

vorhandene Wiesenfliche aufRerhalh des
el tungsbereichs

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANJSCHAFT

Erhaltung Strdvcher

Fldchen fir MaBnahmen zum Schufz,zur
Pfege und zur Enftwicklung von Natur
und Landschaff

Q Anpflanzung Stréuvcher
frrr

-

Py 2 8 u o

Fidchen mit Bindung firi Beflanzung
uvnd Erhalung von Biumen, Stravchern
und sonstigen Bepflanzungen

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

GSt Gemeinschaftsstellplitze

<o Abgrenzung unterschiedl{icher Nutzungen
innerhalb des Baugebietes

t::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauvungsplanes

r 1
i i Fldchen fir Gemeinschaftsanlagen
L

Il. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Zu rodende Waldflédche

m Massive vorhandene Gebdude

Flurstiicke mit Bezeichnung

-

vorhandene Grundsticksgrenzen
— — — Linie vorhandene Baumtrauvfen
—  — Linie 100m-Gewdsserschufzstreifen

+—1540— MaBangabe von Entfernungen in Meter

§ 11 BauNVO

§ 5/1 BauGB

§ 9/1/14 BauGh

§ S/1/12 BauGB

§ 9/1/14 BauGSB

§ 9/1/12 BaulbB

§ 9/1/13 BaulB

§ %9/1/18b BauGhs

§ 9/1/15 BauG8

§ 8/1/25 BauGl

§ 9/1/25 BauGB

§ 9/1/720 BauGB

§ 9/1/725 BaulB

§§ 1/4 u.
16/5 BauNVe

§ 9/7 BauGB

§ 9/174
u.22 BaulbB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(TEIL B)

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS §9 ABS. 1 BAUGB UND § 10 BAUNVO

i1 Zuldssig innerhalb der Fldchen F | F Il und F Ill sind nach § 11 BauNVQ im sonstigen
Sondergebiet Wasserwanderrastplatz iV.m. § 9 Abs 7 BauGB solche Varhahen, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfinrungsvertrag zu diesem vorhabensbezogenen
Bebauungsplan verpflichtet hat. Zusdtzlich dirfen auf der Fldche F | Zelte aufgestellt und auf
der Fldche F il 18 Ubernachtungshiitten mit maximal 15 gm Grundfliche und einer maximalen
Gebdudefirsthohe von 3.5 m dber H 01 errichtet werden.

12 Nebenanlagen wie Gemeinschaftsstellplatze und Millbehalterplatz dirfen nur suf den dafir

ausgewiesenen Flachen geschaffen werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB).

2. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 LBAUO M-V

21  Fir das Funktionsgebsude wird ein flachgeneigtes Dach mit einer Dachneigung bis 25°
festgesefzt. Ls isf ein Dachiberhang bis zu 0,8 m zuldssig. Die vorhandenen Gebiude bleiben
davon unberidhrt.

2.2  Das Dachdeckungsmaterial fir die Gebsude soll aus einfarbigen nichtglénzenden Dachziegeln
oder Dachpfannen in den Farben rol oder rofbraun bestehen.

23 AuBenwandfldchen dirfen nur in erdfarbenen Farbténen mit einem Hellbezugswert zwischen 40
und 70 ausgefiihrt werden. Holzfassaden sind nur naturbelassen oder in erdfarbenen Ténen
zuldssig. Aus gestalterischen Griinden kénnen Fassadenteile durch abweichende Farbtine
hervorgehoben werden.

24  Die Oberfldche von neu zu errichtenden Fahrwegen soll entweder unbefestigt (Wiese vorhanden)
bleiben oder es sind durchidssige Beldge, wie Rasengitter oder gleichwertig, zu verwenden.

25  Neu zu errichtende innere Fahrwege sind wahlweise durch einfache Holzgeldnder von 1,0 m Hohe
oder durch geeignete Bepfilanzung zu kennzeichnen.

3 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

3.1 Zur Erhaltung des walddhnlichen Charakters ist mit dem Baumbestand wie folgt zu verfahren:

- In dem 15m breifen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesefzten Uferstreifen sind die
vorhandensn behdize zu erhalten. Auf den Fldchen mit AnpFlanzgebo? sind die varfandenen
- Geholze zu erhalten und gemall Festsetzung 3.2 durch Striucher zu verdichten.
Eine vollstdndige Beseitigung der vorhandenen Geholze ist nur im Bereich der geplanten
- Gebaude und eines 3 m breifen Streifens in ihirem Umfeld sowie im Bereich der Verkehrsfléchen
zuldssig,
Auf den Ubrigen Flachen des Sondergebietes Wasserwanderrastplatz ist mindestens ein
- Laubbaum je 100 gm Grundsticksflache in Gruppen oder einzeln zu erhalten.
Baumfallungen dirfen nur in der Zeit vom 0110. bis zum 28.02. eines jeden Jahres vorgenommen
- wergden,
Vor der Féllung ist eine Kontrolle auf das Vorhandensein regeimaflig ven europdischen
- Vogelarten genutzter Lebensstdtten in den Kronen oder an den Stimmen durchzufiihren. Bei
Feststellung derartiger Nisfstitten jst der Baum zu erhalten.

3.2 An der osHichen und westlichen Begrenzung des Gelfungsbereiches sowie zwischen den
Teilflachen £ il und F iil sind mindestens einreihige Hecken aus einheimischen Stréuchern
anzupflanzen. Die Hecken kdnnen Fir die erforderlichen Zufahrten unterbrochen werden.
Abstand der Striucher in der Reihe T m. Pflanzqualitat: leichte Striucher

Straucharten:  Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Harfriegel
Corplus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Ligusfrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Viburnum lantana Wolliger Scheeball

33  Die Pflanzgebotfe sind vom Vorhabentriger auszufihren. Die Hecke an der Gstlichen
Grundsticksgrenze ist bereits vor der Inbetriebnahme des Wasserwanderrastplatzes
anzupflanzen. Die Ubrigen Pflanzgebote sind innerhalb von 5 Jahren nach inkrafttreten diese
Bebavungsplanes abzuschiieflen,

3.4  Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.

35  Die Anpflanzung von Strduchern gemall Festsetzung 3.2 wird den im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes festgesetzten Sondergebietsflachen als Sammelausgleichsmalinahme
gemdal] § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnef.

36  Zum Ausgleich des Fingriffs in Natur und Landschaft wird fir die im Geltungsbereich diese
Bebauungsplanes festgesetzten Sondergebietsflachen folgender Teilausgleich an anderer Stelle
auflerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt:

Bei der Erstaufforstung im Rahmen der Waldumwandlung wird auf einer Flache von 1275 m?
Wald aus stangorthemischen Baum- und Straucharten angelegf. Fir die Erstaufforstung stellt
die Landesforst M-V eine Teilfliche ihres Flursticks 2 des Flur 10, Gemarkung Leussow zur
Verfigung. Zur Ourchfihrung der Erstaufforstung wird die Landesforst M-V mit dem
Vorhabentrager einen Aufforstungsvertrag abschlieflen. Die Durchfiihrung des Ausgleichs im
Sinne § 1a Abs. 2 BauGB erfolgt durch die Landesforst M-V als Eigentiimerin des Grundstiicks
gemaf? § 1358 Abs. 2 BaulGB auf Kosten des Vorhabentrigers.

4, NACHRICHTLICHE UBERNAHME

4.1 Fdr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufsllig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 D5chG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
beauftragten des Landesamfes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu halten
Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

5. ORDNUNGS WIORIGKEITEN

5.1 Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den Festsetzungen dieser Satzung
zuwiderhandelf. Entsprechend § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V werden Ordnungswiedrigkeiten und
Nichterfillung von Auflagen dieser Satzung geahndet.

HINWEISE

1 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18195 Bl. 2 zu sichern und zum
Wiedereinsatz vorschriffsmdfig zwischenzulagern oder sofort an anderer Stelle als Oberboden
einzubaven.

2z Die zu erhaltenden Baume auf dem Wasserwanderrastplatzes sind gem. DIN 18920 vor Beginn

von BaumalBnahmen im Baustellenbereich zu sichern.

3 Das geoddtische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art diirfen nicht beschidigt werden.
Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu beantragen. Das unberechtigte
Entfernen bzw. Beschadigung ist nach § 19 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VermKatG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.07.2002 (GVOBI. M-V S. 524) eine Ordnungswiedrigkeit, die mit einer
GeldbulRe geahndet werden kann. Verénderungen, welche durch die Ubernahme zwischenzeitlich
durchgefunrfer Vermessungen in das Liegenschaftskataster erfolgen, werden vor der
Bestatigung der katastermaligen Richtigkeit in die Planzeichnung eingearbeitet.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemefndever}‘refersﬁzmg
vom43.09.2007 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsfe”u.ﬂgsbesrh!uss,es erfolgte: n’ur:h die
Veroffentlichung im Amtsblatt "Kleinseenlotse” am 259.09.2007 .

Wustrow, am . '?.‘:‘: 02. 20 % /AQ_F

Burgermerstgr
2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist am . \—H.f’ 0? a? befgmgf
worden. ‘Z‘—' oy —
Wustrow, am . O4. 02. 2044 f ,@“‘ﬂ'
BU!‘Q‘EF‘HTEIE?"EF‘
,/

3 Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfafgfe dur'm"r e offenmme

Auslegung des Planentwurfs vom 15092008 bis 1710.2008 wg; 3 e
Wustrow, am 0G.02. 2o % g,ét"—

Burgermers fer _
4, Die von der Planung beteiligten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schre;ben vom 04 JH ?008
nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitiy in das Verfahren einbezogen worden! s

Wustrow, am . 0"‘02?0"9 %z’{/’{-"ﬂ

~3ﬂrgermé.fs ter

o

5 Die Gemeindevertrefung hat in der Sitzung vem”14.02.2009 den Entwurf des vorhabenbezogenen
B-Planes Nr. 01/2007 und den Entwurf der Begriindung dazu gebdﬂgr ond die Auslegung
bestimmf.

Wustrow, am . 0{‘:0??" A‘f ﬂ /

Burgermeis fer

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) wnd dem Text (Teil B),

sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 30.03.2009 bis zum 02.05.2009 wihrend folgender

Zeiten:

montags FO0 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
dienstags £00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr
mittwochs F00 - 1200 und 13.00 - 16.00 Uhr
donnerstags 200 - 1200 und 13.00 - 16.00 Ubr
freifags 700 - 1200

nach § 3 Abs. 7 BauGB dffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich—oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 21032009 im Amtsblatt "Kleinseenlofse octsiblich
bekanntgemacht worden. 5 '

Wustrow, am 0"0220’!;‘ . %’4

Birgermeister

[ Die von der Planung beriifirten Tré’ger dffentlicher Belange und die hacﬁbarg&;ﬂexﬁd&ﬂ sind mit
dem Schreiben vom 01042009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordian ' ing el 2fieic
offentliche Auslegung informiert worden.

Wustrow, am . OQ I?‘Z ‘20 A4 .l %4 ‘AQ

8 Die Gemeindevertrefersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
am 15.03.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wustrow, am . .".'H.t 0z. 2044 { %%%&

¥ Biirgermejster

g Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Gffentlichen Auslegung gedndert worden. Daher
hat die Gemeindevertrefung am 04.04.2011 den Entwurf des Bebavungsplanes mif Begr‘undung

beschlossen und erneut zur Auslegung bestimmf, _ F
.%‘-‘tgﬁé{‘%;p

Burgermeister

10, Die von der Planung berihrten Triger dffentlicher Belange und die Narhbar;@memcfe:? _smd mit
dem Schreiben vom 16.05.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefora‘erf‘ und tiber die-.
dffentliche Auslegung informiert worden.

Wustrow, am . 0({02 ’ 20‘4‘! %g é

Burgema;mr
11 Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil-A) und dem: Téxf (Teil B),
sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 16.05.2011 bis zum 31.05.2011 wihrend folgender Zeiten:
montags 200 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Ubr
dienstags 00 - 1200 vnd 13.00 - 17.00 Ubr
mittwochs 200 - 1200 und 13.00 - 16.00 Ubr
donnerstags 200 - 12.00 vund 13.00 - 16.00 Uhr
freifags 00 - 12.00

nach § 43 Abs. 3 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 07.05.2011 im Amtsblatt "Klelnseenlofse” ar'fsubffch
bekanntgemacht worden.

04.02.2044 /%/,:

Wusfrow, am . ¥ 1. V<. VAR

Birgermeister

12. Oje Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen'der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange und der Nachtengesindefc
am 0. 02. A% gepriift. Das Ergebms ist mitgeteilt worden.

Wustrow, am 0‘! .p.z. CoAe . /{;27 %

Birgermeis fer

3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text. ifTeil Bl wurde
am . AG.04. 20A4Y ,on gor Gemeindevertretersitzung als Satzung besrh{assen Die Begrundung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretersitzung
vom “16.04-T04Y%  gopiligr.

Wustfrow, am . Dﬁl 07. T4y /%’ /‘4__

ﬂ'urgerme:sfer

h.t .-.-

14 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texf 1Teil-B1 m.-"d
hiermit ausgefertigt.

Wustrow, am . 0G. ot. ?'0’”7 1/ ’g Z

Birgermeister

15. Der vorhabensbezogene Bebauungsplane Nr. 01/2007, sowie die Stelle, be; der: der Ptan auf
Daver wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den [nhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am A0 .95.20A4Y j;m Amtsblatt “Kleinseenlotse”
bekanntgemacht worden. in der Eekannfmachung ist auf die Geltendmachung der Verlefzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen {§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erloschen von
Entschddigungsanspriichen {§ 44 BauGB und Bestimmungen § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern) hingewiesen worden. Die Satzung ist am <1@- 92944 jn Kraft
gefreten.

Wustrow, am "1%05 20’49 f g fé‘L

Burgerme.'s fer

Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 23.01.2014

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Grundstufe YOI llegl
Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden. :

Neustrelitz, den 23.01.2014
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