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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (8 11 BauNvO)
@ “Erweilerung der Sozialtherapeutischen Einrichtung  Seewalde eV
mit Landwirtschaftsbetried und Gruppenwohnhasuser 3 und &

0 - b2

Gebaude und bauliche Aniagen

2. MaB der baulichen Nutzung
{8 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB. § 16 BauNvO)

Zahl der Vollgeschosse

GR GRZ GFZ i
Bereich Soziallherapie Heom’ g '|
Bereich Landwirtschaft i 03 |

;. Bawweisee, Raulinie, Rauapanzee:
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB. $8 22 und 23 BauNvD)

] Offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB)

v Frfanrt

Verkehrsflachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs 1 Nr 75 Buchstabe 3) BauGB)

[olaze e
§ g umgrenzung von Fl3chen zum Anpflanzen von
00000 Baumen, Srauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

- Anpflanzen von Strauchern

©)
Gewasserschutzstreifen
Ao 3% 199851 1LNatE 149

Gewasserschul zstreilen Kuritschsee

Gewasserschut zstreifen Gobenowsee

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses
$19 Abs 1 Nr 16 BauGB)

TWSZ W l

7. Sonstige Planzeichen

L

8. Planzeichen ohne Normcharakter

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechilichen Festsetzungen
Trinkwasserschutzzone il

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches
des vorzeihgen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEL B

1. Textliche Festsetzungen

im Sondergebie! sind nur _
“Erweiterung der sozialtherapeulischen Enmchiung Seewalde eV mit Landwirtschaftsbetrieb” zulassig

Grenzecdes<raumlichen el unashResdesnes

des Yorhaben- und ErschlreBungsalanes Nr 3

“Hellpadagogische Einrichtungen Wohnen/Werkstatt” Seewalde
+ zusammengehorige Flachen

Gebaudeeinmapung

e

g

e ——

RECHTSGRUNDLAGEN

Oas Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 27 August 1997
(BGBL | S. 2147, Berichtigung vom 16011998 (BGBL | S. 137)

Baugesetzbuchausfuhrungsgesefz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (AG-BauGR M-V)
vom 30011998

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 22011998

Verordnung Uber die Ausarbeﬁun% der Baulefplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV0 vom 18.12.1990 (BGRI. 1991 S. 58)

Landesnauﬂrdnung (LBauO) Mecklenbur Vurﬂomrnern vom 26 April 199
M-V S 518, 635)" zuletzt geandert tjurgth Artikel 1 des Bau- e?nrljesg at;\ur[?\g[—}al_
und Umwelfrechisderequlierungsgesetzes vom 27. April 1998 (GVOBL S 388-394)

Landesplanungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom Q505 1993 (GVOBL. M-V S. 503

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vam 23011990
(BGBL | S. 132) zuletzt geandert durch den Einigungvertrag vom 3108 1990

3. Planungsr
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB und

GNSRTESRE

EEBEEERG

2. Bauor
a) gem.

Bergeraum
Fullerkiche
Sozialteil
Milchviehstall

Mehrzweckstall
(Schweine, Hihner, Schafe)

Unterstellhalle
Dunglege
R e
Wirtschafishol
Freilauf
Wohnhaus 3

wohnhaus &

dnungsrechtliche Festsetzungen

$§ 9 Abs. 4 BauGB iV. mit § 86 der LBauD M-V

Bauteile/ Bereich Bereich
bauliche Anlagen Landwirtschaft Sozialtherapie
Dachform SO, PD 5 so
Dachneigung 24° H0* -~ 45°
Dacheindeckung Hardeckung/Dachpfanne Hartdeckung/Dachpfanne
Dachaufbauten/Gauben nein max. 2/3 der Trauflange
Fassade zZulassig sind Putz oder Klinker oder Holz bzw Mischbauweise
Ausschluss Zur farblichen Aulwertung der Bebauung u.rerden gleiche
Farbione im Fassaden- und Dachbereich nmicht zugelassen
Zulahrten/Flachen- Oie Zufahrten und Flachenbefestigungen im Gellungsbereich
befestigungen sind so zu errichten, daB das anfallende Niederschlagswasser
dinelks! Aul irser Elacke ier Auf der  Grondsticksfliche
versickern kann :
Solartechnik Anlagen der Solarfechnik sind zulassig

b) gem. §

9 Abs. 1 BauGB '

-

Bauteile/

bauliche Anlagen

Bereich
Sozialtherapie

Bereich
Landwirtschaft

Traufhthe/ Sockelhihe
uber ErschlieBungsstrape

max TH 6,00 m/max. SH 0,50 max. TH 750 m/max. SH 0,50 m

Geschossigkeit
als Hochstmap

Grundflache

Grundflachenzahl/

Gruppenwohnhaus 3 82000 m*

GRZ 03 Gruppenwonnhaus 4 820,00 m’

Geschossflachenzahl GFZ 04 ) 0.4

\ \

echiliche Festsetzungen

Abs. 4 BauGB

MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

FLACHE 1 Streffen zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb und der Wohnbebauung

945 m’* Um enen Sicht- und Gersuscheschutz zu erreichen, wird die Eingriffsflache mit einem Geholz-
streffen (einheimische Straucher mit zwischengepflanzten Laubbaumen) bepflanz!

FLAEHE 2 nord-westlicher Berech des Planungsgebieles b

g50 m Um emen Sichi- und Gerauscheschulz zu erreichen, wird oe ‘Eingrifsitacne mil ‘einem Genoiz-
streifen (einheimische Straucher mit zwischengepflanzten Laubbaumen) bepflanzt,

FLAEﬁE 3 westlicher Berech, angrenzend an die vorh Bebauung (Bungalow)

975 m Um eipen Sicht- und Gerduscheschulz zu erreichen, wird die Eingriffsflache durch einen Gehilz-
strefen (enheimische Straucher mit zwischengepflanzten Laubbaumen) bepilanz!

FLACI—}E & sudich der gepl Wohngebaude

2500 m Die biotopm3Pige Gestaltung der Aussenflachen ist analog der Aussen-
flachengestaltung der bereils errichieten Wohnbebauung fortzulthren, da sich
sowohl in der Auswahl der Gestaltung als auch der Pflanzenarten in das
Gelande einpass!

FLACHE 5 nordiich des Bereiches der Landwirlschaft

5475 m’ Es ist emne Streuobstwiese anzulegen Damit ist auch weilerhin die Moglichket gegeben.
dorf Schale zu huten

ANPFLANZGEBOT

Ber der Auswahl der Pflanzarten sind ausschlieBlich standorfgerechte Nadel- und Laubgeholze zu verwenden

Hange-Birke (Belula pendula)

Hasel (Corylus avellana)

Ptaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Sal-Weide {Salix caprea)

Besenginster {Cytitus scoparius)

Schiehe (Prunus spinosal

Hundsrose, (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigral

Eberesche (Sorbus aucuparial

Larche (Larix decidua)

Rotdorn (Crataegus laevigata)

Brombeere (Rubus fruhcosus)

Gewohnliche Hilse (lex aguifolium)

Sanddorn (Hppophae rhamnoides)

Schneebeere {Symphoricarpas)

Rotbuche als Hewsler

{Fagus sylvatica)

PFLANZGLITE

Straucher bzw. Heister fur freie Landschaft 2x ver'nflanzt 60-100 cm

Baume Hester,

Oie Wohnhauser 11 und

Zu bepflanzen.

2x verpflanzt

und 12 sind mit selbstkimmenden Wilden Wein (Parthenocissus quinguelolial
Je Frontseite sind 4 Pfianzen zu verwenden

Pﬂanzabs1andefP'flanzverwerung
Auf 2570 m*sind Eehnlze zu pflanzen
ein Stick/15 m’

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretersilzung
vom “1.9.28

Oie ortsubliche Bekannimachung des Aufstellurugshesnhlusseg ist durch Aushang
- . bis .22.4. 92 erfolgl

Burgermeisier

2 Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle st gemap & 17
Landesplanungsgesetz M-V vom 31 Marz 1992 zuletzt geander! durch

Artikel 2 des BLUDerG vom 27 April 1998 durch Planungsanzeige ' 10
vom &2:%. 7€ beteiligl worden !

Wustrow, den ~14.12.£
' Burgermeisiel

3 Entsprechend § 2 Abs. 2 und § & Abs 1 BauGB sind die benachbarten Ge-
meinden und die von der Planung beriibrten Trager offentlicher Belange mil
Schreiben vom 31-5-77 2ur Angane einer Stellungnahme 3ufgefordert worden

Burgermeister

4 Die Gemendeveriretersitzung hat am <78-6.97 den Entwurf des vorzeitigen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Begriundung beschlossen und zur Auslegung beshmml

12
%m .
Burgermeister

Wustrow, den “12. 7043

5 Der Entwurf des vorzeiligen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Tex! (Tell B) haben n der Zeit vom 4.6.72 pis zum 1.7 97
wahrend der Geschafiszeiten Montag bis Freitag im Gemeindeam! nach § 3 Abs 2 BauGB
offentlich ausgelegen
Die dffentliche Austegung ist mit dem Hinweis, daP Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegeirisi von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
am ... im amtlichen Verkundungsblatt bzw. durch Aushang in der Zet vom 2.6-97
tis <10.6.92 orisublich bekanntgemacht worden .

Bufgermeisier

Wusirow, den ~1<.7%0.

6. Der katastermaRige Bestand am 415-72.99 wird als richtig dargeslelll bescheimig! Hin-
sichilich der lagerichligen Darstellung der Grenzpunkte gilf der Vorbehalt, dag eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindiche Flurkarte im MaBstab 1
vorliegt RegreBanspruche konnen michi abgeletel werden

9 Die Genehmigung dieser Salzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Tel B), wurde mit Verfugung der hoheren Verwallungsbeharde
vom «0.6.00

VUi _330¢ - 543. 145

-

Buréﬁ%ter

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschiuB der Ge-
meindevertretung vom 2. 9.00 erfuil! die Hnweise sind beachlel Das wurden mit

-

Burgermeisier

1 Die vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplansatizung, besiehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Tel B), wird hiermit ausgefertigl

L

wustrow, den /12.470.04 e ...
' Bufgermeis ter

Die Ertelung der Genehmgung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sowie die Stelle, bei der der Pfan auf Dauer wahrend der Dienststun-
den von jedermann eingesehen werden kann und Uber den inhalt Awskunft zu
erhalten ist, sind durch Bekanntmachung mittels amiliches Verkinduingsblatt bzw
Aushang in der Zeit vom -76.40.00 his qym R4, A42-00 prisiblich be-
kanntgemacht worden

In der Bekanntmachung i1s! auf de Gellendmachung der Verlelzung won Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf

die Rechtsfolgen (& 215, Abs 2 BauGB) und weiter aul die Falligkeit und
Ertoschen von Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB)

und auf die Bestmmung des § 5 Abs 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-
Vorpommern (KV-M/V) vom 22011998 hingewesen worden

Die Satzung ist am <5.10-00n Kraft gefreten

Birgermeisier

Neustrelitz, den A9 42.77 gez- Unterschrift L
Unterschril Amtsleiter

Yermessungsstelle

7. Dwe Gemeindevertretersitzung hal die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger
sowe die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am <4.%.99 gepriift
Das Ergebris ist mitgetell worden

~ry

SATZUNG

der Gemeinde Wustrow
uber den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 1/98

“ERWEITERUNG DER SOZIALTHERAPEUTISCHEN ENRICHTUNG SEEWALLE eV
MT LANDOWRTSCHAFTSBETREB UND GRUPPENWOHNHAUSER 3 UND 4

_ Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 27 August 1997 (BGBL | S 2141,
. O Berichtigung vom 16011998 (BGBL | S

vom 26 April 1994 (GYOBL M-V S 518, zuletzt geandert durch BLUDerG

137) sowie nach § 86 der LBaul M-V

vom 27 Apri# 1998), wird nach BeschluBfassung durch de Gemendeveriretersitzung
vom 31.10.

Salzung uber den vorzethgen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nro 1/98
"Erweiterung der soziallherapeutischen Einmchiung Seewalde e V. mit Landwirtschafis-

#7 und mi Genenmigung der hoheren Verwallungsbehdrde folgende

8 Der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzechnung (Tefl Al und befrieb” Seewalde. bestehend aus der Planzechnung (Tel A, MaBslab 1 500)

Tex!
dem Text (Teil B), wurde am *4-40-92 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen ol |

Die Begrundung zum vorzeihgen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschiuf

Wustrow den <12. 19.¢

Ted B), erlassen

UBERSICHTSPLAN

HINWEISE
BODENDENKMALPFLEGE

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeck! werden

ist gemaB § 11 DSchG M-V (GVbL Mecklenburg - Vorpommern Nr 23 vom 28121993, S. 975 ff
die zustandige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichligen und der Fund und die Fund- I
stelle bis zum Einireffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreier in f
unverandertem Zustand zu erhalten Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leier der '
Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen Uie \
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Der Begnn der Erdarbeifen ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fur Bo-
dendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutelen, um
2u gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauffragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege

bei den Erdarbeilen zugegen sein konnen und eventuell aufiretende Funde gem ¢ 11 DSchG M-V
unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaPnahme ver-
mieden

VO

Altablagerungen/Altlasten

Sind auf Baugebiete Altablagerungen/Altstandorte/bzw Alflastenverdachtsflachen erkennbar,
so ist sofort die Untere Abfallbehtrde des Landkreises Mecklenburg-Strelitz-Umweltamt zu
informieren

Bodenaushub

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 518 915, Bl 2 abzuschieben
und bis zur Wiederverwendung vorschriftsgemap zu lagern

Abfallentsorgung

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufthren, daB sowohl von den Baustel-
len als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann.

Trinkwasserschutzzone (TWSZ) .

Der Standort des Vorhabens befindel sich in derTrinkwasserschutzzone i

Der Antrag auf Aufhebung der TWSZ ist vom Bauherrn am 18.121997 gestellt worden
Uas Verfahren wurde noch nicht abgeschlossen

Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen sollte nach Moglichkeit entsprechend
§ 39 LWaG von demjenigen, bei dem es anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt,
dariiber hinaus in geeigneten Fallen am Standort versickert werden
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