Satzung der Stadt Mirow (iber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 "GartenstraRe"

Satzung der Stadt Mirow iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97
,Gartenstrae“

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 4147), und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretungvom ................... der Bebauungsplan Nr. 16/97 ,Gartenstralle®,
wirksam seit dem 03.02.2002 im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
16/97 ,GartenstralRe” Flurstlicke 40 (teilweise), 41 (teilweise), 42/1 (teilweise), 42/2, 43/1,
43/2, 44/1 (teilweise) und 44/2 der Flur 8 in der Gemarkung Mirow wie folgt gedndert:

Planzeichnung (Teil A)

M1:1.000

/

A

Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen fur den Geltungsbereich der 2. A_nderung werden
vollstandig gestrichen und durch zeichnerische Festsetzungen des Anderungsbebau-
ungsplans ersetzt.

Textliche Festsetzungen

Die textliche Festsetzung 1.5 wird gestrichen.

Die textliche Festsetzung 1.1.2.2 und 1.1.2.3 und werden wie folgt geéndert:

1.1.2.2 Geschossflachenzahl/GFZ (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine GFZ von 0,8 zulassig.
Im Mischgebiet (MI) entlang der GartenstralRe ist eine GFZ von 1,2 festgesetzt;
im Inneren des Quartiers betragt die GFZ 0,6.

1.1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Im Geltungsbereich der 2. Anderung wurden zwei Vollgeschosse als Héchst-
malf festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,GartenstraRe* der Stadt
Mirow (Ursprungsbebauungsplan) 1.1.1,1.1.2.1,1.2.1,1.2.3, 1.2.4 und 2 werden von
der 2. Anderung nicht berthrt und gelten unveréandert fort.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1 Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind zuldssig.
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zulassig.
Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO)
Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind zul&ssig,
nicht zuléssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO.
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuléassigen Vergnugungsstatten
und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Vergnligungs-
statten sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig.

1.1.2 Maf} der baulichen Nutzung

1.1.2.1 Grundflachenzahl/GRZ (§ 16 Abs. 2 BauNVQ)

Im Allgemeinden Wohngebiet (WA) ist eine GRZ von 0,4 zulassig.

Im Mischgebiet ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

1.
1.
1.

1.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstucksflachen sowie Stellung
baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

im WA  Die Bauweise weicht von der offenen Bauweise insofern ab, als die
max. zulassige Gebaudelange von 50,0 m auf max. 18,0 m verklrzt
wird.

Entlang der Rudolf-Breitscheid-Strale und am Markt wird geschlossene
Bauweise festgesetzt. An der Gartenstral3e weicht die Bauweise von
der offenen Bauweise insofern ab, als die max. zuldssige Gebau-
deldnge von 50,0 m auf max. 18,0 m verklrz wird.

1.2.3 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind eingeschossige Neben-

Anlagen i. S. des § 14 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen, die nach Lan-

desrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, zulassig.

Zu den sonstigen zul&ssigen baulichen Anlagen gehéren Garagen, Carports,

Terrassen, Pergolen, Einfriedungen und Stutzmauern.

1.2.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Hauptgebaude wird durch die Firstrichtung festgesetzt. Unterge-

ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemanR § 14 BauNVO sowie bauliche

Anlagen geman § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind nicht Bestandteil der Festset-

zung.

im Ml

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBauO M-V)
Gebaude sind mindestens mit feuerhemmenden Umfassungswénden und harter
Bedachung auszufihren. Davon ausgeschlossen sind Nebenanlageni. S. des § 14
BauNVO.
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ZEICHENERKLARUNG

ten vom 23.11.2020

Kartengrundlage: ALKIS Da-

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet i. V. m. textlicher  § 4 BauNVO
Festsetzung Nr. 1.1.1
MI Mischgebiete i. V. m. textlicher Festsetzung § 6 BauNVO
Nr. 1.1.1

2. Mal der baulichen Nutzung
1,2 Geschossflachenzahl als Héchstmal
0,6 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als Héchstmalf}

3. Bauweise, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise § 22 Abs. 3 BauNVO

a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher § 22 Abs. 4 BauNVO
Festsetzung Nr. 1.2.1

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

4. Sonstige Planzeichen
| | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der§ 9 Abs. 7 BauGB
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97
/""M Abgrenzung des Maldes der Nutzung inner- § 16 Abs. 5 BauNVO

halb eines Baugebietes
— Firstrichtung

§ 9 Abs. 4 BauGB
§ 86 Abs. 1 LBauO M-V

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

Nutzungsschablone
GEBIET
GRZ|GFZ

Geschosse [Bauweise

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die am
14. Juni 2021 geandert worden ist .
Es qilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14.06.2021 geandert worden ist.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Lage des Anderungsbereichs (Umring cyan 1. Anderung, Umring rot 2. Anderung)

Nachrichtliche Ubernahme

1. Denkmalschutz

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/97 befindet sich
im Bereich eines Bodendenkmals.

Bei jeglichen Erdarbeiten kénnen jederzeit zuféllig archaologische Funde und Fundstel-
len (Bodendenkmale neu entdeckt werden.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewdhnliche Bodenverfarbungen oder
Veranderungen oder Einlagerungen in der Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist das Landesamt fur Kultur und Denk-
malpflege M-V unverzuiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir die fachge-
rechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren
verlangert werden.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am 23.06.2020 den Beschluss
zur Aufstellung des 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,GartenstraRe® im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des
Beschlusses erfolgte am 30.01.2021 im ,Kleinseenlotse® Nr. 01/2021.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 22.12.2020 beim Amt flr
Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht.
Die landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 11.01.2021 vor.

3. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behérden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am 31.08.2021 den Entwurf des
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstrale” mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.09.2021.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
05.10.2021 bis zum 05.11.2021 6ffentlich im Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 25.09.2021 im ,Kleinseenlotse” Nr. 09/2021
ortstiblich bekanntgemacht. Zusatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachungen und die
auszulegenden Unterlagen unter der Adresse www.amt-mecklenburgische-
kleinseenplatte.de eingestellt.

7. Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am 14.12.2021 den geénderten
Entwurf des 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstrae” mit Begrindung
beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

8.

9.

Die erneute Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange erfolgte gemaR § 4 Abs. 21i. V. m . § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben
vom 17.12.2021.

Der Entwurf des Bebauungsplans (Stand 11/2021), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 28.12.2021 bis zum 28.01.2022 erneut &ffentlich im Amt Mecklenburgische
Kleinseenplatte ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 18.12.2021 im ,Kleinseenlotse” Nr.
12/2021 ortsublich bekanntgemacht. Zuséatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachungen
und die auszulegenden Unterlagen unter der Adresse www.amt-mecklenburgische-
kleinseenplatte.de eingestellt.

10. Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzungam .................. die

11.

vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstrale“ bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .................. von der
Gemeindevertretung der Stadt Mirow als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretungvom .................. gebilligt.
Mirow, den ..................

Siegel Burgermeister

12. Der katasterménige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob
erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes
entstanden ist. Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Mirow, den ..................

Siegel Blrgermeister

13. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstraie* als Satzung, bestehend

14.

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Mirow, den ..................

Siegel Burgermeister

Der Beschluss der Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97
,Gartenstralle” und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sindam ........... im ,Kleinseenlotse Nr. ........... ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschliefdlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Mirow, den ..................

Siegel Blrgermeister

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97

"GartenstralRe" der Stadt Mirow
Stand: Entwurf Februar 2022

Planverfasser: Gudrun Trautmann
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