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1.0 PLANUNGSANLASS UND GELTUNGSBEREICH

Die Gemeinde Wustrow verflgt seit 2001 Gber einen Flachennutzungsplan.

Im Rahmen einer 1. Anderung wurde 2005 im Ortsteil Canow die Flache nordwestlich der
Canower Allee zwischen dem Fischersteig und dem Strandweg Uberplant. Auf Grund des
geringen Bedarfs an Wohnbauflachen und der verstarkten Nachfrage nach Grundstiicken fur
Wochenendhauser wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnen in Canow" Baurecht fr
die Errichtung von 7 weiteren Wochenendhdusern geschaffen. Im Flachennutzungsplan
wurden den Flachen geméR den Festsetzungen des B-Planes Darstellungen als Allgemeine
Wohngebiete, SO-Wochenendhausgebiet, Griinflachen und Flachen fur die Landwirtschaft
zugeordnet.

Die 1. Anderung ist am 24.07.2005 wirksam geworden.

Im Jahr 2007 wurde an die Gemeinde Wustrow die Absicht eines Investors herangetragen,
am Sudufer des Labussees westlich der Ortslage Canow im Bereich Kékenort einen
Wasserwanderrastplatz einzurichten. Die Gemeinde Wustrow hat am 13.09.2007 das
Verfahren zur Aufstellung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes Nr. 01/2007
,Wasserwanderrastplatz Canow Kakenort* eingeleitet.

Am 04.09.2008 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst. Der Geltungsbereich der 2. Anderung entspricht dem
Geltungsbereich  des  Vorhaben bezogenen  Bebauungsplanes  Nr.  01/2007
,Wasserwanderrastplatz Canow Kékenort* und umfasst eine Flache von ca. 0,64 ha in
Nachbarschaft zur Badestelle und zum Campingplatz Kienablage. Der B-Plan und die

Anderung des Flachennutzungsplanes werden im Parallelverfahren aufgestellt.

GemaR § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB kann von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung der
Offentlichkeit abgesehen werden, wenn die Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf
anderer Grundlage erfolgt ist. Im Rahmen der Aufstellung des Vorhaben bezogenen B-
Planes ,Wasserwanderrastplatz Canow Kakenort* wurde die Offentlichkeit beteiligt. Von
einer fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der 2. Anderung des

Flachennutzungsplanes wurde deshalb abgesehen.

N\2007F005\doc\Entwurf 2



riy)
7% A&S GmbH Neubrandenburg Flachennutzungsplan Gemeinde Wustrow

architekten . stadtplaner . beratende ingenieure 2.Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung

2.0  INHALT DER 2. ANDERUNG — ENTWICKLUNGSZIELE UND DARSTELLUNGEN

Am Sudufer des Labussees westlich der Ortslage Canow im Bereich Kakenort befindet sich
in Nachbarschaft zur Badestelle und zum Campingplatz Kienablage ein ungenutztes
Gelande mit den Resten der technischen Anlagen, die ehemals zur Bewasserung von
Karpfenteichen im Ortsteil Canow dienten. Vorhanden sind auch ein kleines massives
Gebaude und der Zufiihrungskanal zum Labussee mit einer Lange von ca. 50 m und einer
Breite von ca. 10 m. Der Labussee ist Teil der Muritz-Havel-Wasserstrale. Die
Réhrichtbestande und Riede am Ufer des Labussees beiderseits des Kanals sind gemalR} §
20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope (Nr. 17722 westlich des Kanals, Nr. 17724 éstlich des
Kanals). Der grofite Teil des von Erlen gepragten Geldndes gilt als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Standort als Flache fur

die Landwirtschaft dargestellt.

Der Grundstickseigentimer beabsichtigt, die technischen Anlagen abzubauen und das
Gelédnde zu einem Wasserwanderrastplatz umzunutzen, der der Ubernachtung und
Unterbringung von Kanuten und Paddlern dient.

Geplant sind:

- 20 Standplatze fur Zelte,

- 18 Ubernachtungshitten mit maximal 15 m? Grundflache,

- 12 Standplatze fur Caravans und Wohnwagen,

- eine Slipanlage,

- ein Sanitar- und Mehrzweckgebaude mit Buro und Werkstatt sowie

- die Umnutzung des vorhandenen Wirtschaftsgebaudes.

Der Kanal und der ufernahe Gehdlzbestand werden erhalten. Diese werden im Vorhaben
bezogenen Bebauungsplan Nr. 01/2007 als Wasserfliche bzw. als Flache far Wald
festgesetzt. Zum Schutz der Uferzone wird diese als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Der Ubrige Teil
des Plangebietes wurde als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Wasserwanderrastplatz festgesetzt. Es gliedert sich in 3 Teilflachen. In
der nordlichen Teilfliche am Kanal im 30 m-Abstand zum Uferwald sind Zelte vorgesehen.
Im mittleren Teil sollen die Ubernachtungshitten, das Sanitar- und Mehrzweckgeb&ude
sowie verschiedene Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser- und Elektroanschluss,
Abwassersammelgrube) entstehen. Im stdlichen Teil innerhalb des 30 m - Abstands zum
sudlich angrenzenden Waldgebiet sind Nebenanlagen wie Gemeinschaftsstellplatze und

Mullbehalter ausgewiesen.
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Fur die Realisierung des Vorhabens ist eine Waldflache von 4.957 m? entsprechend § 15
Landeswaldgesetz in eine andere Nutzung umzuwandeln. Zum Ausgleich der nachteiligen
Folgen der Waldumwandlung ist eine Ersatzaufforstung auf einer Flache von 1,49 ha zu
leisten. Dafiur stellt die Landesforst M-V eine Teilflache ihres Flurstiicks 2 der Flur 10,
Gemarkung Leussow zur Verfigung. Das Grundstlick liegt auf dem Gebiet der Gemeinde
Roggentin westlich des Bullowsees. Zur Durchfuhrung der Ersatzaufforstung wird die

Landesforst M-V mit dem Vorhabentrager einen Aufforstungsvertrag abschlieRen.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Festsetzungen des Vorhaben
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 01/2007 als Darstellungen in den Flachennutzungsplan
Ubernommen.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden somit folgende
Nutzungen dargestellt:

- Flachen fur Wald
Der Gehoélzbestand in einem 15 m breiten Uferstreifen am Labussee ist zu erhalten und

zu schutzen. Auf die Darstellung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird auf Grund der Kleinteiligkeit im
Interesse der Ubersichtlichkeit verzichtet.

- Wasserflachen

- Sonstiges Sondergebiet Wasserwanderrastplatz

Von den zahlreichen Ver- und Entsorgungsanlagen wird nur die geplante
Abwassersammelgrube dargestellt. Die Zuwegung Uber einen 6ffentlichen Weg ist gesichert.

Naheres regelt der Bebauungsplan.

Der Labussee ist als Teil der Muritz-Havel-Wasserstralle eine Bundeswasserstralie.

Die Benutzung der BundeswasserstralRe sowie die Errichtung, die Verdnderung und der
Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter ihr oder an ihren Ufern bedurfen einer strom- und
schifffahrtspolizeilichen Genehmigung nach § 31 Bundeswasserstrallengesetz durch das

Wasser- und Schifffahrtsamt Eberswalde.

Folgende Nutzungsregelungen werden nachrichtlich Ubernommen:

- Gewasserschutzstreifen
Gemal § 29 NatSchAG M-V durfen bauliche Anlagen an Seen mit einer GréRe von
einem Hektar und mehr in einem Abstand von bis zu 50 m von der Mittelwasserlinie an

gerechnet nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. Das geplante Sondergebiet
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liegt teilweise innerhalb des  Gewasserschutzstreifens, so dass eine
Ausnahmegenehmigung gemaR § 29 Abs. 3 NatSchAG M-V erforderlich ist. Diese wird
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beantragt.

- Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt, wie die gesamte Ortslage Canow, innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Neustrelitzer Kleinseenplatte®. Die Gemeinde
Wustrow beantragt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die

Ausnahmegenehmigung von den Verboten des LSG.

3.0 UMWELTBERICHT

Am Sudufer des Labussees westlich von Canow soll ein Wasserwanderrastplatz mit
Standpléatzen fur 20 Zelte, 12 Caravans und Wohnwagen sowie mit 18 Ubernachtungshiitten
und den erforderlichen Sanitaranlagen entstehen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, die eine Flache von insgesamt
0,64 ha umfasst, werden 0,53 ha Sonstiges Sondergebiet ,\WWasserwanderrastplatz, 0,06 ha
Wasserflachen und 0,05 ha Flachen fur Wald dargestelit.

Fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Umweltprifung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Vorhaben bezogene
Bebauungsplan Nr. 01/2007 ,Wasserwanderrastplatz Canow Kakenort“ aufgestellt, dessen
Festsetzungen die Grundlage fur die Darstellungen im F-Plan bilden. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung durchgefuhrt. Die Ergebnisse dieser
Umweltprifung sind in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben
worden, der einen gesonderten Teil der Begrindung zum B-Plan bildet.

§ 2 Abs. 4 BauGB eroéffnet die Méglichkeit der Abschichtung bei der Umweltprifung zur
Vermeidung von Doppelprifungen. Wird eine Umweltprifung fir das Plangebiet in einem
Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt, soll die Umweltprifung in einem gleichzeitig
durchgefuhrten  Bauleitplanverfahren  auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrénkt werden. Im Rahmen der 2. Anderung des F-Planes soll
von der Abschichtungsregelung Gebrauch gemacht werden. Die Gemeinde Wustrow hat sich
fur einen Umweltbericht auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens mit einem héheren
Detaillierungsgrad entschieden. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine

zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar.
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Es wird daher auf den Umweltbericht zum B-Plan Nr. 01/2007 ,Wasserwanderrastplatz
Canow Kakenort* verwiesen. Dieser enthdlt in der Zusammenfassung u.a. folgende
Aussagen, die an dieser Stelle wiedergegeben werden sollen:
Da ortspezifische Umweltschutzziele nicht vorliegen, wurden die Ziele des Umweltschutzes
aus den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen abgeleitet.
Bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, gegliedert in die
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale sowie
die Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung wurden die Schutzguter

- Menschen

- Pflanzen und Tiere

- Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaft
erfasst.
Kulturgiter und sonstige Sachguter kommen im Plangebiet nicht vor.

Folgendes ist besonders hervorzuheben:

- Im Umfeld des Plangebietes kommen Erholungseinrichtungen und Wohnbauflachen mit
einer hohen Schutzbedurftigkeit vor.

- Das Plangebiet liegt wie die gesamte Ortslage Canow innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Neustrelitzer Kleinseenplatte®.

Der Standort liegt am Sddufer des Labussees teilweise innerhalb des
Gewasserschutzstreifens.
Die Gemeinde Wustrow beantragt die entsprechenden Ausnahmegenehmigungen.

- Das ungenutzte Gelande mit dem Zufihrungskanal zum Labussee und den Resten der
technischen Anlagen, die ehemals zur Bewasserung von Karpfenteichen im Ortsteil
Canow dienten, ist anthropogen vorbelastet.

- Nach der Stillegung der Wasserentnahme und der Aufgabe der landwirtschaftliichen
Nutzung ist das Geldande zunehmend verbuscht. Der von Schwarzerlen gepréagte
strukturarme Gehdlzbestand mit einem geringen Biotoppotenzial stellt Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes dar. Auf dem aufgelassenen Grinland am sudéstlichen Rand
haben sich ruderale Staudenfluren mit einem mittleren Biotoppotenzial entwickelt.

- Die auBerhalb des Plangebietes befindlichen Réhrichtbestdnde und Riede beiderseits
des Stichkanals stellen nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope dar (Nr. 17722
westlich und Nr. 17724 &stlich des Kanals).

- Das nachst gelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet DE 2743-303

,Kleinseenlandschaft zwischen Mirow und Wustrow". Auf Grund der groRRen Entfernung
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(ca. 1 km) ist das geplante Vorhaben nicht geeignet, das Schutzgebiet erheblich zu

beeintrachtigen.

- Auf Grund der anstehenden grundwasserbestimmten Sande ist das Grundwasser
gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

- Das Landschaftsbild ist einerseits durch die Reste der ehemaligen Nutzung und den
strukturarmen Gehdlzbestand gepragt. Andererseits gehért die durch einen standigen
spannungsvollen Wechsel zwischen Wasser, Wald und Offenland gekennzeichnete
Seenplatte zwischen Schwarz und Wustrow zu den schénsten Landschaftsraumen der

Region und weist eine sehr hohe Schutzwirdigkeit auf.

Zu den Auswirkungen der Planung gehéren im Wesentlichen:
- Durch das geplante Vorhaben kann eine Flache von 420 m? bzw. 6,6 % des Plangebietes

zusatzlich versiegelt werden.

- Der Anteil der Vegetationsflache reduziert sich um 925 m? bzw. 14,5 % auf 4.596 m? bzw.
72,1 % der Gesamtflache.

- 4.957 m? Wald muss in eine andere Nutzung umgewandelt werden. Davon missen 4.329
m? abgeholzt werden.

- Die zu beseitigende Waldflache und 450 m? Ruderalfluren gehen als Lebensraum und
Nahrungsgebiet verloren.

- Die Realisierung des Vorhabens wird zu einer Veranderung des Landschaftsbildes
fuhren. Eine erhebliche Beeintrachtigung kann unter Beachtung der &rtlichen
Bauvorschriften und der geplanten Eingriinung vermieden werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Mensch, Wasser, Klima / Luft sowie Kultur-

und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung entfallen die zusatzliche Versiegelung, die Reduzierung
der Vegetationsflaiche, die Waldumwandlung, die Beseitigung von Gehdlzen, die
Veradnderung des Landschaftsbildes sowie der Verlust von Wald und aufgelassenem

Grinland als Lebensraum und Nahrungsgebiet.

Es werden zahlreiche MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachhaltiger Umweltauswirkungen beschrieben. Dazu zéhlen u.a.:
- Die Platzordnung wird Regelungen enthalten, die eine Larmbeldstigung der Gaste

ausschlie3en sollen.
- Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden durch die Inanspruchnahme von

anthropogenen vorbelasteten Flachen mit einem geringen bzw. mittleren Biotoppotenzial

minimiert.
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- Die Verkehrsflachen und die Standplatze fur Campingunterkiinfte werden nicht
versiegelt.

- Das vorhandene Gebaude wird umgenutzt.

- Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung unterschreitet die Obergrenze gemaR § 17
BauNVO.

- Damit sich die geplante Bebauung harmonisch in die Landschaft einfligt, werden 6rtliche
Bauvorschriften zur Gestaltung der Dacher und Fassaden erlassen.

- Der vorhandene Stichkanal soll zum Anlanden der Boote genutzt werden, so dass der
Labussee nicht beeintrachtigt wird.

- In einem 15 m breiten Uferstreifen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Das
Betretungsverbot dient auch dem Schutz der angrenzenden R&hrichtbestdnde und
Riede, die geschiitzte Biotope darstellen.

- Im Sondergebiet erfolgt eine gezielte Auslichtung des Baumbestandes, um einen Teil der
Gehdlze zu erhalten. Die Fallung der Baume erfolgt in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2.

- Die zu erhaltenden Gehélze sind gemafR DIN 18920 vor Beeintrachtigungen zu schutzen.

- Pflanzgebote fur einheimische Straucher sollen das Geldnde eingriinen und gliedern.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde in den Umweltbericht zum B-Plan eingefgt,
da gemal § 1a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen sind. Die Gegenuberstellung des
Kompensationsbedarfes und des Gesamtumfangs der Kompensation zeigt, dass der Eingriff

in Natur und Landschaft durch die bilanzierten AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen wird.

Als AusgleichsmaRnahme wurde neben den o.g. Pflanzgeboten innerhalb des Plangebietes
auch ein Flachenanteil von 1.275 m? aus standortheimischen Baum- und Straucharten bei

der im Rahmen der Waldumwandlung erforderlichen Ersatzaufforstung auflerhalb des

Plangebietes berlicksichtigt.
Beide MaRBnahmen werden den geplanten Sondergebietsflaichen im B-Plan als

Sammelausgleichsmalinahme gemal § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Auf Grund der geplanten Nachnutzung des Stichkanals und des vorhandenen Gebaudes

sind Alternativen zum Standort nicht méglich.
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Als technische Verfahren bei der Umweltprifung werden die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999, Heft 3) und die FFH-
Vertraglichkeitsprifung nach dem Erlass vom 16.07.2002/31.08.2004 genannt.

Die Umweltiiberwachung beschrankt sich auf die Kontrolle der AusgleichsmalRnahmen.
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