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1. Einleitung
1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Der Investor, die Fleether Miihle GbR, plant die Umnutzung und Entwicklung eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebsstandortes (Muhle und Gefligelfarm) zu einem Erholungsgebiet.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betrégt 6,2 ha.

Mit der Aufstellung eines B-Planes sollen die bauplanungsrechtlichen Zulassigkeits-vorausset-
zungen zur Nachnutzung von Teilen des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsstandortes
und die Manifestierung und Erweiterung der Wohnnutzung geschaffen werden.

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu berlicksichtigen, werden durch
den Griunordnerischen Fachbeitrag (GOFB) landschaftspflegerische MalRnahmen festgesetzt.
Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist tiber zu erwartende Eingriffe in Natur und Land-
schaft, tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Einsatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (BauGB) zu entscheiden.

Fur die Erstellung der vorliegenden Fassung des Griinordnerischen Fachbeitrages wurde vom
Auftragnehmer der Lageplan und Erlauterungsbericht zum B-Plan (erstellt durch das Blro Vol-
ker Herger, Berlin), Stand 07. Juni 2017 bereitgestellt.

Daruber hinaus wurden folgende Materialien zur Bearbeitung herangezogen:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
¢ Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchG LSA)
e BauGB

Zur Bestandsaufnahme erfolgte fur den Untersuchungsraum eine Biotoptypenkartierung im
MafRstab 1: 1.000. Die Kartierung erfolgt gemaf} ,Anleitung fur Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Zur Vorbereitung oder Ergédnzung von Bebauungsplanen sind von den Gemeinden Grinord-
nungsplane auszuarbeiten und in ihrer Zustéandigkeit durchzufiihren.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist auf den Zustand von Natur und Landschaft einzu-
gehen. Esist darzulegen, inwieweit die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege berlicksichtigt worden sind. Die Inhalte des Griinordnungsplanes sind in Planun-
gen und Verwaltungsverfahren zu bericksichtigen, es kommt ihnen jedoch keine verbindliche
Wirkung zu.

Grundsatzlich muss davon ausgegangen werden, dass das Bauvorhaben einen nachhaltigen
und erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von 8§ 14 BNatSchG und
§ 12 NatSchAG MV darstellt.

Der Vorhabentrager als Verursacher des Eingriffs ist gemaf § 15 BNatSchG verpflichtet, die
vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorran-
gig auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatz-
malinahmen).
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Gemal § 18 Abs.1 BNatSchG ist uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, sofern aufgrund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1
Nr. 3 des BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die dafur erforderlichen MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden
im vorliegenden Fachplan mit einer Eingriffs-/ Ausgleichsbeschreibung und —bilanzierung dar-
gestellt.

1.3 Aussagen Ubergeordneter Planungen
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Gemal dem Landesraumentwicklungsprogramm ist der Planungsraum dem Mittelbereich um
den zentralen Ort Neustrelitz und dem Grundzentrum Mirow zu zuordnen.

Folgende planerische Aussagen gelten fur den Planungsraum:

Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung:

Der Bereich Mirow bis zur Landesgrenze im Suden ist als Vorbehaltsgebiet Tourismus ausge-
wiesen.

Die Ackerflachen sind als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen.

Naturraumentwicklung

Der Ratzsee, Mossensee und Zotzensee sind als Vorranggebiete fir Naturschutz und Land-
schaftspflege ausgewiesen.

Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS)
vom 15.06.2011

Das regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte beinhaltet folgende
Zielstellungen:

- Inder Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte soll die Angebotsvielfalt sowie die
Dienstleistungsqualitat touristischen Segmenten des Natur- und Wassertourismus in
Verbindung mit dem Rad-, Wander-, Reit- und Campingtourismus, des Stadte und Kul-
turtourismus sowie des Gesundheits- und Wellnesstourismus themen- und zielgrup-
penorientiert weiter entwickelt werden - Programmsatz 3.1.3(5)

- Hafenanlagen, Anlegestellen und Wasserwanderrastplatze, einschlie3lich der entspre-
chenden Zufahrtswege sollen qualitativ verbessert werden, dazu gehort auch die
Schaffung neuer Liegeplatzkapazitaten und die Erhéhung der Attraktivitat der einzel-
nen wassertouristischen Reviere - Programmsatz 3.1.3(7) RREP, die Anlagen fir den
Wassertourismus sollen unter Schonung von 06kologisch sensiblen Gewasserberei-
chen entwickelt werden. Der Ausbau und die Umnutzung bestehender Anlagen soll
Vorrang vor dem Bau neuer Anlagen haben.

- Bei der standértlichen Einordnung und der Errichtung von Ferienhausgebieten, Cam-
pingplatz- und Wochenendhausgebieten sollen die Belange von Natur-, Umweltschutz
und Landschaftspflege beriicksichtigt und ein freier Zugang des Ufers fiir die Offent-
lichkeit gewahrleistet werden - Programmsatz 3.1.3(18) RREP.
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan

Im Gutachterlichen Landschaftsprogramm ist der Untersuchungsraum als Bereich mit beson-
derer Bedeutung fur den Naturhaushalt Freiraumstruktur dargestellit.

Als Ziele, die aus dem GLRP fir den Untersuchungsraum hervorgehen, sind zu nennen
(LUNG 2007):

- Strukturanreicherung in der Agrarlandschatft,
- Anpassung der Erholungsnutzung an 6kologische Erfordernisse

1.4 Aussagen kommunaler Planungen
Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die Gemeinde Fleeth verfiigt tiber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan, der Teile der
Plangebietsflache als Sondergebiet fiir Beherbergung und Tourismus darstellt.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan existiert fir das Gemeindegebiet nicht.
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2. Bestandserfassung und Bewertung des Naturhaushaltes und der
Schutzguter
2.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Fleeth (Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte) liegt im Suden des Landkreises Mecklenbur-
gische Seenplatte.

Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage der Gemeinde Fleeth am Gewasserverlauf der
Oberbek, der den Vilzsee und Rétzsee verbindet.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes bzw. des Ortsteiles Fleether Mihle erfolgt
Uber die Fleether Stral3e, die Uber die KreisstraRe (MST 5) im Norden an Mirow (B 198) und
im Stden an Canow (B 122) angebunden ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Fleeth, Flur 1
die Flurstiicke:

5/3,

5/4,

5/14,
5/27,
5/16,
5/28,
5/29,
5/30,
5/31

5/2 (teilweise),
5/39 teilweise

und das Wasserflurstiick:

6/1 (teilweise)

sowie die StrafRenflurstiicke

4/3 (teilweise) und

5/10 (teilweise).

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt 6,2 ha.

Der Untersuchungsraum des Griinordnungsplanes umfasst den Geltungsbereich zuziiglich ei-

nes Streifens von ca. 30 m, um mdgliche Beeintrachtigungen von héherwertigen Biotopstruk-
turen erkennen zu kénnen.

10
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2.2 Schutzgebiete
2.2.1  Schutzgebiete geméaR § 23 — 27 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)

Die Straf3e nach Fleeth bildet die Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Neustrelitzer
Kleinseenplatte®, welches sich westlich davon erstreckt und somit den landwirtschaftlichen Be-
triebsstandort einschliel3t.

Das 18.736 ha groRe LSG wurde 1962 auf Beschluss des Rates des Bezirkes Neubranden-
burg ausgewiesen. Gemal Ziffer 1 des Beschlusses Nr. X-5/10/ 62 tber die Erklarung eines
Landschaftsteiles zum Landschaftsschutzgebiet vom Juni 1962 ist es unzulassig, den Charak-

ter der Landschaft zu verandern. In der Verordnung fur das LSG ,Neustrelitzer Kleinseenplatte®
wird kein gebietsbezogener Schutzzweck formuliert.

Naturschutzgebiete (8§ 23 BNatSchG)
Naturschutzgebiete befinden sich nicht im Untersuchungsraum.

2.2.2 Geschitzte Bestandteile von Natur- und Landschaft (§ 28 - 30 BNatSchG / § 18
— 20 NatSchAG M-V)

Gesetzlich geschitzte Baume (8§ 18 NatSchAG M-V)
Im Geltungsbereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Baume (vgl. Kap. 3.3.7).
Gesetzlich geschutzte Biotope (8§ 30 BNatSchG / § 20 NatSchAG M-V)

Im Geltungsbereich bzw. angrenzend befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope (vgl.
Kap.2.7.2).

2.2.3  Gebiete mit europaischem Schutzanspruch (8 32 BNatSchG)

Der Untersuchungsraum befindet sich nicht innerhalb von Gebieten mit européischem Schutz-
anspruch (EU-Vogelschutzgebiet gemanR Richtlinie 79/409/EWG und ein FFH-Gebiet gemali
Richtlinie 92/43/EWG).

Das néhest gelegene Natura-2000-Gebiet ist das 1.500 ha grof3e FFH Gebiet ,,Kleinseenland-
schaft zwischen Mirow und Wustrow* (DE 2743-304). Dieses setzt sich aus drei Teilgebieten
zusammen. Das grolte Teilgebiet umfasst u. a. den Ratzsee.

Die FFH-Gebietsgrenze verlauft ca. 120 m nordlich sowie ca. 160 m dstlich des Geltungsbe-
reiches.

Fur das Gebiet liegt ein Managementplan vor (STAUN 2012).
Im Standarddatenbogen sind folgende Lebensraumtypen (LRT) bzw. Arten als Erhaltungsziele

(EHZ) aufgefuhrt (FFH-Gebiets-Abfrage Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern,
18.01.2017):

11
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Tab. 1: LRT-EHZ FFH Gebiet ,Kleinseenlandschaft zwischen Mirow und Wustrow* (DE 2743-304)
(Flachenanteil =21 %)

£U-Cod LRT Gebietsbeurteilung (It. SDB)
Ant;?:r;lg-jlgl-der Anteil an GeGSee:)rir::tm‘lache FFH- Grofe im FFH-Gebiet A c B B
: [hal
[%]
3140 7% 100 AL C x :
3150 23% 345 A C A A
91D0 2% 35,99 A C A A
91E0 5% 7597 A C A A
3130 1% 18,89 A C B B

Tab. 2:  EHZ (Arten) FFH Gebiet ,Kleinseenlandschaft zwischen Mirow und Wustrow" (DE 2743-304)

Artname Gebietsbeurteilung (It. SDB)
deutsch wissenschaftlich PR | EUEOERA: | oo Le e
tion stand lung

Fischotter Lutra lutra C B C C
Ef:c"'ge Windelschne- | tio0 moulinsiana c B c c
Europaische Sumpf- o

schildkrate Emys orbicularis C B B B
Slfgmale Windelschne- Vertigo angustior C C C C
Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii

Im Managementplan wird folgender Schutzzweck angegeben (STAUN 2012):

~Schutzzweck flr das FFH-Gebiet ist die Erhaltung des vielféltigen Komplexes aus Seen un-
terschiedlicher Trophie und Basen- bzw. Kalkversorgung, Binsenschneiden-Roéhrichten, zahl-
reichen mesotroph-sauren Mooren und Ubergéangen von Bruch- zu Moorwaldern an Seeran-
dern als reprasentativer Ausschnitt der Neustrelitzer Kleinseenlandschaft. Die Gewasser sind
als Habitate des Fischotters, die Feuchtgebiete als Lebensraum fiir die Bauchige und Schmale
Windelschecke sowie des Sumpf-Glanzkrautes zu erhalten und zu férdern.”

Fur den Schutzzweck maf3gebliche Bestandteile des Gebiets sind:

e Stillgewasser mit natirlicher Morphologie und Hydrologie und naturnahen Einzugsge-
bieten sowie der relativen Ungestoértheit weiter Bereiche (oligotrophe Stillgewasser des
Flach- und Hugellandes, oligo- bis mesotrophe stehende Gewésser, oligo- bis mesotro-
phe kalkhaltige Gewdasser, dystrophe Seen, natlrlich eutrophe Seen, Habitate Fisch-
otter),

e Moore, Réhrichte, Staudenfluren und andere Feuchtgebiete in vielgestaltiger Auspra-
gung (Ubergangs- und Schwingrasenmoore, Kalkreiche Niedermoore, insbesondere
der prioritare Lebensraumtyp: Kalkreiche Sumpfe*, Moorwald*, Auenwalder*, Habitate
fur Schmale und Bauchige Windelschnecke, Sumpf-Glanzkraut),

¢ Grinlandgebiete als Lebensraumtyp Magere Flachlandmahwiesen.

Fur das FFH-Gebiet ,Kleinseenlandschaft zwischen Mirow und Wustrow® (DE 2743 — 304)
wurde eine FFH-Voruntersuchung durchgefihrt um zu ermitteln, ob Auswirkungen des Vorha-
bens ,Bebauungsplan Fleether Muhle“ zu erheblichen Beeintrachtigungen des Natura 2000-
Gebietes in seinen flir seine Erhaltungsziele oder seinen Schutzzweck mafgeblichen Be-
standteilen fuhren kdnnten oder aber diese offensichtlich auszuschlie3en sind.

12



Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan GUP I
,Fleether Mihle*

Die Vorprifung kam zu dem Ergebnis, dass die im Bebauungsplan ,Fleether Miihle geplante
Entwicklung und touristische Nutzung offensichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
des FFH-Gebietes ,Kleinseenlandschaft zwischen Mirow und Wustrow* fihren.

Das FFH-Gebiet ,Kleinseenlandschaft zwischen Mirow und Wustrow* erfullt weiterhin vollstan-
dig seine Funktion innerhalb des Natura 2000-Netzes, wodurch die Koharenz des Netzes ge-
sichert ist (vgl. Anlage 2).

2.2.4  Trinkwasserschutzzonen

Trinkwasserschutzzonen befinden sich nicht im Untersuchungsraum.

2.2.5 Kisten- und Gewasserschutzstreifen (8 29 NatSchAG M-V)

Die Oberbek ist als Bundeswasserstralle Gewasser 1. Ordnung, fir den die Vorgaben des
§ 29 NatSchAG M-V gelten.

2.3 Landschaftsbild
2.3.1 Naturrdumliche Einordnung

In der Naturr@umlichen Gliederung wird das Gebiet der Landschaftszone ,Hohenrtucken und
Mecklenburgisches Seenplatte” zugeordnet. Diese besteht aus einer welligen bis flachkuppi-
gen Jungmoranenlandschaft mit einzelnen héher aufragenden Higelziigen. Typisch sind
ebenso tiefeingeschnittene gewundene Flusstaler und eingelagerte abflusslose Wannen- und
Rinnenseen.

Der sudliche Teil der Landschaftszone wird von der GroRRlandschaft ,Neustrelitzer Kleinseen-
land* eingenommen. Die GroRR3landschaft wird besonders durch ihr Seenreichtum gepragt.

Die zahlreichen kleinen Seen sind meist langgestreckte Rinnenseen, zum Teil als Seenketten
in unterschiedlicher Ausrichtung und oft durch FlieRgewasser und Kanéle verbunden.

Neben den Seen ist der Moorreichtum kennzeichnend fir das Gebiet. Neben eher kleinen
sandigen Ackerflachen pragt Kiefernwald in unterschiedlich abwechslungsreicher Ausbildung
die Landschaft. Viele ehemalige Heiden wurden mit Nadelbaumen aufgeforstet. Weiterhin gibt
es Buchenmischwalder und hallenartige Buchenwalder, aber auch Sand-Magerrasen, Verlan-
dungszonen an den Seen und verschiedene Sukzessionsstadien auf ehemaligen Truppen-
Ubungsplatzen.

Die Landschaft wurde im Spatglazial der letzten Eiszeit geformt. Morphologisch handelt es
sich um Sanderbildungen des Pommerschen Stadiums der Weichseleiszeit.

2.3.2 Landschaftsbild

Unter dem Landschaftsbild versteht man die sinnlich wahrnehmbare &ufRere Erscheinungs-
form von Natur und Landschaft. Die Wahrnehmung der Landschaft durch den Menschen er-
folgt in erster Linie visuell, wird aber auch durch andere Sinnesreize (Larm, Geruch) beein-
flusst. Der so definierte Landschaftsbildbegriff ist damit eine im Wesentlichen asthetische Ka-
tegorie. In diesem Sinne ergibt sich auch die Bewertung des Landschaftshildes nicht aus sich
selbst heraus, sondern ist nur definiert in der wertenden Betrachtung durch den Menschen,
der es wahrnimmt und auf den es einwirkt.

Eine als &sthetisch empfundene Landschaft besitzt fir den Menschen nicht zuletzt einen er-
hdhten Erlebnis- und Erholungswert. Somit ergeben sich aus dem Landschaftsbild auch As-
pekte der natirlichen Erholungseignung eines Raumes.
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Die Kriterien fur die Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes orientieren sich am
Landschaftsbegriff des BNatSchG (8 1 Abs. 4).

Trotz der gegebenen Subjektivitat, die der Wahrnehmung des Landschaftsbildes durch den
Menschen zwangslaufig innewohnt, bieten die Begriffe Vielfalt, Eigenart und Schénheit hand-
habbare und nachvollziehbare Kriterien der Bewertung, zumal sie sich letztlich selbst aus ganz
objektiven Gegebenheiten herleiten.

Das Umfeld ist diinn besiedeltet und landwirtschaftlich gepragt.

Das Gebiet ist bei der ,landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale (UM
M-V 1994)“ der Landschaftsbildraum ,Seenplatte zwischen Schwarz und Wustrow* zugeord-
net.

Die Vielzahl der Seen und der standige, spannungsvolle Wechsel zwischen Wasser, Wald und
in geringem Malf3e auch Ackerflachen und Wiesen macht diesen Landschaftsraum zu einem
der schonsten der Region. Die zahlreichen verbundenen Seen bilden ein beliebtes Wasser-
wandergebiet. Stérend wirken an mehreren Orten unschéne Erholungsbauten.

Die Landschaftsbildqualitat wird sehr hoch bewertet.
Lokale Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes

Trotz der geringen GréRRe von ca. 6 ha ist das Landschaftsbild des Planungsraums sehr viel-
gestaltig. Allerdings dominiert der Einfluss des Menschen. Fur die Bewertung des Landschafts-
bildes lassen sich innerhalb des Untersuchungsgebietes aufgrund der Ausstattung und der
charakteristischen Grundelemente Landschaftsbildeinheiten ausgrenzen:

Oberbek mit naturbelassenen Uferzonen und Auenwaldern

Die Oberbek ist auBerhalb der Siedlungszonen naturnah erhalten. Typisch ist ein breiter
Schilfgurtel, der in einen dichten Auwaldbereich mit Erlen und Weiden tbergeht. Die Natur-
nahe und Eigenart sind in diesen Bereich sehr hoch.

Agrarlandschaft

Die im Nordwesten an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen werden tberwiegend in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Relief ist wellig. Als landschaftsbildpragende Elemente
wirken die randlichen Waldgebiete. Infolge der intensiven Nutzung der Ackerflachen sind Na-
turndhe und Vielfalt gering. Die Eigenart erféahrt durch die Reliefierung eine gewisse Aufwer-
tung.

Landwirtschaftlicher Betriebsstandort / Siedlung

Die bebauten Bereiche der ehemaligen Mastanalage besitzen eine geringe landschaftsasthe-
tische Qualitat. Die Stallanlage und zugehdrigen Wohngebéaude, insbesondere die ndrdlich der
Fleether StralRe passen sich nicht in die Landschaft ein.

Eingeschlossene waldartige Bereiche

Eine Besonderheit bilden Mischwaldflachen, die teilweise innerhalb des Planungsraumes lie-

gen. Bis auf den Robinienwald im Bereich des Bodendenkmales zeichnen sich die Walder
durch eine mittlere Naturndhe, Vielfalt und Eigenart aus.
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Tab. 3: Bewertung der Landschaftsbildeinheiten im Untersuchungsgebiet

Landschaftsbildeinheit Vielfalt Eigenart Naturnéhe Cesamit-oe-

wertung
Sfbe i;%ii;ngnn daf:\';g?v%;ls;enrin sehr hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch
Agrarlandschaft gering mittel gering gering
Landwirtschaftlicher Betriebs- . . . :
standort / Siedlung gering gering gering gering
fel?cghejchlossene waldartige Be- mittel mittel mittel mittel

2.4 Geologie / Boden

2.4.1 Geologie und Relief

Die oberflachennahen geologischen Bildungen sind eiszeitlichen Ursprungs. Der Planungs-
raum befindet sich zwischen der Pommerschen Eisrandlage im Norden und der Frankfurter
Randlage um Siden.

Als lokalen weichseleiszeitliche Bildungen stehen nérdlich (westlich) des Vilzsees-Oberbeck-
Ratzsees glazilimnische Beckenbildungen aus schluffigem Feinsand an. Das zugehdrige Be-
cken erstreckt sich tiber Mirow bis zur Mdritz.

Sudlich bzw. dstlich der 0.a. Gewésser beginnt eine Hochflache aus Sandersanden. Das Relief
ist hier deutlich bewegter, die nachstgelegene Anhothe erreicht 92 m (Kielgrundberg, ca. 900
m dstlich).

Der Uferbereich der Oberbek liegt bei ca. 60 m tber HN. Das Gelénde des Plangebietes steigt
nur flach an. Die Fleether StralRe erreicht ca. 63,5 m Hohe tiber HN. Im ansonsten flachen und
ebenen Plangebiet sind mit dem Bodendenkmal und dem langestreckten Erdwall im Siden
zwei kleine Anhdéhen vorhanden.

2.4.2 Boden

Das bodenbildende Ausgangssubstrat im Untersuchungsraum sind weichselkaltzeitlich abge-
lagerte glazifluviatilen Sande der Becken.

In Gewasserndhe sind die Bdden grundwasserbestimmt bzw. -beeinflusst, so dass Sand-
Gleye anstehen.

Mit ansteigendem Geléande nimmt der Grundwassereinfluss ab, und es herrschen Sand-Rost-
erden und Sand-Braunerden vor.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung des Gebietes ist davon auszugehen, dass die natirlichen
Bdden diversen Stérungen ausgesetzt waren (Auf- und Abtrag, Umlagerung, Stoffeintrage).

In der folgenden Tabelle (Tab. 2) werden die Bodeneinheiten hinsichtlich der Teilaspekte:
e Speicher- und Reglerfunktion,
¢ Biotopentwicklungspotenzial,
e Naturliches Ertragspotenzial,
e Archivfunktion
bewertet.

15



Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan GUP I
,Fleether Mihle*

Speicher- und Reglerfunktion

Die Speicher- und Reglerfunktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens, innerhalb der Stoff-
kreislaufe Stoffe zu filtern, zu speichern, zu puffern oder umzuwandeln. Die Béden bilden also
ein naturliches Reinigungssystem. Als Teilaspekte der Speicher- und Reglerfunktion werden
hierbei die speziellen Eigenschaften der Boden hinsichtlich Wasserdurchléassigkeit, Puffe-
rungsvermdagen, Austauschkapazitat und Bindungsvermdogen fiur Schadstoffe berlcksichtigt.

Die sandige Substrate sind durch einen geringen Anteil an Tonmineralien gepréagt. Sie sind
tiefgriindig und gut durchwurzelbar und zeichnen sich aufgrund der geringen Tongehalte durch
ein eingeschranktes Speichervermégen und eine mafiige Austauschkapazitat aus. Die Spei-
cher- und Reglerfunktion der Rohbodenstandorte ist gering.

Biotopentwicklungspotenzial

Das Biotopentwicklungspotenzial erfasst die Bedeutung des Bodens als Lebensraum fir Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen. Die Bewertung des Biotopentwicklungspotenzials erfolgt
malfigeblich nach den Kriterien der Natlrlichkeit, der regionalen Seltenheit und der besonderen
Standorteigenschaften der Boden. Es wird davon ausgegangen, dass besondere, extreme
Standorteigenschaften (extreme Feuchtigkeit/ extreme Trockenheit und Nahrstoffarmut) die
gunstigsten Voraussetzungen fur die Entwicklung potenziell wertvoller Biotope aufweisen.

Die Boden im Planungsraum besitzen eine geringe Bedeutung fir das Biotopentwicklungspo-
tential.

Naturliches Ertragspotenzial

Das naturliche Ertragspotenzial beschreibt die stets erneuerbare Fahigkeit des Bodens zur
Biomasseproduktion. Die Flachen im Untersuchungsraum werden land- und forstwirtschatftlich
genutzt.

Der Sandboden besitzt aufgrund des fehlenden Nahrstoffspeicher- und -nachlieferungsvermo-
gens eine geringe Bedeutung fir die Biomasseproduktion.

Archivfunktion

Schutzwirdige oder seltene Béden sowie Boden mit Bedeutung als Archive der Natur- und
Kulturgeschichte sind im Untersuchungsraum nicht anzutreffen.

Tab. 4. Bewertung der Boden im Untersuchungsraum

Bewertung
Lokalisierung im Speicher- Biotopent- | Ertrags- | Archiv-
T IEEREEE Geltungsbereich und Regler- | wicklungs- | poten- funk- | Gesamt
funktion potential tial tion
grundwasserbestimmte/ be- | Uferbereich der Ober-
einflusste Sand-Rost-Gleye, | bek, bis Gelandehdhe erin mittel mittel erin mittel
Sand-Braunerde-Gley-Bo- | vonca. 61 m gering gering
dengesellschaft
grundwasserferne Sand- unbeeinflusste Bdden
Rost-, Sand-Braunerde-Bo- | auBerhalb des Grund- gering gering gering gering gering
dengesellschaft wassereinfluss
Sand-Regosole-Bodenge- anthropogen (iber-
sellschaft pragte Baden, Baufla-
(anthropogen geprégte B6- | chen, Wege, Lagefla- gering gering gering gering gering
den) chen, Aufschiittungen,
planierte Bereiche
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Vorbelastungen

Aufgrund der Vornutzung des Gelandes als Gefliigelmastbetrieb mit zahlreichen baulichen An-
lagen ist von einer groRflachigen anthropogenen Uberpragung der Boden auszugehen. Diese
bestehen in Umlagerungsvorgéngen (Bodenplanierung, Bodenauf- und Abtrag), Stoffeintra-
gen und Verdichtungen.

2.5 Wasserhaushalt
2.5.1 Oberflachengewasser

Der Planungsraum befindet sich am Rand der Oberbek. Diese bildet ein ca. 1,77 km langes
FlieBgewdasser und verbindet den Vilzsee mit dem Ratzsee. Es gehort dem weitlaufigen Fluss-
und Seensystem der Oberen Havel an. Die Oberbek ist als Bundeswasserstralle Gewasser 1.
Ordnung und wird als solches vom Land M-V (StALU Mecklenburgische Seenplatte) unterhal-
ten.

An der Fleether Muhle, einer ehemaligen Korn- und Sagemiuhle ist ein Wehr vorhanden, dass
die Schiffbarkeit verhindert und einen Hohenunterschied von ca. 1 m aufweist. Das Wehr dient
dem Wasserausgleich bei Hochwasserereignissen.

2013 wurde ca. 300 m sudlich des Wehrs eine Fischaufstiegsanlage zum Rétzsee errichtet,
die zugleich als Fischotterquerung der Kreisstraf3e dienen soll.

Die Oberbek unterliegt nicht der Berichtspflicht der Wasserrahmenrichtlinie.

2.5.2 Grundwasser

Das oberste Grundwasserstockwerk wird aus den Sandersanden der Weichselvereisung ge-
bildet. Unter dem Aspekt der Nutzbarkeit handelt sich um ein potentiell nutzbares Dargebot
mit guter Gewinnbarkeit und Qualitat (GAIA-MV 2013)..

Der Grundwasserflurabstand im Untersuchungsraum korrespondiert mit dem Wasserstand der
Oberbek. In Ufernéhe befindet sich das Grundwasserniveau bei ca. 59 m tber HN, dieses
steigt nach Norden langsam an, ohne im Planungsraum die 60-m-Marke zu erreichen.

In Abhangigkeit von den Gelandehdhen ergeben sich Grundwasserflurabstande von <5 m, in
Uferndhe von < 2,5 m.

Das Grundwassereinzugsgebiet wird der Oberbek zugeordnet. Die Grundwasserflierichtung
ist Sudost.

Die Grundwasserneubildung betragt auf den unbewaldeten Offenflachen 200 - 250 mm/a.
Grundwassergeféhrdung

Fir den Untersuchungsraum ist der Grundwasserflurabstand mit >5 - 10 m angegeben (GAIA-
MV 2013). Aufgrund geringen Flurabstande und der durchgehend bindungsarmen Substrate

(Sande) ist das Grundwasser gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht ge-
schutzt.
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Tab. 5: Empfindlichkeit des obersten Grundwasserleiters gegenuber Schadstoffeintrag (Da-
tengrundlage: HK 50, Karte Grundwassergefahrdung, Blatt Neuruppin)

GW-Geschiitztheitsgrad Flurabstand G ) T EE ]S
chungsgebiet findlichkeit
A1 <om ufernahe Bereiche des Untersu-
Grundwasser gegeniber flachenhaft ein- B chungsraumes
dringenden Schadstoffen nicht geschiitzt,
: . L B ) sehr hoch
ungespanntes GW im Lockergestein, An- 59 5 nordlicher, hoher gelegener Teil
teil bindiger Bildungen an der Versicke- m-=om des Untersuchungsraumes
rungszone < 20 %

Trinkwasserschutzzonen
Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.
Vorbelastung

Die Vorbelastungen von Oberflachen- und Grundwasser sind nicht bekannt. Der chemische
Zustand des Grundwasserkorpers ist gut (http://www.fis-wasser-mv.de/kvwmap/index.php).

2.6 Klima und Luft
2.6.1 Makro- und Regionalklima

Das Klima im Untersuchungsraum ist als trockenes, maRig warmes Klima der unteren Lagen
zu charakterisieren. Grof3klimatisch ist das untersuchte Gebiet dem ,stark maritim beeinfluss-
ten Binnentiefland zuzuordnen (SCHULTZE, 1955). Das Jahresmittel der Temperatur liegt
zwischen 8 und 8,25 °C. Dabei betragt die mittlere Jahresschwankung 19 Grad. Die mittleren
Temperaturen des kaltesten Monats (Januar) liegen bei > -1,0 °C. Der warmste Monat ist der
Juli. Er weist Durchschnittstemperaturen von < 18,0 °C auf.

Der langjahrige mittlere Jahresniederschlag erreicht Werte von 600 bis 650 mm und ist damit
hoher als der Brandenburger Durchschnitt. Vermutlich liefern die gro3en Mecklenburgischen
Seen entsprechende Feuchtmengen, die bei Westwetterlagen tUber den Neustrelitzer Hohen
zum Abregnen kommen. Das Gebiet zeichnet sich zudem durch besonderen Gewitterreichtum
aus.

Die Hauptwindrichtungen sind Westen und Sidwesten. Weniger haufig sind Ost- und Nord-
winde.

2.6.2 Meso- und Mikroklima

Die Waldflachen wirken lufthygienisch und klimatisch ausgleichend. Das betrifft insbesondere
die Klimafaktoren Temperatur, Wind und Luftfeuchtigkeit. GréRere zusammenhangende Wald-
gebiete zeichnen sich durch geringe Temperatur- und Feuchtigkeitsschwankungen aus.
Walder und Forsten bilden ab einer Grofe von 200 m Durchmesser ein eigenes Bestands-
klima. Waldbestande haben eine ausgleichende Klimawirkung auf alle angrenzenden Flachen,
unterliegen kaum Witterungsextremen und gelten als Klimagunstgebiete.

Im Umfeld des Planungsraums befinden sich gréRere Seen. Ahnlich wie groRere Waldflachen

bewirken Wasserflachen eine Minderung der Temperaturextreme. Durch ihren niedrigen Albe-
dowert erwadrmen sich Wasserflachen am Tage nur sehr langsam und kuhlen durch die war-
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mespeichernde Fahigkeit des Wasserkorpers langsamer ab. Insofern verringern Wasserfla-
chen die Frostgefahr. Sie besitzen eine ausgleichende Wirkung und gelten als Klimadamp-
fungsgebiete.

Dorflagen mit hohem Baum-, Garten- und Grinflachenanteil und gleichzeitig geringem Versie-
gelungsgrad besitzen einen intensiveren Luftmassenaustausch mit dem Umland als stark ver-
siegelte Siedlungsbereiche. Auf diese Weise profitieren bei guten Austauschverhaltnissen
Siedlungen mit geringer Bebauungsdichte (wie Fleether Muhle), von der reinigenden Wirkung
beispielsweise der angrenzenden Waldflachen. Eine deutliche Temperaturerhdhung gegen-
uber dem Umland bleibt somit aus.

Klimatische und lufthygienische Charakterisierung

Klimameliorative Ausgleichsfunktion

Die klimameliorative Funktion des Untersuchungsgebietes basiert auf der Ausgleichswirkung
der offenen Wasserflachen.

Lufthygienische Ausgleichsfunktion

Durch ihre hohe Filter- und Auskdammwirkung gegeniliber Schadstoffen sind Walder in der
Lage, maldgeblich zur Reinhaltung der Luft beizutragen. Immergriine Nadelwalder sind hin-
sichtlich ihrer Reinigungsfunktion am effektivsten bei der Schadstoffausfilterung. Infolge dieser
Reinigungsfunktion stellen Walder und Forste gleichzeitig aber auch Schadstoffakkumulati-
onsgebiete (SO2, NOx) dar, was zu den bekannten ,Waldschaden* fihrt. Waldgebiete die sich
bezuglich ihrer Immissionsschutzfunktionen unmittelbar einem Belastungsraum zuordnen las-
sen, haben eine hohe Leistungsfahigkeit. Da sich das Untersuchungsgebiet in einem lufthygi-
enisch gering vorbelasteten Raum befindet, wird die lufthygienische Ausgleichsfunktion als
mittel bewertet.

Tab. 6: Bewertung der klimameliorativen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion
Gebiet Beschreibung Sledl:l?gsbe- Bewertung
Vilzsee, Ratzsee Temperaturausgleich - mittel
Waldbereiche eingeschrankter Siedlungsbezug (Entfernung), be- - mittel
dingt klimaausgleichende Wirkung

Aufgrund des fehlenden Siedlungsbezuges ist die klimatische bzw. lufthygienische Ausgleichs-
funktion von mittlerer Bedeutung.

Vorbelastung

Im GLRP (LUNG 2007) sind in der Region keine relevanten Emittenten von Luftschadstoffen
vorhanden.

2.7 Biotope / Flora
2.7.1 Potentielle natirliche Vegetation
Die potentielle natiirliche Vegetation (pnV) dient der Darstellung des biotischen Potentials ei-

nes Standorts und als Planungsgrundlage fiir gegenwartsbezogene MalRhahmen im Natur-
schutz und in der Landschaftspflege. Als heutige potentiell natlrliche Vegetation werden die
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Pflanzengesellschaften bezeichnet, die sich unter den heutigen Umweltbedingungen (Boden,
Klima u.a.) ohne direkten Eingriff des Menschen an einem Standort als Endzustand der Vege-
tationsentwicklung einstellen wirden.

GrofRraumlich liegt das Untersuchungsgebiet in der immergrinen Laubwaldzone.

Im Untersuchungsraum wirde sich ein Rasenschmielen-Buchenwald auf feuchten minerali-
schen Standorten ausbreiten. Dominierende Baumart ware Buche (Fagus sylvatica). Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus) wére vereinzelt als Mischbaumart auftreten. Straucher und Bo-
denvegetation sind bei dieser Waldart nur gering vertreten. Als bedeutende Arten sind Rasen-
Schmiele (Deschampsia cespitosa), Winkel-Segge (Carex remota), Wald-Segge (Carex syl-
vatica), Wald-Frauenfarn (Athyrium filix-femina), Flatter-Binse (Juncus effusus), Flattergras
(Milium effusum), Goldnessel (Lamium galeobdolon), Wald-Sauerklee (Oxalis acetosella) und
Busch-Windréschen (Anemone nemorosa) anzutreffen (HOFMANN UND POMMER 2005).

2.7.2 Biotoptypen und aktuelle Vegetation

Die im Folgenden beschriebenen Biotoptypen wurden wahrend der Biotoptypenkartierung im
Mai 2016 ausgegrenzt. Die Darstellung der Biotoptypen in kartographischer Form erfolgt in der
Anlage 3.

Vorkommen von Gefal3pflanzen des Anh. IV der FFH-Richtlinie kénnen fir den Untersu-
chungsraum aufgrund der Potentialabschatzung ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Bi-
otopkartierung ergaben sich ebenfalls keine Hinwiese auf Vorkommen.

Biotopbeschreibung

Im Untersuchungsgebiet lassen sich folgende Biotopklassen vorfinden (Bezeichnung und
Nummerierung nach LUNG 2010):

Biotopklasse 01: Walder

Biotopklasse 02: Feldgeholze, Alleen und Baumreihen
Biotopklasse 04: FlieRgewasser (F)

Biotopklasse 09: Grunland und Griinlandbrachen
Biotopklasse 10: Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen
Biotopklasse 12: Acker- und Erwerbsgartenbaubiotope
Biotopklasse 13: Griinanlagen der Siedlungsbereiche
Biotopklasse 14: Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen

Im Folgenden werden die einzelnen Biotope beschrieben.
Biotopklasse 01 — Walder (W):

WFU (1.2.4) Erlen-Eschenwald auf Gberflutungsfeuchten, eutrophen §, FFH 91EO0
Standorten

Ufernahe Bereiche beiderseits der Oberbek werden von Erlenwaldern eingenommen. Es han-
delt sich um typische Weichholzauen-Gesellschaften, die von nitrophilen Pflanzenarten domi-
niert werden.

WEX (1.6.8) Sonstiger Eichen- und Eichenmischwald
Der nordlich Teil des Erdwalls im Sitiden ist mit einem Eichen-Birkenmischwald bestockt. Auch

hier erfolgt eine Beweidung, so dass die Kraut- und Strauchschicht weitgehend ausbleibt. Im
nordlichen Teil sind weitere Baumarten (Espen, Robinien) eingemischt.
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Ostlich des Bodendenkmals stockt auf einen Erdhiigel ein geschlossener Gehdélzbestand aus
Altbaumen. Neben Stiel-Eichen sind Linden, Berg-Ahorn, Kastanien und Robinien vorhanden.

WKX (1.8.5) Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte
Der Bereich westlich des Bodendenkmals wird von einem waldartigen Gehdlzbestand aus tUber
zum Teil etwa hundertjahrigen Kiefern, Birken und vereinzelt Eichen und Robinien eingenom-
men.
Im sidlichen Untersuchungsraum wird ein breiter langgezogener Erdwall von einer Kiefern-
Birken-Stiel-Eichen-Bestand eingenommen. Vereinzelt sind Robinien eingemischt. Eine
Strauchschicht fehlt. Die Bodenvegetation ist sparlich ausgepragt.

Es ist zu vermuten, dass der Erdwall im Rahmen der Bautatigkeit (Gelandemodellierung)
kunstlich angelegt wurde.

Im Nordwesten von Fleether Mihle stockt ein Kiefernmischwald. Als Laubbaumarten sind Bir-
ken, Pappeln und Eichen vorhanden.

WYS (1.11.3) Sonstiger Laubholzbestand nichtheimischer Arten
Die Anhohe des Bodendenkmals mit dem alten Friedhof ist im zentralen Teil mit Robinien
bestockt. Die Baume sind &lter als 60 Jahre. Die Bodenvegetation ist sparlich, teilweise voll-
standig ausbleibend.
Biotopklasse 02 - Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen (B):

BFX (2.2.1) Feldgehdlz aus Uiberwiegend heimischen Baumarten
Die Baumgruppe am Stral3enrand wird aus Berg-Ahorn-B&dumen gebildet.
Biotopklasse 04 - FlieRgewasser (F)

FNN (4.2.1) Naturnaher Fluss 8
Die Oberbek stellt einen kurzen Flusslauf dar, der den Vilzsee mit dem R&tzsee verbindet. Ein
vor kurzem errichtetes Wehr unmittelbar sudlich der KreisstraRe MST 5 staut die Oberbek an
und unterbindet das natirliche FlieRgeschehen. Das neue Wehr ersetzt das vormals vorhan-
dene Muhlenwehr.
Der Uferbereich der Oberbek wird typischerweise von einem Schilfgurtel gebildet, an den sich
Erlenwalder anschliel3en. Im Bereich des Biergartens der Fleether Mihle bleibt der Schilfgurtel
aus.
Biotopklasse 09 — Griinland und Grunlandbrachen (G):

GFR (9.1.2) Nasswiese eutropher Moor- und Sumpfstandorte §
Nordlich der MST 5 wird der Niederungsbereich westlich der Oberbek von einer Feuchtwiese

eingenommen. Eine Nutzung erfolgt offenbar nicht. Weidengebiische befinden sich in Ausbrei-
tung.
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Biotopklasse 10 - Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen (R):

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstand-
orte

RHU (10.1.3)
StralRenrdnder, Wegrdnder und Restflachen werden von ruderalen Gras- und Staudenfluren
eingenommen. Aufgrund ihrer Die breit ausgebildeten Saume entlang der Fleether StralRe wer-
den als

Biotopklasse 12 — Acker- und Erwerbsgartenbaubiotope (A):
ACS (12.1.1) Sandacker

Bei den Ackerflachen im Planungsraum handelt es sich um sandige Standorte mit sehr gerin-
ger Bodenwertzahl. Zum Zeitpunkt der Biotopkartierung wurde Ackergras angebaut.

Biotopklasse 13 - Grinanlagen der Siedlungsbereiche (P):
PSA (13.10.1) Sonstige Griinanlage mit Altbdumen

Die Rasenflache am Uferbereich der Oberbek wird im Sommer als Rastplatz fur Wasserwan-
derer genutzt. Im Bereich des Biergartens sind Sitzgruppen vorhanden. Des Weiteren sind
einige Uberbleibsel technischer Einrichtungsgestande der Sagemiihle musealisch platziert. Es
sind einige GroRbaume vorhanden (Erlen, Douglasie).

PSJ (13.10.2) Sonstige Griunanlage ohne Altbdume

Das Areal zwischen der Kreisstraf3e und der Oberbek ¢stlich des Wehrs unterliegt gegenwartig
keiner intensiven Nutzung. Im Sommer wird die Flache von Wasserwanderern genutzt.

Der Bereich des abgerissenen Miihlgengebaudes neben dem Wehr wurde mit Rasen angesat.
AuRBerdem sind ruderale Grasfluren und ein unbefestigter Weg vorhanden.

Biotopklasse 14 — Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen (O):
OEL (14.4.2) Lockeres Einzelhausgebiet

Westlich der Fleether StraRe befindet sich eine lockere Wohnbebauung, welche aus einem
barackenartigen Flachbau und einem zweistockigem Mehrfamilienhaus besteht. Die zugeho-
rigen grofR3en Frei- und Gartenflachen liegen Uberwiegend brach. Es haben sich Ruderalfluren
in unterschiedlichen Stadien eingefunden. Teilweise kann anhand der Vegetation die frihere
Gartennutzung nachvollzogen werden. Die Grin- und Rasenflachen werden sporadisch ge-
maht. Der aufgelassene Obstgarten im Norden (sudlich des Kreuzungsbereiches) wird von
dichten Stockausschlag der von Pflaumenbaumen eingenommen. Im Umfeld des renovierten
Feriendomizils findet inzwischen eine Gartennutzung zu Erholungszwecken statt. Aufgrund
der diffusen Vegetations- und Nutzungsgrenzen wurde auf eine weitere Differenzierung des
Biotoptyps verzichtet.

OER (14.4.3) Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet

Es handelt sich um einen Reihenhauskomplex am nérdlichen Ortsrand von Fleether Mihle.
Teilweise sind kleine Vorgarten vorhanden, die riickwértigen Garten werden extensiv genutzt.
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ODE (14.5.4) Einzelgehoft
Das Einzelgehoft besteht aus einem Haupthaus und mehreren Nebengelassen (Stallungen,
Scheune). Zwischen den Gebauden befinden sich verschiedene Gehdlze und Gehdlzgruppen.
ODS (14.5.6) Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage
Die landwirtschaftliche Betriebsanlage wurde zur Gefligelmast genutzt.
Das urspringliche Mihlengut mit dem Dreiseitenhof wurde durch den Neubau von Maststallen
auf dem Gelande des ehemaligen Gutsparkes wesentlich erweitert.
Der Uberwiegende Teil der Gebaude, wie Stallanlagen, Versorgungs- und Lagergebaude wird
jedoch nicht mehr genutzt. Die Freiflachen sind teilweise befestigt (betoniert) und werden an-

sonsten von Rasenflachen (teilweise von beweidet) eingenommen.

Der urspriingliche Gutshof ist in seiner Form erhalten, allerdings sind Scheune und Pferdestall
einsturzgefahrdet.

OXR (14.6.4) Historische Ruine
Die Ruine des Muhlengebaudes neben dem Wehr wurde bis auf Grundmauern abgetragen.
OVU (14.7.3) Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

Sand/Schotter befestigte Wege.

OVL (14.7.5) Strake

Die KreisstraRe MST 5 ist asphaltiert. Sie bildet die nérdliche Grenze des Plangebietes. Un-
mittelbar am Wehr angrenzend befindet sich die Briicke tber die Oberbek.

Am Ortseingang von Fleether Mihle zweigt die Gemeindestrale nach Fleeth ab. Diese ist
ebenfalls asphaltiert. AuRerdem sind innerdrtliche asphaltierte Erschlieldungsstraf3en vorhan-
den.

OVP (14.7.8) Parkplatz, versiegelte Freiflache (OVP)
Im Bereich des Bootsverleihs ist entlang der MST 5 ein Parkplatz eingerichtet.

OWW (14.9.5) Wehr

Das Wehr der Oberbek wurde kirzlich erneuert. Es besteht aus 2 Kammern.

Bewertung der Biotope

Die Flachen des Untersuchungsraumes besitzen aufgrund der vorgefundenen Biotope unter-
schiedliche Wertigkeiten. Bei der Ermittlung der Wertigkeiten werden in Anlehnung an die Hin-
weise zur Eingriffsregelung (LUNG 1999) und den Leitfaden zur Erstellung und Prifung Land-
schaftspflegerischer Begleitplane (LEITFADEN LBP M-V 2002) folgende Kriterien bericksichtigt:
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Natirlichkeit,

Gefahrdungs- bzw. Seltenheitsgrad und
Regenerationsfahigkeit

Empfindlichkeit gegentber Nahr- und Schadstoffeintragen.

Der Natirlichkeitsgrad drickt die Intensitat des menschlichen Einflusses bezogen auf die
weitgehend unberihrte Natur aus. Hierbei sind naturnahe Biotope héher zu bewerten als na-
turfremde oder kunstliche, da sie aufgrund ihrer langen Entwicklungsgeschichte charakteris-
tisch ausgepragte Pflanzen- und Tiergesellschaften aufweisen.

Tab. 7: Einstufung des Nattrlichkeitsgrades der Biotope (nach ARGE Eingriff-Ausgleich NRW 1994
und LEITFADEN LBP M-V 2002)

Uberein- Wertzahl

stimmung

mit der po-

t:g;'iec:::' Beschreibung, Beispiele

Vegetation/

Hemerobie

(N)

sehr hoch/
unberihrt, nattrliche ungenutzte bzw. sehr extensiv genutzte Biotoptypen mit geringer Nutzungs- bzw. Stérungsintensitét, wie
natrlich, 8-10 z.B. sehr naturnahe Walder, Auen-, Bruch- und Sumpfwélder, Moore, Niedermoore und Siimpfe sowie sonstige
sehr natur- naturnahe, unverbaute Gewasser, Felsflur etc.
nah
hoch/ naturnahe, extensiv genutzte Biotoptypen, geringe Nutzungs- bzw. Stdrungsintensitat, wie z.B. naturnahe Laubwal-
gering beein- 6-7 der und -forsten, Extensiv- und artenreiches Feuchtgriinland einschlieBlich Brachestadien, Seen, Halbtrockenra-
flusst, natur- sen, naturnahe Gehdlzstrukturen, Hecken, bei denen ein bestimmtes Nutzungs- bzw. Pflegemab fiir ihre Erhaltung
nah notwendig ist etc.; groRere, weitgehend ungestorte Sukzessionsflachen
mittel/ bedingt naturnahe Biotoptypen, Griinlandflachen verschiedener Standorte mit regelmaRiger Mahd/Beweidung,
méRia beein- Feuchtgriinland artenarmer Auspragung, forstliche Monokulturen, Gehélzstrukturen der offenen Landschaft, ma-
f tgh b 4-5 Rige Nutzungs- bzw. Stérungsintensitét, wie z.B. Nadelholzforsten und Aufforstungen in schutzwiirdigen Bereichen;
US,,S . alb- Nutzflachen, in denen die Bewirtschaftungsintensitat die nattirlichen Standorteigenschaften zum groften Teil liber-
natirlich lagert; Brachflichen und teilweise gestdrte Sukzessionsflichen

ering/
gtarkgbeein- naturferne Biotoptypen, hohe Nutzungs- bzw. St6rungsintensitat wie teilversiegelte Biotoptypen, intensiv-landwirt-
flusst nat 2-3 schaftliche genutzte Flachen, Erwerbsgartenbau, stark beeintrachtigte Flachen entlang der Hauptverkehrswege,
f:ris » nhatr- technisch ausgebaute Gewasserufer etc.
sehr gering
oder nicht _— . . e ! . .

eqeben/ 0-1 naturfremde/kiinstliche Biotoptypen , sehr hohe Nutzungs- bzw. Stérungsintensitat wie versiegelte Bereiche, Fla-
gatgu tremd chen mit Miill- und Altablagerungen, extrem belastete landwirtschaftliche Nutzflachen etc.

kiinstlich

Bestimmte Pflanzen- und Tierarten sowie Lebensraume sind von jeher bzw. naturbedingt sel-
tener als andere. Die in gegenwartiger Zeit aus der Seltenheit erwachsende Gefahrdung ein-
zelner Biotoptypen resultiert jedoch vornehmlich aus menschlichen Eingriffen, man kann ihr
also mit planerischen Mitteln begegnen. Mit der hochsten Wertstufe sind daher neben den
naturgeman seltenen auch die besonders stark vom Riickgang oder sogar von der Vernich-
tung bedrohten Biotoptypen zu benennen.
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Tab. 8: Einstufung des Gefahrdungs- bzw. Seltenheitsgrades der Biotope (hach LUNG 1999 und
RIECKEN et al. 2006 sowie LEITFADEN LBP M-V 2002)

Gefahrdungs- Wertzahl
bzw. . —
Seltenheits-grad Beschreibung, Beispiele
(G)

) gemaf BNatSchG, § 29, 30 bzw. NatSchAG M-V § 19,20 geschiitzte Biotoptypen m. typischem Arteninven-
stark gefahrdet o- tar u. geschiitzten/ vom Aussterben bedrohten/stark gefahrdeten Arten bzw. extrem gefahrdete Biotoptypen
der vor der Ver- 8-10 gemaRB. RIECKEN ET AL. 2006 (u.a. Quellen, Bache und kleine Flisse mit natirlichem oder naturnahem Ver-
nichtung, duBerst lauf, oligotrophe und mesotrophe Seen, Moorgewasser, Torfmoos- und Braunmoosmoore, arme und reiche
bzw. sehr selten Feuchtwiesen, Auenwélder etc.)

gemaf BNatSchG, § 29, 30 bzw. NatSchAG M-V § 19,20 Biotoptypen m. typischem Arteninventar u. ge-
schitzten/gefahrdeten Arten bzw. stark gefahrdete und gefahrdete Biotoptypen gemaR. RIECKEN ET AL.
6-7 2006 (u.a. mesotrophe Seen, GroRseggenwiesen, Groseggen- und Réhrichtmoore, Moorgehdlze, Aue-
wiesen, Alleen, Eichen-Hainbuchenwalder, Eichenmischwalder, Kalk- und Sandacker mit Ackerwildkrau-
tern, Sandtrockenrasen, Moor- und Bruchwalder, naturnahe Kiefernwalder)

gefahrdet, selten

gefahrdete Biotoptypen gemaR. RIECKEN ET AL. 2006 m. sporadischem Vorkommen von geschiitzten/ge-
fahrdeten Arten (u.a. langsam flieRende Gewéasser mit natirlichem oder naturahem Verlauf, eutrophe

m.ellfS!g g?fahrdet, 45 Seen mit naturnahen Ufem, Feuchtweiden, Frischwiesen und Frischweiden, Flutrasen, Hochstaudenfluren
maRig haufig feuchter und trockener Standorte, Feldgehdlze, Gebiische, Hecken)

nicht gefahrdete Biotoptypen (alle weiteren extensiv genutzten Flachen, Ackerbrachen, Rodungen und Wie-
héufig 2-3 deraufforstungen, Kiefernforste, anthropogen tiberformte Gewasser, Ruderalfluren mittlerer Standorte,

Griinanlagen)

nicht gefahrdete Biotoptypen (alle weiteren intensiv genutzten Biotoptypen, wie z.B. Intensiv-Ackerflachen,

- 0-1 Intensivgrasland, Erwerbsgartenbau, Kleingérten, Baumschulen, Siedlung, Gewerbe, Verkehrsanlagen, De-

sehr haufig ponien)

Zur Beurteilung der grundsatzlichen Regenerationsfahigkeit der Biotope findet die Fahigkeit
von Okosystemen Beriicksichtigung, eine durch Eingriffe/ Extremfaktoren hervorgerufene An-
derung der Struktur und Funktion nach Aufhdren einer Stérung bzw. Wirkung riickgangig zu
machen und den vor dem negativen Einfluss herrschenden Zustand wieder herzustellen. Da-
nach ist eine Beseitigung von Biotopen mit einer hohen Regenerationszeit grundséatzlich
schwerwiegender einzustufen als von Biotopen, die sich in kurzer Zeit wieder neu entwickeln
konnen.

Tab. 9: Einstufung Ersetzbarkeit / Regenerationsfahigkeit (nach LUNG 1999 sowie LEITFADEN LBP
M-V 2002, verandert)

Ersetzbarkeit/ Wert-
Wiederherstell- zahl Beschreibung, Beispiele
barkeit (E)
1 ) ! e .
uRerst gerina/ 810 nicht regenerierbar, hohes Alter (>150 Jahre) bzw. nur sehr langfristig bei entsprechenden Rahmenbedingungen
5150 Jar?re 9 regenerierbar, (v.a. Hoch-, Nieder- und Ubergangsmoore, Gewésser und Vegetation oligotropher Gewéasser)
2 geringe Regenerationsfahigkeit; nur langfristig regenerierbar (100-150 Jahre); beispielsweise Bruchwalder, Alt-
sehr gering/ 6-7 baumalleen, alte Hecken und alte Gehdlze, alte naturnahe Waldgesellschaften und alte forstwirtschaftlich geprégte
100-150 Jahre Bestéande, Friedhofe mit Altbaumbestand etc.
3 mittelfristig regenerierbar (30-100 Jahre) (Vegetation eutropher und mesotropher Stillgewasser, Hecken, Gebiische
gering/ 4-5 trockenwarmer Standorte, Waldstandorte mit forstwirtschaftlich gepragten Bestanden, bebaute Bereiche mit mittleren
30-100 Jahre bis &lteren Gehdlzen etc.)
4 grolBe Regenerationsfahigkeit (5-30 Jahre) (Griinlandstandorte, Graben, Kleingewasser, ruderale Gebiische, Hoch-
méaRig gut/ 2-3 staudenfluren, Trockenrasen und Besenginsterheiden, ausdauernde Ruderalfluren, Rohrichte, Weidengebische,
5-30 Jahre Vorwalder, Aufforstungen, Dickungen, bebaute Bereiche mit jiingeren Gehélzen efc.)
5 sehr groRe Regenerationsfahigkeit (< 5 Jahre); Flachen mit permanenten bzw. regelméRigen Eingriffen in die Land-
gut bis sehr gut/ 0-1 schaft, wie z.B. Ruderalfluren, Acker, Gérten, Ackerwildkrautgesellschaften, Schlagfluren sowie versiegelte und teil-
< 5 Jahre versiegelte Flachen etc.

Im Allgemeinen gilt, dass Biotope entsprechend ihrer Artzusammmensetzung eine unter-
schiedliche Empfindlichkeit gegentber Nahr- und Schadstoffstoffeintragen besitzen. Ar-
ten mit speziellen Standortanspriichen reagieren empfindlicher auf die Anderungen von Um-
welteinfliissen.
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Die Einstufung der Empfindlichkeit erfolgt anhand der mittleren Zeigerwerte (ELLENBERG et
al. 1991) der fir die jeweiligen Biotoptypen reprasentativen Arten. Es wird davon ausgegan-
gen, dass Biotoptypen an stickstoffarmen Standorten empfindlicher reagieren als solche an
stickstoffreichen. Eine Ubersicht zur Einstufung der Empfindlichkeit gibt nachfolgende Tabelle

Tab. 10: Einstufung der Empfindlichkeit gegeniiber Nahr-und Schadstoffeintrégen (nach LEITFADEN

LBP M-V 2002)

Zeigerwert N Empfindlichkeit
(Stickstoffzahl bzw. gegeniiber Nahr- und Standort

Nahrstoffzahl) Schadstoffeintrag

<4 sehr hoch stickstoffarm

>4-<6 hoch méaRig stickstoffreich
>6<7 mittel manRig stickstoffreich bis stickstoffreich
27 gering stickstoffreich
Gesamtbewertung

Jedem der erfassten und abgegrenzten Biotopflachen wird hinsichtlich der genannten Kriterien
eine Wertstufe von nachrangiger bis sehr hoher naturschutzfachlicher Bedeutung (Bedeu-
tungsklasse) zugeordnet.

Die ordinale Skalierung der einzelnen Kriterien umfasst 11 Stufen (0-10). Naturschutzfachlich
bedeutsame Biotope werden der Stufe 10 zugeordnet, fur versiegelte Flachen ist die Stufe 0
vorgesehen. Zur Erfassung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Biotope werden die
Werte der einzelnen Kriterien gemittelt.

Die 11 Stufen werden zur Ubersicht den folgenden 4 Bedeutungsklassen zugeordnet:

Naturschutzfachliche Einstu- Wertstufe Bedeutungsklasse
fung
0-2 0-1 nachrangig
3-5 2 mittel
6-7 3 hoch
8-10 4 sehr hoch

In der nachfolgenden Ubersicht (Tab. 6) werden die Biotoptypen und ihre Gesamtbewertung
aufgelistet.

Tab. 11: Einstufung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Biotoptypen des Untersuchungsgebie-

tes
Natiir- S
. . . Ge- Empfindlich- naturschutz- Schutz/
Biotopcode R 15 e | R keli)t gegen fachliche Be- Gefahr-
nung keits- d keit Stoffeint deut d
grad ung offeintrag eutung ung
Walder
Erlen-Eschenwald
WFU 124 | ufdberiutungs 8 8 2 hoch sehrhoch | 4|  §
euchten, eutrophen
Standorten
Sonstiger Eichen-
WEX 1.6.8 und Eichenmisch- 6 7 2 hoch hoch 3
wald
Kiefernmischwald
WKX 1.8.5 trockener bis fri- 6 4 3 hoch hoch 3
scher Standorte
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Natiir- i
. . . Ge- Empfindlich- naturschutz- Schutz/
Biotopcode P T S G I 00 i | R ke'i)t gegen fachliche Be- Gefahr-
nung LGl dun L Stoffeintra deutun dun
grad g g ] g
Sonstiger Laub-
WYS 1.11.3 hglzbegtand 2 2 3 gering gering 1
o nichtheimischer
Arten
Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen
Feldgehdlz aus
BFX 22.1 lberwiegend hei- 4 4 4 gering mitel | 2
mischen Baumar-
ten
FlieRgewasser
FNN 521 | naturnaherFluss | 8 | 8 [ 1 [  mitel | sehrhoch [4] §
Griinland und Griinlandbrachen
Nasswiese eu-
GFR 9.1.2 tropher Moor- und 7 8 3 mittel sehr hoch 3 §
Sumpfstandorte
Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen
Ruderale Stauden-
RHU 10.1.3 gtgzlsrc&fge?;tm 4 4 5 gering mitel | 2
standorte
Acker- und Erwerbsgartenbaubiotope
ACS [ 1211 | Sandacker [ 2 |1 1 1] 5 | gering | gering [ 1]
Griinanlagen der Siedlungsbereiche
PSA 13404 | Sonetige Brnan. 2 2 4 mittel mittel | 3
age mit Altbdumen
PSJ 13102 |S°”St'ge Grtinan- 2 2 4 mittel mittel 3
age ohne Altbdume
Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen
OEL 14.42 hgﬁzzree;;'”ze' 3 2 5 gering gering | 1
Verdichtetes Ein-
OER 14.4.3 zel- und Reihen- 2 1 5 gering gering 1
hausgebiet
ODE 14.54 Einzelgehoft 2 1 5 gering gering 1
Sonstige landwirt-
0oDS 14.5.6 schaftliche Be- 2 1 5 gering gering 1
triebsanlage
OXR 14.6.4 Historische Ruine 1 2 5 gering gering 1
Wirtschaftsweg,
ovu 14.7.3 nicht oder teilver- 1 1 5 gering nachrangig | 1
siegelt
OvL 1454 Strale 0 1 5 gering nachrangig | 1
OVP 14.7.8 g;?;plﬁzﬂﬁf’e'e 0 1 5 gering nachrangig | 1
oww 14.9.5 Wehr 0 1 1 gering nachrangig | 1

§ gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 NATSCHAG M-V

§18

gesetzlich geschutzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V

Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (RIECKEN ET AL. 2006)
Gefahrdungskategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet

Im Untersuchungsraum haben die naturnah erhaltenen Feuchtbiotope und Gewésser (Ober-
bek, Auenwélder, Feuchtwiesen) eine hohe bis sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung.
Die Biotope sind gleichzeitig geschutzt.
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Eine mittlere Bedeutung kommt den Mischwéldern zu. Diese sind allerdings isoliert und klein-
flachig, ausschlaggebend fur die hohere Bewertung ist das Alter der Baume.

Der Uberwiegende Teil des Planungsraumes wird von Acker- und Siedlungsflachen eingenom-
men, welche eine nachrangige naturschutzfachlicher Bedeutung besitzen.

Entwicklungspotential der Biotope

Die Feuchtbiotope sind in einem guten und naturnahen Zustand erhalten.

Die Mischwalder sind isoliert und kleinflachig und durch die enge Nachbarschaft zu den Nutz-
flachen gestért. Die Waldbdden weisen keinen natirlichen Zustand auf (fehlende Streu-

schicht).

Aufgrund der liberwiegend starken anthropogenen Uberpragung ist das Entwicklungspotential
der ubrigen Flachen gering. Die Boden sind teilweise erheblich gestort.

In den Randbereichen befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen, bei denen die Entwick-
lung von Ackerkrautern durch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln stark eingeschrankt ist.

2.7.3 Baumkataster
Einzelbdume des Plangebietes wurde gesondert erfasst und werden nachfolgend tabellarisch

aufgelistet. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern sind gesetzlich
geschitzt (§ 18 NatSchAG M-V)

Tab. 12: Baumkataster

Baum Schadstufe nach | Vitalitat nach

NI Art StU [cm] FLL (0-4) FLL (0-4) Standort Bemerkungen
1 Esche 170 3 4 nOFdh\(;\;‘] MST 5/ absterbend
ehr

2 |Ere 125135 0 0 sldlich Wehr /| 5 tsmmig
Bootssteg

3 Erle 136 1 1 stdlich Wehr/
Bootssteg

4 Erle 144 1 1 Eingang Wehr

5 Erle 135 1 1 Eingang Wehr

6 Erle 172 1 1 Eingang Wehr

7 Erle 188 1 1 Eingang Wehr

8 Berg-Ahorn 175 1 1 Eingang Wehr

9 Esche 138 1 1 Eingang Wehr

10 Fichte 185 2 2 vor Gutshaus Krone licht

11 Weide 90 2 1 Biergarten aufgeastet

12 Birke 141 1 1 Betriebsstandort 1

13 Flatter-Ume 232 1 1 Gutshof

14 Esche 78 1 1 Gutshof

15 Robinie 107 1 1 Gutshof

16 Linde 180/188 1 1 Betriebsstandort | 2-stdmmig

17 15 Birken 90-150 1 1 Strale

18 Birke 62 1 1 Vorgarten

19 Birke 154 1 1 Vorgarten

20 Birke 60 1 1 Vorgarten

21 Birke 160 1 1 Vorgarten

22 Stiel-Eiche 169/148/136 1 1 Vorgarten 3-stdmmig

23 Kiefer 170 1 1 Geholzgruppe
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Baum Schadstufe nach | Vitalitat nach
NI Art StU [cm] FLL (0-4) FLL (0-4) Standort Bemerkungen
24 |Kiefer 187 1 2 Geholzgruppe | ZVeitStamm ab-
gesagt
25 Birke 136 1 1 Geholzgruppe
26 | Kiefer 175 1 1 Gehblzgruppe | 2Weiistamm ab-
gesagt
27 Kiefer 190 1 1 Geholzgruppe
. . Zweitstamm ab-
28 Kiefer 192 2 2 Geholzgruppe geséigt, Hohle
29 Kiefer 180 0 0 Einzelbaum Stamm beastet
30 Esskastanie 25 1 1 stdl. Biergarten | Ersatzpflanzung
31 Walnuss 27 1 1 stdl. Biergarten | Ersatzpflanzung
2.8 Fauna

Im Rahmen der Bestandserfassungen erfolgten in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdrde Erfassungen von Brutvogeln (Anlage 6), der Zauneidechse (Anlage 7) und von Fle-
dermausen (Anlage 8 - Gutachten liegt noch nicht vor).

Des Weiteren wurde fir das Vorhaben wurde ein gesonderter Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag erstellt (vgl. Anlage 1). In dessen Rahmen erfolgte eine Potentialabschatzung der euro-
parechtlich geschiitzten Arten.

Saugetiere
Fledermause

Fur die Artengruppe der Fledermause erfolgt im Jahr 2017 eine gesonderte Untersuchung
(SCHUCHARDT UMWELTPLANUNG 2017, Zwischenbericht per Email am 10.05.2017). Am
27.02.2017 und 08.03.2017 wurde zunachst der zum Riickbau vorgesehene Gebaudekomplex
(insbesondere Stélle, Gehdlzbereich) systematisch von auf3en und (soweit moglich) die Innen-
raume begangen. Dabei wurde mit Hilfe von Lichtquellen, Spiegel und Endoskop potenzielle
Nischen, Spalten sowie flachig die Gebaude bzw. Gebaudeteile nach Brutplatzen der Avifauna
bzw. Ruhe- und Vermehrungsstatten potenziell vorkommender Chiroptera abgesucht. Bei ei-
ner ersten Detektorbegehung Anfang Mai wurde mittels eines Bat-Detektors in der beginnen-
den Abendddmmerung bis in die Nachtstunden die Geb&ude auf ein- und ausfliegende Indivi-
duen kontrolliert. Dabei wurde eine Artbestimmung mittels Rufmerkmalen und optischen Ei-
genschaften (Flugbild, artspezifische Verhaltensweisen) in der Abenddammerung und im spa-
teren Nachtverlauf mittels Nachtsichtgerat vorgenommen.

Aufgrund der anhaltenden schlechten Witterungsbedingungen im Frihling des Untersu-
chungsjahres sind weitere Untersuchungen zur Bestimmung des vollstidndigen Arteninventa-
res erforderlich. Die derzeit vorliegenden Ergebnisse stellen einen Zwischenstand der Erfas-
sung dar.

Durch die Detektorbegehungen wurden im unmittelbaren Umfeld der Putenstélle Zwerg- (Pi-
pistrellus pipistrellus) und Mickenfledermause (Pipistrellus pygmaeus) erfasst. Der Ein- und
Ausflug weniger Tiere (2 bis 3 Individuen) in die Stélle wird vermutet. Diese Beobachtung wird
als Hinweise auf Ruhestatten von einzelnen Individuen gewertet.

Potenziell ist das Vorkommen weiterer Fledermausarten im UG mdoglich.
Landséauger
Bei der Betrachtung der Landsauger wurden die Aussagen des LUNG (Steckbriefe der in M-V

vorkommenden Arten der Anhéange Il und IV der FFH-Richtlinie sowie das Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern) herangezogen.
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Der Untersuchungsraum gehért zum Verbreitungsgebiet des Fischotters und des Bibers. Am
Ratzsee sind 2 Biberreviere vorhanden (Herr Schwefel, mdl. Mitt.). Ruhe- und Fortpflanzungs-
statten befinden sich nicht im Untersuchungsraum. Eine Nutzung des Oberbek als Migrations-
korridor ist moglich, wobei das erneuerte Wehr der Fleether Mihle nicht flr eine Querung der
MST 5 geeignet ist, sondern an der Ostlich des Planungsraumes gelegenen, neu errichteten
Fischtreppe Bermen und Ausstiegshilfen fur den Fischotter angebracht wurden.

Der Wolf wurde im angrenzenden FFH-Gebiet ,Kleinseenlandschaft zwischen Mirow und
Woustrow” nachgewiesen. Ein zumindest sporadisches Auftreten im Umfeld des Planungs-
raums kann nicht ausgeschlossen werden.

Meeressauger

Meeressauger leben in marinen Lebensraumen. Aufgrund der Habitatausstattung wird ein Vor-
kommen von Arten dieser Gruppe im Untersuchungsraum ausgeschlossen.

In folgender Tabelle werden die im Untersuchungsraum des ASB (potentiell) vorkommenden
Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-RL aufgelistet.

Tab. 13: Ubersicht tiber nachgewiesene/potentiell vorkommende Saugetierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie

Artname deutsch | Artname wissen- | RL RL FFH BNat Vorkommen im UG
schaftlich MV D SchG
Biber * Castor fiber 3 3 I, IV b, s nachgewiesen
Fischotter 1 Lutra lutra 2 3 I, v b, s nachgewiesen
Wolf 2 Canis lupus 0 1 I, v b, s potentiell méglich
Braunes Langohr Plecotus auritus 4 \ [\ b, s potentiell mdglich
Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus 3 G [\ b, s potentiell moéglich
Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 * v b, s potentiell moglich
Grol3e Bartfleder- Mvotis brandtii . -
maus Y 2 \Y v b, s potentiell méglich
Grol3er Abendsegler | Nyctalus noctula 3 \ [\ b, potentiell mdglich
GroRes Mausohr Myotis myotis 2 v I, IV b, s potentiell méglich
Kleine Bartfleder- . : . .
maus Myotis mystacinus 1 \Y v b, s potentiell moglich
Barbastella barbas-
Mopsfledermaus tellus 1 2 I, IV b, s potentiell moglich
. Pipistrellus pygma- )

Muckenfledermaus 3 eus - D \Y] b, s nachgewiesen
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 4 * v b, s potentiell méglich
Teichfledermaus Myotis dasycneme 1 D I, IV b, s potentiell moglich
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 4 * v b, s potentiell moglich
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 1 D [\ b, s potentiell mdglich
Zwergfledermaus 3 Elglstrellus pipistrel- 4 . Y, b s nachgewiesen

RL MV: Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere Mecklenburg-Vorpommerns (LABES ET AL. 1991)
RL D: Rote Liste der Saugetiere Deutschlands MEINIG ET AL. (2008) in BFN (2009)

Gefahrdungskategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, 4 = potenziell geféahrdet, V = Vorwarn-
liste, * = ungeféhrdet, D = Daten defizitar, G = Gefahrdung unbekannten Ausmafies

FFH = Arten der Anhénge Il bzw. IV der FFH-Richtlinie

BNatSchG = Schutzstatus geméaR § 7 BNatSchG: b = besonders geschitzt, s =streng geschutzt

Quellen
1  UMWELTKARTENPORTAL (2017)
2 MANAGEMENTPLANS zUM FFH-GEBIET ,KLEINSEENLANDSCHAFT ZWISCHEN MIROW UND WUSTROW" (STALU 2012)
3 SCHUCHARDT UMWELTPLANUNG GMBH (2017)
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Reptilien

Im Zeitraum von Marz bis Juni 2016 erfolgte eine Reptilienkartierung (HINNERICHS, 2016 - An-
lage 7). Um Zauneidechsen nachzuweisen wurden linearer Strukturen, Waldrander, Lesestein-
haufen, nach Suden geneigte Ebenen u. &. zwischen April und Juni abgesucht. Zusatzlich
erfolgten das Ausbringen und die Kontrolle von drei Reptilienblechen. Im Rahmen der Unter-
suchung konnten keine Nachweise von Zauneidechsen erbracht werden.

Hinweise zum Vorkommen weiterer Reptilienarten liegen nicht vor.

Amphibien

Eine gesonderte Untersuchung von Amphibien im Untersuchungsraum erfolgte nicht. Angaben
Uber Vorkommen liegen ebenfalls nicht vor.

Typische Laichgewasser befinden sich nicht im Untersuchungsraum oder dessen Umfeld.

Das Kartenprotal des LUNG Mecklenburg-Vorpommern (https://www.umweltkarten.mv-regie-
rung.de) weist im Umfeld von 5 km keine Amphibienvorkommen aus

Die Oberbek bietet als groRRes fischreiches Fliellgewasser insbesondere in Abschnitten mit
ausgepragten Schilfglrteln einen Teillebensraum fiir Amphibien. Potentiell ist das Vorkommen
folgender Arten moglich: Erdkrote (Bufo bufo), Grasfrosch (Rana temporaria) und Seefrosch
(Pelophylax ridibundus).

Vorkommen von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kdnnen ausgeschlossen werden.

Insekten

Schmetterlinge

Das Kartenportal des LUNG Mecklenburg-Vorpommern (https://www.umweltkarten.mv-regie-
rung.de) weist am Sudufer des Réatzsees in ca. 1 km Entfernung Vorkommen des Grol3en
Feuerfalters (Lycaena dispar) aus. Fur den Planungsraum sind keine Vorkommen bekannt.
Vorkommen weiterer Schmetterlingsarten, die gemalR Anhang IV FFH-Richtlinie geschuitzt
sind, wurde aufgrund deren Verbreitung und Habitatanspriiche im Rahmen der Relevanzpri-
fung ausgeschlossen.

Kafer

Nachweise des Eremiten (Osmoderma eremita) liegen nordlich Mirow und 6stlich Wesenberg,
jeweils in ca. 9 km Entfernung vor. Im Untersuchungsraum sind keine Vorkommen bekannt.
Vorkommen weiterer Kaferarten, die gemafd Anhang IV FFH-Richtlinie geschutzt sind, wurde
aufgrund deren Verbreitung und Habitatanspriiche im Rahmen der Relevanzprifung ausge-
schlossen.

Libellen

Ein Vorkommen von Libellenarten, die geméafR Anhang IV FFH-Richtlinie geschuitzt sind, wurde
aufgrund deren Verbreitung und Habitatanspriiche im Rahmen der Relevanzprifung ausge-
schlossen.

Heuschrecken
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Heuschrecken des Anh. IV der FFH-Richtlinie sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht verbrei-

tet.

Weichtiere

Ein Vorkommen von Muschel- und Schneckenarten, die gemafl Anhang IV FFH-Richtlinie ge-
schitzt sind, wurde aufgrund deren Verbreitung und Habitatanspriche im Rahmen der Rele-
vanzprifung ausgeschlossen.

Brutvogel

Im Zeitraum Marz — Juni 2016 erfolgte eine Brutvogelkartierung (HINNERICHS 2016 - Anlage

6).

Im Rahmen von 7 Tagbegehungen sowie 2 Nachtbegehungen wurden 77 Brutpaare aus 29
Brutvogelarten erfasst.
Die kartografische Darstellung der Gesamtheit der Nachweise ist dem Bestands- und Konflikt-
plan (Anlage 3) zu entnehmen.

Tab. 14: Ubersicht Brutvogelnachweise (Anlage 6)

Schwanzmeise

Aegithalos caudatus

Wacholderdrossel

Turdus pilaris

Waldohreule

Asio otus

Art Art (wiss.) |\R/|I\_/ RL D ELA}YST" BNatSchG A”BZF‘;‘h'

Amsel Turdus merula - - - b 2
Buchfink Fringilla coelebs - - - b 10
Blaumeise Cyanistes caeruleus - - - b 3
Bluthanfling Carduelis cannabina Y, 3 - b 3
Bachstelze Motacilla alba - - - b 3
Feldsperling Passer montanus 3 \Y - b 1
Fitis Phylloscopus trochilus - - - b 1
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 - b 3
Goldammer Emberiza citrinella - Vv - b 2
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla - - - b 2
Grunfink Chloris chloris - - - b 2
Girlitz Serinus serinus - - - b 1
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus - \% - b 2
Grauschnépper Muscica striata - Vv - b 3
Heckenbraunelle Prunella modularis - - - b 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - - - b 3
Kleiber Sitta europaea - - - b 3
Kohlmeise Parus major - - - b 2
Monchsgrasmuicke Sylvia atricapilla - - - b 6
Pirol Oriolus oriolus - \% - b 1
Rauchschwalbe Hirundo rustica Vv 3 - b 5
Ringeltaube Columba palumbus - - - b 1
Star Sturnus vulgaris - 3 - b 3
Stieglitz Carduelis carduelis - - - b 3

b 1

b 2

S 1
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. RL EU.VSRL Anzahl
Art Art (wiss.) MV RL D Anh. | BNatSchG BP
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - - b 4
Zaunkonig Troglodytes troglodytes - - - b 1

RL D: Rote Liste Deutschland (GRUNEBERG et al. 2015)

RL MV: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER et al. 2014)

Gefahrdungskategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, 4 = potenziell geféhrdet, V = Vorwarn-
liste, G = Gefahrdung unklar

VS-RL: + = Anhang I-Arten der Vogelschutzrichtlinie der EU

2.9 Bodendenkmale

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vor-
pommern vom 23.05.2016 befindet sich im Untersuchungsraum ein Bodendenkmal (vgl. An-
lage 3).

2.10 Kultur- und sonstige Sachgduter

Der ehemalige Pferdestall der Fleether Mihle wird als Baudenkmal MST_278 Fleether Mihle
1 ,Speicher” geflhrt.

2.11 Vorbelastungen des Untersuchungsraumes
Vorbelastungen in Form von Altlasten sind nicht bekannt.
2.12 Flachennutzung, Nutzungs- und Eigentumsverhaltnisse

Der ehemalige Geflliigelmastbetrieb liegt gegenwartig brach, bzw. werden Teil fir den Was-
sertourismus genutzt.

Eine Gefliigelaufzucht bzw. -mast findet nicht mehr statt. Die Stélle sind leer. Der ehemalige
Gutshof der Mihle ist ebenfalls ungenutzt. Historische Gebaude (Scheune, ehemaliger Pfer-
destall) sind teilweise beschadigt und bauféllig. Das Gebaude der Sagemdihle ist nach einem
Brand bis auf die Grundmauern abgetragen worden, das Miihlengebéude westlich des Wehrs
existiert nicht mehr.

Das ehemalige Wohngebéude und der Mihlenhof stehen leer. Einige historische Gebaude
sind baufallig oder einsturzgefahrdet.

Die Oberbek wird in der Sommersaison stark durch Wasserwanderer frequentiert. Da das
Wehr an der Fleether Mihle umtragen werden muss, bietet das Geléande der Fleether Muhle
mit dem im Sommer geotffneten Biergarten einen willkommenen Aufenthaltspunkt. Aul3erdem
besteht Nachfrage nach Ubernachtungsmaglichkeiten.
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3. Auswirkungen des Vorhabens und Entwurfsoptimierung
3.1 Vorhabenbeschreibung

Die Fleether Muhle GbR, plant die Umnutzung und Entwicklung eines ehemaligen landwirt-
schaftlichen Betriebsstandortes (Miuhle und Gefligelfarm/ Gefliigelmast) zu einem Erholungs-
gebiet.

Es sind folgende Nutzungen geplant:

e Sondergebiet, das der Erholung dient, Zweckbestimmung Ferienwohnungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

e Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11

BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wasserflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt Gber die vorhandene Infrastruktur.

Die geplanten Grundflachenzahlen betragen 0,15 - 0,3 bei Sondergebieten nach § 10 BauNVO
und 0,4 bei Sondergebieten nach § 11 BauNVO).

Tab. 15: Geplante Teilgebietes des B-Planes

GroRe

Nr. Teilgebiet (] GRz Bemerkungen
1 | Sondergebiet Ferienwohnungen 1 2237| 0,15 |leerstehendes Mehrfamilienhaus
2 | Sondergebiet Ferienwohnungen 2 3.772| 0,15 |vorhandene Ferienwohnungen
3 Sondergebiet Ferienwohnungen 3 2.426 0,15 g(r:]kerﬂache/ Brachfiache im Sildwes-
3 | Sondergebiet Ferienwohnungen 4 7.736 0,3 Stallanlagen im Siiden
Sonstiges Sondergebiet Fremdenbe- historischer Miihlenhof, Ruine, Stallan-
3 10.872 0,4 )
herbergung lagen, Biergarten
4 | Parkplatze 1.861 - 3 Teilflachen
8 Strafe 2304 ) offentliche StralRen, vorhandener Be-
stand
9 | Wasserflaichen 230 - Wehr
Uferzone, Gartenbrachen, sonstige
10 | Private Griinflachen 19.045 - Griinflachen
einschl. Zeltplatz (707 m?)
11 |Wald 11.546 - vorhandener Bestand
SUMME | 62.029
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3.2 Optimierung des Vorhabens zur Minimierung/Vermeidung von Beein-
trachtigungen

3.2.1 Entwurfsoptimierung und Planungsvarianten

Nach § 15 (1) BNatSchG besteht die Pflicht, vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu
unterlassen.

Die Aufstellung des B-Planes erfolgt grundsatzlich mit dem Ziel die vorhandenen Strukturen
(Gebéaude, Verkehrsflachen) zu nutzen. Wo dies aufgrund der Art der Baulichkeit nicht moglich
ist (Stallbauten) erfolgt ein Abriss und Ersatzbau.

Neubauten sind lediglich kleinflachig geplant.
Der Uferstreifen der Oberbek wird von der Bebauung ausgenommen.

Ebenso wird Wald nicht in Anspruch genommen. Eine Neubebauung bzw. Umnutzung erfolgt
unter der Maf3gabe der Einhaltung eines Mindestabstandes von 30 m, soweit eine Wohnnut-
zung geplant ist.

3.2.2 Bautechnische und landschaftspflegerische MalBhahmen zur Vermeidung und
Verminderung

Mit einer umweltschonenden Baudurchfiihrung kdnnen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vermieden oder vermindert werden. Die Pflicht zur Vermeidung ergibt sich aus § 15
(1) BNatSchG. Der Begriff der Vermeidung schlief3t dabei auch eine teilweise Vermeidung
(Verminderung) ein.

Die Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen werden nachfolgend erlautert. Weitere
Ausfiihrungen zu den MalRnahmen enthalt Anlage 5.

Folgende Vermeidungsmalnahmen sind vorgesehen:

V1 Schutz und Sicherung von Béden sowie Grund- und Oberflachenwasser wéh-
rend der Baudurchfihrung, Wiederverwendung des Oberbodens

V2 Bauzeitenregelung / Quartierkontrolle

V3 Erhalt von Einzelb&dumen

V4 Schutz von Biotopen

V5 Schutz von Bodendenkmalen

M1 Verminderung von Beeintrachtigungen der Boden und Wasserfunktion

V1 Schutz und Sicherung von Bdden sowie Grund- und Oberflachenwasser wahrend
der Baudurchfihrung, Wiederverwendung des Oberbodens

Im Rahmen der Baudurchfiihrung sind zur Vermeidung von Verunreinigungen und daraus re-
sultierenden Beeintrachtigungen die Vorschriften zum Schutz von Boden und Grundwasser im
gesamten Baubereich einzuhalten. Auf der Baustelle ist ein sachgerechter Umgang mit Be-
triebsstoffen zu gewahrleisten. Es erfolgt eine ordnungsgemalf3e Entsorgung von Abfallen und
Baustoffen. Eine Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen ist zu vermeiden.
Die belebte obere Bodenschicht stellt ein besonderes Schutzgut dar. Die Vermeidungs-malf3-
nahme dient dazu, den Oberboden zu sichern und wieder zu verwenden bzw. den gegebe-
nenfalls tGberschiissigen, abzutransportieren den Oberboden fur den Naturhaushalt zu erhal-
ten.
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Die Zwischenlagerung des Oberbodens erfolgt, soweit vorhanden, fachgerecht. Es darf keine
Vermischung mit bodenfremden Stoffen erfolgen. Es erfolgt eine geordnete Lagerung des wie-
der zu verwendenden Oberbodens in Bodenmieten. Bei langerer Lagerung ist zum Schutz vor
Erosion eine Zwischenbegrinung vorzunehmen (vgl. DIN 18915).

Bdden mit besonderen Eigenschaften sind vom Vorhaben nicht betroffen.

V 2 Bauzeitenregelung/ Quartierkontrolle

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter Arten wird die Einhal-
tung bestimmter Bauzeiten festgelegt. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG kann so wirksam verhindert werden.

Profitierende Arten/Artengruppen (vgl. Anlage 5):

gebaudebewohnende Fledermause

ungefahrdete gehoélzbewohnende Frei- oder Bodenbriter,
ungeféahrdete gehdlzbewohnende Hohlen- und Nischenbriter,
ungefahrdete gebaudebewohnende Hohlen- und Nischenbriter

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Zugriffsverbote sowie die Tierarten bzw. —gruppen bezo-
genen Malinahmen des Bauzeitenmanagements.

V 3 Erhalt von Einzelbaumen

Die im MaRBnahmenverzeichnis (Anlage 5) bzw. im Lageplan (Anlage 4) aufgefiihrten bzw.
gekennzeichneten Baume sind zu erhalten bzw. zu entwickeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

V 4 Schutz von Biotopen

Im Geltungsbereich befinden sich Biotope, die gemall § 30 BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG
M-V geschiitzt sind (vgl. Anlage 4). Diese Biotope sind vor Beeintréachtigungen zu bewahren
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

V5 Schutz von Bodendenkmalen

Im Bereich des historischen Mihlenhofes befindet sich ein Bodendenkmal. Bei Aufgrabungen
sind die Auflagen der Denkmalschutzbehérde zu beachten.

M1 Verminderung von Beeintrachtigungen der Boden und Wasserfunktion

Als Befestigung der geplanten Verkehrsflachen (Parkplatze) sowie Grundstuickszufahrten,
Stellplatze und Zuwegungen im Geltungsbereich sind nur wasser- und luftdurchlassige Aus-
fuhrungen (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke 0.4.)
zulassig. Die Malinahme dient zum Schutz des Bodens und der Natur (8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).
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Tab. 16: Ubersicht der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
MaRnahmen- Kurzbeschreibung der MaRnahme Umfang Zeitpunkt
Nr.
Schutz und Sicherung von Bdden sowie Grund- . . .
Vi1 und Oberflachenwasser wéhrend der Baudurch- mcr;tigrléz?t'f" Vn\gzr[;rr?gr?n?grrl Bau-
fuhrung, Wiederverwendung des Oberbodens
. nicht quantifi- vor und wéhrend
V2 Bauzeitenregelung zierbar der Baumaflnahmen
V3 Schutz von Einzelbdumen 26 Stuck vor und wahrend
der Baumaflnahmen
. nicht quantifi- vor und wéhrend
v Schutz von Biotopen zierbar der BaumaRnahmen
V5 Schutz von Bodendenkmalen n'Cht. quantifi- vor und wéhrend
zierbar der BaumafRnahmen
1.861 m2 (Park-
platze) und ub-
M 1 Minderung/ Vermeidung von Beeintrachtigun- rige Befestigun- | wahrend und nach
gen der Boden und Wasserfunktion gen innerhalb der BaumaRnahme
der Sonderge-
biete
3.3 Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
3.3.1 Landschaftsbild

Baubedingt

Baubedingte Beeintrachtigungen sind temporar auf die Bauzeit beschrankt. Im Geltungsbe-
reich muss mit einer erhdéhten Larmemission gerechnet werden. Aufgrund der lediglich tempo-
raren Beeintrachtigung wird diese als nicht erheblich eingestuft.

Anlagebedingt

Im Geltungsbereich des Vorhabens erstreckt sich auf eine (stillgelegte) landwirtschaftliche Be-
triebsanlage einschliel3lich zu gehérigen Wohngebauden. Im Geltungsbereich befinden sich
aul3erdem Waldflachen, die bei der Bebauung ausgespart bleiben sowie private Grunflachen.

Die Umnutzung zu einem Sondergebiet das der Erholung dient (Sondergebiet Ferienhauser,
Ferienwohnungen, Fremdenbeherbergung) erfolgt unter Nutzung der vorhandenen Gebaude
und Nebenflachen.

Geplant sind Umnutzungen/ Umbauten, Ersatzbauten und in geringen Umfang auch Neubau-
ten.

Bei der geplanten Neubebauung werden landschaftsasthetisch hochwertige Areale des Plan-
gebietes bzw. des Umfeldes (Waldbereich, Erlensaum der Oberbek) ausgenommen.
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Eine Verschlechterung der landschaftsasthetischen Qualitat infolge der Entwicklung der Son-
dergebiete ist nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassung

Angesichts der Vorbelastung l6st das Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs keine Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes aus.

3.3.2 Geologie/Boden
Geologie und Relief

Das Vorhaben stellt keinen Eingriff in geologische Gegebenheiten dar. Das Relief wird nicht
verandert.

Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingt besteht die Gefahr zusatzlicher Bodenverdichtungen. Zudem kdnnen durch un-
sachgemale Handhabung von Baumaterialien, Kraft- und Schmierstoffen, sowie durch Hava-
rien, angrenzende Bdden kontaminiert werden.

Baubedingte Gefahrdungen von Boden kdnnen durch umsichtige Bautatigkeit, sachgerechtem
Umgang mit Betriebsstoffen und SchutzmalRnahmen auf ein Minimum reduziert werden.
(vgl. MaBnahmen V 1: Schutz und Sicherung von Bdden sowie Grund- und Oberflachen-
wasser wahrend der Baudurchfihrung, Wiederverwendung des Oberbodens).
Angesichts der bestehenden Vorbelastung und der geringen Intensitat der Bautéatigkeit wird
unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmaf3nahme nicht mit einer erheblichen baubedingten
Beeintrachtigung der Bodenfunktion gerechnet.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Die Boden im Untersuchungsraum sind bereits stark vorbelastet. Sie sind aufgrund der vorhe-
rigen Nutzung Uberpragt.

Auswirkungen auf die Boden im Rahmen des Vorhabens sind durch die Errichtung von Ge-
bauden und die Befestigung von Verkehrsflachen (Parkplatze) entstehen.

Eine Neuversiegelung ergibt sich bei Neubauten und Parkplatzen.

Die zulassige Versiegelung ist in der nachfolgenden Tabelle (Tab. 17) dargestellit.
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Tab. 17: Zuldssige der Bodenversiegelung
Gréf Sumr:eZGRZ zulassige
Nr. Teilgebiet [:zZ]e GRZ L;r::hla;- Versiegelung
2
(50 %) (0]
1 Sondergebiet Ferienwohnungen 1 2237 0,15 0,225 503
2 Sondergebiet Ferienwohnungen 2 3.772| 0,15 0,225 849
3 Sondergebiet Ferienwohnungen 3 2426| 0,15 0,225 546
4 Sondergebiet Ferienwohnungen 4 7.736 0,3 0,45 3.481
5 | Sondergebiet Fremdenbeherbergung 10.872 04 0,6 6.523
6 |[Stellplatz 1 1.074 - - 1.074
7 |Stellplatz 2 739 - - 739
8 Stellplatz 3 51 - - 51
SUMME 28.907 13.766

Die zulassige Versiegelung belauft sich auf ca. 13.766 mz.

Soweit Boden neuversiegelt wird, ist der Eingriff gemaf § 14 BNatSchG zu kompensieren

Die geplanten Parkplatze, Grundstiickszufahrten, Stellplatze und Zuwegungen im Geltungs-
bereich sind zur Minderung der Beeintrachtigungen in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise

zu errichten (vgl. MaBnahme M 1).

Die Bilanzierung erfolgt unter dem Schutzgut Biotope.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Bodens sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassung

Baubedingte Gefahrdungen der Bdden lassen sich durch geeignete Mal3nahmen (V 1) ver-
meiden. Anlagebedingte Beeintrachtigung kbnnen gemindert werden (MaRnahme M 1).

Anlagebedingt ist anrechenbaren Bodenversiegelung im Umfang von ca. 13.766 m?2 zulassig.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

3.3.3 Wasserhaushalt

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich des B-Planes befindet sich die Oberbek als FlieRgewasser 1. Ordnung.

Baubedingte Beeintrdchtigungen

Baubedingt besteht die Gefahr von unerwiinschten Stoffeintragen durch unsachgemaéafRie
Handhabung von Baumaterialien, Kraft- und Schmierstoffen, sowie durch Havarien.
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Baubedingte Gefahrdungen kénnen durch umsichtige Bautétigkeit, sachgerechtem Umgang
mit Betriebsstoffen und SchutzmalRhahmen auf ein Minimum reduziert werden. (vgl. Mal3nah-
men V 1: Schutz und Sicherung von Bdden sowie Grund- und Oberflachenwasser wah-
rend der Baudurchfihrung, Wiederverwendung des Oberbodens).

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Bauliche Veranderungen des Gewasserkorpers sich nicht vorgesehen. Beeintrachtigungen
des Gewassers sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Oberbek sind nicht zu erwarten. Einleitungen in das
Gewasser finden nicht statt.

Grundwasser

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingt ist eine potentielle Grundwassergefahrdung durch den Eintrag von Betriebsstof-
fen, Bauchemikalien, Mineral6lbestandteilen und unsachgemaflen Umgang mit Schadstoffen
gegeben. Bei Umsetzung der Vermeidungsmalinahme V 1. Schutz und Sicherung von Bo-
den sowie Grund- und Oberflachenwasser wahrend der Baudurchfiihrung, Wiederver-
wendung des Oberbodens kann eine erhebliche Beeintrachtigung vermieden werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Die zu erwartenden Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch das Vorhaben sind sehr
gering. Das auf den Flachen auftreffende Niederschlagswasser wird versickert. Eine Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung ist demzufolge nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung des Grundwassers ist nicht zu erwarten. Eine Einlei-
tung von Wasser findet nicht statt.

Zusammenfassung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers im Sinne der Eingriffsregelung ergeben
sich nicht.

3.34 Klima

Baubedingte Beeintrdchtigungen

Baubedingte Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Eine makroklimatische Beeintrachtigung durch das Bauvorhaben kann anlagebedingt ausge-
schlossen werden.

Die Vegetationsstruktur wird nicht verandert.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassung

Durch das Vorhaben werden keine Beeintrachtigungen des Klimas ausgeldst.

3.3.5 Biotope

Baubedingte Beeintrdchtigungen

Eine baubedingte potentielle Gefahrdung von Biotopen wird durch die vorgesehene Vermei-
dungsmafinahme V 4: Schutz von Biotopen vermieden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen koénnen in der Folge der Flacheninanspruchnahme, Um-
nutzung und Bebauung eintreten (Konflikt K 1).

Diese sind zu erwarten, soweit der B-Plan eine Art der baulichen Nutzung festsetzt, die von
der bisherigen Nutzung abweicht und eine Bebauung/ Versiegelung zulasst.

Gemald dem B-Plan werden 4 Sondergebiete fir die Errichtung und den Betrieb von Ferien-
wohnungen und ein Sondergebiet fiir die Fremdenbeherbergung ausgewiesen. Weiterhin sind
drei Parkplatze ausgewiesen.

Fur die ebenso im B-Plan ausgewiesenen Nutzungen Wasserflache, private Grinflachen und
Wald sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten, vielmehr ist hier teilweise
ein Ruckbau von Gebauden und die Entsiegelung von Flachen und somit eine Biotopaufwer-
tung maglich.

Die Fleether Stral3e, die teilweise zu Geltungsbereich des Vorhabens gehdért, wir in ihrem Be-
stand nicht verandert.

Nachfolgend werden die zu erwartenden anlagebedingten Beeintrachtigungen getrennt nach
der geplanten Art der baulichen Nutzung ermittelt.

Sondergebiet Ferienwohnungen 1 (Grof3e: 2.237 m?)

Das Sondergebiet Ferienwohnungen 1 ist im Nordwesten des Geltungsbereichs, westlich der
Fleether Stral3e gelegen. Auf dem Gelande befindet sich ein leerstehendes Mehrfamilienhaus.

Im Umfeld des Gebaudes liegen die Garten- und Griunflachen derzeit brach. Kleinflachig sind
Mullablagerungen vorhanden.

Im Sondergebiet ist 1 Baufeld fur die Errichtung von Ferienwohnungen ausgewiesen (224 m?).
Dieses entspricht dem bereits bestehenden Gebaude.

Die GRZ von 0,15 lasst eine Versiegelung von 503 m2 zu. Das entspricht in etwa der vorhan-
den Versiegelung (501 m2).
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Bestand Planung
GroRe 2.237 m? Art der baulichen Nutzung | Sondergebiet Ferienwoh-
nungen - § 10 BauNVO)
Biotoptypen Kiirzel Flache [m?} Grundflachenzahl (GRZ) 0,15
(Bestand) OEL/144.2 1.848
RHU/10.1.3 203
OVL/14.75 186
SUMME 2.237
Versiegelte Fla- | 501 m? Zulassige Versiegelung bei | 503 m2
che zulassiger  Uberschreitung
der GRZ um 50 %:
Bemerkungen Bauflachen: 1 Bauflache (Bestand): 224
m2

Sondergebiet Ferienwohnungen 2 (Gr63e: 3.772 m?)

Das Sondergebiet Ferienwohnungen 2 befindet sich im westlich der Fleether StraRe. Auf dem
Gelande ist ein Geb&ude mit Ferienwohnungen vorhanden.

Im Umfeld des Gebaudes findet eine Freizeit-/ Gartennutzung statt (Grillplatz, Griinanlagen).

Im Sondergebiet ist 1 Baufeld fir die Errichtung von Ferienwohnungen ausgewiesen. Dieses
entspricht dem bereits bestehenden Gebaude.

Die GRZ von 0,15 lasst eine Versiegelung von 849 m? zu. Dieser Wert liegt ca. 58 m2 hoher
als der Bestand (792 m?).

Bestand Planung
Grolke 3.772 m? Art der baulichen Nutzung Sondergebiet Ferienwoh-
nungen - § 10 BauNVO)
Biotoptypen Kiirzel Flache [m?} Grundflachenzahl (GRZ) 0,15
OEL/144.2 3.334
RHU/10.1.3 259
OVL/1454 179
SUMME 3.772
Versiegelte Fla- | 792 m? Zulassige Versiegelung bei | 849 m2
che zulassiger  Uberschreitung
der GRZ um 50 %:
Bemerkungen Bauflachen: 1 Bauflache (Bestand): 639
m2

Sondergebiet Ferienwohnungen 3 (Gr6l3e: 2.426 m?)

Das Sondergebiet Ferienwohnungen 3 befindet sich im Sudwesten des B-Plan-Gebietes,
westlich der Fleether Stral3e.

Das Gelénde ist zur Zeit nicht bebaut. Es wird von einer Brache mit einigen jiingeren Gehdlzen
(Kiefern) und Intensivacker eingenommen.

Im Sondergebiet ist 1 Baufeld fur die Errichtung von Ferienwohnungen ausgewiesen.
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Die auf Grund der GRZ von 0,15 zulassige Versiegelung betragt 546 m2,

che

zulassiger Uberschreitung
der GRZ um 50 %:

Bestand Planung
Grolke 2.426 m? Art der baulichen Nutzung Sondergebiet Ferienwoh-
nungen - § 10 BauNVO)
Biotoptypen Grundflachenzahl (GRZ) 0,15
Kiirzel Flache [m?}
ACS 12.11 1.301
OEL/144.2 865
RHU/10.1.3 207
OVL/1454 53
SUMME 2.426
Versiegelte Fla- 53 m? | Zulassige Versiegelung bei 546 m?

Bemerkungen

Baufelder:

1 Baufeld 520 m?

Sondergebiet Ferienwohnungen 4 (Grof3e: 7.736 m?)

Das Sondergebiet Ferienwohnungen 4 befindet sich im Stden des B-Plan-Gebietes. Auf dem
Gelande befinden sich 3 Maststélle, ein ehemaliges Versorgungsgebaude, Zufahrten, beto-
nierte Verkehrs- und Lagerflachen und unterirdische Abwasserbehalter. Dartiber hinaus sind
grof3e Teile der nicht betonierten Freiflachen erheblich Gberpragt, da hier Abfalle abgelagert
und teilweise vergraben waren. Die Abfalle wurden inzwischen entsorgt.

Im Sondergebiet sind 2 Baufelder fir die Errichtung von Ferienwohnungen ausgewiesen. Die
Bauflachen befinden sich in einem Abstand 30 m vom dstlich angrenzenden Wald. Die auf
Grund der GRZ von 0,3 zuléssige Versiegelung unterschreitet den vorhandenen Bestand deut-

lich.

Bestand Planung

GroRe 7.736 m? Art der baulichen Nutzung Sondergebiet  Ferienwoh-
nungen - § 10 BauNVO)

Biotoptypen ODS 7.736 m? Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

Kiirzel Flache [m?}

ODS /114.5.6 7.736
Versiegelte Fla- | 4.617 m? Zulassige Versiegelung bei | 3.481 m?
che zulassiger Uberschreitung
der GRZ um 50 %:

Bemerkungen | auBer der versiegelten Flachen sind ca. | Baufelder: 2 Baufelder 2.738 m?

1.660 m? erheblich vorbelastet. Auf ei-
nem Areal waren zeitweilig Abfalle abge-
lagert/ vergraben, die inzwischen ent-

sorgt wurden.

Sondergebiet Fremdenbeherbergung (GréR3e: 10.872 m?)

Das Sondergebiet Fremdenbeherbergung befindet sich im Norden des Geltungsbereiches. Es
umfasst das Geldnde des ehemaligen Mihlenhofes und unmittelbar angrenzende Stallanlagen
der Gefligelmast und -zucht. Dieser Kernbereich ist dicht bebaut.
Im westlichen Teil des Sondergebietes befindet sich ein Kioskgebaude und ein Biergarten, die
in der Sommersaison zur Versorgung von Wassertouristen betrieben werden.
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Innerhalb des Sondergebietes sind 9 Bauflachen ausgewiesen. 6 der Bauflachen sichern den

Bestand.

2 Bauflachen westlich und 6stlich des Wehres befinden sich im Bereich des ehemaligen Miih-
lengebaudes bzw. der Sagemiuihle.

Eine neue Bauflache wird im westlichen Teil ausgewiesen.

Die GRZ von 0,4 lasst eine Versiegelung von 6.523 m2 zu. Das Ubersteigt die vorhandene
Versiegelung (5.196 m2) um 1.327 m2.

che

Bestand Planung
Grole 10.872 m? Art der baulichen Nutzung Sondergebiet Fremdenbe-
herbergung - § 10
BauNVO)
Biotoptypen Kiirzel Flache [m?%} Grundflachenzahl (GRZ) 04
FNN/4.2.1 267
PSA/13.10.1 1.250
PSJ/13.10.2 383
ODS/14.5.6 8.733
OXR/14.6.4 171
OWW /1495 68
SUMME 10.872
Versiegelte Fla- | 5.196 m? Zuléssige Versiegelung bei | 6.523 m?

zulassiger  Uberschreitung
der GRZ um 50 %:

Bemerkungen

Bauflachen:

9 Bauflachen: 4.484 m? da-
von

6 Bestand: 3.579 m?

2 ehem. Bestand: 366 m?

1 neu: 539 m?

Parkplatze (GroRRe: 10.872 m?)

Im Geltungsbereich werden 3 Flachen fir Parkplatze ausgewiesen. Die Flachen gehéren ge-
genwartig zur landwirtschaftlichen Betriebsanlage und sind teilweise versiegelt (Gebaude, be-
festigte Flachen).

Bestand Planung
Grolke 1.861 m? Art der baulichen Nutzung Verkehrsflache - § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

Biotoptypen Kiirzel Flache [m?} Grundflachenzahl (GRZ) -

ODS/14.5.6 1.861

SUMME 1.861

Versiegelte Fla- | 5.196 m? Zulassige Versiegelung 1.861 m?
che
Bemerkungen Bauflachen:

Im Geltungsbereich des B-Planes erfolgt mit der Ausweisung von Sondergebieten und Ver-
kehrsflachen eine Inanspruchnahme von Biotopen sowie eine Versiegelung von Bdden.
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Sonstige Nutzungsausweisungen

Folgende weitere Nutzungen sind im B-Plan ausgewiesen:
Stral3enverkehrsflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB),
Wasserflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB),

Die sonstigen Nutzugsausweisungen im Geltungsbereich fuhren nicht zu Eingriffstatbestan-
den.

Erhebliche baubedingte Beeintréachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingt

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Biotope ergeben sich nicht.

Zusammenfassung

Die geplante Nutzungsanderung auf dem ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsstandort
bedingt ein Kompensationsaquivalent von 3.291.

3.3.6 Baume
Aufgrund geplanter Bebauung sind anlagebedingt folgende Baume zu fallen (Konflikt K 2):

Tab. 18: Anlagebedingt verlustige Bdume

B Schadstufe nach | Vitalitat nach .
:ll:m - StU [cm] ¢ ;LT_L('OZ?“ I:LILa(O?:)c Standort Eingriffsursache
10 |Fichte 185 2 2 vor Gutshaus | CIWelterung
Wohnhaus
12 |Birke 141 1 1 Betriebsstandort E”'Chgl‘gg Park-
16 |Linde 1801188 1 1 Betriebsstandort | =montung Feri-
enwohnung
25 | Birke 136 1 1 Gehdlzgruppe Errichtung Feri-
enwohnung
3.3.7 Fauna
Saugetiere

Baubedingte Beeintréchtigungen

Eine baubedingte Gefahrdung von S&ugetieren wird durch die vorgesehene Vermeidungs-
mafnahme V 2: Bauzeitenregelung/Quartierkontrolle vermieden.
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Anlagebedingte Beeintrachtigungen

K 3 Verlust von Fledermausquartieren

Durch den Abriss vorhandener Gebaude kommt es zum Verlust von Tagesquartieren von
Zwerg- und Muckenfledermaus sowie potentiell weiterer Arten. Auch das Vorhandensein von
Wochenstuben kann derzeit nicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes gemaf § 44 (1) 3 BNatSchG (Entnahme, Bescha-
digung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) durch den Verlust potentieller Fle-
dermausquartiere ist die Schaffung von Fledermausquartieren vorgesehen.

Acer 3: Schaffung von Fledermausquartieren

Vor dem Abriss der Geb&ude sind im rdumlich-funktionalen Umfeld (Radius von max. 2 km)
wartungsfreie Fledermauskéasten an Baumen bzw. an Gebaude in einer Héhe von mindestens
5 m anzubringen. Ein freier Anflug ist zu gewahrleisten.

Die notwendige Anzahl, der Typ/Bauweise der Fledermauskasten, die genaue Verortung der
Nistkasten sowie der Zeitpunkt der Durchfiihrung der MalRnahme sind nach Vorliegen des
Endberichtes der Fledermauserfassung in Abstimmung mit der UNB (LK Mecklenburgische
Seenplatte) zu konkretisieren.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Saugetiere ergeben sich nicht.

Zusammenfassung

Unter Beriicksichtigung der Malnahmen V 2 (Bauzeitenregelung/Quartierkontrolle) und Acer
3 (Schaffung von Fledermausquartieren) sind keine erheblichen Beeintréachtigungen von Sau-
getierarten des Anhang IV der FFH-RL zu erwarten.

Brutvdgel

Baubedingte Beeintrdchtigungen

Eine baubedingte Gefahrdung von Brutvdgeln wird durch die vorgesehene Vermeidungsmal-
nahme V 2: Bauzeitenregelung/Quartierkontrolle vermieden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

K 4 Verlust von Niststatten der Avifauna

Durch den Abriss vorhandener Gebaude kommt es zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten mehrerer Brutvogelarten (Rauchschwalbe, Bachstelze, Hausrotschwanz).

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes gemafl § 44 (1) 3 BNatSchG (Entnahme, Bescha-
digung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) durch den Verlust von Geb&uden,
die Neststandorte beherbergen, ist die Installation von Nisthilfen vorgesehen.
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Acer 1: Anbringen von Nisthilfen fir die Rauchschwalbe

Vor dem Abriss der Gebéaude, die Niststatten der Rauchschwalbe beherbergen, sind im raum-
lich-funktionalen Umfeld (an geeigneten Geb&uden innerhalb des Geltungsbereiches) insge-
samt 4 Nisthilfen fur Rauchschwalben anzubringen.

Acer 2: Anbringen von Nisthilfen fur Gebaudebruter

Vor dem Abriss der Gebaude, die die Niststatten beherbergen, sind im raumlich-funktionalen
Umfeld (an geeigneten Gebauden innerhalb des Geltungsbereiches) insgesamt 4 fir die be-
troffenen Arten geeignete Nisthilfen anzubringen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Brutvdgel ergeben sich nicht.

Zusammenfassung

Unter Berucksichtigung der Malinahmen V 2 (Bauzeitenregelung/Quartierkontrolle) sowie Acer
1 (Anbringen von Nisthilfen fur die Rauchschwalbe) und Acer 2 (Anbringen von Nisthilfen fur
Gebaudebriter) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Brutvogelarten zu erwarten.
Weitere Arten

Vorkommen weiterer Arten des Anhang IV der FFH-RL sind nicht zu erwarten.

3.3.8 Bodendenkmale

Im Geltungsraum sind Bodendenkmale bekannt (Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern vom 23.05.2016). Dieses befindet sich im Be-

reich Mihlenhofes.

Beeintrachtigungen des Bodendenkmalls werden mit Umsetzung der Malinahme V 5 vermie-
den.

3.3.9  Kultur- und sonstige Sachguter

Der ehemalige Pferdestall der Fleether Mihle wird als Baudenkmal MST_278 Fleether Miihle
1 ,Speicher” gefuihrt. Der B-Plan sieht eine Bauflache zum Erhalt des Gebaudes vor. Beein-
trachtigungen sind nicht zu erwarten.

3.3.10 Schutzgebiete

Der o6stlich der Fleether StralRen gelegene Teil des Geltungsbereichs liegt im Landschafts-
schutzgebiet (LSG) ,Neustrelitzer Kleinseenplatte®.

Die im B-Plan ausgewiesenen Nutzungsanderungen beschréanken sich auf den Bestand des

ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsstandortes. Der Charakter der Landschaft wird nicht
veréndert. Gegen den allgemeinen Schutzzweck des Gebietes wird nicht verstol3en.
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3.3.11 Nutzungen
Erholungsnutzung

Die Oberbek wird im Sommer stark von Wasserwanderern frequentiert.

Teile Geltungsbereiches werden wahrend der Sommermonate als Bootsanlegeplatz und Be-
wirtungseinrichtung genutzt.

Mit Umsetzung des B-Planes wird die Eignung fur die Erholungsnutzung aufgewertet.

Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Der Geltungsbereich des B-Planes ist eine wirtschaftliche Konversionsflaiche. Nach Beendi-
gung der Nutzung als Gefliigelmast- und zuchtbetrieb lag das Gelande brach. Die Muihle ist
durch einen Brand zerstort worden.

Innerhalb des Sondergebietes Ferienwohnungen 3 befindet sich eine Ackerflache (1.300 m?),
die durch das Vorhaben beansprucht wird. Damit verbunden Nutzungsausfalle sind auf wirt-
schaftlichem Wege auszugleichen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Waldgebiet. Ein Eingriff in dieses ist nicht
vorgesehen.

Konfliktibersicht

K1 Inanspruchnahme von Biotopen und Bdden
K2 Baumverlust

K3 Verlust von Fledermausquartieren

K4 Verlust von Niststéatten der Avifauna
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4. MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege — Grin-
ordnerische Festsetzungen

4.1 Ableitung von Art und Umfang des Funktionsausgleiches fir unvermeid-
bare Beeintrachtigungen

4.1.1 Inanspruchnahme von Biotopen und Béden (Konflikt K 1)

Das Kompensationserfordernis wird entsprechend der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG
1999) bestimmt. Ausschlaggebend ist das Maf3 der Biotopbeeintrachtigung.

Fur eine bessere Nachvollziehbarkeit wird das Kompensationserfordernis getrennt nach den
Baugebieten des B-Planes ermittelt. Die Ermittlung erfolgt jeweils durch Berechnung.

Faunistische Sonderfunktionen sind nicht zu bertcksichtigen.

Den betroffenen Biotoptypen wird ein Biotopwert entsprechend de ,Hinweise zur Eingriffsre-
gelung® zugewiesen. Dieser liegt aufgrund der Vorbelastung in der Regel unter 1.

Zur adaquaten Wiederherstellung der betroffenen Werte und Funktionen ist ein Kompensati-
onserfordernis von 1 erforderlich. Bei Vollversiegelung erhéht sich der Kompensationsbedarf
um 0,5, bei Teilversiegelung wird der Faktor herabgesetzt.

Der vollstandige Kompensationsbedarf ergibt sich aus folgender Verknipfung:

Kompensations-

Uberplante R . biotopbezogenes N g
" N eingriffsmindernde - _ flachen-aquiva-
Flache flr - X Kompensations- =
. MafRnahme - lent
Photovoltaik erfordernis
(Bedarf)

* bei versiegelten Flachen Aufschlag von 0,5; bei teilversiegelten Flachen Aufschlag von 0,4

Tab. 19: Bestimmung des Kompensationserfordernisses

: S 5.8 ,E8 £ 5
T < B . 23943 22
o2 52 Si P S+P582 =5
£ 2 s 8E | 53 | BgS<u=£E g8
SRS L g g5 Sm c £ X 5:8 O c £
Sz S = ] o= 2222 S S S
== g s @ ESSSES ke
- e e¥ 8753 g
Sondergebiet Ferienwohnungen 1 | GRZ 0,15
Biotopverlust durch Nut- ; : L 2 s
zungsanderung 1442 Lockeres Einzelhausgebiet 1.848 0 [01+0,0%1%0,75 0
Biotopverlust durch Nut- |44 4 5 Ruderale Staudenfiur 203 1 [0+0,0[0.75 0
zungsénderung
Biotopverlust durch Nut- | 4 ¢ Strae 186 0 [0+0,010,75 0
zungsanderung
2.237 0
Sondergebiet Ferienwohnungen 2 | GRZ 0,15
Biotopverlust durch Ver- |y, 5, Lockeres Einzelhausgebiet 58 1 [0+0,5°0,75 74
siegelung
Biotopverlust durch Nut- 4 5 Lockeres Einzelhausgebiet 3276 1 [0+0,010,75 0
zungsanderung
Biotopverlust durch Nut- |44 4 5 Ruderale Staudenfiur 259 1 [0+0,0[0.75 0
zungsénderung

1 In-sich-Ausgleich (Der Biotopausgangswert ist geringer oder gleich dem geplanten Biotopwert.) Gilt auch fiir Gbrige Gebiete.

2im Sondergebiet Ferienwohnungen 4 sind gegenwartig 4.760 m? versiegelt, auch bei Ausschépfung der zulassigen Versiegelung von 3.480 m? kommt es
nicht zur Neuversiegelung.
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Biotopverlust durch Nut- |, 5 4 Strate 179 [0+0,010,75 0
zungsanderung
3.772 74
Sondergebiet Ferienwohnungen 3 | GRZ 0,15
Biotopverlust durch Nut- "
Zungsinderung 12.1.1 Sandacker 1.301 [1+0,01*0,75 976
Biotopverlust durch Ver- | 4, 5 Lockeres Einzelhausgebiet 550 [0+0,510,75 206
siegelung
Biotopverlust durch Nut- . . *
Zungsinderung 1452 Lockeres Einzelhausgebiet 315 [0+0,01*0,75 0
Biotopverlust durch Nut- |y 4 5 Ruderale Staudenfiur 207 [0+0,010,75 0
zungsanderung
Blotopverlust durch Nut- | 4, 5 4 Strae 53 [0+0,070.75 0
zungsanderung
2.426 1.182
Sondergebiet Ferienwohnungen 4 | GRZ 0,3
Biotopverlust durch Ver- 1456 Sonstige landwirtschaftliche Betriebs- 3.481 [0+0,0]%0.75 0
siegelung - anlage ' Tl
Biotopverlust durch Nut- Sonstige landwirtschaftliche Betriebs- *
Zungsanderung 14.5.6 anlage 4.255 [0+0,0]*0,75 0
7.736 0
Sondergebiet Fremdenbeherbergung | GRZ 0,4
nachrichtlich 421 naturnaher F|u333 267 0
B'O‘OPV;re'gztlf#gmh Vet 1 43401 | Sonstige Grinanlage mit Altbiumen 168 [1+0,510.75 189
Biotopverlust durch Nut- ) . . . "
Zungsinderung 13.10.1 Sonstige Griinanlage mit Altbdumen 1.082 [1+0,010,75 812
Biotopverlust durch Ver- . ; . e
siegelung 13.10.2 | Sonstige Griinanlage ohne Altbdume 230 [1+0,3%]0,75 224
Biotopverlust durch Nut- | 43 105 | Sonstige Griinanlage ohne Altbéume | 153 [1+0,070.75 115
zungsanderung
Biotopverlust durch Ver- Sonstige landwirtschaftliche Betriebs- "
siegelung 14.5.6 anlage 920 [0+0,5]*0,75 345
Biotopverlust durch Nut- 1456 Sonstige landwirtschaftliche Betriebs- 7813 [0+0,0°0.75 0
zungsanderung - anlage ' S
Biotopverlust durch Nut- |4, ¢ 4 Historische Ruine 171 [0+0,0[0.75 0
zungsénderung
Blotopverll_J_st durch Nut- 1495 Wehr 68 [0+0,00,75 0
zungsanderung
10.872 1.685
Parkplitze | -
Biotopverlust durch Ver- Sonstige landwirtschaftliche Betriebs- 5
siegelung 1456 anlage (Parkplatz 1, z.Zt. unversiegelt) 439 (0+0.4°1°0,75 17
Biotopverlust durch Nut- 1456 Sonstige landwirtschaftliche Betriebs- 632 [0+0,0°0.75 0
zungsanderung - anlage (Parkplatz 1, z.Zt. versiegelt) S
Biotopverlust durch Ver- 1456 Sonstige landwirtschaftliche Betriebs- 505 [0+0.4]°0.75 179
siegelung - anlage (Parkplatz 2, z.Zt. unversiegelt) T
Biotopverlust durch Nut- Sonstige landwirtschaftliche Betriebs- .
zungsanderung 1456 anlage (Parkplatz 1, z.Zt. versiegelt) 144 [0+0.07°0,75 0
Biotopverlust durch Ver- 1456 Sonstige landwirtschaftliche Betriebs- 49 [0+0,4]°0.75 15
siegelung - anlage (Parkplatz 3, z.Zt. unversiegelt) s
Biotopverlust durch Nut- 1456 Sonstige landwirtschaftliche Betriebs- 5 [0+0,0'0.75 0
zungsénderung - anlage (Parkplatz 3, z.Zt. versiegelt) T
369
Biotopwertverlust gesamt 3.310

Mit Beriicksichtigung der MinderungsmafRnahme M 1 ergibt sich ein Kompensationsaquivalent
von 3.310. Dieser Verlust wird als erheblich eingestuft und muss kompensiert werden.

3 Die Oberbek befindet sich teilweise innerhalb der Sondergebietsflache. Dies ist darauf zuriickzufiihren, dass die Grenze des Sondergebietes auf der Flur-
stlicksgrenze verlauft und die Flurstiicksgrenze eine gerade Linie bildet, die teilweise innerhalb des Gewassers verlauft. Fir die Eingriffsbilanzierung wird
davon ausgegangen, dass keine Eingriffe in das Gewéasser erfolgen.

4 Aufgrund der Uberpragung (auf dem Gelénde befanden sich Miihlengebaude) wir der Faktor fiir die Versiegelung auf 0,3 herabgesetzt (gilt fiir alle Park-

platze).

5 Aufgrund der luft- und wasserdurchlassigen Befestigung wird ein Versiegelungsfaktor von 0,4 zum Ansatz gebracht.
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4.1.2 Baumverlust (Konflikt K 2)
Anlagebedingt sind 4 Baume zu fallen (Konflikt K 2).

Die Zahl der Ersatzpflanzungen wird gemaf3 der Baumschutzsatzung der Stadt Mirow (STADT
Mirow 2015) ermittelt.

Tab. 20: Ermittlung der Anzahl der Ersatzpflanzungen fir Baumverluste

Baum Nr. Art StU [cm] Schadstufe4r;ach FLL (0- | Anzahl Er;:t:plfanzun-
10 Fichte 185 2 2
12 Birke 141 1 1
16 Linde 180/188 1 4
25 Birke 136 1 1
SUMME 8
4.2 Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen

Gemall § 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen
Ersatz in Geld zu kompensieren.

Folgende Ausgleichsmaf3ihahmen sind vorgesehen:

Al Entsiegelung Sondergebiet Ferienwohnungen 4

Im Sondergebiet Ferienwohnungen 4 ist aufgrund der GRZ von 0,3 eine Versiegelung von
3.481 m?2 zulassig. Die vorhandene Versiegelung (Stallanlagen, Freiflachen) betragt 4.617 m2.

Die Uberschissige Flache von 1.134 mz2ist zu entsiegeln. Nach dem Rickbau der Stallanlagen
bzw. der Entsiegelung der betonierten Flachen sind die Bdden tiefgrindig zu lockern und mit
Oberboden anzudecken und anzuséaen.

Die Nutzungsart der Flache andert sich vom landwirtschaftlichen Betriebsstandort in eine Son-
dergebiet Ferienwohnungen. Von einer Biotopaufwertung wird nicht ausgegangen.

Fur die Entsiegelung werden 567 Kompensationsaquivalente (1.134 m2 x 0,5) angerechnet.
A2 Bodenrekultivierung Sondergebiet Ferienwohnungen 4

Im Sondergebiet befindet sich eine Flache auf der ehemals Plastikmischabfélle gelagert wur-
den (,Spuckabfalle®). Die Abfalle wurden beraumt.

Die Flache ist tiefgriindig zu lockern und mit Oberboden anzudecken und anzuséaen.
Die FlachengrtfRe betragt 1.740 m2. Die Nutzungsart der Flache &ndert sich vom landwirt-
schaftlichen Betriebsstandort in eine Sondergebiet Ferienwohnungen. Von einer Biotopauf-

wertung wird nicht ausgegangen.

Fur die Bodenrekultivierung werden 435 Kompensationsaquivalente (1.740 m? x 0,25) ange-
rechnet.

51



Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan GUP I
,Fleether Mihle*

A3 Entsiegelung im Bereich geplanter Grinflachen

Im Bereich geplanter Griinflachen, die gegenwartig zur landwirtschaftlichen Betriebsanlage
Ostlich der Fleether StralRe gehdren, befinden sich Gebaude und Freiflachen, die zu entsiegeln
sind.

Nach dem Ruckbau der Stallanlagen bzw. der Entsiegelung der betonierten Flachen sind die
Bdden tiefgrindig zu lockern und mit Oberboden anzudecken und anzusaen.

Die Nutzungsart der Flache andert sich vom landwirtschaftlichen Betriebsstandort in Grunfla-
chen. Es wird von einer Biotopaufwertung (Faktor 1) ausgegangen.

Das Ausmal3 der zu entsiegelnden Flachen setzt sich wie folgt zusammen:
Stallanlagen/Gebaude 153 m2

Freiflachen 737 m?
Summe 890 m?2

Fur die Entsiegelung / Biotopaufwertung werden 1.335 Kompensationsaquivalente (890 m2 x
1,5) angerechnet.

A4 Bodenrekultivierung im Bereich geplanter Grunflachen

Sudlich und 6stlich an das Sondergebiet Ferienwohnungen 4 angrenzend setzt sich die Flache
fort, auf der Plastikmischabfélle gelagert waren. Die Abfalle wurden beraumt.

Die Flache ist tiefgriindig zu lockern und mit Oberboden anzudecken und anzusaen.
Die FlachengroRe betragt 182 m2. Die Nutzungsart der Flache andert sich vom landwirtschaft-

lichen Betriebsstandort in Grinflachen. Es wird von einer Biotopaufwertung (Faktor 1) ausge-
gangen. Die Bodenrekultivierung wird zuséatzlich mit dem Faktor 0,25 angerechnet.

Fur die Boden- / Biotopaufwertung werden 227 Kompensationsaquivalente (182 m2 x 1,25)
angerechnet.
E1l Pflanzung von Hochstammen

Als Ersatz fur den Verlust von 4 Hochstammen sind 8 Hochstamme zu pflanzen.

E2 Anlage freiwachsender Hecken
Konflikte K1 und KV lassen sich durch die MalRnahmen A 1 bis A 4 teilweise ausgleichen.
Es verbleiben 746 nicht ausgleichbare Kompensationsaquivalente.

Mit der Anlage von freiwachsende Hecken sollen die verbleibenden Beeintrachtigungen kom-
pensiert werden.
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4.3

Verbleibende nicht ausgleichbare Beeintréchtigungen

Der Bedarf von 3.310 Kompensationsaquivalenten wird mit Umsetzung der Mallhahmen A 1
— A4 und E 2 im vollem Umfang erreichbar (vgl. Tab. 21).

Der Verlust von 4 Baumen wird mit Umsetzung der Malinahme E 1 kompensiert.

Tab. 21: Zusammenfassende Darstellung der Kompensationsmaflinahmen

MaRnahmen Bestand Kompensationswert- Kompensationsflachen-
Bezeichnung Umfang Biotoptyp V;Iae;tl- zahl aquivalent
A1 1.134 m? 0ODS/14.5.6 0 0,5 567
A2 1.740 m? 0ODS/14.5.6 0 0,25 435
A3 890 m? ODS/14.5.6 0 1,5 1.335
A4 182 m? 0ODS/14.5.6 0 1,25 227
ACS/12.2.1 1
2

E1 373m OEL /1442 0 2 746

gesamt 4319 m? gesamt 3.310
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5. Hinweise und Empfehlungen sowie Vorschlage fur Grinordneri-
sche Festsetzungen

5.1 Hinweise
Oberbodensicherung

Zur Sicherung und fachgerechten Lagerung von Oberboden wird bei allen Baumafinahmen
und bei Veranderungen der Gelandegestalt auf DIN 18915 verwiesen.

Bodenschutz

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutz-
gesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Wasserdurchléassige Oberflachenbefestigungen

Als wasserdurchlassige Belage gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme mit einem Fu-
genanteil von mindestens 25 % bzw. 12 %, wenn das Verfugungsmaterial aus Splitt oder Kies
der Kdrnung 2 bis 8 mm besteht, Porenpflaster, und Einfachbefestigungen wie z.B. Rasengit-
tersteinen, Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologie und Palédontologie oder der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

5.2 Vorschlage fur Grunordnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzungen entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 a, b BauGB, die in den B-Plan zu
ibernehmen sind:

| Grunordnerische Festsetzungen

Nr. Begriindung Beschreibung Zielsetzung
1 Artenschutz Gebaudeabrisse nurim Zeitraum von 01.09. bis 28.02.vorherige | Vermeidung von Beeintrachti-
Fledermause Kontrolle von Fledermausquartieren auf Besatz gungen europarechtlich ge-

schitzter Arten

Verhinderung des Eintretens
von Verbotstatbestanden des
8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

2 Artenschutz Gehdlzrodungen nur im Zeitraum von 01.10. bis 28.02. Vermeidung von Beeintréchti-
Brutvogel gungen europarechtlich ge-
schiitzter Arten

Verhinderung des Eintretens
von Verbotstatbestéanden des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
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Nr. Begriindung Beschreibung Zielsetzung
3 Artenschutz Gebaudeabrisse nur im Zeitraum von 01.10. bis 30.04. (unter | Vermeidung von Beeintrachti-
Rauchschwalbe | Beachtung der Belange der Flederméuse) gungen europarechtlich ge-
schitzter Arten
Verhinderung des Eintretens
von Verbotstatbestanden des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
4 Vermeidung von | Wege aulerhalb der Strallenverkehrsflachen sowie Stell- | Erhalt der Bodenfunktion
Beeintrachtigun- | platze und ihre Zufahrten sind in einem wasser- und luft-
gen der Boden- | durchldssigen Aufbau, wie z.B. wassergebundene Decke,
funktion und der | Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine o-
Grundwasser- | der Schotterrasen herzustellen. Die Wasser- und Luftdurch-
neubildung lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierun-
gen sind unzuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V. mit Abs. 1 a BauGB)
5 Baumschutz Die auf den nichtiberbaubaren Grundstlicksflachen | Erhalt von Einzelbdumen
vorhandenen, in der Planzeichnung gekennzeichneten
B&ume im Geltungsbereich sind zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schitzen (8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).
6 Biotopschutz Die im Geltungsbereich befindlichen geschiitzten Biotope | Erhalt geschiitzter Biotope
vor Beeintrachtigungen (Flacheninanspruchnahme, Millab-
lagerungen, Stoffeintrage) zu schiitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).
Der Erlen-Eschenwald (WFU / 1.2.4) ist durch geeignete
Mafnahmen vor dem Betreten durch Besucher zu schitzen
(Z&unung, Aufstellen von Hinweisschildern).
7 Schutz von Bo- | Mit Bedingungen, Auflagen und Hinweisen zur Siche- | Erhalt von Bodendenkmalen
dendenkmalen |rung der denkmalpflegerischen Belange ist zu rech-
nen. Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbei-
ten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten fur diese MaBnahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber
die in Aussicht genommenen Malinahmen zur Ber-
gung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
8 Wiedergenutzte | Herstellung von Ersatzquartieren fiir Gebaudebriter: Ersatz von verlustigen Niststat-
Fortpflanzungs- ten 7 Fledermausquartieren
und Ruhestat- | Vor dem Abriss bzw. Umbau der Geb&ude, die Nist-
ten, z.B. | stétten der Rauchschwalbe beherbergen, sind im
Schwalbennes- | réumlich-funktionalen Umfeld (an geeigneten Gebau-
den innerhalb des Geltungsbereiches) insgesamt
Li;uc;(:]irarlztilsgeer- 4 N?sth?lfen fgr Rauchsch\?valben )insg
. ' | 4 Nisthilfen flir Bachstelzen
urlterllegen auch Fledermauskasten (Festlegung von Art und Anzahl
wahrend der Ab- | nach Vorliegen Endbericht Fledermauserfassung)
wesenheitszei- | anzubringen.
ten der Tiere | Die MaRnahme dient zum Schutz der Natur (§ 9 Abs.
dem  Schadi- | 1 Nr. 20 BauGB).
gungsverbot, da
sie auch im
Folgejahr wieder
benutzt werden.
9 Ausgleichsmal- | Die im Plan ausgewiesenen Gebaude und Freiflachen sind | Wiederherstellung  verlustiger
nahmen zu entsiegeln und rekultivieren. Funktionen des Naturhaushalts
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cuPl|

Nr.

Begriindung

Beschreibung

Zielsetzung

MaRnahme A 1

Gemarkung Fleeth, Flur 1, Flurstiicke 3/39, 4/3
Gebaude- und Freiflachen 1.134 m?

MaRnahme A 3
Gemarkung Fleeth, Flur 1, Flurstiicke 3/39, 4/3
Gebaude- und Freiflachen 890 m?

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Buchstabe a i.V. mit Abs. 1 a BauGB)

10

Ausgleichsmal-
nahmen

Die im Plan ausgewiesenen Geb&ude und Freifldchen sind
zu rekultivieren.

MaRnahme A 2

Gemarkung Fleeth, Flur 1, Flurstiick 3/39
Lageflachen, Freiflichen 1.740 m?

MaRnahme A 4

Gemarkung Fleeth, Flur 1, Flurstiick 3/39
Gebéaude- und Freiflachen 182 m?

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe ai.V. mit Abs. 1 a BauGB)

Wiederherstellung  verlustiger
Funktionen des Naturhaushalts

11

Ersatzmalnah-
men

Im Geltungsbereich des B-Planes sind auf nicht tber-
baubaren Grundstlcksflachen 8 Hochstammen zu
pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Wahlweise sind hochstammige Laubbaume (StU min-
destens 16-18 cm) oder Obstbaumhochstdmme (STU
mindestens 10-12 cm) zu verwenden.

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Grau-Erle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus (Sorten)  Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur  Stiel-Eiche
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Obstbaume nach Arten (vorzugsweise historische Sor-
ten)

Ersatz zu fallender Baume

12

Ersatzmafnah-
men

Im Geltungsbereich des B-Planes sind auf nicht tiber-
baubaren Grundstlcksflachen (Grinflachen westlich
der Fleether StraBe) freiwachsende Hecken anzule-
gen.

Die Hecken weisen eine Breite von ca. 5 m und jeweils
eine Lange von ca. 25 m auf. Insgesamt betragt die
Lange der Hecke 75 m (Flache 375 m2), wobei sie aus
mehreren Teilstlicken besteht.
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Nr. Begriindung Beschreibung Zielsetzung

Es sind Heister und verpflanzte Straucher zu verwen-
den.

Wahlweise sind hochstammige Laubb&dume (StU min-
destens 16-18 cm) oder Obstbaumhochstamme (STU
mindestens 10-12 cm) zu verwenden.

Pflanzliste Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus (Sorten)  Wildapfel
Prunus avium  Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Ulmus laevis  Flatter-Uime

Pflanzliste Straucher

Cornus sanguinea Rote Heckenkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Roter Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Salix aurita Ohr-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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