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1. ALLGEMEINES

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mirow hat in seiner
Sitzung am 28.11.1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 01/91 "Wohngebiet Granzower StraBe" beschlossen.

Der Bebauungsplan wird von der Stadt Mirow unter Beachtung
der Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunut-
zungsverordnung (BauNV0O), der Bauordnung (BauO) fdr
Mecklenburg-Vorpommern sowie der Planzeijchenverordnung, Jje-
weils in der derzeit gliltigen Fassung, aufgestellt.

Als Planunterlage dient der im Jahre 1991 erstellte Lageplan
im MaBstab 1:1.000.

Der ca 9,5 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
im einzelnen in der Planzeichnung genau gekennzeichnet und
aus der nachfolgenden Obersicht zu ersehen:
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Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf die in

§ 9 BauGB aufgezeigten Leitbilder fir die Aufstellung von
Bauleitpl&nen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsver-
ordnung.

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten (unbebauter
Seeuferbereich) war es erforderlich, begleitend zu dem hier
vorliegenden Bebauungsplan einen Grinordnungsplan aufzustel-
len, der als Anlage (Teil IV) dieser Begrindung beigefiigt und
Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist.

Die Bestandsaufnahme sowie die planungsrechtliche Einordnung
des Plangebietes sind aus dem Teil IV dieser Begrindung
(Erlauterungsbericht des Grinordnungsplanes) zu entnehmen.

2. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Mirow ist bestrebt, im Rahmen dieses Bebauungspla-
nes auf der Grundlage des Fl&chennutzungsplanentwurfes neue
Wohnbaufl&chen zu erschlieBen, da eine groBe Nachfrage nach
Wohnbauland in attraktiver Lage besteht, die aber nur durch
die Ausweisung neuer Fl&chen gedeckt werden kann. Da die noch
unbebauten Fl&chen im Besitz der Stadt Mirow sind, kd&nnen die
einzelnen Baugrundstiicke zu einem verh&ltnism&Big glnstigen
Preis an die einzelnen Bauwilligen weitergegeben werden.

Dazu ist festzustellen, daB sich die Nachfrage nach der
Schaffung von Méglichkeiten flir das Wohnen lberwiegend auf
attraktive Standorte konzentriert, so daBR es hier zumeist zu
einer Uberlagerung mit anderen Raumansprichen, insbesondere
mit denen der Landschaftspflege und des Naturschutzes, kommt.

Bei allen MaBnahmen muB es daher grunds&tzlich das Ziel sein,
die begrenzte Belastbarkeit von Natur und Landschaft zu be-
ridcksichtigen und deren natilirliches Potential zu sichern.



Planungen und MaBnahmen missen unter diesem Gesichtspunkt ge-
sehen und beurteilt werden.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist unter diesem
Aspekt zu sehen und bedarf deshalb in besonderem MaBe der Er-
arbeitung sehr sorgfa&ltiger Planungsvorgaben, um auf der
einen Seite den Belangen des Wohnens in der erforderlichen
Weise Rechnung zu tragen, auf der anderen Seite aber auch den
landschaftspflegerischen Aspekten ausreichend entsprechen zu

konnen.

3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Aus den Planungsvorgaben und den sich daraus ergebenden Ziel-
setzungen wurde der vorliegende Bebauungsplan entwickelt. Die
Festsetzungen werden im folgenden detailliert erl&utert.

3.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem&B8B § 4 BauNVO

Wie unter 2. bereits formuliert, besteht in der Stadt Mirow
eine groBe Nachfrage nach Wohnbaufl&chen fiir den Eigenbedarf.
Daher sollen die zur Zeit noch unbebauten Brach- (Ackerbra-
che) und Grinlandfl&chen (tejlweise Fl&chen eines aufge-
gebenen Zeltplatzes) entsprechend den st&dtebaulichen Zielen
der Stadt und unter Wahrung der landschaftlichen Gegebenhei-
ten - hier insbesondere die ortsbildpr&genden Baum- und
Heckenstrukturen sowie der Uferbereich des Mirower-Sees -
einer Wohnbebauung z2ugefiihrt werden. Dementsprechend werden
sie als allgemeines Wohngebiet (WA), wobei nur eingeschossige
Einzel- bzw. Doppelh&user errichtet werden diirfen, festge-
setzt. Im Einvernehmen mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und
Natur Neustrelitz und dem Landkreis Neustrelitz (Dezernat II)
wurde einer Bebauung im Seeuferbereich zugestimmt. wobei ein
Abstand der baulichen Anlagen von mindestens 60 - 70 m vom
See einzuhalten ist. Durch die textliche Festsetzung Nr. 1,
der verh&ltnism&Big geringen Grundfl&chenzahl von 0,25 und



durch die schmalen lberbaubaren Bereiche der Seegrundsticke
(teilweise nur 12 m Bautiefe) wird dies sichergestellt.

Dariberhinaus sind in diesem Bereich nur Einzelh&user mit
nicht mehr als Z Wohnungen Jje Wohngeb&ude zuldssig (siehe
textliche Festsetzung Nr. 3), so daB grdBere Geba&udekomplexe
in Form von Mehrfamilienh&usern hier nicht errichtet werden
kdnnen und somit dem Schutzanspruch des Uferbereiches durch
eine aufgelockerte und durchgrinte Einzelhausbebauung Rech-
nung getragen wird.

Wie nachfolgend beschrieben, werden aus ortsgestalterischen
Grinden zwei Bereiche unterschieden: der bereits bebaute Be-
reich an der "BeethovenstraBe" (WA4) und der noch unbebaute
Bereich westlich der "Granzower StraBe" (WA1, WAZ und WA3)
sowie das Sondergebiet (S0).

Die GroBe der ilberbaubaren Grundstiicksflachen wie auch die
festgesetzten Grundfl&chenzahlen von 0,25 und 0,3 sind ent-
sprechend der angrenzenden Bebauungsstruktur, der Eigentums-
verh&ltnisse sowie unter Bericksichtigung der Baum- und
Strauchbest&nde festgesetzt worden. Sie r&umen den kinftigen
bzw. den bereits angesiedelten Grundstiickseigentdmern (im
Bereich der BeethovenstraBe) ausreichende Gestaltungsmdglich-
keiten flr die Errichtung bzw. Erweiterung der einzelnen
Geb&ude unter Wahrung stadtebaulicher Grundprinzipien ein.

Im Eckbereich der PlanstraBe A (WA3-Gebiet) ist die Errich-
tung einer Pension vorgesehen. Aufgrund dessen wird fir die-
sen Bereich bei einer Grundfl&chenzahl von 0,4 nur die offene
Bauweise festgesetzt, um dem zukinftigen Bauherrn ausrei-
chende Gestaltungsméglichkeiten einr&umen zu kdénnen. Da eine
konkrete Planung noch nicht vorliegt, wird auf die First- und
Traufhdhe verzichtet. Durch die Beschra@nkung auf nur ein
VollgeschoR werden sich die baulichen Anlagen des Pensionsbe-
triebes aber in die umgebende Bebauung einpassen, so daB
Uberdimensionierte Baukdrper vermieden werden.



In Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 "Auf den
nicht lberbaubaren Grundstlcksfl&chen sind Stellpl&tze und
Garagen gem&B 8 12 und Nebenanlagen gema&8 § 14 BauNVO nicht
zuléssig, sowie der textlichen Festsetzung Nr. 2, wonach die
Grundfl&chenzahl durch die Grundflachen der in § 19(4) BauNVvO
bezeichneten Anlagen um bis zu 30 % Uberschritten werden
darf, wird im gesamten allgemeinen Wohngebiet eine geordnete
st&dtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Nach der Anderung der Baunutzungsverordnung sind gem&B
§ 19(4) Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen bei der Grundfl&che mit anzurechnen.

Durch die genannten Festsetzungen, die verh&ltnism&Big nied-
rige Grundflachenzahl und durch die Festsetzung von zusammen-
h&ngenden nicht Uberbaubaren Bereichen, werden Mdglichkeiten
einer dem l&ndlichen Siedlungsraum entsprechenden Durchgri-
nung und Gartengestaltung, insbesondere der Vorgérten, ge-
schaffen und die Fl&chenversiegelung auf ein angemessenes
Verh&ltnis zur GrundstlcksgrdBe begrenzt (vergl. hierzu auch
den als Anlage in Teil IV dieser Begrindung beigefigten Er-
lauterungsbericht zum Grdnordnungsplan).

Auch die unter Teil II beschriebenen &rtlichen Bauvorschrif-
ten Uber Gestaltung erfolgen aufgrund der Lage des zukinfti-
gen Wohnbaugebietes sowie in Anlehnung an die noch teilweise
in Mirow bestehende ortstypische Bebauung mit der Zielset-
zung, den Charakter der fiir diesen Landschaftsraum typischen
Dachformen und Fassaden zu erhalten bzw. wieder zu fdérdern
und Flachda&cher und buntscheckige Fassaden zu vermeiden.

Auf die Festsetzung einer GeschoBflachenzahl kann verzichtet
werden, da die GeschoBfl&che nach den AuBenmaBen der Geb&ude
in allen Vollgeschossen ermittelt wird. Durch die Festsetzung
nur eines Vollgeschosses bzw. die Festsetzung der Trauf- und
Firsthéhe wird dies sichergestellt. Nach der Anderung der
BauNVO werden Aufenthaltsr&ume in anderen als den sogenannten



Vollgeschossen auf die zul&ssige GeschoBflachenzahl nicht
mehr angerechnet.

Das von der Planung erfaBte Gebiet erstreckt sich Uber den
Bauschutzbereich gem. § 12 Luft VG des Flugplatzes der WGT
La&rz/Mirow. Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich
bedarf daher der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde bei der
Wehrbereichsverwaltung VII - IV B 1 (siehe nachrichtl. Hin-
weis Nr. 4).

Ferner ist zeitweise mit Fluglarmbel&stigung zu rechnen.

Andere storende Emissionstr&ger, insbesondere landwirtschaft-
liche Betriebe mit Mastst&llen, Siloplatzen oder Glllebehal-
tern, oder emissionstréchtige Freizeitstétten, die die Fest-
setzung eines allgemeinen Wohngebietes in diesem Bereich
planungsrechtlich nicht zulieBen, tangieren den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht. Im Norden des kinftigen
Wohngebietes grenzen zwar landwirtschaftliche Fl&chen an, von
ihnen gehen aber lediglich die bei einer normalen Bewirt-
schaftung unumgénglichen Emissionen (L&rm beim Bestellen und
Ernten, Geruch beim Diingen) aus, die zu einem l&ndlich ge-
pr&gten Raum dazugehdren und somit zumutbar sind. Beschwerden
seitens der angrenzenden Bewohner sind der Stadt nicht be-
kannt.

3.2 Sonstige Sondergebiete (S0O) gem&8 § 11 BauNVO

Aufgrund konkreter Planungsabsichten eines Investors ist es

Wille der Stadt Mirow, im Rahmen dieses Bebauungsplanes die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Hotelanlage mit entsprechenden Freifladchen und baulichen An-
lagen zu schaffen.

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird daher westlich
der PlanstraBe A ein Sondergebiet (SO) mit der



Zweckbestimmung "Beherbergungsbetrieb" festgesetzt (siehe
textl. Festsetzung Nr. 4).

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung wird eine zweigeschossige
Bauweise flr angemessen gehalten, obwohl sich der umgebende
Bereich zu einem eingeschossigen Wohngebiet entwickeln wird.
Bedingt durch die Firsthdhe mit 11,0 m und bei einer GRZ von
0,4, wird aber sichergestellt, daB sich die Hotelanlage in
das zukiinftige Wohngebiet einfligen wird, zumal auch fir die-
sen Bereich gestalterische Festsetzungen getroffen worden
sind.

3.3 Verkehrsflachen und Fl&chen fir das Parken von
Fahrzeugen gemaB8 § 9(1) 11. BauGB

Der Planbereich wird liber die LIIO 156 (6 m breite Schwarz-
decke mit einer an der westlichen StraBenseite vorhandenen
Lindenreihe) an das lberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.
Die den sidlichen Geltungsbereich begrenzende, in die
"Granzower StraBe" einmindende, mit Apfelb&umen bestandene
und mit Natursteinpflaster versehene "BeethovenstraBe", er-
schlieBt tejlweise das sldlich angrenzende Wohngebiet und hat
die Funktion einer WohnstraBe. Aufgrund der vorgesehenen Er-
schlieBung dieses zukinftigen Wohngebietes wird die Erstel-
lung neuer ErschlieBungsstraBen (Planstrale A und B) erfor-
derlich, die in die o.g. StrafBen eingebunden werden.

Sejtens des StraBenbauamtes Neustrelitz wurde die direkte
ErschlieBung der Einzelgrundsticke zur freien Strecke der
LIIO 156 abgelehnt.

Daher wurde im Einvernehmen mit dem StraBenbauamt eine Ldsung
mit folgenden MaBnahmen erarbeitet und folgende Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen:

1. Das Wohngebiet wird iber zwei Anbindungen (PlanstraBe A
und B) zur LIIO 156 verkehrsm&Big erschlossen, wobei nach



RAS-K-1, Ziffer 3.4, die Sichtflachen an den Erschlies-
sungsstraBen festgesetzt werden.

2. Die unmittelbar an der LIIO 156 gelegenen Grundstilicke
werden rickwaértig Uber Stichwege erschlossen.

3. Entlang der LandesstraBe wird ein Zu- und Abfahrtsverbot
festgesetzt.

4. Das StraBenbauamt Neustrelitz erteilt der Stadt Mirow die
Ausnahmegenehmigung zur Errichtung von baulichen Anlagen
bzw. Hochbauten innerhalb der Bauverbotszone langs der
LIIO 156, wobei ein Korridor, gemessen vom &uBeren Rand
der befestigten Fahrbahnkante der LIIO 156, von 7 m von
jeglicher Anliegerbebauung freizuhalten ist.

Innerhalb dieses Korridors, aber auBerhalb der StraBen-
nebenanlagen (Bankette, Graben, Béschung), wird folgende
Nutzung und Bebauung festgelegt:

- Sicherheitsstreifen von 0,50 m zu den StraBennebenan-

lagen

- nebeneinanderliegender FuB- und Radweg von zusammen
2,50 m

- Sicherheitsstreifen von 0,50 m zu den Anliegergrund-
stdcken

- Verlegen von unterirdischen Versorgungsleitungen zum
Bebauungsgebiet

Entsprechend der reinen Anliegerfunktion der zukiinftigen
StraBen ist ein verkehrsberuhigter, dem l&ndlichen Raum ent-
sprechender Ausbau vorgesehen (siehe Erl&uterungsbericht zum
Grinordnungsplan Punkt 5). Dariiberhinaus wird das Wohngebiet
sowie der Uferbereich des Mirower-Sees, abgesetzt vom Fahr-
verkehr, Uber FuB- und Radwegverbindungen sinnvoll erschlos-
sen und somit flUr Erholungssuchende und fiir die kiinftigen
Bewohner dieses Gebietes erlebbarer gemacht.
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Die erforderlichen privaten Stellpl&tze werden auf den jewei-
ligen Grundstiicken bereitgehalten und missen bei BaumaBnahmen
(insbesondere fiir die Hotelanlage und den Pensionsbetrieb) im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
und erstellt werden.

Wegen der lberdrtlichen Bedeutung und der damit verbundenen
Verkehrsbelastung der LIIO 156 sind die vom Kfz-Verkehr der
LIIO auf die angrenzende zukiinftige Bebauung einwirkenden
L&rmimmissionen zu berlcksichtigen. Daher wurde textlich
festgesetzt (siehe textl. Festsetzung Nr. 6), daB entlang der
Granzower StraBe bei Neubauten, wesentlichen baulichen Ande-
rungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, die
AuBenbauteile (wWand, Dach, Fenster, Tir) von Wohn-, Schlaf-
und Aufenthaltsr&umen in Wohngeb&uden so auszufihren sind,
daB sie den Anforderungen des L&rmpegelbereiches II der DIN
4109 genigen.

3.4 6ffentliche Grinflachen gemaB § 9(1) 15. BauGB

Um den Kindern, die kinftig im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes aufwachsen. ausreichende Spielmdglichkeiten zu bieten,
wurde nordlich der zukiinftigen Hotelanlage entsprechend der
Bauordnung fir Mecklenburg-Vorpommern (vergl. & 9(3) Bau0)
ein Spielplatz in einer GréfRe von ca. 1400 aom festgesetzt.

Die Lage des Spielplatzes ist so gewadhlt, daB er auf Wegen
von weniger als 400 m L&nge von allen Kindern des Baugebietes
erreicht werden kann. Er soll entsprechend den Vorstellungen
der Stadt und den Vorgaben des Grinordnungsplanes in die
Gesamtgestaltung des &ffentlichen Uferbereiches des Mirower
Sees mit einbezogen werden.

Da bei den getroffenen Festsetzungen autf den Baugrundstiicken
noch ausreichend Freifl&chen vorhanden sind. wurde auf die
Festsetzung eines Spielplatzes fir Kleinkinder (bis zu 6 Jah-

ren) verzichtet.
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3.5 Bindungen fir das Anpflanzen und fir die Erhal-
tung von B&umen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem&B § 9(1) 25. a) und b) BauGB

Der erhaltenswerte ortsbildpr&gende Baum- und Strauchbestand,
der {berwiegend im Uferbereich des Mirower Sees vorhanden
ist, wurde eingemessen und planzeichnerisch festgesetzt. Er
ist dauverhaft zu erhalten. Abgang ist durch Neupflanzung mit
landschaftsgerechten heimischen Laubgehdlzen zu ersetzen
(siehe textl. Festsetzung Nr. 8). Um das kinftige Wohngebiet
gut in den Landschaftsraum einzubinden, wurden gem&B & 9(1)
25.a) BauGB BepflanzungsmaBnahmen festgesetzt, die aus-
schlieBlich mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen und
Str&uchern zu bepflanzen sind (siehe textl. Festsetzung Nr.
9). Diese Fl&chen sollen gleichzeitig eine Ausgleichsfunktion
im Sinne des Naturschutzes wahrnehmen. N&here Ausfilihrungen
hierzu siehe Teil IV - Erl&uterungsbericht zum Gridnord-
nungsplan einschlieBlich der Planzeichnungen.

3.6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem&B & 9(1) 20. BauGB

Zur Sicherung des Seeufers wird der Bereich zwischen der zu-
kiinftigen Wohnbebauung und dem Mirower See als Flache flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft festgesetzt. Konkrete Pflege- und Unter-
haltungsmaBnahmen siehe Teil IV - Erl&uterungsbericht zum
Grinordnungsplan einschl. der Planzeichnungen.
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3.7 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung)

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes sind auch die
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft aufzuzeigen
und zu bewerten. Nach den gesetzlichen Bestimmungen sind Na-
tur und Landschaft in besiedelten wie unbesiedelten Bereichen
zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Da die mit diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen aus
landschaftsplanerischer Sicht einen Eingriff darstellen,
wurde parallel zu diesem Bebauungsplan ein Grinordnungsplan
aufgestellt, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

Die konkreten MaBnahmen sowie die textlichen Festsetzungen
sind daher aus dem Grinordgnungsplan zu entnehmen und bei der
ErschlieBung dieses Baugebietes zu beachten bzw. zu beriick-
sichtigen.

3.8 Fihrung von Versorgungs- und Entsorgungsleitun-
gen gemaB § 9(1) 13. BauGB

Energieversorgung:
Die Energieversorgung erfolgot durch die EMO

(Energieversorgung Miritz-Oderhaff Aktiengesellschaft). Das
vorhandene Netz wird dem Bedarf entsprechend erweitert.

Fernmeldetechnische Versorgunag:

Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes erfolgt
durch die Deutsche Bundespost "TELEKOM", Fernmeldeamt Neu-
brandenburg.

wWasserversorgung:

Die Trinkwasserversoroung wird durch den zustaéndigen Wasser-
versorgungsverband (Neubrandenburg Wasser AG) sichergestellt.
das vorhandene Versoragungsnetz entsprechend erweitert.



Abwasserbeseitigung:
Eine Sanierung der gesamten Schmutzwasserkanalisation der

Stadt Mirow einschlieBlich der Bau einer neuen Kl&ranlage ist
erforderlich. Entsprechende Planungen sind in Auftrag gegeben
worden und teilweise bereits zur Ausfiihrung gekommen, wobeji
die neu zu verlegenden Schmutzwasserleitungen in den Plan-
straBen in das st&dtische Gesamtkonzept bereits mit einbezo-
gen worden sind.

Oberfl&chenentwdsserung:

Die Beseitigung des Oberfl&chenwassers von den Grundstiicken
und den &ffentlichen Verkehrsflachen soll aufgrund der ge-
eigneten Bodenverh&ltnisse durch Verrieselung erfolgen. Die
entsprechenden Planungen einschlieBlich der hydrologischen
Nachweise sind bereits erbracht und mit den zust&ndigen Fach-
behdrden abgestimmt.

Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Neustrelitz

bzw. dessen Auftragnehmer.

Altablagerungen:

Altablagerungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht bekannt.

Léschwasserversorgung:

Die Loschwasserversorgung wird durch den Einbau von Hydranten
sichergestellt. Ihre Lage ist mit dem Ortsbrandmeister und
der Wasser AG abzustimmen. Sollte das &ffentliche Wasser-
versorgungsnetz den Wasserbedarf nicht decken, sind unabh&n-
gige Entnahmestellen herzustellen.
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4. SOZIALE, BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN,
FOR DIE DER BEBAUUNGSPLAN DIE GESETZLICHE GRUND-
LAGE BILDET

4.1 SozialmaBnahmen

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes 01/91 ist die Durch-
fiihrung von SozialmaBnahmen voraussichtlich nicht erforder-
lich.

4.2 Bodenordnende MaBnahmen

Die st&dtebauliche Neuordnung verlangt den Neubau der Plan-
straBen A und B einschlieBlich Geh- und Radwegverbindungen
sowie das Anlegen und Herrichten einer &ffentlichen Grinfl&-
che einschlieBlich eines Kinderspielplatz.

4.3 Kostenschatzung

Bei der Realisierung der im Bebauungsplan 01/91 festgesetzten
MaBnahmen entstehen auf der Basis heutiger Preise fir die
endgliltige Herstellung der PlanstraBen A und B einschlieBlich
der Geh- und Radwegverbindungen sowie fir die Herrichtung der
6ffentlichen Grinflachen (Uferbereich, Kinderspielplatz),
voraussichtlich Kosten in H&he von

ca. 2.700.000,-- DM.
Die Kosten wurden im Rahmen der Ausschreibung fir die Er-
schlieBung dieses Gebietes ermittelt.
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Die Durchfihrung der o.g. MaBnahmen erfolgt im Rahmen der
st&dtischen Haushalts- und Finanzplanung durch entsprechende
Investitionsans&tze. Die Kosten fir die Anschliisse an die
Versorgungsnetze fiir Gas, Strom, Telefon etc. belasten die
Stadt nicht, da diese MaBnahmen von den Versorgungstr&gern
direkt mit den Anliegern abgerechnet werden. Die Kosten fir
den Schmutzwasserkanal werden im Rahmen der Kanalbaubeitrags-
satzung der Stadt Mirow erhoben und belasten die Stadt Mirow
nicht.
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Teil ITXI

Gestalterische Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften iber Gestaltung gem&8 § 83
der Bauordnung (BauO) fir Mecklenburg-Vorpommern)

In dem bereits bebauten Bereich (WA4) an der "Beethoven-
straBe" wurde den Architekten bzw. den Bauherren beziglich
der Gestaltung der einzelnen Geb&ude freie Hand gelassen. So
entstanden hier unterschiedliche Geb&ude, die zum Teil von
den fir diese Region typischen Geb&udestrukturen, ein-
schlieBlich der Grundstickseinfassungen und Nebengeb&ude
(Schuppen, Garagen), abweichen. Deshalb wurde fir diesen be-
reits bebauten Bereich auf gestalterische Festsetzungen ver-
zichtet, da sie zu keiner st&dtebaulich befriedigenden L&sung
fihren wirden, obwohl die Stadt planungsrechtlich die Mdg-
lichkeit h&tte, gestalterische Festsetzungen auch fir diesen
Bereich zu treffen. Um aber den betroffenen Eigentiimern keine
H&rtef&lle bzw. unzumutbare Kosten zuzumuten, verzichtet die
Stadt auf gestalterische Festsetzungen in diesem Bereich.

Fiir die z.Z. noch unbebauten Bereiche (WA1, WAZ und WA3) und
fir das Sondergebiet (SO) werden hingegen gestalterische
Festsetzungen getroffen, um sicherzustellen, daB in diesem
Bereich das bestehende Orts- und Landschaftsbild in seinem
Charakter keine weiteren Ver&nderungen erfa@hrt und den Belan-
gen der st&dtebaulichen und landschaftlichen Einbindung sowie
der Ortsbildgestaltung im erforderlichen MaBe Rechnung getra-
gen wird. Gerade hinsichtlich der Lage des Planbereiches am
Ortseingang sowie unmittelbar am Seeufer des Mirower-Sees ist
dies von besonderer Bedeutung. Die vorgesehenen gestalteri-
schen MaBnahmen betreffen u.a. Dachform, Dachneigung sowie

die Verwendung von Baumaterialien.
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Dachform, Dachneigung

Unter Berilcksichtigung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme
ist im Bebauungsplan textlich festgesetzt, daB innerhalb der
WA1-, WAZ und WA3-Gebiete sowie innerhalb des Sondergebietes
(So) nur Satteldacher, Kriippelwalmd&cher oder Mansarddacher
mit Dachneigungen zwischen 38 - 45 (bei Mansarddachern fir
die steilen Dachfl&chen Neijgungen zwischen 70 und 80%) zu-
la8ssig sind. Diese Festsetzung erfolgt mit der Zielsetzung,
die flr diese Region charakteristische Bebauung mit den typi-
schen Dachformen zu fdrdern und negative Einflisse (Flach-
décher, Walmdacher) zu vermeiden. Die Festsetzung gilt nicht
flir Garagen gemdB § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen
gem&B § 14 BauNVo.

Baumaterialien

In Anlehnung an die vorhandenen ortstypischen Gegebenheiten
und im Hinblick auf die Zjelsetzung des Erhalts des dérfli-
chen Charakters sind beziiglich der zu verwendenden Baustoffe
im WAl-, WAZ- und WA3-Gebiet sowie im Sondergebiet (S0) fol-
gende Festsetzungen getroffen worden:

- Fir die Eindeckung der geneigten D&cher sind nur rote Ton-
ziegel oder Beton-Dachsteine zul&ssig. Als Grundlage fir
die zul&ssigen Farbtdne der Dacheindeckung gelten die RAL-
Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013 und 3016.

- Geb&udefassaden sind aus roten oder rotbunten Verblend-
mauerziegeln herzustellen. Als Grundlage flir die zul&ssigen
Farbténe gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000 3003,
3013, 3016, 8004 und B012. Nebengeb&ude, Anbauten, Carports
und Teilgestaltungselemente an den Hauptgeb&uden kénnen
auch aus Holz erstellt werden.

ErdgeschoB-FuBbodenhdhe

Um eine "burgartige" Erhéhung von Wohngeb&uden (typischer
Baustil in den neuen Bundesl&ndern) und die dadurch bedingte
optische Reduzierung des Dach-Wand-Verh&ltnisses zu vermei-
den, wurden flir das WAl-, WAZ- und WA3-Gebiet sowie fiir das
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Sondergebiet (So) maximale Sockelhdhen der Geb&ude von 0,50 m
iber Fahrbahnoberkante der jeweils zugeordneten Erschlie-
BungsstraBe textlich festgesetzt.

Einfriedigungen

Es wird festgesetzt, daB im WA1-, WAZ- und WA3-Gebiet sowie
im Sondergebiet (SO) nur Einfriedigungen als lebende Hecke
(ggf. mit Maschendraht an der Innenseite) oder als senkrech-
ter Holzlattenzaun zul&ssig sind. Durch diese Festsetzung
soll verhindert werden, daB das Ortsbild durch ortsuntypische
Abgrenzungen oder Abpflanzungen (J&gerzaun, Beton-Fertig-
mauern, Omoriken o.&.) negativ beeinfluBt wird. Positive
Ans&tze sind bereits durch die vorhandenen Hecken und Ab-
pflanzungen im Bereich der Grundstiicke entlang der Beetho-
venstraBe gemacht.



Teil IIX

Vverfahrensvermerke

Diese Begrindung (Teil B: Text) ist der als Satzung beschlos-
senen Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 01/91
"Wohngebiet Granzower StraBe" als Anlage beigeflgt. Darin
sind die Festsetzungen dargestellt (zeichnerische Darstellung
im MaBstab 1:1.000 einschlieflich Ubersichtsplan MaBstab
1:5,000).

(Burgermeister)

Die Begrindung (Teijl B: Text) hat zusammen mit der Plan-
zeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 01/91 gem&R 8§ 3(2)
BauGB vom 01.06.1992 bis 03.07.1992 &6ffentlich ausgelegen.

2 8. Jan. 1993

Mirow, 8en ....s.. O eValeril e R AR

-------------------------------

(Birgermeister)

Bearbeitungsvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 01/91 "Wohngebiet Granzower StraBe"

wurde im Auftrage der Stadt Mirow ausgearbeitet von

Johann H. Boner - Architekt und Planer -
Auf der Gast 36 B - W2930 VAREL - Tel. 04451/6083

Varel, den 15.01,1993

(Planverfasser)
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Erlauterungsbericht

Grunordnungsplan “Wohngebiet Granzower Strafle”
zu dem vorgezogenen Bebauungsplan Nr. 01/91
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Die Stadt Mirow ist eine Kleinstadt mit ca. 4.300 Ein-
wohnern. Sie liegt inmitten der Ostmecklenburgischen
Kleinseenplatte im Siidwesten des Kreises Neustrelitz

Die Landschaft hier wurde durch die Einfliisse der End-
morédne in der letzten Eiszeit gepragt. D.h. es herr-
schen Sandergebiete vor, auf denen heute groBtenteils

Das Plangebiet 1iegt hinter der nérdlichen Stadtgrenze.
Im Osten wird es durch eine als Allee ausgebildete Kreis-
straBe begrenzt, im Westen durch das Seeufer des Mirower
Sees, im Norden schlieBt sich ein Pumpwerk der alten
Kléranlage sowie eine brachliegende Ackerfliche an.

15 Rdumliche Lage
am Mirower See.
Kiefernforste stehen.
2 Bestand

Das Plangebiet weist eine GroBe von ca. 9,5 ha auf.

Die die siidliche Grenze bildende BeethovenstraBe ist
beidseitig mit Einfamilienhdusern bebaut.

Die StraBendecke der BeethovenstraBe besteht aus Natur-
steinpflaster, in dem siidlichen Gehwegbereich, der in
Betonplatten und einen unbefestigten Seitenstreifen
untergliedert ist, stehen Apfelbsume - Malus i.S. -

mit einem Stammdurchmesser von 15 - 20 cm (gemessen

in 1 m Hohe).Der nérdliche Gehwegbereich weist keine
Baume auf.

Henning Klapper

Landschafs
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In der Granzower StraBe beginnt nach ca. 100 m vom Siiden

Henning Klapper
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kommend auf der linken Seite eine Lindenreihe - Tilia cor-

data - die einen Stammdurchmesser von ca. 60 - 80 cm auf-
weist. Im Bereich des Plangebietes ist diese Seite bereits
lickig ausgebildet.

Die rechts der StraBe verlaufende Lindenreihe ist demgegen
uber dichter geschlossen.

Diese Allee begleitet den Verlauf der KreisstraBe bis weit
uber Granzow hinaus.

Nach Siiden hin setzt sich die Allee im Wohngebiet fort,
hier besteht sie jedoch aus der schwedischen Mehlbeere
-Sorbus intermedia. Die KreisstraBe hat eine Breite von
ca. 6 m.

Weiter nach Osten schlieBen sich im siidlichen Bereich
GehOlzbestdnde an, hier dominiert die Kiefernaufforstung

- Pinus sylvestris. Norddstlich des Plangebietes liegt

die ehemalige Kldranlage des Ortes.

Im Norden an das Plangebiet angrenzend befindet sich

eine Ackerbrache, d.h. eine aus der Nutzung gekommene
Ackerfldche, auf der sich die Ackerwildkriuter ausbreiten.
Im AnschluB daran liegt ein mit Tabak angebauter Feld-
streifen. Weiter nach Granzow hin schlieBen sich noch

in der Nutzung befindliche Ackerflichen an sowie zur See-
seite hin eine eingezdunte Pumpstation.Die Begriinung in
diesem Bereich besteht hauptsdchlich aus schnellwiichsigen
Strduchern wie Weiden i.S. - Salix spec. - und Sanddorn

- Hippophae rhamnoides.

Der westliche Streifen zwischen dem Seeufer und der Bi-
schungsoberkante hat im Norden eine Breite von ca. 40 m,
verjingt sich dann auf bis zu 20 m, um im siidlichen Teil
des Plangebietes wieder auf eine Breite von 40 m anzu-
wachsen.
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Parallel zum Ufer verlduft in diesem Gebiet hca. 20 m
Entfernung ein Wanderweg, der als ein Trampelpfad mit einer
maximalen Breite von 2 m ausgebildet ist.

Im ndrdlichen und siidlichen Bereich weist er eine griBere
Breite auf, so daB der Weg in diesen Bereichen von Autos be-
fahren wird und als ErschlieBung fiir die Bootsschuppen dient.
Der Weg fiihrt im Norden an dem Pumpwerk vorbei und dann pa-
rallel zum Seeufer bis nach Granzow.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes sind Sammelboots-
schuppen in das Wasser hineingebaut worden, ein Steg durch
den hier relativ schmalen Schilfgirtel dient als ErschlieBung
fiir die Schuppen.

AuBerdem liegen hier noch 2 Bootshduser mit Wohnnutzung,

in diesem Bereich ist der natiirliche Vegetationsbestand in
eine Rasenflédche umgewandelt worden.

Dem dann anschlieBenden Schilfgiirtel folgt landeinwérts

ein schmaler Erlenbruch, in welchem teilweise GroBseggen-
rieder - z.B. Sumpfegge Carex acutiformis - ausgebildet sind.
Teilweise ist hier Mill abgelagert. Der Weg verlduft hier

auf einer Boschung oberhalb des Erlenbruchs.

Von der siidlichen Plangrenze aus nach Norden ist das See-
ufer auf einer L&nge von ca. 200 m von einzeln stehenden
Bootshadusern verbaut, die fast ausnahmslos auch Wohnfunktion
aufweisen.

In diesem Bereich sind teilweise Stichgriben ins Land hinein
gebaut worden,die z.T. noch eine naturnahe Vegetation aufweisen.
In den trockneren Bereichen sind Ziergehdlze angepflanzt
worden.Die Baumschicht wird lberwiegend durch die Schwarzerle
- Alnus glutinosa - gebildet.

Im siidwestlichen Bereich befindet sich eine offene Griinflache.
Innerhalb des Plangebietes verlduft parallel zur Wohnbebauung
an ihrer nordlichen Grenze ein Gehdlzstreifen aus uberwiegend
Strauchweiden - Salix spec. - und Birken - Betula pendula.
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In diesem Bereich verlief friiher ein Panzergraben der rus-
sischen Armee, der dann z.T7. mit Bauschutt und Mill ver-
fullt wurde.

An die westliche Bebauung anschlieBend befand sich nach Nor-
den hin ein Zeltplatz. Hiervon sind noch die Sanitédren An-
lagen sowie ein Betriebshduschen erhalten. AuBerdem sind
die Elektroanschliisse noch vorhanden.

Das Zentrum des Zeltplatzes bildet eine Lindenanpflanzung
-Tilia cordata - die einen Stammdurchmesser von 60 - 90 cm
aufweist.

Es handelt sich hier um eine Reihenpflanzung, die ca.

2.100 m* Flache beschattet.

Nordlich dieser Fldche befinden sich eine Reihe von Einzel-
bdumen, die einen Stammdurchmesser von iiber 40 cm aufweisen.
Es sind dies folgende Arten:

Spitzahorn - Acer platanoides

Birke - Betula pendula

Waldkiefer - Pinus sylvestris

Stieleiche - Quercus robur

Winterlinde- Tilia cordata

In die Ackerbrache hinein ragt noch eine ehemalige Anpflanzung
aus Bdumen: Hierbei handelt es sich um 2 parallel gepflanzte
Baumreihen aus Birken - Betula pendula, Robinien - Robinia
pseudoacacia und Pappeln - Populus canadensis.

Die Bdume weisen einen Stammdurchmesser von 30 - 50 cm auf.
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Bestehende Rechtsvorschriften, Ausweisungen

Der zu iiberplanende Bereich liegt im Landschaftsschutzgebiet
"Mecklenburger Kleinseenplatte".

In dem F-Plan der Stadt Mirow, der sich gerade im Aufstellungs-
verfahren befindet, ist der das B-Plan-Gebiet betreffende Bereich
vom Uferweg landwidrts als Wohngebiet ausgewiesen, der Uferstreifen
Jjedoch wird als AuBenbereich angegeben.

Nach § 7 des 1. Gesetzes zum Naturschutz im Land Mecklenburg-
Vorpommern diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 100 m
von der Uferlinie nicht errichtet werden, Ausnahmen kdnnen fir
die Aufstellung eines Bebauungsplanes zugelassen werden.

Fir bestehende, genemigte bauliche Anlagen, gilt Bestandsschutz,
d.h. sie dirfen erhalten werden - beij Einhaltung der Gebdudeab-
messung und des genehmigten Zweckes.

Die Allee in der Granzower StraBe gilt nach § 4 des Naturschutz-
gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern als geschiitzter
Landschaftsbestandteil und darf weder zerstdrt noch beschédigt
oder verdndert werden.

Alle MaBnahmen, die hierzu fiihren kénnten sind zu unterlassen.

Der Erlenbruchwald und die vorgelagerten Rohrichtzonen sind

nach § 2 des Naturschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
geschiitzt.

MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen Beeintrdchtigung
fihren kénnten, sind zu unterlassen.
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Bewertung

Die Obstbdume in der BeethovenstraBe stellen sowohl eine Be-
reicherung fiir das Ortsbild wie fiir den Naturhaushalt dar.

Zum einen dienen sie durch ihren Anblick im Frihjahr, durch
die Sauerstoffproduktion und durch Schattenwurf im Sommer so-
wie die Ernte der Friichte im Herbst den Anwohnern.

Zum anderen stellen die Bliiten eine wichtige Bienenweide dar.
Die Krone bietet Nist- und Aufenthaltsriume fiir eine Anzahl
von Vogeln, wahrend die rissige Borke zahlreichen Kifer- und
Insektenarten als Lebensraum dient.

Die Lindenallee in der Granzower StraBe prigt aufgrund ihres
Alters und der GroBe der Biume das Landschaftsbild entschei-
dend und leistet einen groBen Beitrag zur Sauerstoffproduktion.
Auch die Linde ist eine sehr gute Bienenweide.

Nach § 4 des Naturschutzgesetzes des Landes Mecklenburg - Vor-
pommern gelten Alleen als geschiitzte Landschaftsbestandteile,
die weder beseitigt noch verindert werden diirfen.

Die Ackerwildkrduter auf der Brachfliche stellen allgemein
eine Erhohung der Artenvielfalt dar, da sie erst durch die
Urbarmachung von Flédchen durch den Menschen eingewandert sind.
In bezug auf die Tierwelt gibt es eine Reihe von Insekten,

die auf diese Krduter spezialisiert sind.

Da der GroBenanteil an brachliegenden Flichen im Gemeindege-
biet Mirow jedoch relativ groB ist, besteht keine akute Ge-
fahrdung dieser Gesellschaften, so daB es sich bei den hier
als Bauland ausgewiesenen Flachen um keine zu schiitzenden
Bereiche handelt.

Die Lindenanpflanzung auf dem ehemaligen Zeltplatz ist auf-
grund ihres Alters und der GriBe unbedingt zu erhalten.

Die in diesem Bereich noch bestehenden Elektroanschliisse

sind unter Schonung des Wurzelwerkes der Biume zu entfernen.
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Durch das geschlossene Laubdach im Sommer gelangt nur wenig
Licht auf den Boden, der durch die Nutzung als Stellplatz
zusdtzlich noch stark verdichtet ist.

Die vorhandenen Einzelbdume leisten einen wichtigen Beitrag
fir die Sauerstoffproduktion und werten durch ihren Habitus
das Ortsbild entscheidend auf.

Die Reihenpflanzung aus Robinien, Birken und Pappeln ist so-
weit wie moglich zu erhalten, da gerade Birken und Robinien
fiir diese Landschaft typische Gehdlze sind.

Die zum groBen Teil mit B&umen und Striuchern bestandene B-
schung zwischen dem Wanderweg und der Ackerbrache bildet
einen naturnahen Saum zu dem anschlieBenden Erlenbruch.

Das Gebiisch bietet einer Vielzahl von Vogelarten Lebensraum
und Nahrungsquelle.

Der Erlenbruch selber weist kaum noch typische Zeigerpflanzen
auf. Er ist durch die Bootshduser und die von ihnen ausge-
henden Wirkungen (Vertritt, Miillablagerungen u.a.) stark
beeintrdchtigt.

Der vorgelagerte Schilfgiirtel ist durch den Bau der Boots-
hduser teilweise zerstdrt und in seiner Entwicklung einge-
schrankt.

Aufgrund der geringen Fléchenausdehnung und der Stdrung
durch den Menschen, werden diese Bereiche als Ruckzugs- und
Nistplatze von Wasserviégeln nicht mehr angenommen.

=
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5. Planung

Um den Charakter der angrenzenden Wohnsiedlung aufzunehmen,
wird in der BeethovenstraBe an der Nordseite eine Baumreihe
angelegt. Hierbei sind alte Apfelbaumsorten zu wihlen.

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt iiber eine PlanstraBe,
die eine Anbindung an die BeethovenstraBe und zwei Anbindungen
an die Granzower StraBe erhilt.

Die Licken innerhalb der Lindenreihen an der Granzower StraRe
sind durch Nachpflanzen von Winterlinden - Tilia cordata -

zu schlieBen.

In den neu zu schaffenden Plan- und StichstraBen ist ein Natur-
steinpflaster bzw. wasserdurchléssiges Betonsteinpflaster zu
wihlen. Die StraBenrdume werden als eine aufgepflasterte Misch-
fléche fiir FuBgénger, Radfahrer und Autofahrer ausgebildet.

Sie konnen durch unterschiedliche Pflasterverlegearten bzw.
Verwendung von GroB- und Kleinpflaster / Klinker optisch unter-
teilt werden,

In den AnliegerstraBen ist eine einseitige Baumreihe zu
pflanzen, hierbei sind in Anlehnung an die vorhandenen Wohn-
gebiete klein- bis mittelkronige Biume zu wihlen.

Je StraBenzug ist lediglich eine Baumart zu pflanzen.

Verwendet werden kénnen:

Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia

Rotdorn - Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'
Hochsté@mmige Apfelbdume Malus 1i.S.

Winterlinde . - Tilia cordata

=YY
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Fiir die Baume sind entsprechend grofe Baumscheiben anzulegen.

Weiterhin ist vorgesehen, daB in den Hausgdrten jeweils min-
destens ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen ist.
Hier ist unter folgenden Bdumen zu wéhlen:

Feldahorn - Acer campestre

Sandbirke - Betula pendula

Hainbuche - Carpinus betulus

Rotdorn - Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'
WalnuB - Juglans regia

Vogelkirsche - Prunus avium

Silberweide - Salix alba

(auch als Kopfweide)
gemeine Eberesche
méhrische Eberesche
Schwedische Mehlbeere

Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia 'Edulis’
Sorbus intermedia

Um eine Einbindung der Wohnsiedlung in die Natur zu errei-
chen, ist vorgesehen, zwischen einzelnen Grundstiicken Feld-
gehtlzhecken anzulegen. Hierdurch wird eine Vernetzung von
Lebensrdumen erreicht, d.h. es ist Kleinsdugern, Insekten
u.a. méglich, sich entlang dieser Hecke vom Uferstreifen aus
Landeinwdrts zu bewegen und umgekehrt.

Als Arten der Feldgehdlzhecken sind nur einheimische Wild-
gehdlze zu wdhlen:

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
HaselnuB - Corylus avellana
WeiBdorn - Crataegus monogyna
Besenginster - Cytisus scoparius
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaca
gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

519 -



Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Hechtrose

Salweide
Kiblerweide
Schwarzer Holunder
gemeine Eberesche

Diese sind als l1-reihige,

- 15 =

Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa glauca

Salix caprea

Salix smithiana
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Henning Klapper
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frei wachsende Hecken anzulegen,

d.h. die natiirliche Wuchsform der Pflanze muB erhalten bleiben.

Aus dem gleichen Pflanzenmaterial sind die Schutzpflanzungen

entlang der Grenze des Wohngebietes anzulegen.

Bei der Lindenanpflanzung sollte versucht werden, nach einer
Bodenlockerung die Kraut- und Strauchschicht wiederherzustellen.
Hierfliir sind Initialpflanzungen von schattenvertragenden Strduchern

bzw. Waldstauden und -grédsern vorzunehmen.

B

HaselnuB

WeiBdorn

Rote Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Buschwindroschen
Hohler Lerchensporn
Geschlangelte Schmiele
Wurmfarn
Waldmeister

Efeu
Frihlingsplatterbse
Hainsimse
Salomonssiegel
Lungenkraut
Waldveilchen

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana
Anemone nemorosa
Corydalis cava
Deschampsia flexuosa
Dryopteris 1i.S.

Galium odoratum

Hedera helix

Lathyrus vernus

Luzula pilosa
Polygonatum multiflorum
Pulmonaria officinalis
Viola reichenbachiana

= 13
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Die an die Linden angrenzenden Fldchen sind locker mit Bliiten-
strauchern und Stauden zu bepflanzen, um dem ganzen Gebiet
einen parkdhnlichen Charakter zu verleihen:

Kupfer-Felsenbirne - Amelanchier lamarckii
Sommerflieder - Buddleja davidii
Besen-Ginster - Cytisus scoparius
Johanniskraut - Hypericum 1.S.
Kolkwitzie - Kolkwitzia amabilis
Peiffenstrauch - Philadelphus 1i.S.
Fiunffingerstrauch - Potentilla i.S.
Rosen - Rosa i.S.

Flieder - Syringa i.S.

Im sidwestlichen Teil des Plangebietes ist an die vorhandene
Wohnbebauung anschlieBend eine offentliche Griinfliche geplant.
Die hier bereits vorhandene Boschung sollte durch eine Auf-
schiittung zur Bastion ausgebaut werden.

Diese Fldche ist als Griinfldche mit Sitzbdnken und Einzelb&umen
zu gestalten.

Zwischen der Wohnbebauung und der Griinflache hat eine Anpflanzung
aus Feldgehtlzen bzw. Bliitenstrduchern zu erfolgen.

Der Kinderspielplatz fiir das Wohngebiet befindet sich nérdlich
der als Sondergebiet Beherbergungsbetrieb ausgewiesenen Fliche
und leitet in die &ffentliche Griinfl&che entlang des Wanderweges
nach Granzow iber.

Hier sind vor allem sonnige Sandspielflachen fiir Kleinkinder

im Zusammenhang mit B&nken fir die Aufsichtspersonen zu schaffen.
Spielgerdte, wie Schaukel, Wippe und Rutsche sind sinnvoll in
ein zu profilierendes Geldnde zu integrieren. Der westliche Teil
der Flache wird als Wiese mit einer Randbepflanzung aus lockeren
Gehﬁlgruppen ausgebildet, um eine moglichst groBe Pflanzensaum-
zone zu schaffen.

Der Wanderweg Richtung Granzow ist in seiner jetzigen Form als
Trampelpfad zu erhalten, lediglich die groBten Schlaglocher sind
mit gewachsenem Boden zu verfiillen und zu verdichten.

.
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Direkte MaBnahmen fir den Bereich Erlenbruch sind kaum zu er-
greifen. Die durch die Verbrennungsmotoren der Motorboote und
andere Nutzungen starke Eutrophierung des Sees, fiihrt im Zusammen-
hang mit dem Sinken des Wasserspiegels in Teilbereichen zu
einem Massenaufkommen von nitrophilen Hochstauden wie z.B. der
groBen Brennessel -Urtica dioica-.

Um aber hier langfristig die Bruchwaldarten zu erhalten, miissen
Pflege- und MaBnahmenkonzepte entwickelt werden, um die weitere
Eutrophierung des Mirower Sees zu verhindern.

Tote, bzw. umgeknickte Bdume sollten in diesem Bereich nicht
entfernt werden, sondern in den natiirlichen Kreislauf eingebun-
den bleiben.

Die in den Bdschungsbereichen stehenden Pappeln sind nach ihrem
Abgang durch andere Arten zu ersetzen. In den trockenen Bereichen
ist die Sandbirke - Betula pendula - zu pflanzen. In feuchten
Lagen Bergulme - Ulmus glabra - und Esche - Fraxinus excelsior-.

Um das neue Wohngebiet optisch in die Landschaft zu integrieren
undden neuen Ortsrand zu dokumentieren, wird nérdlich der Bebau-
ungsplangrenze ein ca. 10 m breiter Gehdlzstreifen angelegt.
Dieser ist als ein gestufter Waldrand auszubilden.

Es sind ausschlieBlich Feldgehtlzarten - wie sie fir die Hecken
festgesetzt sind - zu pflanzen. Als Baumarten sind zu verwenden:

Sandbirke - Betula pendula
Stieleiche - Quercus robur
Waldkiefer - Pinus sylvestris

Die Pflanzung ist als geschwungene Linie mit Buchten auszubilden,
um eine groBe Waldrandzone zu erhalten.

Aufgestellt: Neustrelitz, d. 20.02.92 gedndert: 12.11.92
Henning KLapper

Lands¢h architekt

Ruddwer S{raBe 53

0-2080 Neustrelitz

Tel.: 3638



