SATZUNG DER STADT WESENBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01/2021 "AM ROBINIENHAIN" ‘ Satzung der Stadt Wesenberg liber den Bebauungsplan Nr. 01/2021 ,,Am Robi-

- . s nienhain” fiir das Gebiet Quassower Weg Ecke Holldnderbaracken (Gemarkung
flir das Gebiet Quassower Weg Ecke Hollidnder Baracken Wesenberg Flur 25 Flurstiick 3/22 (teilweise))

‘ Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
PLANZE'CH N U NG (TE"_ A) TEXT (TEILB) dgr Br:Eann?Smachu;\ng vzrml?i. LIj\lovember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zulfetzt cliurch Artikel 1

des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, wird nach Be-

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB Il. Nachrichtliche Ubernahme schlussfassung durch die Stadtvertretung vom/342- 72 folgende Satzung tiber den Bebau-
1. Art der baulichen Nutzung 1. Waldabstand ungsplan Nr. 01/2021 ,Am Robinienhain“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO Im gekennzeichneten Waldabstand innerhalb der Bauflachen, sind bauliche Anlagen, die Text (Teil B) erlassen:

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen, nicht zu lassig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVQO).
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

lll. Hinweise

2. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfldche 1. Bodendenkmale - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO . Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbrii- (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2.1 Garagen qu auf dem nichtliberbaubaren Grundstucksﬂachgn zwischen stralenseiti- che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewélbe, Verfillun- 2023 | Nr. 221) geandert worden ist,
gen Grundstlicksgrenzen am Quassower Weg und den Hollander Baracken bzw. den gen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
Verkehrsflachen und den strafienseitigen Baugrenzen unzulassig. o gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand- «  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
2.2 Inder gekennzeichneten Zone A des Waldabstandes sind Nebenanlagen unzulassig. stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset- Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
In der Zone B des Waldabstandes kénnen Nebenanlagen die nicht fir den dauernden zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ausnahmsweise zugelassen werden. Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schiiissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese ist,
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
. . . zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter +  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, der Arbeiten, den Grundeigenttimer oder zufzllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S.
rr e et erkennen. _ | 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand dert worden ist.
3.1 CEF-Mafinahme . _ zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
Vor Baubeginn sind 2 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: Fledermausflachkasten licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdérde kann die
: z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kriiger/Papendorf an den zu erhalten- Fristim Rahmen des Zumutbaren verléangern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die
"";ZUhIensee den Baum zu installieren. Die Umsetzung der CEF- MaBnahme ist durch eine fach- Bergung des Denkmals dies erfordert.
kundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiter- ben. e R .
zuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. 11. Der Bebauungsplan Nr. 02/202%9Am~R0b;\ enhain® wird hiermit a Sriigt.
Die Person Gbernimmt s&mtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und ande- 2. Artenschutz - VermeidungsmaBnahmen '
ren Beteiligten. V1  Die Baufeldfreimachungen haben auerhalb des Zeitraumes 01. April bis 30. August /
3.2  FCS- MaRnahmen zu erfolgen. - N5 17028 b I~
Auf den unversiegelten Grundstticksflachen sind pro 300 m* versiegelter Flache 1 V2  Die Fallungen sind durch eine anerkannte sachverstandige Person fiir Fledermausar- BSRNDANY; dentadti s Hrgermeister
hochstammiger Obstbaum (insgesamt 11 Stlick) aus ansassigen Baumschulen StU 8 ten okologisch zu begleiten. Die Person hat die Baume vor Fallung auf vorkommende 12, Der Satzunasbeschluss sowie olieES der der Bebauunasolan N 01/2021 -Am
- 10, (z.B. Apfelbdume Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Individuen von Fledermausen zu kontrollieren. Hierfur sind 3 Detektoruntersuchungen ' Robinienha?n“ auf Dater wihrend der Dienstzeiten von 'ederrr?ar?n ek el bl A L
Gelber Rlchard, Clivia, Car9lg, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox in der Schwarmphase durchzuftihren. GGF. ist durch sie eine Ausnahmegenehmi- deran [nhalt Auskunft verianat warden kann. it am 217 o4 2 g i KISiF-
Orange, Kaiser Wilhelm, Koniglicher Kurzstlel; Birnen Konferenz, Clapps Liebling, gung einzuholen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person hat weiterhin Art, An- S ey o begannt on ke ISt am et ST SR < .
Gu_te Graue, Burnte _Juhblrne, Pagtoreqblrne, Klelne Landblrne, e L Gillle Zahi ANDINGUAEECIL Gok AUEAIlEm NSRS Ensakhiab] Eis s etmmen, A In der Bekanntmachung ist auf diegGeItendmachun' der Verletzung von Verfahrens- und
LU|se2, Tangern; Quitten Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und bringungsort und Art mit den Eigentiimern der zur Anbringung ausgewahlten Bau- Eormvorschriften und v%n Mznaeln der Abwaaun Sowie auf Rechtgsfol en (8§ 214, 215
20 m* Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opu- werke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum BauGB) und auf Bestimmun eg des § 5 Abs 95 dgr Kommunalverfassu% MLV hincewie.
ErgAnzifigsssizang” lus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nachstmoglichen Zeitpunkt zu begleiten. Die Person ist der uNB vor Baubeginn zu den 9 ' g g
nigra (Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere)) zu pflanzen und dauerhaft benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen, SEHECITET
5/6 5/7 = zu erhalten. an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB . L P9 ol Zir
5/8 2 3.3 \é?rrgﬁ_'dﬁ”?c?md?BnLahfge_\43 ot ist vor Beb Versionel 4 Genbizaut und anderen Beteiligten zu organisieren. Sie tibernimmt samtliche Kommunikation DieiSatzung it mit Ablauf des &5tz 54 in Kraft getretery.
e A ] . : 1€ Flache tur adie Lanawirtscnart Ist von bebauung, versiegelung un enolzaur- zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. e
Kartengrundlage: digitale Alkis-Daten Stand: 12.10.2020 Malstab 1:1.000 wuchs jeglicher Art freizuhalten und 1x im Jahr auferhalb der Brutzeit unter Beseiti- c«@ \IEbENSm,-G »
P = ung des Mahdgutes zu méahen. N/ i z lk
Planzelchenerklarung == . Wesenberg,gz.C:.Q‘.!;..Z..(( BUrgermgster
l. Festsetzungen _ g'gcif;:’ :%hrr-zﬁngabeggngsrecme Verfahrensvermerke
1. Art und Mafs der baulichen NUtzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Versor- . o .
gungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht hat eine Breite von 3 m beidseits der Leitung 1. Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat in ihrer Sitzung am 16'.09'202.1 dfan Be-
WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher § 4 BauNVO ' ' schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01/2021 ,Am Robinienhain® im be-
03 g?jiﬁfg‘é;gg;;l & 16 Abs. 2 BauNVQ 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. |
) . au ” e
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly § 16 Abs. 2 BauNVO § 9d:§slmin&lfs;znéjﬁgtgzgesetzes 2. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde von der Stadtvertretung Wesenberg auf ihrer
2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 51  Im festgesetzten Bereich (Larmpegelbereich I1l) sind folgende passive Schallschutz- gitl?;l:‘r?g"gg;i?l%fg'2°1 als Grundlage fur die 6ffentliche Auslegung und die Behdrdenbe-
y 1 . : mafnahmen zu realisieren: :
ED nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig § 22 BauNVvVO Bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthalts- T — l e G4/2021 A RoBinlenhain® bt i dar Zsié |
Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB raumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen auszubilden, die - Der Lntwur aes bebauungsplanes INT. o IRORITETIENY FEtTnaer 20l Ve
§ 23 BauNVO sich aus dem Larmpegelbereich ergeben 07.12.2021 bis zum 14.01.2022 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent-
. 5% Zone A i. V. mit textlicher Festsetzung Nr. 2.2 Im Larmpegelbereich Il sind Auenwohnbereiche und Fenster von schutzbediirftigen lich aus_gelegenig)le offer;tluihe Auﬁlegtl‘"lg wurdetmlt dehmﬁfl-hnl;tv eésé’ dasrsNAngeg:nh%%w ol
= — Aufenthaltsraumen vorzugsweise auf der von der Kreisstrake abgewandten Gebau- WAnTend der AUSIeguUngsirist von allen Interessenten schritich oder zur Niederschrift gel-

tend gemacht werden kénnen, am 27.11.2021 im Kleinseenlotse Nr. 11/2021 ortsublich
bekannt gemacht. Zusatzlich waren die Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen auch auf der Internetseite des Amtes unter www.amt-mecklenburgische-
kleinseenpatte.de eingestellt und Gber das Bau- und Planungsportal des Landes Meck-

deseite anzuordnen. An der der Kreisstra3e zugewandten Seite sollten vorzugsweise

@ Zone B i. V. mit textlicher Festsetzung Nr. 2.2 nicht schutzbedirftige Raume wie z. B. Bader, Flure, Wintergarten, verglaste Vorbau-
ten o. &. vorgesehen werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall der Nachweis

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB erbracht wird, dass z. B. durch die Geb&udegeometrie an Fassadenabschnitten gerin- lenburg-Vorpommern zuganglich.
[ 1 StraRenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gere Larmpegelbereich als festgesetzt erreicht werden kénnen. Die Anforderungen an . . " . , N . . , .
die Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend reduziert werden., 4. Die bgéu1hort§825;ehogd2eg ;Jgggg?stlg?bﬁabger pﬁerust[:clrlwer Belﬁnge sn'f]d :cmt dS(:Threlbgn
/ StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 52 Im festgesetzten Bereich (Larmpegelbereich 1) sind folgende passive Schallschutz- e un e ZUl bgabieEnsr Sleltingnaiime atigelarmeit warden.
flachen besonderer Zweckbestimmungen mafRnahmen zu realisieren: .
Schutzbedirftige Raume, die nur Fenster besitzen, die nachts einem Beurteilungspe- 5 Defr_geanggte Entwun; geossizgazuulngéplaréf wur?"e ‘é?n der S:aqﬁ%/entrlgtﬁngl;a\w?senberg
4. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB gel von Uber 45 dB(A) ausgesetzt sind, sind mit einer Luftungsvorrichtung (Luftwech- a“d'd{'e"B Ih "ur;g vgrrtl iliounc b'I?St rihdlage rale smsute ohehtione.Ausiegung
selrate von 20 m® pro Person und Stunde) oder anderen baulichen MaRnahmen (be- g die Benordenielaligung gentiigs.
Flachen fur die Landwirtschaft Sondars Fepsterkonsiukiion} Zur Belgiing 2u verseben. 6. Der Entwurf des gednderte Bebauungsplanes Nr. 01/2021 ,Am Robinienhain“ Stand
Méarz 2022 hat in der Zeit vom 07.06.2022 bis zum 08.07.2022 wahrend der Dienstzeiten
. . nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut éffentlich ausgelegen. Die erneute 6f-
S. glaCh%n thf “Aagnahmel\? %Um SgT_UtZaZUI['] Pf{lege § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB fentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
und Zur entwickiung VO‘I.’I atur un anascha frist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
ey UMgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und ~ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB kénnen, am 28.05.2022 im Kleinseenlotse Nr. 05/2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Zu- -
B y  zur Entwicklung von Natur und Landschafti. V. m . textli- satzlich waren die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der In- )
txx:zd  Cher Festsetzung Nr. 3.3 ternetseite des Amtes unter www.amt-mecklenburgische-kleinseenpatte.de eingestellt "3\
. . ] . und Uber das Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern zugéng- il
6. Sonstige Planzeichen lll. Hinweis lich. i SENBERG
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla- § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB @ Nach § 18 NatSchAG M-V geschutzter Baum 7. Die bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben |
che i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 4 vom 25.05.2022 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. |
vy Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB _—"_ Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom AG
> LI g Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- zuriickzubauende Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom AG 8. Die Stadtvertretung Wesenberg hat die Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit -
Paaaaad  Wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge- Niederspannungsstromkabel der E.DIS Netz GmbH sowie die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6 icher Belange in ih- Tt |
setzes i. V. m. textlichen Festsetzungen Nr. 5 / Wasserleitung (unterirdisch) rer Sitzung am 79.(0.2C gepg%{)je Ergebnisse sind mitge orden ‘ -9
T Schmutzwasserleitung (unterirdisch) AROT TBEN %
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Einbezie- § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB O Niederspannungskabelverteiler Hollanderbaracken der E.DIS Netz GmbH i”“*“
hungssatzung ' f | £%inda ("
Wesenberg, /fS /(4;29.23 Sieg?l ; rgermeister
IV.Darstellungen ohne Normcharakter \o NS
Il. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB 3/99 Flurstiick mit Flurstiicksnummer 9. Der katastermaRige Bestand wird alg tichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
1 richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob er- N U
Landschaftsschutzgebiet ‘ folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan- N 7 .
= Gebiudebestand den ist. Regressanspriche kénnen nicht abgele-itet werden. IR T
Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung frei zu hal- 5 ;{;:5;‘\:;’?.:_!3:}:,{5;_, _ T “\,\ \ /J
ten sind; hier Waldabstand S8 RN | ./ . - N e
) . ? Kartengrundlage digitale Topographische Karte © GeoBasis-DE/M-V < 2020 >
Aizea, f/ 5 b | Bebauungsplan Nr. 01/2021 "Am Robinienhain" der Stadt
~Amtsleiter Kataster- und |
% /’ﬂ/ermessungsamt Wesenberg
i Stand: Juli 2023

10. Der Bebauungsplan Nr. 01/2021 ,Am Robinienhain” wurde am /5/(020&3 von der

Stadtvertretung Wesenberg beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt. Planveriasset: Planungshiss Tautmanm




