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BEGRUNDUNG

B-Plan Nr. 8/91BirkenstraBe, Mirow

1. AufstellungsbeschluB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt auf
der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom ¢8.11.1991

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253), gedndert durch
Anlage I Kapitel XIV, Abschnitt II Nr. 1 des Einigungs-
vertrages vom 31.August 1990 in Verbindung mit Artikel 1
des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGB1. 1990 II

S. 885, 1122,) und der Baunutzungsverordnung (BauNV0)
vom 15.September 1977, zuletzt gedndert durch das In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGB1. I S. 446), ([ bei Aufnahme ortlicher
Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan
zusdtzlich: "sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom 05. Mai 1998.)
2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Dieser Plan entwickelt sich aus dem Flichennutzungsplan
der Stadt Mirow. )
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3. Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
8/91

Das Bebauungsplangebiet Tiegt ndérdlich und sidlich der
BirkenstraBe, sidlich der Larzer StraRe, westlich der
Starsower Strafe und 6stlich der Bahnlinie (s.
Ubersichtsplan M.: 1 : 5000)

4. Vorhandene Nutzung

Vorgenannter Geltungsbereich beinhaltet heute folgende
Nutzungen:

- Wohnnutzung

- Gewerbliche Nutzung (Handwerk)

- wald

5. AnlaR und Ziel der Planaufstellung

Im Zuge der politischen/wirtschaftlichen Anderungen
sollten schnellstmdéglich wWohnbauflichen geschaffen
werden, um den gemeindlichen Eigenbedarf zu decken.
Zwischenzeitlich wurde der B-Plan Nr. 01 /91 ,Granzower
Strasse” genehmigt. Hier entstand im Laufe der Jahre die
Seesiedlung. Es sind keine unbebauten Grundstiicke mehr
vorhanden, so daR der vorliegende B-Plan nach wie vor
von grofer Bedeutung fir die Bereitstellung von
wWohnbaufldchen in der Gemeinde ist.
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6. Inhalt des Bebauungsplanes

Um das angestrebte Planungsziel des Wohngebietes als Wald-
siedlung zu erreichen, ist die Verdichtung und Neuauswei-
sung von Wohnnutzung bei Erhaltung des wertvollen Baumbe-
standes das primdre Ziel der Gemeinde. Dabei wird die be-
stehende Bebauung entlang der Larzer StraBe, der Starsower
StraBe und der BirkenstraBe mit ca. 40 Wohneinheiten er-
ganzt.

Durch eine Fortentwicklung der ErschlieBung parallel zur
vorhandenen BirkenstraBe mit privaten Stichwegen und eine
zusdtzliche Anbindung an die Starsower StraBe, werden auch
die Grundsticke zwischen BirkenstraBe und Starsower StraBe
erschlossen und mit ca. 35 weiteren Wohneinheiten iberplant.
Dabei sind - entsprechend dem Gebietscharakter - hauptsich-
lich Einzel- und Doppelhduser, aber auch Hausgruppen zu-
ldssig.

Durch die v.g. Verdichtung konnen die Waldfliche im Suden
z. T. und die naturnahe Griinfldche im Westen erhalten
bleiben. Diese Griinfldche bildet durch ihre Lage eine
natirliche Pufferzone zwischen der Bahn bzw. Starsower
StraBe und der Wohnbebauung. Sie setzt sich zudem fort als
Grinzug in Form einer Festwiese bis in die Mitte des
Geltungsbereiches (siidlich der Birkenallee).
Im Gstlichen Planbereich ist eine weitere Griinfliche als
Spielplatz geplant, die von einer markanten Baumgruppe
begleitet ist. Die nordwestlich an das B-Plangebiet angrenzende
Flache wird als Ausgleich fiir das Roden von Teilbereichen des Waldes
aufgeforstet, so daB der Waldsiedlungscnarakter erhal®ei pleibt.
Die HaupterschlieBungsstraBen A und B sind als Mischflichen (sug. !
verkehrsberuhigt ohne Hochborde") festgesetzt. uffentlicie Park-
pldtze sind entlang der Mischfliche geplant. Private Stellplitze
sind auf den Grundstiicken unterzubringen.

_4_



Henning Klapper
-4 - Landschaftsarchitekt

Wie unter Punkt 5. bereits dargestellt, ist der Bedarf an
Wohnraum PlanungsanlaB. Dementsprechend wird innerhalb der
Baufldche entlang der PlanstraBe A und B ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zur Sicherung des Bestandes an gemischter Nutzung entlang

der Ldrzer StraBe und der Starsower StraBe wird hier eine
gemischte Baufldche festgesetzt. Um aber der angrenzenden Wohn-
bebauung Recnnung zu tragen, werden Vergniigungsstidtten ausgeilon-
men, da gerade hier der Hauptbetriedb in den Adendstunden liegt.
Die festgesetzte Grundfldche bzw. Grundflichenzahl entspricht der
gewiinschten Verdichtung bei Erhalt der typischen Siedlungsstruktur.
Ebenso dienen weitere Festsetzungen iber Geschossigkeit,

Dachform und Dachneigung sowie die textlichen Festsetzungen

Uber Material, Drempelhthen und SockelhShen den Erhalt

des fir diese Region typischen Ortsbildes.

7. Bodenordnung

Es missen bodenordnende MaRnahmen durchgefiihrt werden.

8. Ver- und Enntsorqung

Das Schmutzwasser wird in die gemeindliche Kldranlage
eingeleitet.

Das private Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern bzw. als Brauchwasser aufzufangen. Das
Regenwasser aus dem 6ffentlichen Raum ist durch die wahl
von versickerungsfihigem Pflaster und durch die
zusdtzliche Antage von Mulden zu versickern.

Die neuen Wohngebiete werden an die 6ffentliche
Trinkwasserleitung angeschlossen.

Die Stromversorgung ist durch einen regionalen
Versorgungsbetrieb gewdhrleistet.

-5 -
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9. Kosten der ErschlieBung

Die ErschlieBungskosten gem. § 128 BauGB betragen
ca. 1.450.000 DM; hiervon wird die Gemeinde gem.
§ 129 BauGB 10 % tragen, das sind DM 145.000.

10. Griinordnungsplan

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mirow , d.. 30. M.2004

APV

- B (o meister -
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Rdumliche Lage

Die Stadt Mirow ist eine Kleinstadt mit ca. 4.300 Einwohnern.
Sie Tiegt inmitten der ostmecklenburgischen Kleinseenplatte
im Sidwesten des Kreises Neustrelitz am Mirower See.

Die Landschaft hier wurde durch die Einfliisse der Endmorine
in der letzten Eiszeit geprdgt. D.h. es herrschen Sanderge-
biete vor, auf denen heute groBtenteils Kiefernforste stehen.
Das Plangebiet liegt am siid-westlichen Rand der Stadt.

Die Westgrenze wird durch die Grundstiicksgrenzen der nord-
westlichen Bebauung der BirkenstraBe gebildet.

Die Nordgrenze verlduft entlang der Larzer StraBe, wihrend
die Starsower StraBe die Ustgrenze des riumlichen Geltungs-
bereiches bildet.

Der Damm der Bahnlinie Rechlin-Mirow stellt die siidliche
Begrenzung dar.

Bestand

Das Plangebiet weist eine GroBe von ca. 14 ha auf.

Die nord-westliche Seite der BirkenstraBe ist fast vollstin-
dig mit Einfamilienhdusern bebaut. Gleiches gilt fiir den
sidlichen Bereich.

Entlang der Ldrzer StraBe und zur Hdlfte entlang der Starsower
StraBe ist ebenfalls Wohnbebauung vorhanden.

Die von der Ldrzer StraBe abgehende BirkenstraBe ist ebenso
wie die beiden parallel zu der Bahnanlage verlaufenden Stich-
wege nicht befestigt.

Diese zweigen im westlichen Drittel der BirkenstraBe ab.
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Den Garten entlang der BirkenstraBe ist ein Griinstreifen
vorgelagert, der z.T. als Rasenfldche ausgebildet ist, z.T.
aber auch mit Ziergehdlzen bepflanzt ist.

Iwischen der Starsower StraBe und der BirkenstraBe erstreckt
sich eine ausgedehnte Balsam-Pappel-(Populus balsamifera)
und Waldkiefern- (Pinus sylvestris) Aufforstung. Der Stamm-
durchmesser betrdgt ca. 30-50 cm. Zur Starsower StraBe hin
geht die Aufforstung in einen Stieleichen-Birken-Vorwald
mit hohem Anteil an der Waldkiefer iiber. Der Stammdurch-
messer dieser Bdume betrdgt 20-40 cm.

Direkt an der Waldgrenze stehen zur Starsower StraBe hin
eine Reihe von Holz-Pappeln (Populus canadensis) mit einem
Stammdurchmesser von bis zu einem Meter. Im Bereich der
Wohnbebauung ist die Starsower StraBe als Lindenallee aus-
gebildet. Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
Tiegende Baumreihe ist allerdings nur noch zur Hilfte vor-
handen. Die Linden (Tilia intermedia, Tilia cordata) wei-
sen eine Stammdurchmesser von 50-80 cm auf.

Die sich in der Larzer StraBe fortsetzende Winterlinden-
reihe ist auch hier stark liickig.

Eine ebenfalls Tiickige Baumreihe, die liberwiegend aus der
Sandbirke (Betula pendula) gebildet wird, begrenzt die Bir-
kenstraBe nach Siiden. Hier sind Exemplare mit einem Stamm-
durchmesser von iiber einem Meter vorhanden.

Im Siden des Plangebietes befindet sich zwischen den beiden
Stichwegen eine Fldche mit Waldkiefern, die einen Stamm-
durchmesser von ca. 30 cm haben. Unmittelbar angrenzend
liegt ein naturnah ausgebildeter Teid, der als Feuerldsch-
teich fungiert. Dieser Komplex ist eingezdunt.

Im nordlichen Bereich der BirkenstraBe befindet sich eine
Baulliicke.
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Hier hat sich eine Ruderalgesellschaft mit Zeigerarten
des Sandmagerrasens entwickelt, die mit der angrenzenden
Ackerbrache in Verbindung steht.

Eine dhnliche Gesellschaft hat sich oberhalb der Kladr-
grube am Bahndamm gebildet. Hier dominieren die Sdure-
zeiger wie kleiner Sauerampfer - Rumex acetosella - und
Hasenklee - Trifolium arvense.

Eine Dominanz von‘Saurezeigern innerhalb der Ruderalge-
sellschaft ist auch auf der Fldche siidostlich der als
Kinderspielplatz genutzten Fldche am Beginn der Birken-
straBe zu verzeichnen. Die GridBe der Ruderalfldchen mit
Zeigerarten des Sandmagerrasens betridgt ca. 8.180 m?
Nordwestlich der Wohnbenauung an der Starsower StraBe
befindet sich eine ca.1.3u0 m® groBe Ruderalfliche mit
Zeigerarten der Honigklee- und BeifuBklettenfluren: -
gemeine Nachtkerze - Oenothera biennis

gemeiner Rainfarn - Tanacetum vulgare

gemeiner BeifulB - Artemisia vulgaris

Ein GroBteil der Ruderalfldchen im Plangebiet befindet
sich in einem Ubergangsstadium vom kurzlebigen Zustand

in dem ein- und zweijdhrige Arten dominieren, in einen
ausdauernden Bestand.

Im direkten AnschluB an die ntdrdliche und westliche Klidr-
grube befindet sich eine stark durch Stickstoffzeiger
geprigte Ruderalfliche. ’ '

Zwei kleinere Fldachen (insgesamt2.370 wm®) im slidlichen
Bereich des Plangebietes sind als lockere Sandrasen aus-
gebildet.



Henning Klapper

-6 - Landschaftsarchitekt
Vorkommende Arten sind hier:
Silbergras - Corynephorus canescens
kleines Habichtskraut - Hieracium pilosella
groBe Fetthenne - Sedum maximum

Sandstrohblume Helichrysum arenarium

gemeine Grasnelke Armeria maritima

Bestehende Rechtsvorschriften, Ausweisungen

Im FTéchennutzungsp]an] der Stadt Mirow ist der iber-
plante Bereich als gemischte Baufldche ausgewiesen.

Dies wird innerhalb des B-Planes konkretisiert, indem
lediglich die an den AusfallstraBen - Starsower StraBe,
Larzer StraBe - Tiegende Bebauung als Mischgebiet aus-
gewiesen wird, die angrenzenden Gebiete an der Birken-
straBe jedoch als allgemeines Wohngebiet. D.h. die
Wohnnutzung, die ja innerhalb der gemischten Baufldche
moglich ist, dominiert klar.

Die nach Nordwesten angrenzende Ackerbrache ist in dem
F-PTan als landwirtschaftliche Fldche dargestellt.
Innerhalb des B-Plan-Gebietes verlauft im sid-westlichen
Teil eine unterirdische Ferngasleitung zu der - als
Auflage des Betreibers - beidseitig ein Sicherheitsab-
stand von 3 ) m eingehalten werden muB, der nicht bebaut
werden darf. In dem nord-westlich angrenzenden Bereich
befindet sich ein Trinkwasserbrunnen, so daB eine Er-
weiterung des Wohngebietes in dieser Richtung nicht in
Frage kommt, da dieser Bereich in der Wasserschutzzone II
liegt.

-7 -
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Die Sandrasengesellschaften gehdren zu den Magerrasen und
stehen damit nach § 20U des Landesnaturschutzgesetzes!
unter Schutz, d.h. eine
Zerstorung bzw. nachhaltige oder erhebliche Beeintrichti-
gung ist unzuldssig.
Die Linden entlang der Starsower und Lirzer StraBe sind
Bestandteil einer Allee.
Alleen gelten nach § 27 des LNatG's als geschiitzter
Landschaftsbestandteil und diirfen weder zerstdrt noch be-
schddigt werden. Alle MaBnahmen, die hierzu fiihren konnten,
sind zu unterlassen.
Nach §14 (1)+(2) des LNatG's stellt die geplante Bebau-
ung einen Eingriff dar, der nach §15 (4)+(5) auszugieicnen
ist.

Bewertung

Die Ruderalfldchen in ihren unterschiedlichen Artenzusammen-
setzungen und Sukzessionsstadien sind von groBer Bedeutung

flir eine Reihe von Tier- und Pflanzenarten:

So bilden die sandigen, mageren Standorte (Ruderalgesellschaft
mit Zeigerarten des Sandmagerrasens) Lebensraum fiir eine Reihe
von Krdutern, die ihren Blihzeitpunkt relativ friih im Jahr
haben. Damit sind sie wiederum wichtig fir zahlreiche bliiten-
bestdubende Insekten.

Das sandige, nur liickig bewachsene Substrat ist dariberhinaus
Lebensraum fiir verschiedene Arten von Wildbienen und anderen
bodenlebenden Insekten.

Die sdureliebenden und konkurrenzschwachen Ackerwildkriuter
werden durch Diingung und "Unkraut"-bekdmpfung in den Acker-
fldchen immer weiter zuriickgedrangt.

Die brachfallenden Acker und angrenzenden Bereiche stellen

-8 -
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somit ein wichtiges Rickzugsgebiet fiir die Ackerwildkrduter
dar. Diese sind meist ein- oder zweijahrig. Sie sind eine
wichtige Nahrungsquelle flr pflanzenfressende Insekten, die
sich hdufig auf eine oder wenige Wildkrautarten speziali-
siert haben.

Bei Aufgabe jeglicher Nutzung werden die Wildkrautarten von
ausdauernden Arten-verdrdngt, die im Laufe der Zeit zu einer
Humusanreicherung beitragen, so daB die Magerkeitsarten
langsam verdrangt werden.

Diese Entwicklung ist im Bearbeitungsgebiet vor allem auf den
Fldchen zu beobachten, auf denen sich sowohl Arten der Honig-
kleeflur als auch der BeifuBklettenflur befinden, sowie auf
denen der kurzlebigen und ausdauernden Ruderalgesellschaften:
Bei der Gesellschaft der Honigkleeflur handelt es sich um

eine Pioniervegetation der trockneren Standorte, die sich in
einen Magerrasen weiterentwickeln kann.

Das Vorhandensein der Arten der BeifuB-Klettenflur weist da-
gegen auf einen schon relativ hohen Nahrstoff- und Stickstoff-
gehalt hin, so daB sich diese konkurrenzstdrkeren Arten in der
natiirlichen Sukzession durchsetzen werden.

Die lockere Sandrasengesellschaft stellt ein ideales Biotop
fir Wildbienen, Heuschreckenarten, Wanzen, Zikaden und Netz-
fligler dar.

Uber 60 Nachtfalterarten und 40 Arten von Tagfaltern und Wid-
derchen haben ihren Siedlungsschwerpunkt in Trocken- und Halb-
trockenrasen, d.h. an offenen, sonnigen Ste]]én.

Aufgrund des geringen Ndhrstoff- und Stickstoffgehaltes und
der fehlenden Humusauflage, geht die natiirliche Sukzession auf
diesen Fldchen sehr Tangsam vonstatten.
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Die Pappel- und Kiefernaufforstung weist nahezu keine Strauch-
und Krautschicht auf, somit ist dieser Bereich als Lebensraum
flir die Fauna von untergeordneter Bedeutung. '
Die Balsampappel ist eine nicht heimische Pappel, die ihren
Wert fast ausschlieBlich fiir die Nutzholzgewinnung hat.

Der Birken-Eichen-Vorwald ist aufgrund seiner geringen Aus-
dehnung (ca. 2.000.m®) nur begrenzt als Lebensraum fiir die
Waldfauna nutzbar.

Die Kiefern stellen insbesondere fir Insekten einen groBen
Wert dar. Nach Heydemann (1982/83) entfallen von speziali-
sierten Tiergruppen in der Fauna Mitteleuropas auf die Kiefer
160 spezialisierte Arten.

Zu erwdhnen sind hier noch die Waldridnder im Ubergang zu den
Sandtrockenrasen. Gerade diese Saumbiotope sind besonders
arten- und individuenreiche Lebensgemeinschaften, d.h. der
"Wert" des Waldes wird durch eine vertikale Abstufung
(Waldmantel, Waldsaum) betradchtlich erhoht.

Die Linden entlang der Starsower- und Ldrzer StraBe sind
aufgrund ihres Alters und der GroBe ortsbildpridgend. Sie
sorgen flr eine Beschattung der StraBenflache, dienen als
Sauerstoffproduzent und Bienenweide.

- 10 -
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Die Berechnung der bendtigten Flichen, um den Eingriff
ausgleichen zu konnen, erfolgt auf der Grundlage des
"MaBstabes zur Anwendung der Eingriff-/Ausgleichsrege-

! vom 02.03.92, der u.a. vom Arbeitskreis "Land-

Tung"
schaftspflege im Landkreistag" fur Schleswig-Holstein
erarbeitet wurde.

Nach o.g. E/A MaBstab sind Eingriffe in einen Waldbe-
stand von mittlerer tkologischer Gite im Verhiltnis 1:3
auszugleichen. Da es sich hier aber zum groBen Teil um
eine Aufforstung mit nicht heimischen Pappeln handelt,
kann dieses Ausgleichsverhaltnis auf 1:2,5 reduziert
werden.

Bei Brache wird ein Faktor von 1:1 bis 1:2 gefordert:
Die Uberbauung der hoherwertigen trockeneren Ruderal-
standorte und der Sandrasengesellschaft im B-Plangebiet
ist daher im Verhdltnis 1:1,5 auszugleichen, fir die
restlichen Ruderalflichen gilt das Verhiltnis 1:1.

Die zu rodende Waldfldche betrdgt 21.500 ju2 _

6.650 m* hier von Tiegen jedoci auBernalb der geplanten Bebauung.
Ca. 4.600 m? Sandrasengesellschaft und Ruderalgesell-

schaften mit Zeigerarten des Sandmagerrasens werden iiber-

baut.

Die restlichen in Anspruch genommenen Ruderalfldchen

betragen 3.800 m?.

Daraus ergibt sich folgende Ausgleichsf]échenberechnung:

-1 -

]im folgenden Text E/A MaBstab abgekiirzt
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21.500 1

Brache, hbherwertjg

4.600 m?

Brache, weniger wertvoll

3.800 m?
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Ausgleichsvernaltnis:

Ausgleichsfldche:

Henning Klapper
Landschaftsarchitekt

6.900 m?

3.800 m?

Durch die Befestigung von bisher wassergebundenen Wegen
und die Bebauung von Gartenland werden zusdtzlich
ca. 18.500 m® versiegelt, die im Verhaltnis 1

auszugleichen sind.

- 12 -
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5. Planung

Um den Charakter der "Wohnsiedlung BirkenstraBe" zu er-
halten, wird das neu zu erschlieBende Gebiet als allge-
meines Wohngebiet mit starker Durchgriinung angelegt:

Die Grenze zwischen dem Mischgebiet und allgemeinem Wohn-
gebiet wird durch eine Feldgehdlzhecke aus heimischen
Laubgeholzen verdeﬁt]icht.

Durch diese sich durch das Baugebiet ziehenden Hecken
wird eine Vernetzung der einzelnen Gehdlzinseln erreicht.
Die Hecken dienen als Wanderwege und LeitTinien fiir eine
Reihe von Kleinlebewesen. Sie sind bevorzugter Lebens-
und Nahrungsraum vieler Singvogel.

Die 5 m breiten Hecken sind als 2-reihige Pflanzung anzu-
legen, die 3 m breiten lediglich als 1-reihige, um den
Pflanzen ihre natiirliche Wuchsform zu ermdglichen.

Als Pflanzqualitat sind Straucher, 2 X v. 100-150 bzw.Heister
2 x v. 150-200 zu wdhlen.

Folgende Arten kommen in Frage:

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
KOrnelkirsche - Cornus mas

roter Hartriegel - Cornus sanguinea
HaselnuB - Corylus avellana
WeiBdorn - Crataegus monogyna
Besenginster - Cytisus scoparius
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea
gereine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Hundsrose - Rosa canina
Hechtrose 4 - Rosa glauca
Salweide - Salix caprea
KiibTerweide - Salix viminalis
schwarzer Holunder - Sambucus nigra
gemeine Eberesche - Sorbus aucuparia

- 13 -
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Die gleichen Arten sind filr die Feldgehdlzhecke an der
nordwestlichen Grenze zu widhlen.

Der z.T. wertvolle Baumbestand innerhalb der Grundstiicke
- insbesondere Obstbdume und Einzelexemplare von Wald-
kiefer (Pinus sylvestris) und Sandbirke (Betula pendula)
wird als zu erhalten festgesetzt, um den durchgriinten
Charakter zu erhalten. Aus demselben Grund ist auf jedem
Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger, heimischer
Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von 14/16 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Baumpflanzung ist nicht durch einen Baum innerhalb
der Feldgehdlzhecke abzugelten.Folgende Arten kdnnen
z.B. gepflanzt werden:

Feldahorn - Acer campestre

Sandbirke - Betula pendula

Hainbuche - Carpinus betulus

Rotdorn ‘ - Crataequs laevigata 'Paul's Scarlet'
WalnuB - Juglans regia

Vogelkirsche - Prunus avium

Silberweide - Salix alba

gemeine Eberesche - Sorbus aucuparia

schwedische Mehlbeere

Sorbus intermedia

Nicht heimische Nadelgehdlze sind innerhalb des Geltungs-
bereiches des B-Planes nicht zugelassen.

An den AnliegerstraBen (PlanstraBe A und PlanstraBe B)
ist eine einseitige StraBenbaumpflanzung vorzunehmen

und dauerhaft zu erhalten. Hierdurch werden der StraBen-
raum und die offentlichen Parkpldtze beschattet, d.h.
eine starke Aufheizung der Flachen wird vermieden.

- 14 -
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In der BirkenstraBe sollten - entsprechend des Namens -
Sandbirken (Betula verrucosa) gewdhlt werden.

In den anderen StraBen kommt neben der Sandbirke noch
die gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia) in Frage.
Durch die Wahl von lediglich 2 Baumarten wird die Zu-
sammengehorigkeit der Siedlung dokumentiert. Zum an-
deren dokumentieren diese beiden Arten den mageren,
sandigen Standort des Gebietes - sie entsprechen damit
der potentiellen natlrlichen Vegetation.

Der Mindestumfang betrdgt 16/18 cm. Die mindestens 4 m’
groBen Baumscheiben sind mit einer Grasgrundmischung
fiir trockene Standorte sowie einer Wildpflanzensaat-
mischung fur Steppen-Rasen anzusden.

Die Lindenallee entlang der Starsower- und Larzer StraBe
ist durch Anpflanzung von Winterlinden (Tilia cordata)
zu ergdnzen. Die Grinstreifen hier sind mit einer
Grasgrundmischung fir trockene Standorte und einer
Wildpflanzensaatmischung fiir Waldsdume anzusiden.

Die Festwiese erhdlt lediglich eine Einfassung aus
Laubbdumen, der Platz an sich wird nicht weiter unter-
teilt, damit eine optimale Fldchenausnutzung gewdhr-
Teistet ist.

Als Baumarten kormmen hier zusdtzlich zu den Arten der
PlanstraBen noch die Stieleiche (Quercus robur) und
Winterlinde (Tilia cordata) in Frage.

Die Wiese ist mit der gleichen Saatmischung wie die
Baumscheiben anzusden. Diese Pflanzenzusammensetzung
entspricht zum einen der natiirlichen Vegetation und
vertrdgt auf der anderen Seite einen zeitweiligen Be-
tritt gut.

Durch das verhdltnismdBig geringe Wachstum ist eine
einmalige Mahd ausreichend.
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Die Birkengruppe auf dem Kinderspielplatz ist zu erhalten.
Die Spielgerdte sind unter Beachtung der Bdume auf der Flacne
aufzustellen.

Die Abpflanzung zur Wohnbebauung und zur StraBe hin erfolgt
als geschnittene Hecke, um mdglichst viel Spielplatzfldche
zu erhalten. Der vorgeschlagene Feldahorn (Acer campestre)
ist ein ausgezeichnetes Vogelschutzgehdlz und nicht giftig.

Die Verkehrsfldachen werden als hohengleiche Mischfldche
ausgebildet.Es istGranitpflaster bzw. Betonrechteckpflaster
zu verwenden. Rote Betonsteine sind nicht zuldssig.

Die Stichwege zu den einzelnen Grundstiicken sind aus wasser-
gﬁggﬂg$?ggnWegedecken mit zwei befestigten Fahrstreifenh von max.0,6m Breite
Die entlang den StraBen angeordneten offentlichen Park-
pldtze sind aus GranitgroBpflaster auszubilden.

Der siidwestliche Bereich des PTangébietes ist als Fldche
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gedacht: Die Ruderalfldchen hier sind durch
entsprechende MaBnahmen in Sandmagerrasen zu Uberfiihren:

Die nitrophilen Ruderalflachen sind 2-3 mal jahrlich zu
mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Zusdtzlich sind
Teilfldchen durch Abgraben der Vegetation zu offnen und

der natiirlichen Sukzession zu lberlassen.

Bei den ausdauernden und kurzlebigen Ruderalgesellschaften
ist die einmalige Mahd pro Jahr - im Juli - ausreichend.

Das Mahgut ist ebenfalls abzutransportieren, auch hier ist
eine Verletzung der Vegetationsdecke vorzunehmen.
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Zu den Grundstiicken hin ist eine 2-reihige Feldgehdlzhecke
aus WeiBdorn (Crataegus monogyna), Besenginster (Cytisus
scoparius), Schlehe (Prunus spinosa) und Hundsrose (Rosa
canina) anzulegen, um den Ndhrstoffeintrag abzupuffern.

Die Kieferngehdlze sowie der Feuerldschteich innerhalb
dieser Fldche, sind zu erhalten.

Die ausgewiesene Waldfldche ist Tangfristig in einen trok-
kenen Eichen-Birkenwald zu iliberfiihren. wie er in dem Strei-
fen entlang der Starsower StraBe bereits vorliegt. Dies ist
nach "Ernte" der Pappeln durch Aufforstung mit folgenden

Arten zu erreichen:

Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche - Quercus petraea
Sandbirke - Betula pendula

Zitterpappel - Populus tremula
gemeine Eberesche - Sorbus aucuparia
Waldkiefer - Pinus sylvestris

Als Strauchunterpflanzung kommt der Faulbaum (Rhamnus
frangula) in Frage.

Die siidlichen bzw. westlichen Waldrdnder sind durch Vor-
pflanzung von WeiBdorn, Besenginster, Schlehe und Hunds-
rose zu entwickeln. Nach Norden und Osten sind WeiBdorn,
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) und Faulbaum zu pflanzen.
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Die geforderten Ausgleichsfldachen von ca. 3.800 m2 fiir
die weniger wertvolle Brache und von 18.500m? fir die
Uberbauung von Gartenland werden u. a. durch die
Pflanzung von 150 stilick Hochstdmmen - bei Zzugrundelegung
eines Kronendurchmessers von 5 m werden hierdurch ca.
3000 m* Geholzflache geschaffen- und die Pflanzung von
6.800 m? Feldgehélzen erreicht. Diese 9.600 m?
Geholzfldche entsprechen, da sie hdéherwertige Biotope
als die geforderten darstellen einer 19.600 m2? (9.600 x
2) grofen Ausgleichsfldche. Eine 4.605 m? groRe
Ruderalfldche wird durch Aushagerung in einen
Sandtrockenrasen, d.h. in eine wertvollere Brache
uberflihrt. Da es sich hierbei lediglich um die
Aufwertung einer vorhandenen Brache handelt, wird
hiervon lediglich die Halfte, d.h. 2.302 m® (4.605 / 2)
als Ausgleichsfldache anerkannt. Damit werden von den
geforderten 22.300 m2 ( 3.800 + 18.500) 21.902 m?
erbracht.

Gleichzeitig solliten ca. 6.900 m?* héherwertige Brache,
d. h. in diesem Fall Sandtrockenrasen geschaffen werden.
Auf den 6.650 m? zu rodendem wa1d, die nicht von der
Bebauung betroffen sind, d.h. in dem Bereich zwischen
den Gédrten und dem verbleibendem wald sind einige
Kiefern als zu erhalten festgesetzt. Die gesamte Fliche
wird als Fldche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen und
ist nach der Rodung des waldes in einen Sandtrockenrasen
zu Uberfihren.

Die zu erhaltende Pappel- und Kiefernaufforstung ist
langfristig in einen Eichen-Birkenwald zu iberfiihren,
gleichzeitig ist ein waldrand auszubilden.

Mit den bisher dargestellten MaRnahmen kénnen die
Ausgleichsforderungen bis auf die waldaufforstung
erbracht werden.

Auf dem an das B-Plan-Gebjet im Nord-westen angrenzenden
Flurstick 21/18, das eine Gréke von ca. 4,58 ha hat, ist
entsprechend der potentiellen natlrlichen vegetation und -
entsprechend den Bodenverhidltnissen ein trockener
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Eichen-Birkenwald aufzuforsten. Die zu pflanzenden Arten

sind:

Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Zitterpappel - Populus tremula
Traubeneiche - Quercus petrea
Gemeine Eberesche - Sorbus aucuparia
waldkiefer - Pinus sylvestris.

Es sind Jungpflanzen (Forstpflanzen bzw,. 1 x
verpflanzte ) zu setzen. Die Stilickzahl betrdgt 12.000
Stlck/ha. Die waldriander sind als waldmantel und
waldsaum gestuft auszubilden.

Folgende Arten kommen in Frage:

weilRdorn - Crataegus monogyna
Besenginster - Cytisus scoparius
Gemeiner wacholder - Juniperus communis
Schlehe - Prunus spinosa

Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina

Brombeere - Rubus futicosus
Salweide - Salix caprea

Gemeine Eberesche - Sorbus aucuparia.

Eine Einzdunung der Flache gegen Wild hat zu erfolgen.
Da auch hier der Abstand von 30 m zu der geplanten
Bebauung eingehalten werden muB, kdonnen lediglich 4,18
ha aufgeforstet werden.

N6rdlich der Eierberge liegt in der Flur 26 das 1,72 ha
groRe Flurstiick 98/1. Hier herrscht ebenfalls Sandboden
vor. 1,25 ha dieses Flurstiickes werden entsprechend dem
Flurstick 21/18 aufgeforstet, so daR hiermit auch der
Ausgleich fiir den Eingriff in die waldfldchen erbracht
wird.
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