/

,Am Kanal*

Aufstellung:  Stadt Mirow
Rudolf — Breitscheid — Strale 24
17252 Mirow

BEGRUNDUNG

Inhaltsverzeichnis

1. Rechtsgrundlagen

2. Planungsabsichten

2.1 Lage des Plangebietes
2.2 Anlaf} der Planaufstellung
2.3 Flachennutzungsplan

3. Planung

3.1 Beschreibung des Plangebietes
3.2 Art und Mal der baulichen Nutzung
3.3 Verkehrserschlielung

3.4 Ver- und Entsorgung

3.5 Freiflachengestaltung

3.6 Ausgleichsmalinahmen

3.7 Flachenbilanz

4. Beteiligungsverfahren

4.1 Burgerbeteiligung

4.2 Beteiligung der benachbarten Gemeinden
4.3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange
4.4 Ergebnis der Abwéagung




1. _Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Kanal* wird von der Stadt Mirow unter Be-
achtung der Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), der Landesbauordnung Mecklenburg — Vor-
pommern (LBauO M - V) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
der derzeit gultigen Fassung aufgestellt.

2. Planungsabsichten
2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Norden durch den Kanal, die Miritz — Havel —
Wasserstrale,

im Osten durch eine gréRere Odlandflache,

im Stden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und

im Westen durch die Starsower StraRe begrenzt.

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Teil der Stadt Mirow, in Rich-
tung Starsow gelegen.

Durch Antragstellung beim Umweltamt des Landkreises Mecklenburg —
Strelitz ist das Plangebiet von den Vorschriften und Bestimmungen des
100 m — Gewasserschutzstreifens nach § 19 LNatG M-V befreit worden.

2.2 AnlaB der Planaufstellung

Die Stadt Mirow beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 9 ,Am Kanal“ Flachen fur die Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhau-
sern auszuweisen.

In der Stadt Mirow besteht dringender Wohnungsbedarf. Freie Wohnungs-
baugrundstiicke stehen fast nicht mehr zur Verfugung. Es wird einge-
schétzt, daB ein besonderer Bedarf an Grundstiicken fir die Bebauung mit
Ein- bzw. Zweifamilienhdusern besteht.

Der Standort auf dem ausgewiesenen Bebauungsplangebiet hat den Vor-
teil der Stadt- und zugleich der unmittelbaren Naturnahe.

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes, unmittelbar an den Kanal angren-
zend und in der Nahe der Schleuse, befindet sich eine Flache, auf der der
Bau einer Sport- und Freizeitanlage geplant ist.

Es handelt sich um eine Tennishalle mit zwei Spielfeldern sowie einer
Bowlinghalle mit vier Bahnen. Freispielplatze sind nicht vorgesehen, so
daR keine erhéhten Immissionswerte zu befirchten sind.
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Oie Sport- und Freizeitanige ist nicht von der Saison abhangig, sie wirkt
also fur die gesamte Region, die touristisch orientiert ist, saisonverlan-
gernd. Sie tragt dazu bei, Urlauber in die Stadt zu ziehen bzw. hier ver-
weilen zu lassen.

Zugleich wird das Bild der Stadt Mirow, das sich dem Touristen von der
Kanalseite aus darbietet, stark aufgewertet.

Die Stadt Mirow ist bestrebt, eine touristenfreundliche Stadt zu sein, bzw.
zu werden. Aus diesen Griinden unterstitzt die Stadt Mirow die geplanten
Bauvorhaben eindeutig.

2.3 Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) weist das Plangebiet ent-
sprechend des vorliegenden Gebietscharakters als allgemeines Wohnge-
biet aus.

Der Bebauungsplan wurde entsprechend § 8 Absatz 2 BauGB aus dem

FNP entwickelt und weist die Gberbaubaren Grundstiicke entsprechend
als allgemeines Wohngebiet aus.
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3. Planung

3.1 Beschreibung des Plangebietes

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet entlang der Starsower StraRe ist
gekennzeichnet durch Ein- und Zweifamilienhguser mit Gartenland im
rackwertigen Teil der Grundstiicke. Der Gebietscharakter ist der eines all-
gemeinen Wohngebietes.

Die vorgesehenen Bauflachen werden zur Zeit entweder landwirtschaftlich
genutzt oder gehdren zu den Hof- und Gartenflachen der Wohnbebauung
entlang der Starsower StraRe.

Im Bereich des Plangebietes befindet sich der Friedhof als gréRere Grun-
flache. Er wirkt teilend und gliedert das Plangebiet auf natiirliche Weise.

Das Plangebiet endet im Osten an einer gréReren Odlandflache, die durch
einen 4 m bis 5 m hohen Gelandesprung gegentiber dem Plangebiet ab-
gegrenzt ist.

Hier befindet sich auch ein kleines Kiefernwaldchen (kein Wald im Sinne
des Forstgesetzes), in dem die spateren AusgleichsmaRnahmen durch-
gefuhrt werden sollen.

3.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen worden.

Auf den Wohnungsbaugrundstiicken sind Ein- und Zweifamilienhauser
vorgesehen. Es handelt sich um Gebaude mit einem VollgeschoR mit aus-
baufahigem DachgeschoR.

Art und MaB der baulichen Nutzung ist dem Bebauungsplan Planzeich-
nung Teil A und Text Teil B zu entnehmen.

Der Bebauungsplan bestimmt nach § 16 Absatz 3 BauNVO durch Festset-
zung von Baugrenzen und Baulinien die GréRe der Grundflachen der bau-
lichen Anlagen sowie die Zahl der Vollgeschosse, um Beeintrachtigungen
far das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA ist die Grundflachenzahl GRZ ent-
sprechend § 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt worden.
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3.3 Zulassigkeit von Vorhaben

Es sind die in § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Absatz 2 im allge-
meinen Wohngebiet angegebenen Nutzungen zugelassen. Ausnahmen
nach Absatz 3 werden nicht zugelassen.

3.4 VerkehrserschlieBung

Die HauptverkehrserschlieRung erfolgt tiber die Starsower StraRe. Von
dieser GemeindestralRe geht die gesamte FahrerschlieRBung fur das Be-
bauungsgebiet in Form von StichstraRen aus. Die StichstraRen enden mit
Wendehammer. Sie werden als Sackgassen ausgeschildert, so daR nur
Anwohnerverkehr auftreten kann.

Die StichstraRen und die von ihr abzweigenden Wohnwege werden in
wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt. Die Anlage von Stellplatzen im
offentlichen Bereich erfolgt in gleicher Bauweise.

3.5 Ver- und Entsorgung

Fur die Schmutzwasserentsorgung ist ein Anschlu des gesamten Bebau-
ungsplangebietes an die Starsower Strae méglich.

Fur die Regenentwasserung ist eine Wiederverwendung des Dachflachen-
regenwassers fur gartnerische Zwecke auf den Grundstiicken sinnvoll.

Die Verlegung der Trassen fur die Versorgung mit Elektroenergie und Te-
lekommunikation erfolgt entlang der ErschlieRungsstraRen unterirdisch.

Die Entsorgung der Abfalle aus den privaten Haushalten erfolgt ortstblich
durch das von der Gemeinde beauftragte Entsorgungsunternenmen.

3.6 Freiflichengestaltung

Im Bereich des Bebauungsplangebietes sind entlang der Starsower Stra-
Be und im Stdosten éffentliche Griinflachen vorhanden bzw. geplant.
Dazu kommt das groRe Griingebiet des durch den Bebauungsplan erwei-
terungsfahigen Friedhofes. Dieser soll durch dichte Geholzeinfassungen
gegenuber der umliegenden Wohnbebauung abgeschirmt und eingegrunt
werden.
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vie Stellplatzflachen am Friedhof werden durch Gehélzpflanzungen auf-
gelockert und gegliedert.

Auf einem zentral gelegenen 6ffentlichen Grundstick wird eine Grinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz angeordnet.

Die im Sudwesten der geplanten ErschlieBungsstralle vorgelagerte Be-
bauung soll durch starke Eingrinung auf den privaten Grundsticksflachen
eine wirksame Abgrenzung zum anschlieBenden AuRenbereich und der
landwirtschaftlichen Flache erhalten.

Die Bebauung im &stlichen Teil des Bebauungsplangebietes wird durch
eine Flache zur Erhaltung und Pflege von Baumen, Strauchern und ande-
ren Geholzen auf den privaten Grundsticken zum angrenzenden AufRen-
bereich abgegrenzt.

Auf den privaten Grundstucken sind Flachen flr die Begrinung zur Glie-
derung und Abschirmung der Grundsticke untereinander bestimmt wor-
den.

3.7 AusgleichsmaBnahmen

Die sich ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind laut § 8 Bun-
desnaturschutzgesetz auszugleichen.

Die Flachen, auf denen die AusgleichsmaRnahmen durchgefuhrt werden,
kénnen innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplangbietes liegen.

Als Flachen stehen folgende Grundstiicke zur Verfugung:

Grunstreifen entlang der Starsower Strale,

Flache nérdlich des Friedhofes,

Erweiterungsflache des Friedhofes,

Flache zur Pflege und Erhaltung von Baumen, Strauchern und anderen
Gehdlzen 6stlich der Erweiterungsflache fur den Friedhof sowie

Flache zur Pflege und Erhaltung von Baumen, Strauchern und anderen
Gehdlzen zur Abrundung des Plangebietes an der éstlichen Grenze.

Die Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sowie der Nach-
weis der vorhandenen Ausgleichmalnahmen erfolgte durch das Pla-
nungsburo fur Gartengestaltung, Stadtékologie, Landschaftsplanung Hen-
ning Klapper im Grunordnungsplan vom Aug. 1995.
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3.8 Fldachenbilanz

Flachen allgemeines Wohngebiet WA 1: 17.750 m?
Davon Uberbaubare Flachen: 7.100 m?
Flachen allgemeines Wohngebiet WA 2: 3.500 m?
Davon Uberbaubare Flachen: 2.100 m?

Flachen mit vorhandener Bebauung

entsprechend des Gebietscharakters: 10.150 m?
Friedhof mit Stellplatzen: 7.100 m?
foentliche Grunfl&che entlang der Starsower StraBe:  1.300 m?
Offentliche Grunflache Spielplatz: 400 m?
Flachen zur Pflege und Erhaltung von Baumen,

Strauchern und anderen Gehélzen: 3.250 m?
Offentliche Verkehrsflachen, Starsower StraRe: 1.250 m?
foentliche Verkehrsflachen, ErschlieBungsstralen: 2.100 m?
Offentliche Verkehrsflachen, StichstraRen: 800 m?
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4, Beteiligungsverfahren

4.1 Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Burger erfolgt nach § 3 BauGB. Sie sind maglichst fruhzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, die Losungen, die fur die
Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes vorgesehen sind, éffentlich zu
unterrichten.

Den Burgern ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben.

Die Beteiligung der Burger erfolgt tber die 6ffentliche Auslegung der Bauleit-
planung, dazu gehéren der Teil A Planzeichnung, der Text Teil B sowie die Be-
grindung zum Bebauungsplan. Die Auslegungsfrist betragt einen Monat und ist
ortstblich bekannt zugeben.

4.2 Beteiligung der benachbarten Gemeinden

Die Planungen der Gemeinden sind aufeinander abzustimmen.
Die Nachbargemeinden sind tiber die Planungsabsichten nach § 2 Absatz 2
BauGB im Beteiligungsverfahren zu informieren.

4.3 Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die Trager 6ffentlicher Belange werden nach § 4 BauGB am Bauleitplanverfah-
ren beteiligt.

Die Gemeinde holt die Stellungnahme der Tréager offentlicher Belange sowie
der Behdrden ein, deren Aufgabenbereich durch die Planungen berihrt werden,
maoglichst friihzeitig ein.

Die Frist zur Stellungnahme betragt einen Monat.

Um das Verfahren abzukirzen, kénnen 6ffentliche Auslegung und Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange zeitgleich erfolgen.
4.4 Ergebnis der Abwigung

Die offentlichen und privaten Belange werden in allen Stufen der Planung un-
tereinander und gegeneinander abgewogen.
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