Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 / 92 " Retzower StraRe "der Stadt Mirow
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Plan (Teil A)
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Praambel
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i d F. vom 23.09.04 (BGEI 5. 2414}, zuletzt geandert durch Art 1

des Geselres vam 11.06 2013 (BGBIL |, 5 1548

) wird nach Beschlussfassung durch die Stadivertretung Mirow
folgende Satzung ber die 5 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/92 "Retzower Strafle” der Stadt

Mirow bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes auf dem Flustick 493 der Flur 34 Gemark ung Mirow grenzt

- im Norden an bisher unbebaute Flache eines shemaligen Bauernhofes

- im Osten an Wiesenhange mit Bootshausern am Rande des Mirower Sees (ca. 50 m entfernt vorm Mirower See)

- im S0den an die ErschiieBungsstraie (Planstralle C) und dem Rad- und Wanderweg zum See, sowie an bebauten
Wohngrundstucken

= im Westen an die Retzower Stralle (B198)
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p<|Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung |*|t-* = 52"
(rechtskraftig seit 15.09 2004)

Zeichenerkldrung der rechtskriftigen Satzung

a3

Mischgebiat { § G BauNvO )

Uberbavbarer Bareich
micht dberbaubarer Bereich

Grundfidchenzahl

Geschossllachenzahl

offene Bauweise
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Baugrenze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrd

dffentliche FParkfache

Umgrenzung von Flacen zum Anpflanzen von Baumen und Straucherm
{59 Abs 1 Nr. 25 Buchstabe a ) BauGE )

zu erhaltender Einzelbaum ( § 9 Abs 1 Nr. 25 Buchstabe b ) BauGE )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungssatzung und
der 1. Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung

Planzeichenerkldrung

1. Fostsetzung gemaRt § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(o

O

Aligemeaines Wohngebiet (§ 4 BaulNyiO)

Mischgebiet (§ 6 BaulNyO)

1.2 Mail der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzah! als Hachstmall

GFZ Geschossfiachenzahl als Hochstmal

Il Zahi der Voligeschosse als Héchstmall

FH max. Firsthahe

1.3 Uberbaubare Grundsiucksfidchen ! Bauweise

]

o

Baugrenze

offene Bauwese

1.4 Verkehraflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahr

1.5 Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

R —

Wasserleitung

1.6 Flanungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen

©

Erhaliung von Baumean

1.7 Sonstige Planzeichean
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2 Darslellung ohne Momcharakter
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{59 Abs. 1 Nr 1 BauGB, §§ 16+17 BauNvO)

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22+23 BauNVO )

(§9Abs 1Nr 11 BauGB )

(&9 Abs. 1 Nr 20, 25 und Abs 6 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs 7 BauGB)

mit Ledtungsrecht zu Gunsten des Versorgers (Wasserzweckverband Strelitz) zu belastende Flache

Flurstiicke mit FlurstGcksnummer

von der Planung betroffenes Flursiiick

A Bemalkung in Meter
Mutzungsschablons
Wil I Art der baulichen Nutzung | Zahi der Vollgeschosse
GRS GFZ _Gmndﬁﬂthenanzahl Geschnsﬁﬂﬁcherlz_ahi
O Bauweise max. Firsthéhe / 7.50 m

Text(Teil B)

|. Festsetzung gem. § 9 BauGB

1. Mal der baulichen Nutzung { § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
1.1 Im Geltungsbereich des B-Planes darf die zulassige Grundfliachenzahl durch die Grundfischen der in E 19 (4)
BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 30% oberschrtten werden

1.2 Im WA-Gebiet darf bei Gebauden gemall § 4 Abs. 2 Nr. 1 (Wohngebaude) und Nr. 2 (die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriehe)
BauNVD die Firsthohe (FH) maximal 7,50 m, bei Gebauden und Anlagen gemal § 4 Abs. 2 Nr 3 [Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke) und Abs. 3 Nr 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) und Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltung) BauNVO maximal 12 m berogen auf die
Fahrbahnoberkante der zugeordneten Erschliefiungsstralle betragl.

2. Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen ( § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB )
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des allgemeines Wohngebietes (WA sind Stelllatze und
Garagen gemal § 12 und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nicht zulassig

3 Hohenlage ( § 9 Abs. 3 BauGB )
Die Oberkante des Erdgeschossrohfutbodens darf max. 0,8 m dber der niedrigsten am Hauptgebaude
vorhandenen Gelandeoberkante liegen

4, Schallschutzmalnahmen | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )
Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind beim erstmaligen Einbau, Ersatz oder Emeuerung von
AuBenbautellen wegen einwirkender Verkehrsgerausche Anforderungen an die Luftschalidammung zu beachten
Dabei muss das resulterende Schalldammmal der Aulenbauteile ber Aufenthaltsraumen in Wohnungen
mindestens 40 dB und bei BUroraumean mindestens 35 dB betragen. Der Nachwsis for Wanda und Fenster kann
nach dem Berechnungsverfahren zu DIN 4109 / 1989 erfolgen

5. Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[ §9Abs 1 HNr 20 BauGH)
£um Schutz der Brutvogelfauna ist die Baufeldfreimachung in der Zest vom 01 Oktober bis zum 01 Marz
durchzufihren,

6. Grinordnerische Malinahmen ( § 9 Abs. 1 Nr_ 25 a+b BauGB |
6.1. Der in der Planzeichnung gemal § 9 (1) 25 b BauGB fesigesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten
Abgang ist durch Neupflanzung der selben Art | Mindeststammumfang 16/18 cm, 3 x verpflanzt) zu ersetzen

6.2 Im allgemeinen Wohngebiet {WA) sowse im Mischgebiet (M) ist je Baugrundstiick mindestens aein
hochstammiger, einheimischer Laubbaum (3 x verpflanzt Mindeststammumifang 16/18 cm) anzupflanzen und
dauverhaft zu erhalten. Bei einer Flache > 700 m_ ist je 150 m, weitere Uberbaubare Flache ein zusatzlicher
Laubbaum (3 x verpflanzt Mindeststammumfang 16/18cm) zu pflanzen Die Standortwahl innerhalb der
Grundstucke ist freigestelt

Empfohiene Aren: Feldahom, Sandbirke, Hainbuche, Rotbuche, Walnuss, Vogelkirsche, Silberweide.
gemeine Eberesche, schwedische Mehlbeere. hochstammige Obstbaume

Die Pllanzflachen sind mit Baubeginn zu bepflanzen, spatestens jedoch mit Beginn der nachfolgenden
Pllanzperiode | Sept. bis Apnl ).

6.3. Grundstickszutahrien sind so anzuordnen, dass der Mindestabstand der befestigten Flache zum dulleren
Stammdurchmesser 2 m betragt

Il Hinweise:

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG
M-V (GVBI Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, 5. 975 ) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintrefien des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unvergndertem Zustand zu erhalten
Verantwaortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowle zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Dis Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im Bauschutzbereich gemal § 12 LufiVG des
Flugplatzes der WGT Larz / Mirow. Die Enchiung von Bauwerken in diesem Bereich bedarf der Fushmmung der
Luftfahribehorde bei der WBY VIl - IV B1

3. Unbelastetes Niederschiagswasser von den privaten Grundsticksfiachen ist von demjenigen, bei dem as anfallt
2u nutzen bzw. zu versickern. Die Ableftung des aul dem eigenen Grundslick anfallenden Regenwassers auf
anderg Grundstucke, so auch in den offenlichen Raum. ist nach § 37 Abs. 1 Wasserhaushallsgesetz (WHG)
nicht statthaft

4. Die Festsetzungen der Ursprungssatzung und der Satzung Uber die 1 Anderung des Bebauungspianes 10/ 92
"Retzower Stralle” der Stadt Mirow, die den Geltungsbereich der 5. Anderung betreffen, werden bei Inkraftireten
der 5. Anderung unwirksam

5. Die DIN-Vorschrift hinsichilich der Schallschutzmalnabmen (Festsetzung Nr.4) liegt bei der Verwalungstelle, bei
der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls zur Einsichtnahme bereit

6 In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschiieflen Um Getahrdungen fiir auf der Baustelle
arbeilende Person so weit wie mogiich auszuschlieen wird empfohien, vor Baubeginn ein Auskunfisersuchen
uber eine magliche Kampimittelbelastung (Kampimittelbetastungsauskunit) einzuholen

7. Grenzmarken sind gesetzlich geschitzt. Kommi es im Zuge von Baumalfinahmen zur Zerstorung oder
Lageveranderung von Grenzmarken, ist dies unverziglich bei Kataster- und YVermessungsam! des Landkreises
anzuzeigen Das dann erforderiiche Einbringen neuer Grenzmarken darf nur von Vermessungsstellen
durchgefiihrt werden. Die Kostenibernahme obliegt dem Verursacher Zuwiderhandlung und Linterdassung der
Meldepficht kénnen als Ordnungswidrigkeit geahndet werden

Verfahrensvermerke

T Die Aufstellung der Satzung uber die & Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/92 der Satdt Mirow wurde am
18.06.13 in 6ffentlicher Sitzung der Stadtvertretung Mirow beschlossen und am 15 Dt'.&l]‘ld ortsubhich

bekannt gemacht. { f{ ) (/ :i_j; C é

Mirow, den €7 05, 7oy ', Der Burgarmeister
2. Die Stadtvertretung hat am 04 03 2014 den Entwurf der 5, Anderung des Bebauungghlanes Nr. 10/82 der
Stadt Mirow beschlossen und zur Auslegung bestimmt K ' ~ 1/
':"II:r 1 /'.:l A
Mirow, den ¢ 7.05. o 4§ Der Burgermeister s

3. Der Entwurf der Satzung der 5. Anderung der Satzung hat in der Zeit vom 24.03.2014 bis 25.04.2014
offentiichausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mitdem Hinweis, dass Bedenken-und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifiich oder zur Niederschrift vorggbracht werden kannen

am 15.03.2014 ortsublich bekannt gemacht worden ! {/ [ - xk
. " L
[ LEAk y,

Mirow, den 23.05. 20 44 Der Birgarmeister

4. Die beruhrien Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben, vom 10.03.2014 zur ﬁ?abe einer

Stellungnahme aufgeforden wordan [ H - |
{ ! lr'f [
| 2N , L
[ I-Ll-l ] (‘\_/ ’ -
Der Burgerméistar Y ™~

5. Die Stadivertreter haben die Bedenken und Anregungen der Burﬁ,mﬁe die Steflungnahmen der Trager
gffentlicher Belange in ibrer Sitzung am 13.05.2014 geprift: ‘Ergebnis is! e!@rﬂ&n.
r = g i
o f {/

-
6 Die 5 Anderung Uber den Bebauungsplan Nr 10/92 "_Ee;;q!arﬁhaﬂ.e " der Stadt Mirow wurde von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begri Fur Satzung wurde mit Beschluss der

Stadivertretung Mirow vom 13.05.2014 gebilligt o (
lffL/ < g {cl

Mirow, den  23. 0S. Ta4Y Der Burgermeister |

Mirow, den Z21.05. 2044

= -III G ." Ir{ :} %
Mirow. gen (1. 0% . T0.44 Der Eihgmnasteu:}' 3

7. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt ' L
_~| - ; --)J
. {&

Mirow, den 23 05. 2vy Der El'_'ligE:ﬂl‘IEI'StE.::.

8 Der Satzungsbeschluss (ber die Satzung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr 10/52 der Stadt Mirow
sowie die Stelle bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesahen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 2796 .74 im "Kleinseeniotse” ortsiblich
bekanntgemacht worden,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ § 214 + 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen den

Die Satzung Gber die 5. Anderung des Bebauungsplanes 1 der t Mircwe tritt mit Ablauf des
Bekanntmachungstages in Kraft Y
(L{ DAl

Mirow, den 23.06.ToA4 Der Burgermeister
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Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/92
" Retzower Strae "der Stadt Mirow

Erarbesel SCHOUTZE & WAGHER
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Tligned: Od 72014
Ziegelbergstr. 8, 1700Y Meubrondenburg, Tel (0385) 544 25 60, Fox: (0395) 544 25 66
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