Satzung der Stadt Mirow Uber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 16/97 "GARTENSTRASSE”

Rechtsgrundlagen
. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGAI.

1998, Teil I, S. 137)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBL. | S. 132), zuletzt gedindert durch das Investitionserleichterungs— u.
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 1B. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 53)
4. Landesbauordnung M-V i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GvoBI. M=\

S. 468; berichtigt S. 612) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zum Schitz

Teil B Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

1.11 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO0)

Verfahrensvermerke

1. Die Studtmrtretarwaummlunﬂ hat In ihrer Sitzung am "13.02.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr 1549?_ GartenstrgBe™ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf Ist gemidg
§ 2(1) BauGB am 97Ut 57 ortstiblich bekanntgemacht.

Mirow, den 0.0 3 .2000 3 Der Blirgermeister

2. Die fir Roaumordnung und Landesplanung mstﬂndlga Stelle ist beteiligt worden.

i N der Natur und der Landschaft im Lande M—V (LNatG M—V) und zur Anderung ande-er Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO cligemein zuldssigen Nutzungen sind zuldssig. e S
Aufgrund des § 10 des Baugesstzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Augusn_ 1997 Rechtsvorschriften vom 21. Juli 1998 (GS M=V Gl Nr. 791~5; GVOBI. 1998 S. 647) Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO_ausnahmsweise zulissigen Nutzungen, Mirow, den 30.03 000 | Der Blirgermeister
(BGBI. | S. 2141), sowie nach § B6 der Landesbauordnung fiir Mecklenburg—Vorpommern in der 5. Kommunalverfassung der Landes M=V (KV M—V) i. d. F. der Bekanntmachung vom Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. \ Ty 08.06.95
. ) wh Whs Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GS Meckl.—Vorp. Gl. Nr. 16, Seite. 468) wird nach 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29) zuletzt gedndert durch dos Zweite Gesetz Mischgebiet (M, § 6 BauNVO) > Emcggzgﬂgzggg?matumgung o N B TEX, 0 et am STt drchge~
Teil A Planzemhnung s whs 3 ) 53,2000 _ zur Anderung der Kommunalverfassung fiir das Land M-V (2. AndG KV M—=V) vom Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO aligemein zuldssigen Nutzungen sind zuldssig, ‘ - J
F— Hr A - Mr. Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 228 . und mit Genehmigung 22. Januar 1998 (GVOBI. M—V S. 78) nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tunkstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO. i 20.03. 3000 B t
P ‘ ' der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 16/97 fiir das Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aligemein zuldssigen Vergniigungsstdtten und Faw, canoU U | - Srgerpeisies
9 9 9 gsp : die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten sind ! o
& 2 o & M Gebiet "GartenstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Planzeichen gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. 4. Die von der pmnug?d?,rum,n Traggmﬂmhﬁ, Belange. sind mit Schreiben vom 03:05.98
zur Abgabe einer ungnahme aufge worden, Y
2 = 79 Leussower WE’Q‘ 1. Festsetzungen 1.1.2  MaB der baulichen Nutzung (§ 16 (2) Bau NVO) et e .
2 i Mirow, den 30.U3. 000 Der Biirgermeister
5 1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.1.21  Grundfiichenzahl / GRZ (§ 16 (2) Bou NVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine GRZ von 0.4 zuldssig. 13:0%68
. ; I i j ) i 4 i 5. Die Stadtvertreterversammiung hat am 1235500 den Entwurf des Bebauungsplans mit
vi St WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO é?uhilgirjqablet (MI) ist eine GRZ von 0.6 festgesetzt. Im TB 1.5 betrédgt die Bacriinduing beschiosemn. und gzur Auntadhy basliAnE wurf des ungsp ﬂrj:l
MI Mischgebiet § 6 BauNVO Mirow, den 30.03.3.000 Der Blrgermeister
1.1.2.2  GeschoBfidchenzahl / GFZ (§ 16 (2) Baou NVO)
Im Al.lgameir!en Wohngebiet (WA) ist eine GFZ von 0.8 zuldssig. , 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend cﬁ.na der Planzuichglsgnsqs (Teil A) und 43051 4595
Im Mischgebiet (MI) ist eine GFZ von 1.2 festgesetzt. Im TB 1.5 betrdgt die Text (Tell B), sowie der Begriindung haben .in der Zeit vom 17.02.93 . bis zum .48.06.15:
Schol 1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGH GFZ 0.8; in den Teilbereichen 1.2 und 1.4 betrdgt die GFZ 1.0. gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die tffentiiche Ausiegung ist mit dem Hinweis,
. daB Bedenken und hnre?ungm widhrend der au%gg ngsfrist von jedermann schriftlich oder zur
. Miederschrift vorgebracht werden kdnnen, Hh gnrtai.iblich bekanntgemacht worden.
e 0.6  Grundfidchenzahl 11.2.3  Zahi der Voligeschosse (§ 16 (2) Bau NVO) :
A2 ahl der Voligeschosse au —

In den Teilbereichen 1.1 und 1.3 werden zwei Voligeschosse als zwingend Mirow, den 30.03.2000
festgesetzt. In den Ubrigen Teilbereichen werden zwei Vollgeschosse als
ridgchsimul festgesetzt.

oI Der Bl ist
1,0 Geschossflichenzahl als HichstmaB F o Frrgermelster

7. Der katastermifige Bestand wird als richtlg dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

II Dm’s:dmg :Iorhﬂrgl-nzpunkte g"tM d;rt\fwburhullt. Dduﬂ ernui. Priifung nur grob erfolgte, da die
Zahl der Vollgeschosse als HiéchstmaB rechtaverbindliche Flurkorte im MaBstab 1 : 500  vorllegt. RegreBanspriiche k&nnen nicht
g sima 1.2 Bauweise, lberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie abgeleitat werden, °d ? *
Stell baulicher Ani 9 (1 GB @ 7
‘ @ Zahl der Vollgeschosse als zwingend eing cher Anlagen (§ 9 (1) 2 BouGB) [+ i L'/
[ Groer Neustrelitz, den 01.02. 2001 : / { o / elter des Katasteramtes
— 1.21  Bauweise (§ 22 BauNV0) A BRI 97/ {(f
im WA Die Bauweise weicht von der offenen Bouweise insofern ab, als die max. 8. Die Stadtvertreterversommiung hat die vorgebrachten Bedenken quﬁ Anregungen der Biirger
zuldssige Gebdudeldnge von 50,0 m auf max. 18,0 m verkiirzt wird. snmenE die EituI:ungnuhmun der Triger &ffentlicher Belange am <¥.03.d000 gepriift. _
| 1.3 Buuweisen, Buuyierizen § 9 Abs. 1 Nr. 2 Dauoh Im TB 2 sind nur Einzel— und Doppelh&user zul@ssig. Des Ergebnis ist mitgetsilt worden. i
| ) . im Ml Im TB 1.1 und 1.3 wird geschlossene Bauweise festgesetzt. 20.03. 2600 .
g geschlossene Bauweise § 22 Abs. 1 u. 3 BauNv0 In den iibrigen Teilbereichen weicht die Bouweise von der offenen Mirow, den 50.05.ALO Der Blrgermeister
. . Bouweise insofern ab, als die zuldssige max. Gebdudeldnge :
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 3 u. 4 BauNVvO von 50,0 m auf max. 18,0 m verkiirzt wird.
9. D;?j.; ggbﬁ%%guplun, bestehend ous der Piunzaichnungsghil A) und dem Text (Teil B), wurde am
- Lif Py von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen, Die Begriindung zum
S Heutile $ 23 Abs. 1 u. 2 BauNyo 1.2.2  Baulinie (§ 23 (2) BauNVvO) Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Studtvgrtretamraar?'umlung vom R5:03,800 gebilligt,
mmmmams  Bougrenze § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVD Abweichend von der Baulinie kdnnen Gliederungselemente der Fassaden wie Gesimse, —~—r )
’ Stirze, Einschnitte, Vor— und Riickspriinge bis zu einer Tiefe von maximal 0,50 m Mirow. dend0 03. 3000 Der Bilrgermeister
von cder Baulinie abweichen. ' =
_ 10. Die Bebauungsplansatiung, bestehend gus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B,
1.4 VerkehrserschlieBung § 9 iEs. :3, ;Jr. G‘.IETl und 1.2.3  Nicht Uberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 23 (5) BauNVO) wird hiermit ausgefertigt, =
] N i Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind eingeschossige Nebenanlagen f
StraBenverkehrsfidchen i.S. des § 14 BauNVO und sonstige bouliche Anlagen, die nach Landesrecht Mirow, den O, 02.2002 Der Blirgermeister
‘ in den Abstandsflichen zuldssig sind, zuldssig.
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber gur deI:nsuEi::‘E:;u ;;L?Sii:ln Sbtg:lzi;h:uner:nlagen gehiren Garagen, Carports, Terrassen,
Verkehrsflt b i ergolen, u .
_é__b' ~ E erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebouungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
3 LD zZ 2 auf Douer wdhrend der Dienststunden von jud&mﬁ gesehen werden konn und Uber
rl Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind am Qe leaalllin der Mirower Zeitung ortsiiblich
. bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Facbestifamitios 1.2.4  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB) ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
‘ i3 Die Stellung der Hauptgebdude wird durch die Firstrichtung festgesetzt. verietzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiigung sowie auf die
. o . Rechtsfoigen (§§ 214 f. BouGB) und weiter ouf Filligkeit und Erldschen von ntechédigungsansprilchen
E Offentliche Parkfidche Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 BauNVO sowie (§ 44 BauGB) hingewlegen worden.
bauliche Anlagen gem&B § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind nicht Bestandteil Die Satzung st am Ub:DReRUGMn Kraft getreten. ~
der Festsetzung. '\--_H_)‘_
‘ FuBgdngerbereich
. Mirow, den Dl 0& .200& Dar Blrgermeister
. 1.3 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 10 BouGB) 0 ¢
Der TB 3 ist von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung
und MNutzung freizuhalten.
4L 1.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen § 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und
‘ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Abs. 6 BouCB
der Landschaft ) ) .
1.4 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)
‘3 Der Parkplatz an der GartenstraBe wird als Verkzhrsfliche besonderer
svosee Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen 8 9 Abs. 1, Nr. 25a und Zweckbestimmung mit der Zweckbestlmmu.!ng: Offentliche Parkfldche fe‘stgmetzt.
cceses] von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Abs. 6 BouGB Der FuBweg vom Markt zu den Purk:a:tullﬂﬁchanﬁn der GortenstraBe wird als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung:
FuBgtingerbereich festgesetzt.
2. Sonstige Planzeichen
1.5 Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
. ‘ — LdrmschutzmaBnahmen (§ 9 (1) 24 BauGB)
Umgrenzung von Fldchen, die von der § 9 Abs. 1, Nr. 10 und
Bebauung freizuhalten sind Abs. 6 BauGB Passive LdrmschutzmaBnahmen nach DIN 4109
Flir aile zum Zweck des Neubaus von Wohnhdusern iiberplanten Bauflichen bzw. des
Umgrenzung der Fldchen fir Nutzungs— Aus— und Umbaus von Wohngebduden im Geltungsbereich, sind passive Ldarmschutz—
beschrinkungen oder fiir Vorkehrungen maBnahmen vorzusehen.
E : zum Schutz gegen schidliche Umweltein—
mr;t;ggg:slgmhfil:r;n:sgfzsegEIUndes— Die jeweils erforderliche Luftschallddmmung der AuBenbauteile ist entsprechend den
SR Vorschriften der DIN 4109 Tabellen 9 und 10 nachzuweisen. Die in ANLAGE 7 und 9
— G . Hurniic Gelt — § 9 Al o der L&rmimmissionsprognose der Fo. PLANIVER zu diesem Bebauungsrlan gusge— CAL R I - : -
i i Fenes GER TUUImhGhanbelungsberaiches Ds. / bauus wiesenen erforderlichen resultierenden ScholldimmaBe R'w'res sind fiir die Planungen
des Bebauungsplanes des Bauherren heranzuziehen. GELTUNGSBERECHSGRENZEN
L Schlafrdume und Kinderzimmer soliten uf der dem Schall abgewandten Seite NORDEN : Leussower Weg
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 Abs. 5 BauNVvO angeordnet werden. In allen anderen Fillen sind fiir Schiaf— und Kinderzimmer OSTEN : Gart traB
und Festsetzungen entlang der B 198 bzw. L 33 kiinstliche Liftungseinrichtungen vorzusehen, die - ‘edrienstrake
EE} ebenfalls di? zuvor genannten Anforderungen an die Luftschalldémmung der SUDEN - Strelitzer StraBe (B 198)
AuBenbauteile erfiillen miissen.

WESTEN : Rudolf—Breitscheid—StraBe

3. Nachrichtliche Ubernahmen

1.6 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), sonatigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 250 BouGB)
die dem Denkmalschutz unterliegen Im TB 4 ist eine ca. 1,50 m breite Hecke anzupflanzen. .
Ausnahmen im Bereich der Zu— und Abfahrten sind zuldssig. Ubersmhtslcgeplan M 1:10000
Qa
i %" S 97 Flurstiickseingrenzung mit Flurnummer, Flur 8 Gebdude sind mindestens mit feuerhemmenden Umfassungswinden und
W} ) der Gemarkung der Stadt Mirow harter Bedachung auszufiihren. Davon ausgeschlossen sind Nebenaniagen
.y i.5. des § 14 BouNVO.
3 7 i "
\ j" o ,é vorhondene Wohn— und Funktionsgebidude
ry § TB 1.2 § ] i
\Wf‘?g Gy o vorhandene Nebenanlage = rinweiss
N, }. - St 33 31 30 67 Innerhalb des Geltungsbereiches des Satzung befinden sich mehrere,
N \ {‘Va‘}s 2 a E) S G eingemessenes GroBgriin gemadB § ?iE LNatG M—V nach der fortgeltenden Baumschutzverordnung
% 5 \ & 4 vom 28.Mai 1981 geschiitzte Biaume, einschlieBlich alter Obstbdume.
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Kartengrundloge: Vermessungsbliro Walther
17235 Neustrelitz MiihlenstraBe 8

Stddtebauliche Planung:

’ DSr freie Architekten und Ingenieure
4,-,,3 braun schmidt reinke eilrich viebke
7

Schwedenstr. 14, 17033 Neubrandenburg

Stand: 17.03.1897

MaBstab: 1: 500 Datum: 24. 02. 2000
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