Satzung der Stadt Mirow lGber den Bebauungsplan Nr.01/2007 "Standorterweiterung Verbrauchermarkt"

Teil A - Planzeichnung

Plangebiet umfasst: Gemarkung Mirow, Flur10

26/4, 25/5, 23/3, 2211 und
Teilflachen der Flurstiicke Nr.:

26/3, 25/4, 24/3;

Flurstlcke Nr.: 49/.., 49/5, 50/1, 51, 52, 53,
49/1, 54, 351, 34, 33/1, 32, 31, 28, 27/3

Gemarkung Mirow, Flur14
Teilflache des Flurstlickes Nr.: 32;

(Verkehrsflache- Wesenberger Chaussee)
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PLANZEICHENERKLARUNG
(gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 )

|. Festsetzungen

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Sonsti%es Sondergebiet
Zweckbestimmung:
Nahversorgungszentrum

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschossse
als Héchstmal

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 u. § 23 BauNVO

a abweichende Bauweise
Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfldche u. Zufahrten

5. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

O Flache fiir Léschwasser

6. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhalt von Bdumen

Anpflanzen von Bdumen

Féllung von Bdumen

fd
L
7. SONSTIGE PLANZEICHEN

]

e Umgrenzung von Fladchen fir Nebenanlagen
und Stellpl4tze,

— §9Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

Zweckbestimmung:

St Stellplétze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

DN 10 - 35° Dachneigung der Hauptgebsude
§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m.. § 86 LBauO M-V

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
— —— ZU belastende Flachen zugunsten .....
§9 Abs. 1 Nr.21 u. Abs. 6 BauGB

bei schmalen Flachen

Zweckbestimmung:
FiL Fahr- und Leitung%srecht zugunsten
des Versorgungstragers

Il. Darstellung ohne Normcharakter /
Nachrichtliche Ubernahme
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Art der Leitung:
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vorhandene Bebauung
|

Geb&udeabbruch

Héhen in m tber HN (Héhennull)
beziehen sich auf Kronstédter Pegel

Flurgrenze
Flurstiicksgrenzen
Flurstiicks-Nr.

Béschlng

vorhandene unterirdische Leitungen

Elektrokabel
Trinkwasserleitung

Gasleitung

Schnittlinie - Verkehrsfliche

Sichtdreieck
tiberbaubare Grundstiicksflache

7 m Abstandslinie bei Gewéssern
nach § 81 Abs. 12 LWaG

Nutzungsschablone:
Baugebiet, Zahl der
Zweckbest. Vollgeschosse
Grundflachen- Baliweise
zahl

Dachneigung

Teil B - Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO))

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)

- Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,
Ldden sowie groffiéchigenEinzelhandelsbetrieben.
So wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversorgungszentrum"” fiir das
gesamte Plangebiet festgesetzt.

- Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversorgungszentrum" sind zuléssig:
.grof¥flédchige Einzelhandelseinrichtungen (u.a. Verbrauchermarkt,Discounter)
.Léden, Verkaufseinrichtungen,
.Gastronomische Einrichtungen,
.nicht stérende Handwerksbetriebe sowie sonstige Dienstleistungseinrichtungen,Biiros,
Werbeanlagen (u.a. Hinweisschilder),
.Nebenanlagen;

- Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbstimmung "Nahversorgungszentrum" und der Be-
zeichnung N1 ist fiir die Einzelhandelseinrichtungen eine Gesamtverkaufsfiache von héchstens
2130 m? zul&ssig.

Innerhalb dieser Flache sind zwei Verbrauchermérkte mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(u.a. Lebensmittel, Getrénke, Drogerieartikel, Blumen, Zeitschriften) sowie sonstigen Sortimenten
des mittel- und langfristigen Bedarfs und lebensmittelproduzierende Handwerksbetriebe (z.B.
Bécker, Fleischer) zuléssig.

- Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversorgungszentrum" und der Be-
zeichnung N2 sind nur auf der Verkaufsflache von 630 m? (alten Aldi) nahversorgungsrelevante
Sortimente (u.a. Lebensmittel, Getrénke, Drogerieartikel, Blumen, Zeitschriften) sowie sonstige
Sortimente des mittel- und langfristigen Bedarfs zulssig.

Die innenstadtrelevante Sortimente sind auf der Verkaufsfidche wie folgt:

Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Uhren, Schmuck, Foto, Optik, Spielwaren, Sportartikel, Schreib-
waren, Bicher, Haushaltswaren, Geschenk- u. Bastelartikel, Unterhaltungselektronik (TV,HiFi,CD),
Computer, Musikinstrumente, ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs .2, § 18 BauNVO)

- Fiir die baulichen Anlagen wird die maximale Firsthéhe mit 10,0 m (ber Oberkante Erdgeschoss-
fertigfuBboden (OKFF) festgesetzt.

- Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF) darf die Hohe von 68.50 m tiber HN (Hohen-
null) nicht tberschreiten

3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO )

- Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lénge
der in § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Zum Schutz der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen wird festgesetzt, dass der
Lieferverkehr zu den Markten im sonstigen Sondergebiet -Handel- und dem Markt westlich im __
sonstigen Sondergebiet - Nahversorgungszentrum - im Nachtzeitraum (zwischen 22.00 und
06.00 Uhr) nicht zuldssig ist.

Il. Griinordnerische Festsetzungen und MaBnahmen

1. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Entwicklung von Boden , Natur und Landschaft
(§8 1a und 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

1.1Pflanzgebote
(§1aund § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB)

- Im Bereich der Stellplatzfidchen sind 23 Bdume der Art Spitzahorn (Acer platanoides) 3 x ver-
pflanzter Hochstamm, StU 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

- Auf dem Flurstiick 22/1 (Gemarkung Mirow, Flur 12) ist innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten
Flache (A1) eine 7 reihige freiwachsende Strauchhecke mit Uberhaltern zu pflanzen.

1.2 MaBnahmefldchen auBerhalb des Plangebietes

- Auf dem Flurstlck 10 / 16 der Flur 23 Gemarkung Mirow ist auf der fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten,
15.667 m? groRRen Fldche (siehe Kartenauszug) ein naturnaher Wald zu entwickeln. Die
vorhandenen Versiegelungen auf der Flache sind zurickzubauen. Als Initialpflanzung fiir
die Waldentwickiung sind insgesamt 2.800 Jungpflanzen (80-120 cm hoch)der Arten
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Hénge-Birke (Betula pendula) und Eberesche (Sorbus aucuparia) in Gruppen von 30-50
Stlick zu pflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der Gruppen soll 1 m x 1,5 m betragen.

1.3 Pflanzqualitaten / Gehdlzarten
- Fur die Pflanzgebote im Plangebiet werden, soweit nicht anders festgesetzt, folgende Mindest-
qualitédten festgesetzt:
B&ume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm,
Strducher, 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm,
Heister, 2 x verpfianzt, Héhe 150 - 175 /200 e¢m,

- Fur die AnpflanzmaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind ausschlieBlich standort-
heimische Arten mit Herkunftsnachweis zu verwenden. Vorschl&ge fiir die Artenauswahl gibt
die folgende Pflanzliste:

MaBnahme A 1

Heister:

Feld-Ahorn Acer campestre
Winterlinde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Silberweide Salix alba

Stieleiche Quercus robur
Strducher:

Eingriffiger WeilRdomn Crataegus monogyna
Haselnus Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
Grauweide Salix cinerea

Europ. Paffenhitchen Euonymus européus
Schlehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus communis
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder
Gewdhnl. Schneeball
Faulbaum

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Frangula alnus

1.4 Durchfiihrung / Umsetzung

Séamtliche MalRnahmen innerhalb des Plangebietes sind sp4tensten in der ersten
Pflanzperiode nach Inanspruchnahme der baulichen Anlage innerhalb der mit dem
Pflanzgebot festgesetzten Baugrundstiicke durch den jeweiligen Bauherrn bzw.
Grundstickseigentimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bei Pflanzausfall ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Die MaRnahme auBerhalb

des Plangebietes ist spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBung durch den Investor herzustellen und dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Far alle MaRnahmen ist eine einjahrige Fertigungs- und eine zweijahrige Entwicklungs-
pflege vorgesehen.

lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V),§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
- Déacher
Als Dachform sind nur Sattel-, Walm- und Pultdacher zulassig.

Die Dachhaut ist nur mit roten oder braunen Dachpfannen (d.h.Betondachsteinen bzw.
Dachziegeln) zuléssig.

Solaranlagen und Dachbegrlinung sind zulassig.

- AuBenwandgestaltung
Die Aulenfassaden sind mit einem Verblendmauerwerk im Farbton rot-braun-bunt oder
rotbunt zu verkleiden. Fur die Giebelverkieidung kann Metall oder Holz eingesetzt werden.

Fur die Gestaltung von untergeordneten Geb&udeteilen (u.a. Eingange, Anlieferungszonen)
durfen auch andere Baumaterialien (u.a. Glas, Metall) verwendet werden.

2. Werbeanlagen
- Werbung erfolgt Gber einen Aufsteller mit Standort gemaR Planzeichnung.

- Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zuléssig.

- Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht. Bei den AuRenbe-
leuchtungsanlagen sind Natriumdampfhochdrucklampen einzusetzen.

IV. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu sichern. Verantwortliche sind hierfur die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrlédssig
gegen die unter Ill. Bauvorschriften getroffenen textlichen Fessetzungen dieses Planes
verstéft. Die Ordnungswidrigkeiten kann mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

Kartenausschnitt zu Il Grinordnerische Festsetzungen, Mafstab: 1 : 4.000
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1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte nach § 2 Abs.1 BauGB durch die Stadtvertretung mit
Aufstellungsbeschluss vom 17.04.2007 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam 9 °07
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durchgeflhrt worden. Die ortsiibliche-BeKanntmachung erfolgte am .07.07
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4. Die Behsrden und scnstigenTrﬂg’*_er_éé;fdffeng[_fE en Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, sind gema § 4 Abs:1 BauGB- it Schirsiben vom . .:8:01... aber die Vorentwurfs-Planung unterrichtet worden
und sollten sich im Hinblick‘-ayj;dgr;-q_ riichen Umfang und Detaillierungsgrad nach § 2 Abs.4 BauGB suRern.

Die Behtrden und sonstigen Tragéroffenticher Belange sind gemaR § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 2?-01&0?

................... iber die Entwuirfs-Planung Jrﬁéa:ﬁcr{tet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplaneﬁ.;ﬁ"é%elnd aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie die Begrlindung mit dem Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben in der Zeit vom 22-0? bis zum 3-'3'09 ....... wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kann und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspate?’gal_bg_dqq‘macht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kﬁnnen,\am 2“-/’-05
ortstblich bekannt gemamg_ysfﬁ(qaﬁﬁ ' ‘\
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7. Der Entwurf des Babauungsblanaéljbgé&éhgﬁﬂ aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie die Begriindung haben aufgrund von Anderungen zur Planfassung in der Zeit vom '233-40 bis zum 7‘}.40
wdahrend der Dienststunden nach §4a Abs.3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem

Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist nur zu den gekennzeichneten Anderungen bzw. Erganzungen der
Planfassung von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kann und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen, am A3.3.1 k kannt gemacht worden.
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8. Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Planesam ........... wniifsin wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung nur grob erfolgte. Regress-
anspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

............................................ Siegel

9. Die Stadtvertretung hat die vorget &cgtqn egungen der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung sowie die
Stellungnahmen der Tra gar}éffqnﬁié:har Bln.arfﬁ:hg;_\am 2@.5. 09 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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10. Der Bebauungsplan, bastehand.aiza:qa_r_ﬁlaﬁf ichnung (Tei A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ................

von der Stadtvertretung als Satzung besthlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu
der Stadtvertretung vom .. 2.0-8.. 420 gebilligt. Eine zusammenfassende Erkidrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wurde dem
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11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der :Elsﬂ'é.;eichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt o b
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12. Der Satzungsbeschluss Uber de'ﬁ.Bebatiﬂngsplar'l' sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen wg'arden kann und bei der Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam .............
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Enmﬁﬂ@mgéijsp(ﬁchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplﬁn._,tri"rt mit Abla'bfﬂé‘s__z?.?mﬂpin Kraft.
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Der katastermiifiige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 50509

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Neustrelitz, den 050509

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.009.2004
(BGBI. | $.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.Juli 2009 (BGBI.I,S.2585), sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.04.2006 (GVOBI.M-V,S.102) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen bis zum Zeitpunkt der
Satzung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Mirow vom.27.%.<20 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01 /2007 "Standorterweiterung Verbrauchermarkt" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie {iber die drtlichen Bauvorschriften,
erlassen:

Ubersichtsplan

Satzung der Stadt Mirow

uber den

Bebauungsplan Nr.01 / 2007
"Standorterweiterung Verbrauchermarkt",

Verfahrensstand:
Abwédgung / Satzung

P T P S




	HPSC3607

