


Teil |
Begrindung

zum vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 02/92 "Wohngebiet Riibenberg” der
Gemeinde Diemitz, Landkreis Neustrelitz

INHALTSUBERSICHT

1.

-l O

Allgemeines
Heutige Situation
Ziel und Zweck der Planung

Inhait des Bebauungsplanes

4.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

4.2 Verkehrsflachen und Flachen fiir das Parken von
Fahrzeugen gemaR § 9(1) 11. BauGB

4.3 Grinflachen gemaR § 9(1) 15. BauGB

4.4 Bindungen fir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung und das
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gemaR § 9(1) 25.a) und b) BauGB

4.5 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem&R § 9(1) 20. BauGB

4.6 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft
(Eingriffsregeiung)

4.7 Fihrung von Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
gemaR § 9 (1) 13. BauGB

Archaologische Funde

Soziale, bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die
der Bebauungsplan die gesetzliche Grundlage bildet

6.1 SozialmaBnahmen

6.2 Bodenordnende MaRnahmen

Teil 1l

Gestalterische Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschriften Gber Gestaltung gemaR § 83 der Bauordnung (BauO)
fiir Mecklenburg-Vorpommern)

Teil 1l

Verfahrensvermerke




1. ALLGEMEINES

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Diemitz hat in ihrer Sitzung am
09.09.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02/92 "Wohngebiet Riiben-
berg" beschlossen.

Der Bebauungsplan wird von der Gemeinde Diemitz unter Beachtung der Bestimmun-
gen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Bau-
ordnung (BauO) fir Mecklenburg-Vorpommern, des MaBnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
jeweils in der zur Zeit glltigen Fassung, aufgestelit.

Als Planunteriage dient der am 17.08.1993 vom Katasteramt Neustrelitz erstelite
Lageplan im MaRstab 1:1.000.

Der ca. 8,6 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im einzelnen in der
Planzeichnung (Teil A) genau gekennzeichnet und aus der nachfolgenden Ubersicht
zu ersehen:
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Der in Aufstellung befindliche Teil-Flachennutzungsplanentwurf der Gemeinde
Diemitz-Fleeth stellt fir das Plangebiet Wohnbauflachen (W) dar, so daR die Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Teil-Flachen-
nutzungsplanentwurfes der Gemeinde Diemitz-Fleeth entwickelt sind.

Da der Teil-Flachennutzungsplan aber noch nicht wirksam ist, Bebauungspléne aber
aus einem genehmigten Flachennutzungsplan zu entwickeln sind (§ 8(2) BauGB),
wird der hier vorliegende Bebauungsplan gemaR "Gemeinsamer Einflhrungserial® zum
Baugesetzbuch” als "vorzeitiger" Bebauungsplan ins Verfahren gegeben.

Da in der Gemeinde Diemitz ein dringender Bedarf an Wohnbauflachen besteht, wird
fir das Verfahren das Wohnungsbauerleichterungsgesetz angewendet.

2. HEUTIGE SITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt norddstlich der Ortslage Diemitz an
der KreisstraRe nach Fleeth und grenzt unmittelbar an das Stidufer des Vilzsees an.
Die im Geltungsbereich gelegenen und bereits parzellierten Flachen unterliegen keiner
Nutzung mehr (Ackerbrache). Der Seeuferbereich weist eine typische Ufervegetation
mit Erlen und Weiden aus. Die KreisstraBe (Neustrelitz Nr. 34) ist mit Alleebdumen
(Pappeln, teilweise lickenhaft) gesdumt. Durch den Geltungsbereich verlauft eine
Energiefreileitung, die bei der ErschlieBung des Gebietes zu berlcksichtigen ist. An
den Ostlichen Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzfldchen (Ackerland)
an. An den westlichen Geltungsbereich grenzt Wohnbebauung sowie ein groBzigig
bemessener Spielplatz an.

3. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel der Gemeinde ist es, im Rahmen dieses Bebauungsplanes neue Wohnbauflachen
zu erschlieBen, da in der Gemeinde Diemitz ein unmittelbarer, dringender Wohnbau-
landbedarf besteht, der aber nur durch die Ausweisung neuer Flachen gedeckt wer-
den kann. Ferner besteht das Bedirfnis von ehemaligen Ortsansassigen, in ihre
Heimat zurickzukehren. Dariber hinaus ist durch die Ausweisung von Wohnbauland
in diesem Bereich eine Arrondierung der Ortslage bei gleichzeitiger Einbindung der
Bebauung in den Landschaftsraum unter Einbeziehung der bestehenden naturraumli-
chen Strukturen beabsichtigt. Ferner sollen durch geeignete Festsetzungen im




Bebauungsplan die Bebauungsmaoglichkeiten so gesteuert werden, dal® gestalterische
Belange und landschaftliche Gegebenheiten angemessen berlcksichtigt werden.

Bei allen MaRBnahmen muB es daher grundsatzlich das Ziel sein, die begrenzte Belast-
barkeit von Natur und Landschaft zu bericksichtigen und deren natlrliches Potential
zu sichern.

Planungen und MaBnahmen missen unter diesem Gesichtspunkt gesehen und beur-
teilt werden.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist unter diesem Aspekt zu sehen und bedarf
deshalb in besonderem Maf3e der Erarbeitung sehr sorgfaltiger Planungsvorgaben, um
auf der einen Seite den Belangen des Wohnens in der erforderlichen Weise Rechnung
zu tragen, auf der anderen Seite aber auch den landschaftspflegerischen Aspekten
ausreichend entsprechen zu kénnen.

4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Aus den Planungsvorgaben und den sich daraus ergebenden Zielsetzungen wurde der
vorliegende Bebauungsplan entwickelt. Die Festsetzungen werden nachfolgend
detailliert erlautert.

4.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO

Wie unter 3. bereits formuliert, besteht in der Gemeinde Diemitz eine groe Nach-
frage nach Wohnbauflachen fir den Eigenbedarf. Daher sollen die zur Zeit noch un-
bebauten aber bereits parzellierten Brachflachen, entsprechend den stadtebaulichen
Zielen der Gemeinde und unter Wahrung der landschaftlichen Gegebenheiten - hier
insbesondere der Uferbereich des Vilzsees - einer Wohnbebauung zugefihrt werden,
Dementsprechend werden die noch unbebauten Bereiche im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Es dirfen
bei einer offenen Bauweise nur eingeschossige Einzelhduser (ausgenommen der
Bereich entlang der Kreisstralie, hier konnen auch Doppelhduser entstehen) errichtet
werden.




Die GroRe der Uberbaubaren Grundsticksflachen wie auch die festgesetzten Grund-
flaichen (GR) entsprechen dem nutzungsbedingten Bedarf. Sie lassen einerseits den
Grundstickseigentimern einen ausreichenden Gestaltungsspielraum, erméglichen
andererseits aber die gewinschte stddtebauliche Ordnung und gewahrleisten, daB
der Eingriff in Natur und Landschaft mdglichst gering gehalten werden kann.

Nach § 7(1) des 1. Gesetzes zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern
vom 10. Januar 1992 dirfen an Kistengewassern und an anderen Gewassern erster
Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GroRe von einem Hektar und mehr bauli-
che Anlagen in einem Abstand von bis zu 100 m von der Uferlinie nicht errichtet oder
wesentlich erweitert werden.

Im Einvernehmen mit dem Staatlichen Umweltamt Neustrelitz wurde bei drei Grund-
stiicken (Flurstiick 58/4, 58/18 und 59/19) der Abstand um ca. 10 bzw. 15 m Gber-
schritten, um diesen Grundstiickseigentimern eine Bebauung ihrer bereits parzellier-
ten Grundstiicke noch zu erméglichen.

In Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 "Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen sind Stellplatze und Garagen gemaR § 12 und Nebenanlagen
gemaR § 14 BauNVO nicht zuldssig”, wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
sichergestellt. Nach der Anderung der Baunutzungsverordnung sind gemag § 19(4)
BauNVO Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bei der
Grundflache mit anzurechnen,

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden die Mdglichkeiten
einer dem landlichen Siedlungsraum entsprechenden Gartengestaltung, insbesondere
der Vorgérten, verbessert und die Versiegelung der Grundstiicke auf ein angemes-
senes Verhéltnis zur GrundsticksgréRe begrenzt. Dariiberhinaus sind im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes pro Wohngeb&ude nur maximal 2 Wohnungen
zuldssig und die Firsthdhe wurde auf maximal 11 m, im Bereich des 100 m-Gewas-
serschutzstreifens auf 8,50 m begrenzt. Diese Festsetzungen wurden getroffen, um
in diesem Bereich eine dem landlichen Raum angemessene Bebauung zu entwickeln
und die Errichtung von Appartementhdusern und anderen gréBeren Wohngebau-
den/Mietshausern mit mehr als 2 Wohnungen zu unterbinden bzw. auszuschlieBen.
Dies wire fir diesen Bereich eine stddtebauliche Fehlentwicklung, da es nicht sinn-
voll ist, mit (iberdiemensionierten Baukdrpern diesen sensiblen Landschaftsraum zu
verdichten. Dies gilt besonders im Hinblick auf das zuséatzliche Verkehrsaufkommen.
Bei einer Einzelhausbebauung ist das Verkehrsaufkommen gering und die erwlnschte
gegenseitige Ricksichtnahme am ehesten gewahrleistet.




Auch die unter Il. beschriebenen ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung erfolgen
in Anlehnung an die bestehende ortstypische Bebauung mit der Zielsetzung, den Cha-
rakter der fUr diesen Landschaftsraum typischen Dachformen und Fassaden zu erhal-
ten und Flachdacher {ausgenommen Garagen und Nebenanlagen), "bunte” Fassaden
und ortsuntypische Einfriedungen zu vermeiden. Darliber hinaus wurde textlich fest-
gesetzt (siehe textl. Festsetzung Nr. 3), daR die Sockelhéhe der Gebdude maximal
0,50 m Uber Fahrbahnoberkante der dem betreffenden Gebdude zugeordneten
ErschlieBungsstraRe betragen darf, um eine "burgartige" Erhéhung von Wohngebau-
den (typischer Baustil in den neuen Bundesldndern) und die dadurch bedingte opti-
sche Reduzierung des Dach-Wand-Verhaltnisses zu vermeiden.

Durch die Festsetzung nur eines Vollgeschosses kann auf die Festsetzung einer
GeschoRBflachenzahl (GFZ) verzichtet werden, da die GeschoBflache nach den
AuRenmaRen der Geb&ude in allen Vollgeschossen ermittelt wird. Nach der Anderung
der BauNVO werden Aufenthaltsrdume in anderen als den sogenannten Vollgeschos-
sen auf die zuldssige GeschoRflache nicht mehr angerechnet.

Stérende Emissionstrager, insbesondere landwirtschaftliche Betriebe mit Maststallen,
Siloplatzen oder Giillebehéltern, oder emissionstrachtige Freizeitstatten, die die Fest-
setzung eines allgemeinen Wohngebietes in diesem Bereich planungsrechtlich nicht
zulieRen, tangieren den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht. Im Osten des
kinftigen Wohngebietes grenzen zwar landwirtschaftliche Flachen an, von ihnen
gehen aber lediglich die bei einer normalen Bewirtschaftung unumganglichen Emis-
sionen (Ldrm beim Bestellen und Ernten, Geruch beim Dingen) aus, die zu einem
landlich gepragten Raum dazugehdren und somit zumutbar sind. Beschwerden sei-
tens der angrenzenden Bewohner sind der Gemeinde nicht bekannt.

4.2 Verkehrsflachen gemaR § 9(1) 11. BauGB

Aufgrund der vorgesehenen Verdichtung durch Wohnbebauung wird die Erstellung
neuer ErschlieBungsstraRen (PlanstraBen A und B) mit AnschluB an die KreisstralBe
erforderlich. Um das kinftige Wohnbaugebiet von jeglichem Fremdverkehr freizuhal-
ten, wurde auf eine durchgehende Verbindung zwischen den beiden Planstralen
verzichtet.

Entsprechend der reinen Anliegerfunktion der Straﬁén ist ein verkehrsberuhigter, dem
landlichen Raum entsprechender Ausbau vorgesehen; Breite der befestigten Flache
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maximal 4,75 m mit beidseitiger begriinter Berme (Sickermulde} von 0,80 bis 1,00 m
Breite.

Die Befestigung der StraRen ist mit StraRenpflaster vorgesehen, um eine Versicke-
rung des anfallenden Regenwassers zu ermdglichen (siehe textliche Festsetzung Nr.
12). Die Wendeanlagen erhalten einen Durchmesser von 18 m, so da Milifahrzeuge
in einem Zuge wenden kénnen.

Die erforderlichen privaten Stellpltze werden auf den jeweiligen Grundsticken
bereitgehalten und missen bei BaumaBnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens nachgewiesen werden.

Die vorgesehenen Rad-/Gehwegverbindungen zwischen den PlanstraBen und dem
Uferbereich des Vilzsees dienen der Durchlédssigkeit des Baugebietes fiir FuBganger
und Radfahrer. Die Wege werden in einfachster Art in einer maximalen Breite von
2,50 m aus wasserdurchldssigem Material hergestelit.

Da die unmittelbar an der KreisstraRe gelegenen Grundsticke keine direkte Zufahrt
zur KreisstraRe erhaiten (freie Strecke), werden sie rickwartig Giber Stichwege bzw.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossen. Um dieses sicherzustellen, wurde ent-
lang der KreisstraBe ein Zu- und Abfahrtsverbot planzeichnerisch festgesetzt.

Die Sichtdreiecke in den Einmiindungsbereichen der PlanstraBen in die KreisstraBe
entsprechen den MaRgaben der RAS-K 88.

4.3 Grunflachen gemaR § 9(1) 15. BauGB

Die festgesetzten privaten Grinflachen sollen naturnah hergerichtet und gestaitet
werden. Auf diesen Flichen sind heimische Wildkréuter und -blumen anzusiedeln und
heimische Laub- und Obstgehdlze zu pflanzen und zu erhalten. Darlberhinaus sind
die Flachen von jeglicher Bebauung (einschlieBlich baugenehmigungsfreier Vorhaben)
freizuhalten (siehe textliche Festsetzung Nr. 11).

Da in unmittelbarer Nahe am westlichen Geltungsbereich ein groBzigig bemessener
Spielplatz mit Spielgerdten und Spielwiese vorhanden ist, wird auf die Festsetzung

eines Kinderspielplatzes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verzichtet, zumal
die einzelnen Baugrundstiicke recht gro® bemessen sind und daher auf den Grund-

stiicken ausreichende Spielmdglichkeiten fir Kinder gegeben sind.




4.4 Bindungen fir Bepflanzung und fir die Erhaltung und das Anpflanzen von
Baumen und Strduchern gemaR § 9(1) 25. a) und b) BauGB

Der am Uferbereich des Vilzsees vorhandene Baum- und Strauchbestand wurde ein-
gemessen, in der Planzeichnung dargestelit und zur Erhaltung festgesetzt. Um das
kiinftige Wohngebiet in den Siedlungsraum einzubinden und um eine klare Trennung
zwischen der dstlich angrenzenden freien Landschaft und dem kinftigen Wohngebiet
zu erreichen, wurden entlang der dstlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze
(auf einer Ldnge von 40 m) des Bebauungsplanes Pflanzstreifen in einer Breite von

5 m festgesetzt, die ausschlieBlich mit standortgerechten heimischen Laubgehdizen
und Strduchern zu bepflanzen sind (siehe textl. Festsetzung Nr. 6 sowie nachfol-
gende Pflanzliste). Diese Flachen sollen gleichzeitig eine Ausgleichsfunktion im Sinne
des Naturschutzes wahrnehmen. Nahere Ausflihrungen hierzu siehe 4.6.

4.5 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft gemag § 9(1) 20. BauGB
Um den empfindlichen Uferbereich des Vilzsees vor mdglichen Stérungen durch das
Wohngebiet zu schitzen und dariber hinaus den Blick vom See auf die Bebauung
auszuschlieBen, wurde in einer Breite von 30 m (einschlieBlich des Gehdlzbestandes)
entlang des Vilzsees eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft planzeichnerisch festgesetzt. Die Flache soll
mit standortgerechten heimischen Gehdlzen bepflanzt werden (siehe textliche Fest-
setzung Nr. 7). Diese Flache wird mit Baubeginn der PlanstraBen bepflanzt, spate-
stens jedoch mit Beginn der nachfolgenden Pflanzperiode (September bis April).

4.6 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung)

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes sind auch die Auswirkungen der
Planung auf Natur und Landschaft aufzuzeigen und zu bewerten. Nach den gesetzli-
chen Bestimmungen sind Natur und Landschaft in besiedelten wie unbesiedelten
Bereichen zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln.




Gehdlzart Natiriiche Funktion fOr
Wuchsform die Tierweit

Stieleiche Quercus robur Baum (B) B8 D N
Sandbirke Betula pendula B 8 N
Hainbuche Carpinus betulus B D N
Brombeers Rubus fruticosa Strauch (St) B D N
Hundsrose Rosa canina St B D N
Weidorn Crataegus monogyna St B D N
Haselnu® Corylus avellana St 8 N
Ebetesche Sorbus aucuperia St B N
Schwarzer Holunder Sambucus nigre St B D N
Pfaffenhiitchen Eunoymus eurpass St N
Schiehe Prunus spinosa St B D N
Traubenkirsche Prunus padus St B N
Kreuzdorn Rhamnus cathartica St D N
Stechpelme llex aquifolium St B D N
Eibe Taxus baccata St D N
Roter Hartriegel Cormus sanguinea St D N
Liguster Ligustrum wulgere St B D N
Rote Hackenkirsche Lonicera xylosteum St D N
Besanginster Cytisus scoperius St B D N
WaldgeiBblatt Lonlcera periclymenumn Ranker (R) N
Hopfen Humulus lupulus R N
Efeu Hedera helix R N

ausschlieBlich fir feuchte Standorte:

Moorbirke Betulus pubescens B 8 N
Schwarzerle Alnus glutinosa B 8 N
Esche Fraxinus excaelsior 8 ] D N
Faulbaum Rhamnus frangula St B N
Gemeiner Schneeball Viburnum opulue St N
Grauweide Salix cinerea St N
Ohrchenweide Salix surita St N
Bastardwoeide Salix rubens St B N
Baumschulgualitéat

flr Straucher: 1 x verschulte Jungpflanzen, 0,80 - 1,00 m
fir Baume leichte Heister, 1 x verschult, ca. 1,50 m

B = Bienenweide
D = Deckungspfianze fir Vogelbruten und Kleintiere
N = Nachrungspflenze

Liste standortgerechter Gehdlze flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ;
Nr. 02/92
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Die verdanderte Gestalt und Nutzung von Grundfldchen beeintrachtigt die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild. Eine Veranderung der Gestalt
und der Nutzung liegt vor, wenn sich wie im vorliegenden Fall die duRere Erschei-
nungsform der Landschaft dndert. Fidchen, die vorher Ackerbrache waren, werden
Oberbaut, versiegelt (Pflaster) oder als Hausgéarten einer anderen Nutzungsform zuge-
fahrt.

Wenn auch der Wert eines Landschaftsbildes sich fir den Einzelnen an den subjekti-
ven Bedirfnissen nach Schonheit, Heimat und Erholung miBt, so hat doch der
Gesetzgeber fir die Sicherung des Landschaftsbildes Funktions- und Wertelemente
unterschiedlicher Bedeutung formuliert.

Von gligemeiner Bedeutung sind:
- landschaftliche Vielfalt

- Landschaftscharakter, -eigenart, -schonheit
- natUrliche Klima- und Luftverhaitnisse
- Ruhebereiche

Von besonderer Bedeutung sind natirliche und naturnahe Lebensraume mit ihrer spe-
zifischen Vielfalt an Arten und Lebensgemeinschaften, strukturbildende Landschafts-
elemente u.a.

Deshalb ist der Wert der vorhandenen Baum- und Strauchbestande des Uferbereiches
des Vilzsees hoch anzusetzen und ihrem Schutz eine erhebliche Bedeutung beizumes-
sen. Die kiinftige Durchgriinung des Gebietes sollte neben raumbildenden Strukturen
auch Einzelgehdlze, Baum- und Strauchreihen (Hecken) umfassen. Bedeutsam bei der
Durchgriinung werden auch die Pflanzungen der Grundstiickseigentimer sein.
Hilfreich kénnte eine Liste mit standortgerechten Gehdlzen (potentielle natirliche
Vegetation) sein, die man den Bauwilligen in die Hand geben solite. Hecken, Baume
(auch Obstbdume) stellen einen wichtigen Gestaltungsfaktor fir ein neues Land-
schaftsbild dar. Der Gesetzgeber billigt zu, daB Beeintrachtigungen durch eine land-
schaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden kénnen, wenn auch ein Teil der
Eigenart des Landschaftsbildes unwiederbringlich verloren geht. Um so wichtiger ist
es, daR die baulichen Strukturen nicht dominieren und durch charakteristische Land-
schaftselemente durchgrint werden.
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Von den im Geltungsbereich vorhandenen Freiflaichen (iberwiegend Ackerbrache)
werden fur Verkehrsflachen, Zufahrten, Geb&ude und gepflasterte Freifidchen
(Terrassen) maximal ca. 14.200 gm zuséatzlich versiegelt:

Nachweis:

paxinal versiegelbare
Bauflachen 1
Verkehrsflachen

L

200 gu
.000 qu
saximal versiegelbare Fliche: 14.200 qu

Entsprechend den grinordnerischen Zielsetzungen werden folgende Minimierungs-
bzw. AusgleichsmaBnahmen vorgeschlagen bzw. festgesetzt:

a) MinimierungsmaBnahmen

Die ErschlieBung des Gebietes ist so vorgesehen, daB keine wertvollen Landschafts-
bestandteile wie Baume, Strauchbestdnde oder Graben davon betroffen sind. Das
Gebiet wird durch Stichstraen erschlossen, wodurch unndtiger Fremdverkehr mit
den entsprechenden Emissionen vermieden wird. Zur Minderung der Beeintrachtigung
durch Versiegelungen sollen die StraBen, Wege und private befestigte Flachen nur
gepflastert werden, damit ein Teil des Regenwassers versickern kann {siehe textliche
Festsetzung Nr. 12). Im Gbrigen werden alle Verkehrsfiachen schmal und mit Grin-
streifen innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches ausgebaut. Den Grundstiicksei-
gentimern wird zusatzlich die Versickerung des Regenwassers und die Nutzung zum
GieRen des Gartens empfohlen (siehe textliche Festsetzung Nr. 13), um der Wasser-
abfihrung und Grundwasserspiegelsenkung entgegenzuwirken, damit wird dem

§ 1(5) 7. BauGB entsprochen.

b) Ausgleichsmalnahmen

Folgende AusgleichsmaBnahmen werden festgesetzt:

- Anlegen von Pflanzstreifen aus Bdumen und Strduchern entlang
der 6stlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze in einer
GréRBenordnung von ca. 1.450 qm.

- Pflanzen von Einzelbdumen (ca. 150 Stck.) auf den Baugrund-
sticken.

- Bepflanzung des Seeuferbereiches (Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) in einer
GréRenordnung von ca. 7.700 gm.

- Anlegen von StraBenbegleitgriin in einer GroRenordnung von
ca. 700 qm.
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Herrichten von privaten Griinflichen (Hausgarten) in einer .-
GréRenordnung von ca. 13.410 gm.
- Sicherung des erhaltenswerten Baumbestandes (ca. 3.600 gm).

Durch das Anlegen von naturnahen Grinflachen (Hausgérten) und das Bepflanzen mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen erfahrt das Brachland eine Aufwertung. Der
potentiell versiegelbaren Flachen von 14.200 gm stehen ca. 23.260 gm hdherwertige
Ausgleichsflachen gegenuber.

Im Hinblick auf diese Hoherwertigkeit und auf die festgesetzten Pflanz- und Begri-
nungsmalnahmen, hier insbesondere das Bepflanzen des Seeuferbereiches und das
Setzen von ca. 150 Einzelbdumen auf den Baugrundsticken, wird im Rahmen dieses
Bebauungsplanes auf weitere Ausgleichsfldchen sowie auf Ersatzmanahmen
verzichtet.

4.7 Fihrung von Versorgungs- und Entsorgungsleitun-
gen gemat § 9(1) 13. BauGB

Energieversorgung:

Die Energieversorgung erfolgt durch die EMO (Energieversorgung Mdritz-Oderhaff
Aktiengeselischaft). Das vorhandene Netz wird dem Bedarf entsprechend erweitert.
Die im Baugebiet befindliche Energiefreileitung wird in Absprache mit dem Versor-
gungstrager verlegt.

Eernmeldetechnische Versorgung:

Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch die Deutsche
Bundespost "TELEKOM", Fernmeldeamt Neubrandenburg.

Im Planbereich befinden sich noch keine Fernmeldeaniagen der Deutschen
Bundespost.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist daher die Verlegung
neuer Fernmeldeaniagen erforderlich.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung des geplanten Wohngebietes erfolgt vorerst vom Wasserwerk
Diemitz, durch Anschiu® an das vorhandene Versorgungsnetz.

Bedingt durch die geodatischen Héhenunterschiede und die hohen Druckverluste in
der vorhandenen Leitung kann im zukGnftigen Wohngebiet kein kontinuierlicher,
gleichbleibender Wasserdruck gewahrleistet werden.
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Auch eine Druckerhéhungsanlage wirde keinen konstanten Wasserdruck ergeben, da
der Versorgungsdruck fur die Verbraucher in der Ortslage Diemitz nicht unter 2,0 bar
fallen darf und die alte vorhandene Leitung eine VergroRBerung des Volumenstromes
nicht zuldRt. Die kiinftige Trinkwasserversorgung flir Diemitz wird mit dem Betreiber
der Anlagen "Wasserversorgungszweckverband Neustrelitz" abgestimmt und geplant.

Abwasserbeseitigung:

Derzeitig erfolgt die Abwasserbeseitigung der Gemeinde Diemitz dezentral durch
Kleinkldranlagen mit Versickerung. Die Anlagen entsprechen nicht dem erforderlichen
Stand der Technik.

Die ErschlieRung des geplanten Wohngebietes ist dringend und soll kurzfristig, d.h.
1994 erfolgen.

Es ist vorgesehen, Diemitz und weitere Randgemeinden um Mirow an die bereits im
Bau befindliche neue "Kldranlage Mirow" anzuschlieRen.

Der Zeitpunkt des Anschlusses wird mit groBer Wahrscheinlichkeit nicht vor 1998
erfolgen.

Als Ubergangsldsung ist daher die Schmutzwasserentsorgung des Wohngebietes
unter Beriicksichtigung der kiinftigen Ortsentwasserung Diemitz, wie folgt
vorgesehen:

- Freigeféllerohrieitung vom Riibenberg bis zum geplanten Pumpwerk am Ortsausgang
Diemitz (Auslegung des PW fiir 250 EGW mit Erweiterungsmaoglichkeit fir kinftig
896 EGW).

- Druckrohrleitung fir 250 EGW (896 EGW) vom Pumpwerk bis zum geplanten prov.
Kldranlagenstandort am Gr. Peetscher See.

- Container-Kldranlage fiir 2560 EGW mit AbfluR der geklarten Wasser im Bruchvor-
land des Sees, einschl. Energiezufihrung zum Pumpwerk und zur Kldranlage.

Voraussetzung fiir die geplante Ubergangsldsung der Schmutzwasserentsorgung {ber
eine Container-Klaranlage ist die entsprechend § 2 Wasserhaushaltsgesetz notwen-
dige wasserbehdrdliche Genehmigung fir die geklarten Abwaésser in den GroBen
Peetschsee. Da es sich dabei um ein Gewasser |. Ordnung und um eine Bundeswas- 1
serstrale handelt, wird die Gemeinde die Genehmigung beim zustandigen Staatlichen '
Amt fir Umwelt und Natur (STAUN), Abt. Wasserwirtschaft, Sitz 17235 Neustrelitz, ||
TopferstralBe 16, beantragen.

Darliber hinaus wird entsprechend § 38 Landeswassergesetz M-V beim STAUN
Neustrelitz eine Anlagengenehmigung fir die Container-Kldranlage von der Gemeinde
beantragt.
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Oberflachenentwasserung:

Die Beseitigung des Oberflachenwassers von den Grundstiicken und den &ffentlichen
Verkehrsflachen soll aufgrund der geeigneten Bodenverhéltnisse durch Verrieselung
erfolgen. Entsprechende Planungen einschlieBlich der hydrologischen Nachweise sind
bereits in Planung und werden mit den zustdndigen Fachbehdrden abgestimmt.

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Neustrelitz bzw. dessen Auf-
tragnehmer. Entsprechende Container fir die Wertstofferfassung befinden sich in
zumutbarer Entfernung im Dorfe an der Kreisstrafe.

Altablagerungen:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der unteren Abfallbehdrde des Landkreises
Neustrelitz, Umweltamt der Kreisverwaltung Neustrelitz, befinden sich auf dem
Standort keine Altablagerungen i.S.d. § 22 Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz
M-V (Abg Alg M-V) vom 4.8.1922. Soliten dem Bauherrn gegenteilige Tatsachen
bekannt sein oder im Zuge der Vorbereitung und Durchfihrung des Bauvorhabens zur
Kenntnis gelangen, so ist entsprechend § 3(3) Pkt. 5 der Abfallzusténdigkeitsverord-
nung M-V vom 8.1.1993 unverziglich die zustandige Abfallbehtrde des Landkreises
Neustrelitz - Umweltamt der Kreisverwaltung Neustrelitz - zu benachrichtigen.

Fir den durch Schadstoffe nicht verunreinigten Bodenaushub besteht ein Verwer-
tungsgebot. Durch Festlegung eines Massenausgleichs, bzw. des Einsatzes bei Er-
richtung von Sicht- und L&rmschutzwillen und anderen landschaftspflegerischen
MaRnahmen kénnen diese Baurestmassen verringert werden. Soweit der Bodenaus-
hub auf der Baustelle nicht verwertet werden kann, solite er vorrangig zur Ab-
deckung vorhandener wilder Kippen bzw. Deponien verwendet werden. Damit wére
die im Rahmen der Stillegung von Abfallentsorgungsanlagen gema® der §8 10 und
10a Abfallgesetz geforderte Rekultivierung kostengiinstig méglich. Darlber hinaus
anfallender Boden ist auf zugelassenen Bodenaushubdeponien abzulagern und wenn
diese nicht vorhanden sind, zwischenzulagern.

Loschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung wird durch den Einbau von Hydranten sichergestelit. Ihre
Lage ist mit dem Amt Mirow, Abteilung Brandschutz und dem Zweckverband abzu-
stimmen. Sollte das dffentliche Wasserversorgungsnetz den Wasserbedarf nicht
decken, sind unabhangige Entnahmestellen herzustellen.
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5. ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmal-
pflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verfplichtung erlischt 5 Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landes-
amt fiir Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und ver-
bindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Lan-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und
eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku-
mentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

6. SOZIALE, BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN,
FUR DIE DER BEBAUUNGSPLAN DIE GESETZLICHE GRUND-

LAGE BILDET

6.1 SozialmaBnahmen

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist die Durchflihrung von SozialmaBnah-
men voraussichtlich nicht erforderlich.

6.2 Bodenordnende MaBnahmen

Die stadtebauliche Neuordnung verlangt den Neubau der PlanstraRen A und B ein-
schlielich der Geh- und Radwegverbindungen sowie den Ausbau des Schmutzwas-
serkanals.
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Teil 1l

Gestalterische Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften Gber Gestaltung gemaR § 83 der Bauordnung (BauO)
far Mecklenburg-Vorpommern)

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gestalterische Festsetzungen
getroffen, um sicherzustellen, daB das bestehende Orts- und Landschaftsbild in
seinem Charakter keine weiteren Veranderungen erféhrt und den Belangen der
stadtebaulichen und landschaftlichen Einbindung sowie der Ortsbildgestaltung im
erforderlichen MaRe Rechnung getragen wird. Gerade hinsichtlich der Lage des Plan-
bereiches am Ortseingang und unmittelbar am Ufer des Vilzsees ist dies von beson-
derer Bedeutung. Die vorgesehenen gestalterischen MaRnahmen betreffen u.a. Dach-
form, Dachneigung sowie die Verwendung von Baumaterialien.

Dachform. Dachneigung

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme ist im Bebauungsplan
textlich festgesetzt, dal innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nur
Satteldacher, Krippelwalmdacher oder Mansarddacher mit Dachneigungen zwischen
30 - 50" (bei Mansarddachern fir die steilen Dachflachen Neigungen zwischen 70°
und 80°) zuldssig sind. Diese Festsetzung erfolgt mit der Zielsetzung, die fir diese
Region charakteristische Bebauung mit den typischen Dachformen zu férdern und
negative Einflisse (Flachd&cher, Walmdacher) zu vermeiden. Die Festsetzung gilt
nicht fiir Garagen gemaR § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gemai

§ 14 BauNVO.

Baumaterialien

in Anlehnung an die vorhandenen ortstypischen Gegebenheiten und im Hinblick auf
die Zielsetzung des Erhalts des ddrflichen Charakters sind beztglich der zu verwen-
denden Baustoffe im Bebauungsplangebiet folgende Festsetzungen getroffen worden:

- Fir die Eindeckung der geneigten Dacher sind nur rote Ton-
ziegel oder Beton-Dachsteine zuldssig. Als Grundlage for
die zulassigen Farbtone der Dacheindeckung gelten die RAL-
Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013 und 3016.

- Gebaudefassaden sind aus roten oder rotbunten Verblend-
mauerziegeln herzustellen bzw. zu verputzen und mit einem
hellen Anstrich zu versehen. Als Grundlage fir die zuldssigen
Farbtdne des Verblendmauerwerkes gelten die RAL-Farbwerte 2001,
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2002, 3000 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. Nebengebdude, Anbauten,

offene Kleingaragen (Carports) und Teilgestaltungselemente an den
Hauptgebauden kénnen auch aus Holz erstellt werden.

Einfriedi
Es wird festgesetzt, daB im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur Einfriedigun-
gen als lebende Hecke (unzuldssig sind Nadelgehdlze), ggf. mit Maschendraht an der
Innenseite, oder als senkrechter Holzlattenzaun zuldssig sind. Durch diese Festset-
zung soll verhindert werden, daR das Ortsbild durch ortsuntypische Abgrenzungen

oder Abpflanzungen (Jagerzaun, Beton-Fertigmauern, Omoriken 0.4.) negativ beein-
fluBt wird.
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Teil 11

Verfahrensvermerke

Diese Begrindung (Teil B: Text) ist der als Satzung beschlossenen Planzeichnung
(Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 02/92 "Wohngebiet Riibenberg" als Anlage beige-
fligt. Darin sind die Festsetzungen dargestellt (zeichnerische Darstellung im MaRstab
1:1.000 einschlieBlich Ubersichtsplan MaBstab 1:5.000).

Diemitz, den 21.03.1994

Y 7
...... [

(Biirgermeister)

Die Begriindung (Teil B: Text) hat zusammen mit der Planzeichnung (Teil A) des
Bebauungsplanes Nr. 02/92 gemaR § 3(2) BauGB vom 31.01.94 bis 28.02.94
o6ffentlich ausgelegen.

Diemitz, den 21.03.1994

ooooooooooooooooooooooooooooooo

(BUrgermeister)
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