STADT MIROW Landkreis Me
Satzung lber den vorhabenbezogenen B-Pplan Nr. 01/2009

"Barrierefreier Urlaubs- und Erlebnishof / Biohof Diemitz"
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Planzeichnung (Teil A)

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage stadtebaulicher Ideenskizzen
fur die Nutztierarche Biohof Diemitz, Verfasser: Dr -ing. C. Liesenberg,
Architekt fur Stadtplanung, Rostock durchgeflhrt.
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Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23, Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 15.Juli 2014 (BGBI.
| S. 954) und des § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V
$.102), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V $.323) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Mirow vom 25.11.2014 folgende |
Satzung lber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 01/2009 "Barrierefreier Urlaubs- und
Erlebnishof / Biohof Diemitz”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text-
lichen Festsetzungen (Teil B) beschlossen:
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Baufeld 4 0 10 20 30 40 50 100 200m
GR 900 B Kartengrundiage:
Katasterkarte Kalasteramt Landkreises Mecklenburg-Strelitz
FH 8,5 m Gemarkung 131428 Diemitz, Flur 1 vom Januar 2008
Arbeitsgrundlage
Stadtebauliche |deenskizzen fur die Nutztierarche Biohof Diemitz
Werfasser: Dr. - Ing. Carsten Liesenberg
Budapester Strale 64
1B057T Rostock
SOLEF 0 Grinflichen §9/1/15 BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art und Mal der baulichen Nutzung

SG LEF

Sondergeblst "Barrierefreier Urlaubs- und Erlebnishof / Biohof Diemitz”

{in 3 Teilgebiete unterteilt)
GRZ 0,2 Grundflachenzahl
GR 100m*  zulassige Grundfiéche als Hochstmal in m?
| Zahl der Vollgeschosse (Hachstmai)
H 8,00m Hahe der baulichen Anlage als Héchstmal in Metern (FH - Firstlinie)

Bezugspunkt: OK Erschlielungsweg vor Mitle Haus des dem Objekt
worgelagerten Erschlielungsabschnities)

Bauweise | iberbaubare Grundstiicksfliche

- w= o o= Baugrenze
o offena Bauweise
a abweichende Bauweise (Gebaudelangen > 50 m zuléssig)

Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflichen
private Verkehrsfladchen (Mischverkehr)

Y A Ein Ausfahrt {Hauptzufahrt)

F~ = = ™1 Einfahrisbereich (Nebenzufahrien)

A - nur fur landwirtschaftlichen Verkehr
B - nur for Nutzer der Anlagen und Einnchtungen im Teilgebiat 3

Matur und Landschaft E9/1/25BauGB

L* .,' Erhaltungsgebat fur Baume Anpflanzgebet fir Baume

©

Umgranzung von Flachen zum Erhalt von Baumen. Strauchemn und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

="
1 L 5 Grenze des rdumlichen Geltungsberaiches §8/7 BauGB

Rechtsgrundiagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Art der Nutzungen) §1/4 BauNVO

Mummer der S0-.er Teilgebiete

N
§9/1/71BauGB 1
§ 11 BaulNwvO

*—e—o—e-e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Mal der Nutzungen)

r——
L--—J

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
zugunsten der e.on edis

§16/2/1 BauNVvO §8/1/21 BauGB

§16/2/ 1 BauNVO
§ 16 /2 / 3 BauNVO

zulassige Firstrichtung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME §59/6 BauGB
§516/2/4 BauNvDo
Umgrenzung von Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind 8/1/24 BauGB
hier: Waldabstandsflachen 20 LWaldG M-\

—+—a—+— oberirdische Leitungsfihrung (20 kW) §9/1/13 BauGB

§9/1/2BauGB

§ 23/ 3 BauNVvO Das Plangebiat liegt im LSG "Muritz Seen Park", die Ausnahmegenehmigung nach

£19 Abs 3 LMatG M-V wurde beantragt und mit Schreiben vom 18.11.2009 arteilt

§ 22/ 2 BauNVO

§ 227 4 BauNVOD DARSTELLUNGEN OHME NORMCHARAKTER
Gebaudebestand ;‘ﬁ"a‘ ] N

§9/1/11 BauGB It. Kataster PPy geplanter ruc
erganzter vaorhandener Laschwasserieich
Gebaudebastand Ausbau | Nutzung geplant

Flursticksgreanze vorhandene Klaranlagen

Flurstlcksnumimer vorhandener Reitplatz

Bemalung in Metern
Flachen fur Wald

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

11

2.1

2.2

2.3

2.4

25
26

Art und MaR der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung
§9 Abs.1 Nr.1 und § 12 Abs. 2a BauGE, § 11 Abs. 2 BauNVD

Das Sondergebiet Barrierafreier Urlaubs- und Erlebnishef / Biohof Diemitz" dient der Unterbringung der
Wirtschaftsstelle des landwirtschaftlichen Betriebes sowie der Erholungs- und Freizeitnutzung.
In den Teilgebieten 1-3 sind folgende Mutzungen zuldssig:

Teilgebiet 1
Zulassig sind
- Gebsdude, Anlagen und Einrichtungen fir die Haltung von Nutztieren (z. B. Schweine, Schafe, Plerde
u. a sowie Weide- und Auslauffidchen)
- Einrichtungen zum Erleben von in Gehegen naturnah gehaltenen Nutztieren (z.B. Tierbegegnungs-
gehege)
- alle im Zusammenhang mit der Tierhaltung stehenden Nebenanlagen
- Boro- und Lagerrdume |/ Unterstellrdume
- Raume fir die Ab-Hof-Vermarkiung (z. B. Zerlege- und Kihirdume, Hofladen, Sanitarrdume)
- Bechank- und Speisewirtschaften (Kioskbetrieh, Imbiss)
- Steliflachen fur den durch die zulassigen Nutzungen verursachten Bedarf
- Anlagen und Einrichtungen zur Schmutzwasseratbleitung (z.B. Pllanzenklaranlagen)
- Weohnung fir den Betriebsinhaber
- 1-2 Ferienwohnungen

Teilgebiet 2:
Zulassig sind:
- Gebaude, Anlagen, Einrichtungen zur Freizeiigestaltung durch Erleben von naturnah gehaltanen
- Mutztieren { z. B. Reithalle, Tierbegegungsgehege u. a}
- Blro- und Lagerraume, Werkstatt
- Ausstellungsraume und Raume for kleingewerbliche Nutzungen
- Anlagen und Einrichtungen fur Spiel- und sportliche Zwecke
- Schank- und Speisesinrichtungen (Hofladenimbiss, Hofcafe)
- Steliflachen fur den durch die zuldssigen Nutzungen verursachien Bedarf
- Anlagen und Einrichtungen zur Schmutzwasserableitung (z.B. Pllanzenkldraniagen)

Teilgebiet 3:
Zulassig sind:
- Ferienhduser als Einzel-, Doppel- cder Reihenhaus / Hausgruppe,
- Ferienwohnungen! ferienunterklinfte sowie Saisonferienunterkinfie
- Anlagen fur das sporadische Aufstellen von Zelten (z. B. fir Reiter / Reitergruppen einschlielilich der
Pferdeanhanger)
Anlagen und Einrichtungen fir Spiel- und sportliche Zwecke und fir die sonstige Freizeitgestaltung
Stellplatze und Carportaniagen fur den durch die zulassigen Nutzungen verursachien Bedard
- Verwaltungs- und Bluroraume
- Wohnungen und Unterkinfte fir Mitarbeiter und Angestelite

Germal § 12 Abs.3a BauGB wird bestimmt, dass die festgesetzten Nutzungen in den Teilgebieten 1 -3 nur
insoweit zulassig sind, soweit sie durch den Durchflhrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Flachen und Mafknahmen zum Ausgleich /
Pflanzbindungen

§1a Abs. 3 und § 8 Abs. 1a BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Auf den umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern am nordwestliichen Rand des

Flurstiicks 1-33 ist gin 5 m breiter Waldrand, bestehend aus einheimischen Strauchern und einem vorgela-
gerten Krautsaum. anzulegen. Strauchzone und Krautsaum soilen sich unregelmalig verzahnen.

Fur die Strauchzone sind folgende Gehdize zu verwenden:
Amelanchier ovalis Felsenbirme

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Hippophae rhamnoides Sanddom

Prunus spinosa Schilehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeare

Rubus idasus Himbeer

Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Pflanzdichte:
Pflanzqualitat

1 Strauch pro 3m?®
leichte Straucher

Der Krautsaum ist durch gelenkte Sukzession zu entwickaln und soll eine Braite von mindestans 1m
aufweisen.

Die umgrenzten Flachan zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern an der sldwestlichen und s0d-
ostlichen Grenze des Geltungsbereichs sind locker mit einheimischen Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen

Pflanzdichte: 1 Gehdlz pro 4 m?

Straucharten: wie Festsetzung 2.1

Holzapfe!
Halzbirne
Essbare Ebaresche
Elsbesare

Malus sylvestris

Pyrus communis

Sorbus aucuparia “"Edulis”
Sorbus torminalis

Innerhalb des Plangebietes sind 9 Laubbaume zu pllanzen.

Baumarten:
Obstb&ume wig Apfel, Birme, Pllaume, Kirsche, Walnuss
Sorbus aucuparia "Edulis" Esshare Ebarescha

Sorbus torminalis Elsbeers

Pflanzqualitat: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm, bei Obstbé&umen 12-14 cm

Die Pflanzgebote sind vom Vorhabentrager in der auf die Fertigstellung der Beherbergungs-
einrichtungen folgenden Pflanzpericde auszufihren.

Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle inres Eingehens nachzupflanzen

Die Durchfihrung des Ausgleichs |5, des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt durch den Vorhabentriger
gemal § 135a Abs. 1 BauGE.

HINWEISE

1.0

GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Vorhabentrager hat gemal § 135a Abs 1 BauGB fir die im Geltungsbereich des Bebaungsplanes fest-
gesetzten Bauflachen folgenden Teilausgleich an anderer Stelle aullerhalb des Geltungsbereiches durch-
zufihren:

Am nordwestlichen Rand des Flursticks 103/4, Flur 1, Gemarkung Diemitz ist auf einer Gesamtlénge von
30m ein 5m breiter naturnaher Waldrand in Tellabschnitten von jeweils 10m Lange nach den Kriteren der
Festsetzung 2.1 zu entwickaln.

§ BE LBauO M-V

Projekt:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufsiellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.01.2009

Der Aufstellungsbeschiuss ist ortsOblich bekannt gemacht worden.

2. Die fUr Reaumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem4l § 1 Abs. 4 BauGR beteiligt

worden

3. Die frahzeitige Unterrichtung und Ersrterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte

am 10.03 2008 Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur Aullerung auch im
Hinklick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping) erfolgte
mit Schraeiban vom 02.03.2009

. Die Stadivertretung der Stadt Mirow hat am 26.05.200% den Entwurf des Bebauungsplanes

mit der Begrindung zum Bauleitplan und Umweltbericht gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung
und Behdrdenbeteiligung bestimmit

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestahend aus der Planzeichnung (Teil &) und dem Text (Tedl B),
sowie der Begrindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 27.06.2009 big zum
28.07.2009 ortstblich nach § 3 Abs. 2 BauGB 4ffentlich ausgelegen

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 20,06 2009 ontsiblich
bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemal § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Ober die offentiiche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert worden,

2]
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Mirow, “16.41. 45 Blrgermeister

. Der Entwurf der Satzung ist nach der dffentlichen Auslegung im Bereich an der MST geandent wordan,

Der Gherarbeitete Entwurf vom 02.03.2010 hat ernaut &ffentlich ausgelegen; die betroffenen Behbérden
wurden ernaut zur Stellungnahme aufgefordert.

Am 27.04.2010 hat die Stadtvertretung die zum Entwurf vom 02.03.2010 eingegangenen Stellungnah-

men geprift, das Ergebnis ist mitgeteill worden.
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Mirow, =7 6.1.415 Blrgermeister

Am 21.06.2011 hat die Stadrvertretung Mirow eine waitere Anderung des Entwurfes im Tallpebeer 1
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt,

Der Oberarbeitete Entwurf vom April 2011 (3. Entwurf) hat ern
fenen Behdrden wurden erneut zur Stellungnahme aufgefordart

i/__;j,.L/.. r (

Blurgermeister

tffentlich ausgelegen; die betrof-

Mirow, “T16. 1. 15

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am 25.11.2014 abschliellend geprif

Blrgermeister

Mirow, “Ti&. 41, A8

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) wurde am
25.11.2014 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen
Die Begrindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

25.11.2014 gebilligt. y .
E_ LG { =t l\\_‘

Mirow, ~16. 4.5 Birgermeister

Der katastermallige Bestand an Flursticken am 2. ¢ 7 22 Cwird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstéandige und lagerichtige
Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Oberprift werden

Regressanspriche kénnen nicht abgele

. . > ..II-— " = .""; f:’ v [ __':-.'—' -rl'fx
Neubrandenburg, <= =7 7~ ﬁn;qls!ai:er Kataster- und Vermessungsamtamt

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus des- anzeichnung (TeilA) und aus dem Text (Teil B)

wird hiermit ausgefertigt

f/ Ifffr:‘ Illf. H—‘-IF

Mirow, ~1é.1.45 Biirgarmeister

11. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses Ober den Bebauungsplanes sowie die Stelle, ber dear

der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten w:u}jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte am “79-02.415 durch Versflentiichung im "Kieinseeniotsen”

Die Satzung ist am Ablauf des zﬁfﬂ.’:‘xf 5 in Kraft getreten, . 7
i
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Mirow, <16.02.415 Blrgermeister

STADT MIROW Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung lber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr.01/2009

"Barrierefreier Urlaubs- und Erlebnishof / Biohof Diemitz"

| Auftraggeber: Biohof Diemitz im Einvernehmen mit der Stadt Mirow

liber das Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
Rodolf-Breitscheid-Stralle 24 / 17252 Mirow

1.0 Fassaden Hauptgebiude

1.4 Zulassig sind Beton- / Putzfassaden und Fassaden in Holz sowie Mischformen aus diesen

1.2 Zulassig sind nur Fassaden in graven, naturbelassenen oder erdfarbenen Tanen.

2.0 Dacher Hauptgebiude

2.1 Zulassig sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 15° - 45° in harter Dacheindeckung
Untergeordnete Teile kénnen mit Flachdéchern (auch als Grasdach) ausgebildet werden

22 Zulassig sind nur Dacheindeckungen in rot { rotbraunen Ténen.

3.0 Werbeanlagen

31 Werbaanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Sie sind an Gebauden nur unterhalb der Traufe bis zu einer Hohe von masx, 0,8m bel Schriftzligen
gestattet und als Firmenemblem bis zu 1.20m Héha und Breite zuldssig

32 Wechsellichtanlagen sowie bewegliche Anlagen werden nicht zugelassen.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT § 84 LBauO M-V

1. Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
- die AuGemwandia mert g@maid 1.0 und die Dacher nicht wie in 2.0 vorgegeben gestaltel
- Werbeanlagen nicht gemal 3.0 emichtet

2. Wer ordnungswidrig handelt kann gemal § B4 Abs. 3 LBauQ M-V mit einer Geldstrafe belegt werden.

' Plan:

Plan zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 01/2009

Dipl.-ing. R Nietiedt

2008B132\Abschiuss Verfahren 2014'\Bebavungsplan 2014 dwg Dipl.-ing. U. Schirmann

A &S GmbH Neubrandenburg

architekten stadtplaner ingenieure

Phase:
Satzqu_speschluas

August-Milarch-Str. 1 17033 Neubrandenburg Datum: 2611204
"' Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215 T
e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de MaRstab: 1:1000
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