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.  BEBAUUNGSPLAN

1. Veranlassung und Ziele

Das mit dem Aufstellungsbeschluss vom 28.10.1993 eingeleitete B-Plan-Verfahren fir den Be-
bauungsplan Nr. 13/93 Ferienpark Granzow" ist aul Grund verminderten Investitionsdruckes
und gednderter Gesetzgebungen im MNaturschutzrecht zwischenzeitlich eingestellt worden.

MNach Umsetzung anderer Entwicklungsprioritdten am Standort des Ferienparkes Mirow in
Granzow ist die Investitionstétigkeit im Bereich der Errichtung von Ferienhdusern wieder gestie-
gen. Zur Erhaltung und Festigung der Tourismusentwickiung am Standort Granzow ist die pla-
nungseitige Vorbereitung der Ermchiung von ca. 30 weiteren Ferienhausern notwendig.

Zwischenzeitlich hat sich standdrtlich auch die Frage der zentralen Versorgung und Abwicklung
der Betreibung Gber die vorhandene Rezeption inmitten der Ortslage als nachteilig erwiesen.
Die Verbesserung der Logistik innerhalb der Gesamtanlage wird angestrebt. Die noch vorhan-
dene aus dem Fladchennutzungsplan als Ferienhausanlage zu entwickelnde ca. 2,8 ha groBe
Reserveflache am sidlichen Oriseingang von Granzow st gut geeignet, mit der Neuerschlie-
Bung eine neue Rezeption mit zusatzlichen kleinen Infrastrukiurangeboten fir die Urlauber auf-
zunehmen. Die Belange des inner- und Oberbrilichen Verkehrs, der dtfentlichen und nicht &f-
fentlichen ErschlieBung, des Immissionsschutzes und des Natur- und Umweltschutzes sind zu
beachten.

Der (bemegionale Radweg .GroBe Mirower Seenrunde” wird durch den B-Plan in seinem vor-
handenen Verauf festgelegt. Die Regelung der Kompensation des Eingriffes in Natur und Um-
welt ist durch den B-Plan festzusetzen. Der Bauherr hal die Kompensationsmalnahmen zu
sichem.

In ihrer Sitzung am 28.10.2010 hat die Stadivertretung der Stadt Mirow beschlossen, das Plan-
verfahren gem, den gednderten Planungszielen wieder aufzunehmen und den Aufstellungsbe-
schluss vom 28.10.1893 anzupassen.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleit-
planverfahren eine Umweliprifung durchzutihren. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in
ginem Umweltbericht zusammenzutassen, welcher Bestandteil der Begriindung des Bebau-
ungsplanes wird.

2. Grundlagen
2.1 Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBL. |1 5.
2414), zuletzt gedndert durch Arl. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. |, 5. 1508)

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBIL. |, 5.132),
zuletzt geéndert durch das Investiions- und Wohnbaulanderleichlerungsgesetz vom
22 April 1993 (BGBI. | 5. 466)

3. Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung wvom 18.12.1980
(G-S M-V GI. Nr. 2130-3)
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Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.1998 {GVOBI,
M-V S5.503), zuletzt gedndert durch A, 3 des Gesetzres wvom 20.05.2011
(GVOBL. M-V 5. 323)

Kommunahertassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011 8. 777)

Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V, verkiindet als Arl. 1 des Geselzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Feb. 2010 (GVOBI. M-V 5. 66)

Gesstz zur Neuregelung des Rechis des Naturschutzes und der Landschafispllege vom
29, Juli 2009 (Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) BGBI. 2009 Teil |. Nr. 51, vom 06.
Aug. 2009)

Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30. Nov. 1992 (GVOBL. M-V 1892) zuletzt ge-
dndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBL. M-V 2010 5. 101)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushalisgesetz-WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | 5. 2585), gedndert durch Artikel 2 Abs. 67 des Gesetzes vomn 22. Dezember
2011 (BGBL | 5. 3044),

10. Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-

rdusche, Erschitierungen und ahnliche Vorgange {Bundes-Immissionsschutzgesetz — Blm-
SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBL. | 5. 3830) zu-
letzt gedndert durch Arl. 3 des Geselzes vom 01.03.2011 (BGBI. | 5. 282, 286)

11. Gesetz (ber den Brandschutz fir Mecklenburg-Vorpommern
12. LBauQ M-V in der Fassung vom 18.04.2006, zuletzi gednderi durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V 5. 323)

13. Landeswaldgesetz M-V vom 08. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993, 5. 90), in der Fassung

vom 27.07.2011 (GVOBI. M-V, 5. 870)

2.2 Planungsgrundlagen

:

2.

o W N ;I

der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mirow

Hauptsatzung der Stadt Mirow in der derzelt glltigen Fassung

der Aufstellungsbeschluss durch die Stadivertretung vom 28.10.2010

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte vom 15.06.2011

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 03.05.2005

die vorlaufig glltige landesweite Inventarisierung von Bauten mit Denkmaleigenschatten
Lage- und Héhenvermessung des Vermessungsbiros Walther vom Juni 2010
Projekiunteriagen des Vorhabeniragers

Geo Portal M-V, mit Genehmigung des Landesamtes fir innere Verwaltung Schwerin vom
15.04.2010.
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10. Gutachterliche Stellungnahme zu den Schalimmissionen der L 25 auf den Bereich des
Bebauungsplanes _Ferienpark Granzow" vom 24.10.2011; erarbeitet von Dr. T. Lober

2.3 Ubergreifende Planungen

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Mirow hat mit Ablauf des 21. Marz 2008 Rechiswirksamkeit
erlangt. Darin wird tir den Planbereich ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Ferienhausgebiet” dargestallt.

Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird damit entsprochen.

Abb.: Auszug aus FNP (unmaBstablich)

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburger Seenplatte (RREP) i.d.F. vom
15.06.2011 edolgt eine regionale Ausformung der Grundsétze und Ziele des Landesraument-
wicklungsprogramms fir Mecklenburg - Vorpommerm.



Stadt Mirow Bebauungsplan B13/43 Ferienpark Granzow”

Entsprechend wurde dem Raum um Granzow auf Grund seiner naturrdumlichen Ausstatiung
laul LEP M-V [Pkt 3.1.3{1) eine Vorbehaltsfunktion fir Tourismus zugewiesen.

Mach § 5 Landesplanungsgesetz sind bei Planungen und MaBnahmen im Planungsraum die im
RREP formulierten (iberfachlichen und fachlichen Ziele von Gemeinden und Gemeindaverban-
den sowie den sonstigen Planungstragerm zu beachten,

Folgende raumordnerische Rahmenbedingungen und Erfordemisse sind fir das Vorhaben von
Relevanz (Auszug aus Landesplanerischer Stellungnahme vom 17.06.2011

FINPIT Autf Grund der naturbedingten und bereits in der Vergangenheit ausgepraglen lourist-
schen Nufzung ist in der Karte zum RREP MS das Gebiet um Granzow entsprechend RREP
MS als Tourismusschwerpunkiraum ausgewiesen. Dieser Raum weist eine besondere natir-
liche Eignung fir Tourismus und Naherholung aul. Der touristischen Entwickiung soll hier be-
sondere wintschaftiche Bedeutung beigemessen werden, Dabei is! der Tounsmus so zu entwi-
ckeln und zu ordnen, dass landschaftiich und dkologisch sensible Gebiete geschont werden
(RREP MS Pkt. 3.1.3(2).

Im Weiteren sind laut Programmsatz 3.1.3(18) des RREF MS bei der standdrifichen Einordnung
und der Errichtung touristischer Anlagen insbesondere folgende Kriterien zu beachten:

- Beriicksichtigung der Belange von Naltur, Umwelischutz und Landschaltspfiege,

- Lage innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortslagen baw. in Anbindung daran,

- - angemessenes Verhdlinis der vorgesehenen Bebauung zur Grdfe, Ausstatiung und Leis-
tungsidhigkeit des Ortes sowie baulich gestalterische Integration in das bestehende Oris-
und Landschaftsbild,

- vorhandene verkehriche Anbindung,

- freier Zugang des Ufers fir die Offentlichkeit"

Der beantragte Planungsstandont erfilt diese Anforderungen. Er berlicksichtigi Maglichkeiten
der baulichen Verdichtung und folgt so siedlungssirukiurellen Zielstellungen, die auf eine Ver-
meidung der Landschaftszersiediung und aufwendige ErschlieBung ebenso wie auf eine Inte-
gration in das bestehende Orts- und Landschaftsbild orfentieren.

Insofern wird das planerische Anliegen des Bebauungsplanes Nr. 13/93, den sidlichen Orts-
rand von Granzow fiir eine touristische Entwicklung zu nutzen, die aul die Errichtung von 30
Ferienhdusem ausgerichlet isl, raumordnerisch getragen.

Hinsichtlich der Kapazitdten kann eine mafvolle Entwicklung fesigestelll werden, so dass aus
raumordnerischer Sicht Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13/83 .Fe-
rienpark Granzow" nicht erhoben werden.

Gelegen in Randlage zum Granzower Mdschen, wird laut RREP M-V dem Standort eine Vorbe-
haltsfunktion fir Naturschulz und Landschaftspfiege zugewiesen (RREP MS Pkt. 5.1(5)). Der
Granzower Maschen ist Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Miritz-Seen-Park™ welcher zudem
von dem EU-Vogelschutzgebiet DE 2642-401 berlagert wird. Daraus leitet sich eine hervorge-
hobene Bedeutung fir Naturschutz und Landschafispfiege ab. Planungen, Vorhaben und MaB-
nahmen, die diese Riume tangieren, sind unter besonderer Beriicksichligung der Belange von
Naturschutz und Landschaftspilege abzustimmen.
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Abb.; Auszug aus dem RREP Mecklenburgische Seenplatte vom 15.06.2011
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2.4 Verfahrensstand

Am 28.10.2010 hat die Stadtvertretung Mirow die Anpassung der gednderten Ziele an den Auf-
stellungsbeschluss vom 28.10.1993 beschlossen.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleit-
planverfahren eine Umweltprifung durchzufihren.

Die frilhzeitige Unterrichtung und Erdrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
sowie ihre Auswirkungen wurde nach § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer dffentlichen Stadtver-
tretersitzung durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 23.02.2011 wurden die von der Planung betroffenen Behdrden und Trager
dtfentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit dem Vorentwur! (Stand 02/2011)
am Verfahren beteiligl.

Die zum Vorentwur! eingegangenen Hinweise und Bedenken haben die Staditvertreter am
24.,01.2012 abgewogen und zur Einarbeitung in die Entwurfsfassung bestimmt. In gleicher Sit-
zung wurde der Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gefasst.

Im Rahmen der Entwurisbearbeitung wurde eine gutachterliche Stellungnahme beauftragt, um
die von der L 25 ausgehenden Schallimmissionen zu beurteilen, Diese Aussagen wurden Be-
standteil der Entwurtsfassung mit Stand 11/2011.

Mit Schreiben vom 13.02.2012 sind die betroifenen Behdrden und Trager gemal § 4 Abs.2
BauGB emeut beteligt worden. Die dffenthiche Auslegung der Planung fand in der Zeit
vom AP - 1% bis 21342 statt,

3. Bestandsangaben
3.1 Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Mirow und umfasst in der Flur 27 das
Flurstiick 35/5 tiw. Und in der Flur 28 die Flursticke 26/13, 24 tiw., 30/63 und 32/1 tiw..

Der Geltungsbereich des B-Planes wird begrenzt:

- im Norden durch die Kleingartenanlage
= imOsten durch die Dorfstrale
im Siiden durch Wiesen und

- im Westen durch den Radweg.

U]
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Abb.; Vermessung mit aktuellem Katasterbestand (unmaBstabfich)

Fir den gesamten Geltungsbereich des B-Planes liegt eine Lage- und Hohenvermessung des
Vermessungsbiros Walther vom Juni 2010 vor,

Lagebezug: GauB - Kriger
Hohenbezug: HN

3.2 Lage im Raum / Gebietscharakier

Granzow, ein Oristeil der Stadt Mirow, befindet sich inmitten der Wald- und Seenlandschalt der

Mecklenburgischen Kleinseenplatte, unmittelbar dstlich angrenzend an den See .Granzower
Maschen®.

Granzow liegt ca. 2 km nérdlich der Kleinstadt Mirow und in sid-westlicher Randlage des Land-
kreises Mecklenburg-Strelitz. Mirow ist Versorgungszentrum und Amissitz des Verwaltungsam-
tes Mecklenburgische Kleinseenplatte.

11
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Abb.: Auszug aus Geodatenportal MV (unmaBsiablich)

Uber die Landesstrafe L 25 ist der Ortstail gut an das regionale und (berregionale Verkehrs-
netz angebunden. Die Bundesstrafie 198 ist in ca. 2 km sidlich tl'_uiraw] Zu erreichen,
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Abb.: Auszug aus StraBenkarfe M 1 ; 250.000

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Orseingang von Granzow, zwischen dem Uferge-
hélz des Granzower Mdschen und der Granzower Chaussee (L 25) auf einer mit Acker, Inten-
sivgrinland und Siedlungsgehdlzen bestandenen Flache.
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Abb.: Luftbild aus Geo-Portal M-V (unmaBsidbiich)

3.3 ErschlieBung / Nutzungsbeschrankungen

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt im Bereich der LandesstraBe Nr. 25 (L 25). An der Lan-
desstraBe ist keine Orisdurchiahrt festgesetzt. Demnach befindet sich das Bebauungsgebiet an
der freien Strecke der L 25. Aul Grund der Kurvensituation ist in beiden Richtungen eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf B0 km/h festgesetzl.

Die verkehriche ErschlieBung des Plangebietes eroigt Ober die Dorfstrae und den derzeit
noch unbefestiglen dffentlichen Weg im Norden.

Das Plangebiet liegt im LSG Miritz-Seen-Park™ und teilweise im 30 m — Waldabstand des
westlich angrenzenden Ufergehdlzes.

Fir den Gelungsbereich des Bebauungsplanes sind dem Planungstrager keine Baudenkmale
sowie Altlastenverdachtsfiachen bekannt.

Mach gegenwartigem Kenninisstand ist im Plangebiet ein Bodendenkmal bekannt,

13
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Abb. Auszug aus Stellungnahme Landesami filr Kultur und Denkmalpflege (Bodendenkmal)

Denkmale sind gemat § 2 (1) DSchG M-V Sachsen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ifentliches Interesse basteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichle des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fir die Entwick-
lung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Einhaltung und Nutzung kiinstle-
rische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stddiebauliche Griinde vorliegen
(§ 2 (1) DSchG M-V). gem. § 1 (3) sind daher bei dffentlichen Planungen und MaBnahmen die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Am Rande des Plangebietes befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom, der E.ON edis Al
(MD-Gasleitung, 20 KV-Kabel) und eine Trinkwasser- und Abwasserdruckrohrigitung des Was-
serzweckverbandes Strelitz.

Der westliche Geltungsbereich grenzt direkt an eine Waldfiache (AbL 1346 im Revier Leussow)
an.
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3.4 Begriinung / Freiflaichen

Die Bestandserlassung der naturrdumlichen Bedingungen erdolgt im Rahmen des Umweltbe-
richtes und wird unter Pki. Il. der Begriindung abgehandelt. Die Feststellung des Waldrandes
erfolgte nach drtlicher Begehung mit dem zustindigen Forstamt. Er ist identisch mit dem westh-
chen Wegrain des Radweges, der der Vermessung zu entnehmen ist.

4. Planung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Dem beabsichtigten Nutzungskonzept der Stadt Mirow entsprechend, soll an dem Standort eine
Erwelterung des Ferienparks Mirow durch weitere Ferienhduser erdolgen und die Rezeption in
den Eingangsbereich des Ferienkomplexas verlagert werden.

im Plangebiel werden ca. B5 % der Bauflchen fir den Bau von Ferienhduser gem. § 10
BauNVO als Sendergebiat — Ferienhduser festgesetzt. In dem Ferienhausgebiel sind allgemein
zulassig:

- Ferienh@user und Ferienwohnungen
- Stelipldtze und Carporis tir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
- technische- und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO.

Der neue Rezeptionsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO ausgewie-
sen, da er sich von den Baugebieten gemaB § 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet.

Es wird festgesetzt, dass im Sonstigen Sondergebiet Rezeption die nachiolgend genannten
Nutzungen allgemein zulassig sind:

- alle zur Verwaltung des Ferienparks notwendigen Einrichtungen

- Blrordume,

- Soziale Einrichiungen,

- Geschafts- und Blrogebéude,

- Laden und Verkaufseinrichtungen, die der Versorgung des Ferienparks dignen
- technische- und Nebenanlagen

- 1 Werbeanlage mit max. 40 m?

- max, 80 Steliplatze.

Da der vorhandene Standort im Oriskern nicht erweiterbar ist, wird die neue Rezeption an den
Ortseingang aus Richtung Mirow kommend und damit an die Oberregionalen Verkehrsverbin-
dungen hin veragert. Das Flachenangebot am neuen Standort ist bedarfsgerechter.

Micht nur fir die Besucher erschlielit sich die Ferienhausanlage damit viel glnstiger und uber-
sichtlicher, sondemn auch die Ortslage selbst wird von unndtigem Suchverkehr entiastet. Auch
{iber eine maximal 40 m* groBe Werbetaiel soll der Eingang zum Ferienpark markiert und die
Orientierung am Standon erleichtert werden.

15
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4.2 Ma@ der baulichen Nutzung

Durch das MaB der baulichen Nutzung wird wesentlich die strukiurelle Entwicklung beeinflusst.
Sie bestimmt die Bebauungsdichie und nimmt vor allem aul das stidiebauliche Erscheinungs-
bild dber Kubatur und Héhe der Bebauung Einfluss.

GemaB § 16 BauNVO wird dem Bebauungsplan Nr. 13/83 Ferienpark Granzow" das MaB der
baulichen Nutzung durch eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollge-
schosse (als HochstmaB) sowie durch maximale FirsthShen festgesetzt. Ausgehend von der
Bestandssituation und der Umgebungsbebauung wird die Zahl der Voligeschosse in Verbin-
dung mit einer maximalen Firsthdhe festgesetzt. Als Bezugshihe wird die mittig vor dem
Grundstiick gelegene StraBenoberkante bestimmt.

Die Ferienhduser sollen maximal 1 Voligeschoss aufweisen. Durch die Firsthohe von 8,50 m
iber der ErschlieBungsstraBe kann ein ausgebautes Dachgeschoss ermbglicht werden. Damit
wird die Strukturentwicklung dem bereits errichteten Ferienpark angepasst. Das Rezeptionsge-
béude soll sich am Eingangsbereich als Sonderbaukdrper prasentieren und darf somit 2 Volige-
schosse aufweisen. Die Firsthbhe wird dementsprechend auf 10,00 m als Hichstmal Ober der
ErschlieBung festgesetzt.

Als Obergrenzen des MaBes der baulichen Mutzung wird geman § 17 BauNVO eine GRZ fur
die Ferienhausanlage von 0.4 und fir die Rezeption von 0.8 festgesetzt. Bei der Festsetzung
der relativ hohen Uberbaubarkeit des Rezeptionsgrundstickes wurde bericksichtigt, dass ein
méglichst hoher Antell an Stellplatzen fir an- und ablahrende Gaste und eine damit verbundene
Versiegelung errichtet wird.

4.3 Hohenlage baulicher Anlage

Um eine méglichst geldndenahe Einordnung der Gebaude zu emeichen, soll die Hohenlage
dahingehend eingeschrankl werden, dass die Oberkante des Rohfufibodens im Erdgeschoss
mit maximal 0,5 m Ober der Strafenoberkante des miltig vor dem Grundstiick gelegenen Er-
schiieBungsabschnittes festgesetzt wird. Die Bebauung wird damit gelandenah und dem Land-
schaftsbild angepasst eingeordnet, da das gesamie Plangebiet nahezu eben ist.

4.4 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die durch Baugrenzen bezeichneten Grundstiicksflachen kinnen gemal § 23 BauNVO Ober-
baut werden. Die Uberbauung ergibt sich aus der Art der baulichen Nutzung, dem zul3ssigen
Hochstmal und dem Baubedar,

Der Bau von Carports auch auBerhalb der Baugrenzen soll nicht eingeschrankt werden, da die
beabsichtigte Strukturentwicklung dadurch keine stadtebauliche Unordnung befiirchien lasst.

Die Baufelder wurden vermaBt. Als Bezugspunkie dienten Flurstiicksgrenzen sowie in der Or-
lichkeit vornandene Festpunkie. GemaR dem glltigen Waldabstandserlass M-V ist zu dem
westlich gelegenen Wergehdlz ein Abstand von 30 m einzuhalten. Das wurde bel der Festset-
zunyg der Baugrenzen berlcksichigt.

Den Bauherren der Ferienhduser soll die Entscheidung zur Bauform (Einzel- oder Doppelhau-
ser) offen gehalten werden. Fir den neuen Rezeptionsbereich wird die Einzelhausbebauung
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fesigesetzt. Um die oristypische Kleinteiligkeit auch im Plangebiet zu erreichen, sollen die bauli-
chen Anlagen in offener Bauweise errichtet werden.

Eine magliche Parzellierung soll nicht rechtswirksam festgesetzt und auch nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes sein. Dennoch werden die durch Baufelder bezeichneten Strukiuren
auch die Grundstiicksbildung beeinflussen.

4.5 MindestmaBe der Baugrundstiicke

GemdaB der landesplanerischen Stellungnahme wird der gemeindlichen siedlungsstrukiurellen
Ziglstellung gefolgl, die geplante bauliche Verdichtung im Siden des Ferienparkes Granzow
vorzunehmen,

Um eine maBvolle Entwicklung zu gewahrieisten, werden die Kapazititen dahingehend be-
grenzl, dass fiir die GroBe der Baugrundsticke Mindestmae fesigelegt werden.

Bel einer GrundstiicksgréBe von mindestens 400 m? sind im Plangebiet ca. 30-33 Bauparzellen
fir Einzel- oder Doppelferienhduser maglich.

4.6 VerkehrserschlieBung

Fir die VerkehrserschiieBung der Ferienhéuser soll der nirdlich gelegene dffentiiche Weg ge-
nutzt werden. Er diente bisher zur ErschlieBung der nbrdlich angrenzenden Kleingartenanlage
bzw. auch zur ErschlieBung des Strandbereiches. Die innere GebietserschlieBung erfolgt Ober
gine privat* gewidmete Ringstrafie mit angelagerten Stichstrafien. Mit der Festselzung als ver-
kehrsberutigter Bereich wird dem vorhandenen ErschlieBungssystem im Ferienpark entspro-
chen. Die Verkehrsilachen werden niveaugleich im Mischsystem genutzt. Durch Verkehrsges-
taltung (Farbe, Material) werden ggf. FuBgéngerbereiche markiert.

Zwischen dem SO-F4 und dem Rezeptionsbereich soll ein FuBweg kurze Verbindungen ge-
wahrieisten.

Die GebietserschlieBung erfolgt unter Nutzung der vorhandenen Verkehrssysteme. Lediglich
das Grundstick der Rezeption erhall eine Zu- und Ausfahrt. Die Zufahrt wird bewusst aus dem
Kurvenbereich der DorfstraBe ca. 20 m hinter der Ortstafel herausgehalten. Die Ausfahri ist an
gut einsehbarem Standort gefahrenirei auf die Dortstralle maglich.

Die Verkehrsgestaltung trégt informellen Charakter und kann von der Ausilhrungsplanung ab-
weichen,

Schnitt A - A
Der Querschnitt am Eingangsbereich
der gemeindlichen Zulahrt weist ei-
nen komfortablen Raum auf, ist aber
1 nurca. 50 m lang.
KFZ F/IR
&7; v A I A
los  ap | w5 | 45
105
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SchnitC-C

Der Regelguerschnitt der innaren Er-
schlieBung ermiglicht einen Beidrich-
tungsverkehr und den Begegnungs-
fall LKW /PKW mit Schrittgeschwin-
digkeit. Der FuBganger isl bevorrech-
tigl. Die Feuerwehr kann die StraBe
befahren, da die Zufahrl mit 6 m Brei-
KFZ FIR te die Mindestanforderung (5,50 m

Breite) einhilt. Parken im &ftentlichen

1,0 , 3.0 | 15 | |08 Hlaum und aul der PrivatstraBe ist

b L nicht vorgesehen.

Schnitt B -B

|

50 1J|_['?'-*1I 38 |16 |15 | 18

Dieser Querschnitt zeigt die vorhandene Raumbreite von 13,00 m, die mit einer markanten Ge-
hélzkante bewachsen ist.

Die Festsetzungen von Einfahrtbereichen edolgten mit dem Ziel, die Beeintrachtigung dieser
Gehdlze auf gin Minimum zu reduzieren und die Anbindungen an die ErschlieBungsstralie zu
ordnen.

Zur Bestandssicherung wurde der im wesllichen Plangebiet vorhandene, Gberregional bedeut-
same Radweg als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
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Bei Anbindung an das dffentliche StraBennetz und bei Bauarbeiten im &ffentlichen Verkahrs-
raum (Gehweg, StraBen usw.) ist durch den bauausfihrenden Betrieb entsprechend § 44 Abs.
1 und § 45 Abs. 1 der STVO die Genehmigung auf Verkehrsraumbeschrinkung beim StraBen-
verkehrsami des Landkreises Mecklenburgische Seenplatle einzuholen. Der Antrag ist 14 Tage
vor Baubeginn einzureichen.

4.7 Technische Erschliefung

Eine normativgerechte Versorgung mit Trinkwasser muss gewahrleistet warden. Bauvorhaben
dirfen nur errichtet werden, wenn die Wasserversorgung im Sinne des § 40 der Landesbauord-
nung M-V (LBauO M-V) sowie die einwandfreie Beseitigung des Abwassers und Nieder-
schlagswassers im Sinne des § 41 LBauO M-V dauernd gesicher ist.

Die Ausfihrung von Anschiussarbeiten ist zugelassenen Firmen zu Oberiragen. Verwendete
Materialien und Geréte missen anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Das Bebauungsplangebiet ist an die Gifentliche Trinkwasserversorgung und Schmutzentwés-
serung anzuschlieBen. Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang.

Uber das Flurstiick 26/13 der Flur 28 verlduft sine Trinkwasser- und Abwasserdruckrohrigitung.
Leitungsrechte sind fir diese Leitungen im Grundbuch eingetragen. Die genaue Lage und der
Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen (Oriung,
Querschlage, Suchschiitze, Handschachtungen ©.4.) festzustellen. Sollten Umveregungen er-
forderlich werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Wassarzweckverband Strelitz Ab-
stimmungen zu flhren.

Fir die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist der Abschiuss eines ErschlieBungsverira-
ges zwischen dem ErschlieBungstrager und dem Wasserzweckverband Strelitz erforderlich. Fir
die Schmutzwasserentsorgung wird fir das Gebiet ein Anschlusspunkt zur Verfligung gestellt.
Die innere ErschlieBung ist durch den ErschlieBungsiriger zu realisioren. Die Schmutzwasser-
leitungen verbleiben im Eigentum des ErschlieBungstragers. Die innere Trinkwassererschlie-
Bung erfolgt ebenfalls durch den ErschlieBungstrager. Das Trinkwasserleitungsnetz geht nach
Fertigstellung und Eintragung der Leitungsrechie, zugunsten des Wasserzweckverbandes Stre-
litz, an den Wasserzweckverband Strelitz Gber. Die im Bebauungsplan liegenden Grundstiicke
unterliegen der Beitragspflicht It. der Wasser- und Abwasserabgabensatzung.

Das Regenwasser =oll ortsnah versickert, verrieseli oder direkt GOber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, sowelt dem weder was-
serrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaltliche Belan-
ge entgegenstehen. (§ 55 Abs. 2 WHG)

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser von Verkehrsfidchen Ober Anlagen in ein Gewés-
ser (auch Grundwasser) ist bei der unteren Wasserbehtrde eine wassamechtliche Eraubnis zu
beantragen. Der Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche MaB zu beschrénken, um mogliche
negative Auswirkungen aul die Grundwasserbildungsrate zu vermeiden. Unbelastetes Nieder-
schlagswasser von den Dachfldchen soll entsprechend § 39 LWaG von demjenigen, bei dem es
anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dariiber hinaus in geeigneten Fallen am
Standort versickert werden. Dazu ist die Versickerungsfahigkeit am jeweiligen Standort im Ein-
zellall zu prifen. Die Versickerungsanlagen sind so herzurichten, dass Machbargrundstiicke
nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Sowell die gemeindliche Satzung eine genehmigungs-
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freie Versickerung gestatiet, ist darlber gemal § 32 Abs. 4 LWaG keine wasserbehbrdliche
Erlaubnis erforderiich.

Ungeachtet dessen ist, entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG, bei allen Varhaben
und MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser ({Oberflachenwasser, Grundwas-
ser) verbunden sein kinnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgialt anzuwenden, um
Beeintrachtigungen sicher auszuschlieBen.

Entsprechend § 2 Abs. 1 Buchstabe ¢ des Gesetzes Ober den Brandschutz fir Mecklenburg-
Vorpommenm ist es Aufgabe der Gemeinde, die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Die
Bemessung des Loschwassers hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Die Zufahrien und Zugange zu den Grundstiicken 10r
die Feverwehr sind gemah § 5 LBauQ M-V abzusichemn.

Fiir den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungstldchen fir Feuerwehrahrzeuge entsprechend
der Richtiinie Gber Fldchen fir die Feuerwehr aut Grundsiicken — Fassung August 2006 —, In
unmittelbarer Méhe der Hydranten anzuordnen. Nach Abstimmung mit dem zustandigen Wehr-
fihrer wurde zur Sicherung des Loschwassers folgende Losung gefunden:

Die Trinkwasserlgitung ist nicht nutzbar, Das Planvorhaben weist erhhte Brandgefahr auf. Da-
her ist die Grundversorgung mitl Loschwassaer von 48 m%h auf 96 m¥h fir 2 Stunden zu erhd-
hen.

Fazit: Zur Erstbrandbekimpiung muss Loschwasser in einer Menge von ca. 200 m? in einem
Abstand von max. 150 m zu jedem Punkt der Brandausbreitung im Gebiet bereitgestellt werden.
Dies ist nicht mit Entnahme aus dem Granzower Maschen abzusichem.

Die VorzugslGsung ist ein Feuerldschteich im Lageschwerpunkt (mittig des Ferienhausgebietes)
auBerhalb auf dem Restflurstick 26/13 der Flur 28 der Gemarkung Granzow, welches zur Be-
gritnung mit Initialpflanzungen vorgesahen wird.

Die Ausfiihrung kiinnte naturnah {max. 2,5 m ftief) aut einer Grundtiache von ca. 20 x 12 m? mit
Folieabdichtung erfoigen, Der Aushub wird ringsherum aufgewallt und begrint. Daraut muss
jedoch ein Sicherheitszaun von ca. 2,00 m Hbhe errichlet werden.

Die Zuwegung erfolgt ab GemeindestraBe (Nahe Knoten mit der L 25) Gber Rasengitiersteine
vorbei an der neuven geplanten Rezeption. Die gesetziich geforderte Zufahrisbreite fir die Feu-
erwehr von 5,50 m wird in allen StraBenrdumen {GHentliche und privale) gesichert. Die Befest-
gung der Verkehrsrdume wird aul das verkehrlich notwendige Mafl reduzient. Die Sicherung
erfolgt dber stadtebaulichen Vertrag.

Im Bereich der éifentlichen Verkehrstrassen erfolgt eine DIN-gerechte StraBen- und Wegebe-
leuchtung.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Te-
lekom AG, verirelen durch die Deutsche Telekom Metzproduktion GmbH, ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fiir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungsiriger ist es erforderlich den Beginn
und Ablaut der ErschlieBungsmafBnahmen im Bebauungsgebiet so frih wie miglich, mindes-
tens & Monate vor Baubeginn, schriftfich bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, Tl
ML, Rs. PTI 23, FS, Postfach 229, 14526 Stahnsdor, anzuzeigen.
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Da es sich um en Ferienhausgebiet’ Freizeit-lImmaobilienanlage handelt, ist die Deutsche Tele-
kom AG nach dem Telekommunikationsgesatz 2004, § 78 nicht verpflichtet, Universaldienstlei-
tungen als Mindestangebot einer Grundversorgung nach den .aligemeinen Geschéftsbadingun-
gen" berait zu steflen. Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes erfordert eine Kostenbeteili-
gung des Bauhemen, sowie der Abschluss vertraglicher Bindungen und die Betrachiung wirl-
schaftlicher Gesichtspunkte ist notwendig.

Sollte es zu keiner vertraglichen Einigung und Beauftragung kommen, ist bei der Bauaustih-
rung daraut zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien, die sich eventuell
in angrenzenden Bereichen befinden, vermieden werden und dass aus betrieblichen Grinden
(z.B. Im Falle von Stdrungen) jederzelt der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommu-
nikationslinien méglich ist. Deshalb ist es erorderlich, dass sich die bavausfihrende Firma 2
Wochen vor Baubeginn Ober die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Te-
lekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, Tl NL Nordost,
Ressort PTI 23, Posttach 229, 14526 Stahnsdor! informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Ober Baumstandorte und untenrdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung der Telekom-
munikationslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisike fir die Telekommunikationslinia be-
steht.

Woeiterhin befinden sich im Bereich des o. g. Vorhabens:
Gas-Vereilungsanigen (MD-Gasleitungen) sowie

Elt-Verteilungsanlagen (20 —kV-Kabel)

Der Anlagenbestand bei der vorhabenkonkreten Planung ist zu beriicksichtigen.

Die Lage der Verteilungsanlagen ist vor Baubeginn mittels handgeschachteter Quergrabungen
genau zu ermitteln. Vor Beginn von Arbeiten ist eine Vororteinweisung erforderlich, 14 Tage vor
Baubeginn ist die MaBnahme mit dem Versorger abzustimmen. Im Rahmen der ErschlieBungs-
planung und bel der Durchfihrung der BaumalBnahmen sind die Richtlinien und Hinweise zu
Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von Verteilungsaniagen zu beachten:
Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.ON edis AG"
- JHinweise und wichtige Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.ON edis
AG"
- Hinweise zum Verhalten bel Beschadigungen an Gasverteilungsaniagen der E.ON edis
AG"

4.8 Von Bebauung freizuhaltende Flache

Da sich das Plangebiet an der freien Strecke der L 25 befindet, dirfen gemas § 31 Abs. 1 Stra-
Ben- und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommem auBerhalb einer festgesetzten Orisdurchfahrt
bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an Landesstrafien in einer Entternung bis zu
20 Meter, jeweils gemessen vom duBeren Rand der belestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone wurde in der Planzeich-
nung dargestellt. Sie betrifit das Sondergebiet ,Rezeption" mit einer GriBe von ca. 20 m?. Bei
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der Gestaltung der Flache ist darauf zu achten, dass die zuvor genannten Bestimmungen des
StraBen- und Wegegesetzes eingehalten werden.

4.9 Grianflachen/

Die zwischen dem westlich verlaufenden Radweg und dem Flurstiick 26/13 gelegene Grinfla-
che wird als dffentliche Grinfliche auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 24 und 321 fesige-
setzt. Der sich auf dem privaten Flurstick anschlieBende Baschungsbereich mit ainigem Ge-
hélzbestand soll erhalten bleiben. Fiir diese Bereiche wurden Anpflanzungen fesigesetzt, die
gine Trennung der privalen und &ifentlichen Nutzungen unterstiitzen.

Als Angebot fir Kleinkinder in dem Ferienhausgebiet werden im Randbereich, unmittelbar an-
grenzend an den Emplangs- / Eingangsbereich ca. 500 m? private Griinflache als Spielplaiz
festgesetzt. Auf dem Resigrundstiick des Flurstiickes 26/13 sidlich auBerhalb des Plangebie-
tes soll eine naturnahe Eingrinung mit Initialpflanzungen in Trockenrasenbiotopen als Ober-
gang zur Landschaft entstehen.

4.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den zeichnerisch umgrenzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Ge-
hélze zu erhalten und durch Bepllanzungen mit einheimischen Gehdlzen zu ergdnzen. Diese
Festsetzung dient dem Schutz der Lebensriume der Avifauna und in den Randbereichen der
Zauneidechse. Zur Erhaltung des Obrigen Baumbestandes im Plangebiet gilt der gesetziiche
Baumschutz nach § 18 Naturschutzaustihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V). Nach dieser Re-
gelung sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe
von 1,30 m Ober dem Erdboden, gesetzlich geschitzt, Eine Fallung ist bel der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises zu beantragen. Im Plangebiet befindet sich dstlich der Dori-
strafe eine groBe Eiche, die als Einzelbaum zur Erhaltung festgesetzt wird,

im Einzelfall ist auf Antrag eine Ausnahme von den Verboten maglich. Der Landrat entscheidet
als untere Naturschutzbehbrde Gber die Ausnahme.

GemiB § 39 Abs. 5 Zilf. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. Sep-
tember Gehdlze zu fallen.

Daraber hinaus gilt, dass alle Baum- und Strauchpflanzungen, die zum Ausgleich der Beein-
trichtigungen durch die BaumaBnahme dienen, daverhaft zu erhalten sind. Bei natirlichem
Verlust von Biumen, die dem Ausgleich dienten, sind diese im unmittelbaren Umield in gleicher
Qualitat, Art und GriBe, wie urspringlich festgesetzt, zu ersetzen.

Der Verlust der kleinflachigen Gehdlz- und Staudenbiotope muss durch geeignete MaBnahmen
kompensiert werden. Neben dem Anpflanzgebot im westlichen Randbereich des Plangebietes
sind weitere externe Kompensationsmafinahmen zu realisieren. Festsetzung (weitere Ausflh-
rungen s. Pkt Il Umweltbericht)

Zum Ausgleich fiir den naturrumlichen Eingrift werden neben den im Plangebiet fesigesetzien
MafBnahmen {Anpflanz- und Erhaltungsgebote) auch externe KompensationsmaBnahmen er-
forderlich. Auf der Restfliche des Flurstiickes 26/13 soll die Ackerflache zu einem strukiurierten
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Trockenlebensraum mit Gehdlzanpflanzungen entwickell werden. Darin integriert soll der natur-
nah gestaltete Feuerl@schieich entstehen.

Die Kosten und die Umsetzung der notwendigen AusgleichsmafBnahmen sind durch eine Ver-
einbarung, in der Kostenumfang, Zahlungsmodus und zeithiche Umsetzung zu regeln sind, zwi-
schen dem Grundstickseigentimer/ErschlieBungstrager und der Stadt Mirow in einem stadte-
baulichen Durchithrungsvertrag rechtiich zu sichem.

Entsprechend § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metem zum Wald einzuhalten. Dieser
30 m braite Abstandsstreffen wurde bei der Planung beachtet und in der Planzeichnung darge-
stelit.

Auf Grund der Lage des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet Miritz-Seenpark” wurde fir
den Geltungsbereich des B-Planes B 13/33 ein Antrag auf Befreiung von den Bestimmungen
der Landschaftsschutzgebietsverordnung gestellt.

Die Maturschutzgenehmigung wurde mit Schreiben vom 22.05.2012 durch den Landrat des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, als untere Naturschutzbehdrde erteilt.

4.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
Immissionsschulz

Mit dem verliegenden Planungsansatz sind keine Konflikie zu den benachbarten Baugebieten
zu erwarten. Das Ferienhausgebiet befindet sich im Wirkungsbereich der LandesstraBe L 25. In
Héhe der Anbindung der Ortszufahrt an die Landesstrafe befindet sich in etwa der sidliche
Rand des Plangebietes. Das Sondergebiet Rezeption liegt ca. 20 bis 50 m von der Landessira-
fe entfernt. Das Rezeptionsgebiet ist gegendber Larm- und Staubimmissionen unempfindlich,
da hier keine Daueraufenthaltsnutzung gegeben ist. Die westliche Grundstiicksgrenze der Re-
zeplion wird mit einem 5 m breiten und ca. 2 m hohen bepflanzten Erdwall zur Ferienhausania-
ge abgegrenzt. Mit der Aufschiittung wird eine opfische Abschirmung der Ferlenhduser zur
LandesstraBe bezweckl. Eine Festsetzung aus schallschutztechnischen Griinden ist an dieser
Stelle nicht edforderlich.

Zu den Schalimmissionen ausgehend von der L 25 auf den Bereich des Bebauungsplanes
wurde eine gutachteriche Stellungnahme beauftragt. Diese wurde durch den Umweltsachver-
stdndiger Dr. Lober erarbeitet und ist Planungsgrundlage fir den Entwurf des Bebauungsplanes
(siehe ,Gutachterliche Stellungnahme..." b. w).
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B-Plan Nr. 1383 _Ferienpark Granzow" Projekt Nr. 2473 Datum: 24.10.2011

Dr. T. Lober
Puchower Chaussee 2
17217 Penelin

Tel. 03962 221804

I Jober@ pmx.de

Gutachterliche Stellungnahme zu den Schallimmissionen
ausgehend von der L25 auf den Bereich des Bebauungsplanes
wFerienpark Granzow" der Stadt Mirow

Grundlagen:

Der Bebauungsplaneniwurf sichi zwei Sondergebiete vor:
* Sondergebier Ferienhduser und
*  Sondergebiel Rezeplion,

Die Bewerung der Schollimmissionen wird nach der DIN 18005 |, Schallschutz im
Stadiebau™ Beiblatt |, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die Stidiebauliche Planung™
vorpenommen. Dort sind fiir Ferienhausgebiete unter 1.1 o) fiir Verkehrsgeniusche folgende
Orientierungswere festgelegt:

* (ags 50dB

= nachts: 40 dB.

Filr sonstige Sondergebicte, wie hier 80 Rezeption, sind die Orientierungswerte je nach
Mutzungsan festzulegen. Der Schutzanspruch wird auf Grund der vorgesehenen und
ruliissigen Nutzungen entsprechend dem eines Mischgebietes geschen:

* tags: 60 dB

® pachis: 50 dB.

Die Berechnung der Schallimmissionen [Beurteilungspege] erfolgt gemil DIN 18005 nach
der RLS-90). Diesbeziglich sind die Jahresmittelwerte der Verkehrsstdrke 2u Grunde zu
legen. Aus der Verkehrsmengenkane Mecklenburg-Vorpommern 2007 kann eine
durchschaitiliche tigliche Verkehrsmenge (DTV) von 1462 Fahrzeogen in 24 h entnommen
werden. Die zuliissige Hochsigeschwindigkeit im Bereich Granzow betriigt 80 bzw. 60 kanfh.

Berechnung der Beurteilungspegel nach KLS-20

Die Berechnung der Beurteilungspegel wird an zwei Immissionsones susgeflhit. Diese
befinden sich jeweils an cinem Ort der im jeweiligen Gebietstyp innerhalb der Baugrenzen
den kiirzesten Abstand zur LandesstraBe aulweist (unginstigster Fall). Dabei werden alle
Etagen, die gemilll Festsetzung tm B-Plan zullissig sind, berikcksichtigt. Die folgende Skizze
peign einen Lageplan mit den Immissionsorten:

T. Lober Seite 1
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B-Plan Hr. 13/62 , Ferlenpark Granzow" P Nr. 2473 Datum: 24.10.2011

Abblldung | Lageplin

In der folgenden Tabelle sind die Berechnungsergebnisse im Vergleich mit den o.g. OR'W

aufgefih:
Tabelle 1 Rercchnongsergebndsse fir die Schallimmbssionen
linhaltung/
Bturiuiluugsnmﬂw R
P ung
10- |Gebiudename/ Gescholl/ | Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |MNacht
Nr. |Aufpunkibezeichnung [Fassade [dB(A)[dB(A)|[dB(A)|dB(A)|dB(A)|dB(A)
10-1 |SO FERIENHAUSER EG 479 | 396 | 30 4 | -22. | 04
10-1 [SO FERIENHAUSER 1.0G | 487 | 404 | 50 | 40 | -1,3 | 04
)-2 [SO REZEPTION EG 489 | 406 | 60 | 50 |-112)| 94
10-2 |80 REZEPTION oG | 497 | 415 | &0 50 |-103 ] -B3
10-2 {SO REFEFTION 20G | 506 | 423 | &0 ¥ | 84 | 17

Die stiidiebaulichen Onentierungswerte sind im Sondergehiet Rezeprion (10-2) sicher
eingehalten.

Die Berechnungen fiir das Sondergebiet Fericnhiiuser zeigen fiir den ungiinstigsten Fall (mm
101 mit dem geringstmoglichen Abstand zor L25), dass die OR'W am Tag filr
Ferenhausgebizie nicht Giberschritten werden. Im Erdpeschoss ist der OR'W auch in der Mach
eingehalien. Im Obergeschoss kommt es zu einer marginalen Uberschreitung des ORW von
40 dB(A). Es wird eingeschiitzt, dass apfgrund der AbstandsvergriBerung und der
Abschirmung durch die zukiinfiigen Penenhdiuser (Firsthohe bis zu 85 m) die
Orientierungswene in den straBenfermeren Bereichen zukinfig emgehalien werden kiinnen

e
T. Lober seite 2
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Nr. 2473 Datum: 24.10.2011

Die Orienticrungswene sind dabei in der stiidiebaulichen Planung nichi dogmatisch
anzuwenden, thre Einhaltung st [t Beiblan DIN 8005 winschenswert” und der Belang des
Schallschutzes kann bei anderen wichtigen Gesichtspunkien zuriickgesiellt werden. Do
beispiclsweise die Orientierungswerte fisr ein allgemeines Wohngebict WA von 45 dB{A) in
der Nacht sicher eingehalien sind, wird die oben festgestellie geringfigige Uberschreitung -
dic auch nur im Randbereich aufireten sollie - ls tolerabel anpeschen.

Passive SchallschutzmaBnahmen werden bei cinem Beurteilungspegel von unter 50 dB(A) am
Tage nicht fiir erfordertich gehalien, du allgemein anerkannt ist, dass die geforderten
MaBnahmen gemilB Energiceinsparverordnung (besonders bei den Fenstern, ca
Schallschutzklasss 111 bereits ein ausreichendes Schallschurenivean gewlihrleisten,

Penzlin, 20, Oktober 2011

7/

T. Lober Seite 3
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Fiir alle Schiaf- und Aufenthaltsriume in den Ferienhusem werden dennoch passive Schall-
schutzmaBnahmen durch Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 entsprechend VDI
Richtlinie 2719 i.V.m. DIN 4109 festgeselzt, da weilere aklive SchallschutzmafBnahmen auch
bei Immissionen durch seltene Ereignisse wie z.B. Musik-GroBveranstaltungen, die auf dem
Gelande des Flughalens Larz stattfinden, wenig sinnvoll und unverhiitnismaBig autwendig wa-
ren.

Bei der Durchfihrung der BaumaBnahmen ist die Gerate- und Maschinenlarmverordnung - 32.
BimSchV- z2u beachten.

Gewdsserschulz

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und MaBnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachenwasser, Grundwasser} verbunden sein
kdnnen, die nach den Umstinden erorderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrdchtigungen
sicher auszuschlieBen. Es ist zu gewdhrleisten, dass keine wassergefihrdenden Stofte in den
Untergrund eindringen kbnnen, die zu einer Beeinlrdchtigung des Grundwassers fihren kén-
nen, Dies gilt auch fir die Bauphase. Hierbel sind insbesondere die Forderungen gemal §§
19g bis 191 WHG sowie des § 20 LWaG nachweislich einzuhalten.

Sofern bel Tiefbauarbeiten WasserhaltungsmaBnahmen edorderiich werden, ist hierdlr vor Be-
ginn der Absenkarbelten eine wasserrechtliche Erlaubnis gemal §§ 8 und 9 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises zu beantragen.

Abfallwirtschaft

Entsprechend den Zielen der Abfallwirtschaft gemas § 1 und der Deponieschonung nach § 18
des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes fir Mecklenburg-Vorpommerm in der Fassung vom
15. Januar 1997 (GVOBI. M-V 5. 43), zuletzi gedndert durch das Gesetz vom 22. November

2001 (GVOBL M-V S. 438), sind bei der Durchflihrung der geplanten Bauarbeiten die anfallen-
den Abfille so weit wie miglich zu vermeiden bzw. varrangig der Verwertung zuzufihren.

Fir bei den Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders Oberwachungsbedirtige Abfalle
nach § 3 Abs. 8 5. 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1 Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (KrW- /AbIG) vom 27.09.1994
(BGBI. | §. 2705), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.09.2005 (BGEI. | 5. 2617), in Verbin-
dung mit § 3 der Ablallverzeichnis- Verordnung (AVV), verkiindet als Artikel 1 der Verordnung
zur Umsetzung des Europdischen Abfallverzeichnisses vom 10. Dezember 2002 (BGBI 5.
3379), zuletzt gednder durch Verordnung vom 24.07.2002 (BGBL. | 5. 2833), sind diesbezlgh-
che Informationen bzw. Genehmigungen einzuholen.

Sollten im Falle von BaumaBnahmen gegenteilige Tatsachen bekannt werden, ist im Hinblick
auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des § 23 AbIAIG M-V unverziglich die zustandige
untere Abfallbehdrde des Landkreises, zu benachrichtigen, damit ggf. erforderliche MaBnahmen
eingeleitel werden kinnen.

Die Haus- und Spermdllentsorgung erfolgt nach Abfallsatzung des Landkreises Mecklenburgl-
sche Seenplatte.
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Altlasten

Altlastenverdachtsilachen sind derzell nichl bekannt.

Soliten dem Planungsirager im Rahmen der Bautdtigkeit Hinweise aul Altlasten bekannt wer-
den, ist im Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des § 23 AbfAIG M-V unverzig-
lich die zustandige untere Abfallbehirde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatie, zu
benachrichtigen, damit gegebenenfalls erfforderliche MaBnahmen eingeleitet werden kinnen.

4.12 Flichenbilanz

Die beabsichtigte Art der Fidchennutzung im Plangebiet verteilt sich wie folgt:

Art der Nutzung ~ Flache (mf) Anteil (%)
1. Bauflachen 20.385 728
Sonderbauflache — SO-FH 16415
Sonderbauflache — S0-Re:z 3.970
2. Verkehrsflachen 6.533 233
StraBenverkehrsilachen (DorfstraBe) 1.566
verkehrsberuhigier Bereich (ffentlich) 2.992
verkehrsberuhigier Bereich (privat) 1.587
FuBgangerbereich (privat) GB
Radweq (&ffentlich) 310
3. Gronflachen 1.082 38
dffentliche Grinflache 265
private Grinflache 282
private Spielilache 505
28.000 100
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5.

Hinweise

Die Fallung gesetzlich geschitzler Baume gemdB § 18 MatSchAG M-V ist nur nach Enei-
lung einer Ausnahmegenehmigung durch den Landrat des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte zuldssig.

Bel der Umsetzung des Bebauungsplanes im Bereich des Bodendenkmales sind die Ne-
benbestimmungen gemat § 7 Abs. 5 D5chG M-V einzuhalten. Fir Bauarbeiten/Erdarbeiten
ist die Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde edorderlich.

Vor Baeginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir
diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSchG m-V). lber die Aus-
sicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fir Kultur und Denkmalpliege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeilen zu un-
terrichten.

Die Bergung und Dokumentation soll geman einem MaBnahmenplan rechtzeitig vor Beginn
der ErschlieBung des Baugebietes erdolgen.

Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann gemal § 10g
Einkommenssteuergesetz (EStG) steuerlich beglnstigt werden. Die Inanspruchnahme einer
Steuerverglnstigung setzl voraus, dass die MaBnahmen vor Beginn threr Ausfihrung mit
dem Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege als zustandiger Bescheinigungsbehbrde ab-
gestimmt und entsprechend dieser Abstimmung durchgeflhrt worden sind. Es wird aus-
dricklich darauf hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung bzw. die
Baugenehmigung nicht die Abstimmung mit dem Landesamt {ir Kultur und Denkmalpflege
im steuerrechtlichen Bescheinigungsverahren ersatzen.

Fir Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehitrde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintrelfen von Mitarbeltern oder Be-
auftragten des Landesamtes in unveranderem Zustand zu erhalten. Verantworthch sind
hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpllichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der
Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechie Untersuchung im Rahmen des Zumutba-
ren verldngert werden (§ 11 (3) DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustindigen Unteren Denkmalschutzbehfrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denk-
malpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin,

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt dber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleilet werden, soweit dem we-
der wasserrechlliche noch sonstige offenthich-rechtliche Vorschriflen noch wassemwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG). Soweil die gemeindliche Satzung eine
genehmigungsfrele Versickerung gestattet, ist darlber gemaB § 32 Abs. 4 LWaG keine
wasserbehbrdliche Erlaubnis erforderlich.
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Sollten bei Tiefbauarbeiten kampimittelverddchtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeil an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. NOti-
genfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

Rechtshinweis: Wer Kampfmittel entdecks, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhal, ist nach § 5 Kampimittelverordnung verpllichtet dies unverziglich
den artlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Bei der Festsetzung des Vollgeschosses wird auf die Geltung des § 87 Abs. 2 LBauO
M-V {Ubergangsvorschrift) verwiesen.

Aus Sicht des Kataster- und Vermessungsamtes werden zu o. g. Bebauungsplan keine Be-
denken geaulier.

Es wird jedoch darauf autmerksam gemacht, dass nach § 26 Abs. B des Gesetzes iber das
amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungs-
gesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (VOBI M-V 5. 173) Grenzmarken zu
schiitzen sind. Kommt es im Zuge der BaumaBnahmen zur Zerstbrung oder Lageanderung
von Grenzmarken, ist dies unverziglich anzuzeigen. Das dann erforderliche Einbringen
neuer Grenzmarken darf nur von Vermessungssteflen durchgefiihrt werden. Die Antragstel-
lung und Kostenibemahme obliegt dem Verursacher. Zuwiderhandlungen und Unterlas-
sung der Meldepflicht knnen als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.
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n UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richllinie der Europdischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Jull 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fir alle Bauleilplane, also den Fla-
chennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fr planfeststellungserselzende Babauungspla-
ne, eine Umweliprifung durchzufdhren. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1, der
die Gemeinden verpilichiet, fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzu-
tihren.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichilich verursachten Wirkun-
gen daraufhin zu Gberprifen, ob diese auf folgende Umweitbelange erhebliche Auswirkungen
haben wearden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
. Europdische Schutzgebiete
. Mensch, Bevilkerung
. Kulturgiter

2
3
4
5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwdassern
6. Emeuerbare Energien, sparsamer Umgang mil Energie

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat

9. Eingrifisregelung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes

Das Vorhaben befindet sich im Sidwesten von Granzow ostlich des Granzower Mschen zwi-
schen dem Utergehdlz und der Granzower Chaussee aul einer mit Intensivgriiniand, Sied-
lungsgehdlzen und Staudenfluren bestandenen ca. 2,8 ha groBen Flache im Stadigebiet Mirow,
im Landkreis Mecklenburg - Strelitz. Es isl die Errichtung von Ferienhdusern in eingeschossiger
Bauweise geplant.

Folgende Nutzungen sind vorgesehen:

Code Flache inm? |  Anteil an der Ge-
o samtfldche in %

Sondergebiet GRZ 0,8 5.068,00 18,10
davon 0,00
Bauflachen versiegelt 4.054,40 0,00
Bauflachen unversiegelt 1.013,60 0,00
 Sondergebiet GRZ 0.4 15.318,00 54,71
davon 0,00
Bauflachen versiegelt 9.190,80 0,00

i



Stadt hMirow Bebauungsplan B13/93 Ferienpark Granzow”

Bauflachen unversiegelt 6.127,20 0,00
StraBen/ Wege versiegelt 5.800,00 20,71
StraBen/ Wege mit Erhaltungsgebot 735,00 2,63
Grinflachen ohne Anpflanzgebot 504,00 1,80
Grinflachen mit Anpflanzgebot 575,00 2,05

28.000,00 100,00

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbadingte Wirkungen des Vorhabens
Die projektspezifischen Wirkiaktoren des Vorhabens stellen sich folgendermaBen dar:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Maturhaushalles wahrend der Bauarbei-
len zur Realisierung des geplanten Vorhabens, welche nach Bauende wieder eingestellt bzw.
beseitigt werden. Wihrend dieses Zeitraumes kommt es vor allem durch die durch Lagerung
von Baumaterialien und Bauaktivitit verursachten Immissionen auch auBerhalb der Baufelder
zu folgenden erhdhten Belastungen der Umwelt:

1. Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,

2. Bodenverdichiung, Lagerung von Baumaterialien,

3. Lamm, Licht und Erschitterungen ldsen Scheuchwirkungen auf die Fauna aus.

4. Habitatveriuste durch Fallungen.

An i n sind dauerhafte Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes durch die
Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschrénken sich auf das Baugebiet.

1. Flachenversiegelung, Totalverlust von Bictopen,

2. Flachenverbrauch durch Gelndemodelierungen, Funktionsverlust von Biotopen,

3. Anderung des Landschafisbildes,

5. Zerschneidung.

Betriebsbedingte Wirkungen sind daverhafte Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes durch die
Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.
Mennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall.
1. durch Mutzung und Wartung verursachle Emissionen (Emissionen sind die von einer An-
lage ausgehenden Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme
und dhnliche Erscheinungen).

1.1.3  Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Untersuchungsraum umfasst {nach Hinweisen zur Eingriffsregelung Schriftenrelhe des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Heft 3/ 1993}, bezogen aul Biotopkomple-
xe, faunistische Funktionsréume, Landschaftsbildraume und besondere Leistungsbereiche abio-
tischer Faktoren,

: i das Baugebiet
- die vom Vorhaben direkt beanspruchte Flache

2. die Wirkzonen [ und Il
- den Raum, der durch den Bau, die Existenz aber vor allem durch den Betrieb eines
Vorhabens moglicherweise mittelbar erheblich und nachhaltig beeintrdchtight wird,
unterschieden nach Intensitatsstufe | und Il wobei die Empfindlichkeit der betroffe-
nen Maturgiter erheblich die Abgrenzung beeinflusst.
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3. den sonstigen Wirkraum
- den Raum, in welchem die Wirkfaktoren und Projekiwirkungen - insbesondere be-
triebsbedingter Ar - gering und zeitlich begrenzt wirksam werden.

Aus der Lage und Lebensraumausstattung des Plangebietes ergeben sich fir die varschiede-
nen Schutzgiter folgende Untersuchungsgebiete und Detaillierungsgrade:

Der in folgender Tabelle aufgefihrie Vorschlag zu Untersuchungsgebieten und Detaillierungs-
graden beruht auf der Annahme, dass bei Realisierung des Vorhabens alle Schutzgiter nur im
Bareich des unmittelbaren Baufeldes, d.h. auf den neu zu versiegelnden Flachen und in Wirk-
zone | und II, d.h. auf den restlichen Fldchen des Plangebietes beiroffen sein werden. Im sons-
tigen Wirkraum — auBerhalb des Plangebietes werden aufgrund der begrenzten Auswirkungen
des Vorhabens keine erhdhten Beeintrachtigungen durch das Vorhaben erolgen.

UG — Uniersuchungsgebial, GB = Gellungsberaich

Mensch Landschafts- | Wasser Boden |Klima/ |Fauna Flora |Kuliur-
bild und
Luft
sachgl-
fer
(UG = GB +|Ub= OB und|UG=0G0 UE=CGB |UG=08 |UG=0GH UG =GB | UG =-GB

nichsipalege- | Aadius von 500
ni - Bebauung | m

urd  Mutzun-
gen
Mulzung vorh | MRzung | vorh | MulZung  vorh. | Nutzung | Mulzung Amenschudzfachbal- | Biotop- | Nutrung
Lintarlagen, Unisriagan Untariagan vorh vorh Unter- | rag  aul  Grundlage | lypen- weeh, Linler-
Underls- | lagen ener Ralevanzprifung | erfassung | lagen
gan und Potenzialanalyas

zu Fledmmausen,
fvilauna, Mulzung

yorh. Uinterdagan

im Rahmen der Tragerbeteiligung zum Vorentwurf des B- Planes wurden keine Einwande zu
oben genannten Umfangen und Detaillierungsgraden der Untersuchungen der Schutzgiiter er-
hoben.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umwelischutzes

Fir das Plangebiel sind die MaBgaben folgender gesetzlicher Grundlagen zu erfillen:

Im § 12 des Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzgesetzes 23. 2. 2010 (NatSchAG
M-V} werden Eingrifte u.a. wie folgt definiert:

(1) Eingriffe gemaB § 14 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes sind insbesondere:
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12. die Errichtung baulicher Anfagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundsticken und die
wesentliche Anderung baulicher Anlagen im Aufenbereich sowie die Versiegelung von Flachen
von mehr als 300 m2...

Somit kommi die im § 15 des BNatSchG verankere Eingrifisregelung zur Anwendung.

Entsprechend des im Juli 2004 in Kraft getretenen Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbu-
ches an EU — Richtlinien (EAG - BAU) ist fur alle Bauleitpléne eine Umweltprifung durchzufih-
ren. In diesem Zusammenhang besteht die Pllicht zur Ausarbeitung eines Umwaeltberichtes.

Entsprechend § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird die naturschutzrechtliche
Eingrifisregelung und damit die Ermittlung und die Kompensation eines Eingriffes (ber das
Baugesetzbuch laut § 1 a Abs. 2 und 3 geregelL.

Es ist zu prifen. ob durch das im Rahmen der B — Plan - Aufsteliung ausgewiesene Vorhaben

Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL bezlg-
lich besonders und streng geschitzter Arten ausgeldst werden.

Weitere zu beachtende Vorschrilten sind die §§ 15 und 20 des Landeswaldgesetzes (LWaldG)
beziiglich der Einhaltung eines 30m braiten Abstandsstreifens zur Waldkante und der Vorschrif-
ten zur Waldumwandlung sowie die LSG Schutzgebietsverordnung.

Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

s das Baugesetzbuch i.d.F. vom 23. September 2004 (BGEL | 5.2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585)

« die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO} Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. | 5. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Apnl 1993 (BGBI. |
S. 468) gedndert worden ist,

= das Gesetz (ber die Umwellvertriglichkeitsprifung (UVPG) ausgegeben zu Bonn am
26.Februar 2010, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2010 Teil | Nr. 7,

» das Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege [Bundesnaturschutzgesetz -
ENatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | 5. 2542) in Kraft seil: 1.3.2010,

+ das Gesetz zur Neuregelung des Wassemechts - amtliche Fassung vom 31. Juli 2009 -
Verdffentlicht im Bundesgesetzblatt Jahrgang 2009 Teil | Nr. 51, ausgegeben am 6. Au-
gust 2009, 5. 2585, in Kraft getreten am 1, Marz 2010,

« das Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Mérz 1998 (Bundes-Bodenschutzgeselz
BBodSchG) Bundesgesetzblatt Jahrgang 1998 Teil | Nr. 16, ausgegeben zu Bonn am
24, Méarz 1998 i. V. m. dem Abfallwintschafts- und Altlastengesetz fir Mecklenburg-
Vorpommern (AbfAIG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15, Januar 1997
(GVOBI. M-V 5. 43),
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das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BlmSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | 5. 3830) zuletzt geéndert am 21. Dezember 2006 (BGEI. |
S. 3180),

das Gesetz zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts voem 23. Februar 2010
(GVBL. Nr. 4 vom 26.02.2010 S. 68) GL-Nr. 791 -8 NatSchAG M-V,

das Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG)
Vom B. Februar 1993 Fundstelle: GVOBIL. M-V 1893, S. 90, in der Fassung vom
27.07.2011 (GVOBI. M-V 5. 870),

das Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG M-V} vom
30. November 1992 (GVOBIL. M-V S. 669), zuletzi gedndert am 23. Februar 2010
(GVOBIL M-V 5. 101),

das Landesplanungsgesetz MV (LPIG) i.d.F. vomn 20.05,1998,

das Guiachlliche Landschaitsprogramm des Umweltministeriums Mecklenburg- Vor-
pommenm, Stand August 2003,

LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V,

die Hinweise zur Eingrifisregelung, korrigierte Fassung Schriftenrethe des Landesamies
fiir Urmwelt, Naturschutz und Geclogie 1999 / Heft 3,

die Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meck-
lenburg-Vorpommern (2008) - Landesam! fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V.

Es gelten fir das Plangebiet folgende Schutzgebietsausweisungen:

>

v o+ ¥

2.1
Mensch

Das Plangebiet beinhaltet geschitzte Einzelbdume nach § 18 NatSchAG M-V.
Das Plangebiet liegt im LSG  Miritz-Seen-Park”.
Das Plangebiet beinhaltet keine geschitzten Biotope nach § 20 NatSchAG M-V.

Laut Gutachtlichem Landschafisprogramm liegen keine MafBnahmen, Erfordemisse oder
besondere Bedingungen fir das Plangebiet vor,

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme

Das Vorhaben befindet sich im Sidwesten von Granzow dstlich des Granzower Mdschen zwi-
schen dem Ufergehdlz und der Granzower Chaussee auf einer mit Acker, Intensivgrinland,
Siedlungsgehdlzen und Staudenfluren bestandenen ca. 2.8 ha groBen Flache.

Die nachstgelegenen Wohnunterkinite befinden sich in Form einer Kleingarienaniage und einer
Ferenhaussiedlung unmittelbar nérdlich des Plangebietes. 120 m westlich hinter dem LUferge-
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hélz befindet sich ein Wasserwanderrastplatz. Ostlich des Plangebietes verlauit die Landes-
strafe 25 (Granzower Chaussea).

Das Plangebiet ist durch die Immissionen aus 0.g. Nutzungen und Infrastruktureinrichtungen,
insbesondere seilens der LandesstraBe vorbelastet. Von einer derzeitigen Uberschreitung der
Schwellenwerte fir ein Wohngebiet wird nicht ausgegangen. Das Plangebiet hat aufgrund der
Gewisserndhe und der Orisrandlage Erholungswert. Laut Karte & des Gutachtiichen Land-
schaftsprogrammes ist die Vorhabenfldche zur ErschlieBung durch Wanderwege vorgesehen
und liegt in einem Bereich mit guter naturrdumlicher Eignung fir das Natur - und Landschaftser-
leben.

Fiora

Die heutige potenzielle natlidiche Vegetation des Plangebietes ist Buchenwalder mesophiler
Standorte, Flanergras-Buchenwald einschlieBlich der Ausprigungen als Hainrispengras-
Buchenwald und Waldschwingel-Buchenwald (Quelle: Linfos light MV).

Das Plangebiet weist folgende Biotoptypenzusammensetzung auf:

Code | Bezeichnung Flache in m?® | Antail in %
PWX | Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 2.377.00 8,49
PHX Siedlungsgebasch aus heimischen Gehblzarten 247,00 0,88

RHU Ruderale Staudenfiur frischer bis trockener Mine- 952,00
L raistandorte ) 3,44
GiM Intensivgriinland auf Mineralstandorten 1.268,00 4,53
ACL | Sandacker 20.350,00 72,68
ovu Wirtschaftsweg nichl - 0. leilversiegell 2.100,00 7,50
OVL Strafle 696,00 2,49
28.000,00 100,00

In der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde heibt es: . Das Landschaftsschutzgebiet
JMiritz - Seen - Park” wird durch den B- Plan unmittelbar betroffen. GemaB Zifter 1 des Be-
schlusses Nr. X-5-/10/62 Ober die Erklirung eines Landschaftsteiles zum Landschafisschutzge-
biet vom Juni 1962 ist es unzuldssig, den Charakier der Landschaft zu ver@ndern. Durch die
beabsichtigte Bebauung auf einer Ackerfldche kommt es zu einer Anderung der bisherigen Nut-
zungsart und somit zu einer Veranderung des Landschaftscharakters, Da jedoch die unmittelba-
re Umgebung bereits durch Ferienh&user vorgeprégt ist, sind erhebliche und nachhaltige Ande-
rungen des Landschaftscharakiers nicht zu erwarten.”

Fauna

Das Vorkommen besonders geschitzter faunistischer Arten ist aufgrund des Gehdlzbestandes
wahrscheinlich. Im Vorfeld der Planung am 25.06.2010 wurden Begehungen zur Einschatzung
der faunistischen Situation mit folgenden Ergebnissen durchgefiihr.

Fledermausarten

Auf Grund der Ortsrandlage des Plangebietes (Ortschaft Granzow) sowie der naheliegenden
Waldgebiete ist das Vorkommen von Fledermausarten im Plangebist anzunehmen, Direkt im
Plangebiet existieren keine Gebaude. Bei der Untersuchung der Baume im Plangebiet konnten
keine Baumhé&hlen gefunden werden. Damit verfiigt das Plangebiet weder Ober ein Potenzial an
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Winter-, Sommer- und Zwischenquartieran noch an Strukturen fiir Wochenstuben. Lediglich die
Mutzung als Jagdhabitat sowie von Leitlinien bei der Wanderung zwischen den Quartieren baw.
zwischen Quartizren und Jagdgebieten ist im Plangebiet wahrscheinlich.

Als Jagdhabitat kéinnen sowohl die Offenlandflache als auch der lineare Gehdlzsaum im Norden
des Plangebietes sowie die Waldrandbereiche aufgrund der Nahrungsverfligbarkelt und -
Erreichbarkeit dienen. Die Baumallee im Osten des Gebietes sowie der lineare Gehdlzsaum im
MNorden sind fir Fledermause als Orientierung bei ihren Wanderungen nutzbar.

Das Vorkommen von Quartieren bzw. Wochenstuben im Plangebiet kann ausgeschlossen wer-
den. Aul der Vorhabenfliche sind jagende Fledermause zu erwarten. Die Funktion der Vorha-
benflache als Jagdhabitat wird durch den Bau des Vorhabens eingeschrénkl. Der Eingriff in das
Jagdhabitat der Fledermausarten stellt keinen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG dar.
Zudem ist die betreffende Flache relativ klein, im Umfeld des Vorhabens stehen genligend
Ausweichflichen zur Vedigung. Im Zuge des Vorhabens werden keine Leillinien beseitigt.

Reptilien

Zum Zeitpunkt der Vor-Ort-Begehung war der (berwiegende Teil des Plangebietes gepfligt und
frisch bestelt, so dass zu diesem Zeitpunkt nur die Randbereiche des Plangebietes sowie der
im SOden angrenzende, groBflachig vorhandene Trocken- und Halbtrockenrasen der xerother-
mogphilen Zauneidechse einen potenziell glinstigen Lebensraum bietet. Die Randbereiche des
Plangebietes, d. h. der Saum zur StraBe im Osten, die lineare Gehdlzstruktur im Norden sowie
leinere Teilfldchen im Westen des Plangebietes, weisen wesentliche Requisiten des Habitates
der Zauneidechse auf. Dazu zéhlen: sonnenexponierte Lagen, leicht erwarmbare, offene Bo-
denstellen mit grabbarem Substrat (im Plangebiet: sandiger Boden), Vorhandensein von Klein-
strukfuren als Sonnenplitze (Baumstubben in der linearen Gehblzstrukiur), geeignete Stratifi-
zierung der Vegetation, gute Nahrungsverfigbarkeil. Vor allem die lineare Gehdlzstrubktur im
Osten des Plangebietes zeichnet sich durch ein Mosaik aus vegetationsfreien und bewachse-
nen Flachen, das Vorhandensein von Versteckmiglichkeiten sowie Sonnenplilzen aus.

Ein Varkommen der Zauneidechse im Plangebiet ist anzunehmen. Die Ausstattung der sidlich
angrenzenden Trockenrasenflache sowie der linearen Gehdlzstrukiur im Norden des Plangebie-
tes machen die Besiedlung der Flachen durch die Zauneidechse sehr wahrscheinlich. Die ge-
plligte Flache im Plangebiet selbst wird als Lebensraum fir die Zauneidechse auf Grund der
Bodenbearbeitung und des Fruchtanbaus nur temporér und von geringerer Bedeutung sein.
Durch das Vorhaben gehen Lebensraume geringerer Qualitat der Zauneidechse verioren (ge-
piliigte Flsche). Um den Veriust am Lebensraum durch das Bauvorhaben auszugleichen, ist die
Optimierung von Zauneidechsenhabitaten im westlichen und nérdlichen Grenzbereich des
Plangebietes durch Schafiung von Versteckmbglichkeiten und Sonnenplatzen vorzusehen.
Wesentlich ist der Erhalt der linearen Gehbizstrukiur im Norden des Gebietes inklusive der
krautreichen Siume als hochwertigerer Lebensraum, um angestammte Ruheplitze, Jagdgebie-
te und Eiablagepltze der Zauneidechse zu bewahren.

Durch den Erhalt der linearen Gehdlzstrukiur und die Optimierung von Habitaten wird die Gko-
logische Funktion der potenziell vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllll.
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Avifauna
Fir folgende Vogelarten liegt die Wahrscheinlichkeit nahe, dass sie das Unlersuchungsgebiet
als Bruthabital oder als Nahrungs- und Rasthabitat nutzen. Sie konnten zum Zeitpunkt der Auf-

nahme im Untersuchungsraum becbachiet werden.

Tabelle 1: Freiland Brutvigel

[Dedlscher Name | Wissenschalflicher Na- [ 78/4D9/EWG [BAnSchV| Schulz | 2007 [RLMV
me EG- 2005 nach ALD
Vogelschutz BNatSchG
Anhang |
Feldierche Alauda arvensis bg 3
Tabelle 2: Busch- und Baumland Brutvgel
Deulscher Name | Wissenschalticher Na- | 79/40WEWG | BARSchY | Schutz 2007 [RLMV
me EG- 2005 nach RLD
Vogelschutz - |BNatSchG
Anhang |
Amsel Twrdus menda bg
Blaumaise FParus caenieus bg
Bluth&nfling Carduelis cannabina bg v
Buchfink Fringilla coslebs bg
Fitislaubsanger Phylioscopus trochilus bg
Gartengrasmiicke | Sylvia barin bg
Gelbspotter Hippolais icterina bg
Goldammer Emberiza cifrinelia bg
Grilnfink Carduelis chigris by
Heckenbraunelle | Prunella modulars bg
Klappergrasmilcke | Syivia curruca bg
Mbnchsgrasmiicke | Syivia alricapila bg
Pirol Origlus orialus bg v
Ringeltaube Columba palumbus bg
Star Slurnus ; b
Tabelle 3: Freiland Nahrungsgéste
[ Deutscher Name | Wissenschafticher Na- | 7V405/EWG | BAMISchV | Schulz | 2007 |RLMV ]
' me EG- 2005 nach ALD: |5
Vogelschutz BNaiSchG
Anhang |
Bachstelze Motacilia alba bg
Feldsperling Passer monianus bg v v
Grinfink Carduelis chions bg
Goldamimer Embariza citrinella bg
Mauessegler Apirs apus bg
Mebelkrahe Convus congne comix bg
| Rauchschwalbe | Hirundo rustica bg v
| Ringelaube Columba palumbus bg
| Star SIUMus vulgans bg
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Tabelle 2: Busch- und Baumiand Nahrungsgasta

Deulscher Name | Wissenschaftlicher Name | 79/409/EWG [BArMSchV| Schuiz [ 2007 [RLMV
EG- 2005 nach RLD
Vogelschutz BNatSchG
Anhang |

Buntspecht Dendrocopos major bg

Faldspa'l'ing Passer monianus bg W i
[Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoemicurus bg
Grauschnipper | Muscicapa striala bg
[ Griinspecht Picus viridis 50 bg 3
Haussperling Passer domesticus bg v v
Kleiber Sita europasa ba

Kohlmeise Paris major byg

Kuckuch Cuculus canorus bg v
Mabalkraha Corvus corone conmix bg

Rotkehlchan Enthacus rubeciia b

Singdrossel Turdus philomelos bg

Sthiegliz Carduelis carduells bg
Wacholderdrossal | Turdus pilaris by

Die Nutzung der Vorhabenflache durch Zugvogelarten wurde nichl festgestellt. Das Vorhaben
beansprucht hauptséchlich Ackerllache. Bewirtschaftete Ackerflachen werden von der Feldler-
che als Bruthabitat genutzi, bergen aber ein hohes Gefahrenpotenzial und sind daher eher un-
geeignete Vermehrungssiatien fir diese Art. Auf Grund der Bewirtschaltung der Vorhabenfla-
che ist von keiner hohen Brutdichte auszugehen. Die Beseitigung von Gehdlzen entzieht den
oben genannten Brutvigeln des Busch- und Baumlandes potenzigilen Lebensraum. Fir die
oben genannten Nahrungsgéste komml es mit dem Bau und der Nutzung der Fenenhduser zur
Einschrankung von polenziellem Nahrungshabital,

Bei Realisierung der KompensationsmafRnahme an der sidlichen Plangebietsgrenze aulerhalb
des Plangebietes stellt der Eingriff in das potenzielle Nahrungs- und Bruthabitat avifaunistischer
Arten keinen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG dar, da die betreffenden Flachen relativ
klein sind. Die dkologische Funktion des betroffenen Nahrungs- und Bruthabitates im raumili-
chen Zusammenhang wird weiterhin eriilit. Das Vorhaben hat keine populationsgelahrdenden
Wirkungen.

Boden

Das Vorhaben befindet sich laut LINFOS ligth, dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg = Vor-
pommern des Landesamtes for Umwelt, Naturschutz und Geoclogie MV (LUNG), hier unter Ge-
ologie — Ubersichtskarten” im Bereich von Sand-Gley/ Braunerde- Gley (Braungley)/ Podsal-
Gley (Rosigley); von spétglazialen Tal- und Beckensanden, mit Grundwassereinfluss, eben bis
flachwellig. Laut Landesweiter Analyse der Landschaftspolenziale” besteht der Boden im Plan-
gebiet aus Sanden sickerwasserbestimmt. Die vorherrschenden Ackerwertzahlen liegen nach
Regionalem Raumordnungsprogramm “Mecklenburgische Seenplatte” bei 19. Der Boden ist
demnach wenig ertragsreich. Der Boden ist kein Wen- und Funktionselement besonderer Be-
deutung.
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Wasser

Auf dem Gelande befinden sich keine Oberflachengewdsser, Das Plangebiet befindet sich in
kainem Trinkwasserschutzgebiet.

Das 2 bis 5 m unter Flur anstehende Grundwasser [st aufgrund des sandigen Deckungssubstra-
tes und des geringen Flurabstandes gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoften ver-
mutlich ungeschiitzt. Laut Karte 3 des Gutachtlichen Landschaftsprogrammes hat das Plange-
biet eine sehr hohe Bedeutung fiir die Grundwassemeubildung (Durchschnitt: 20 - 25 %) und
aine sehr hohe Bedeutung fir das nutzbare Grundwasserdargebot (> 10.000 m¥d).

Das Wasser ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss geméBigten Klimas, welches durch ausgeglichene Temperatur-
unterschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch relativen Niederschlagsreich-
um gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den Ge-
halzbestand und die Wassernahe gepragt.

Die Gehblze Gben eine wirksame Sauverstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunk-
tion aus. Das Wasser des Granzower Mbschen sorgt fir Abkihlung und die Durchmischung der
Luftschichten. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungsrandiage und der Nahe zur Landes-
straBe vermutlich gering reduziert, Das Klima ist kein Wert- und Funktionselement besonderer
Badeautung.

ild/ Kl dter

Das Plangebiet liegt in der Landschafiszone Hhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”,
der GroBlandschaft MNeustrelitzer Kleinseenland" und der Landschaftseinheit  MNeustrelitzer
Kleinseenland". Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der
Pommerschen Phase der Weichseleiszeit als Beckensande der Grundmaor@ne vor der nordlich
der Miritz verlaufenden Pommerschen Staffel.

LINFOS ligth hier unter Landesweiter Analyse und Beweriung der Landschaftspotenziale -
Landschaftsbildpotenzial” weist dem das Plangebiet betreffenden Landschaftsbildraum "Miro-
wer Seenkette VI 5 - 7° eine sehr hohe Bewerlung zu. Das Plangebiet liegt in Orisrandlage auf
anthropogen gepragtem Intensivgriniand und ebener, am Rand mil Gehdlzen bestandener Fla-
che. Diese rahmen das Gelénde und bilden zusammen mit der Gewassarnahe einen Ubergang
in die Landschaft Das Plangebiet befindet sich in keinem Kembereich landschaftlicher Frei-
raume. Im Plangebiet sind keine Kulturglter bekannt. Das Landschaftshild ist kein Wert- und
Funktionselement besonderer Badeutung.
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Das Vorhaben berlhrt keine Natura - Gebiete,

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schitzen die Bodenoberfidche vor Erosion und binden
das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwassermeubildung und die Bodenfunktion und
profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die griinen Elemente™ durch Sauerstoff- und
Staubbindungsfunktion kimaverbessemnd.

2.2, Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
Mensch

Durch die vorgesehenen Nutzungen kommt es zur Erhéhung von Larm - und Geruchsimmissio-
nen durch Bau- und Betriebsabldufe. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind im
gesamten Plangebiet passive SchallschutzmaBnahmen bei allen Wohngeb&uden in den Schiaf-
und Aufenthaltsréumen durch Fenster der Schallschutzklasse 2 entsprechend VDI-Richtlinie
2719 in Verbindung mit DIN 4109 einzubauen. Die Gesundheit von Menschen wird durch das
Vorhaben damit nicht gefahrdet,

Die Erholungsfunktion des Plangebietes wird durch Féllungen von Gehdlzen und die Emichiung
van Ferienhdusern nicht beeintrichtigt. Das Vorhaben entspricht den Vorgaben des Gutachtli-
chen Landschafisprogrammes und kniplt an die bestehenden Nutzungen an.
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Elora

im Plangebiet kommt es zur Versiegelung und Verdnderung von Gehdizflichen, ruderalen
Staudenfluren und Intensivgrinland. Der Verlust der relativ ieinfiachigen Gehdlz und Stauden-
biotope muss durch geeignete MaBnahmen kompensier werden.

Fauna
Die Wirkungen des Vorhabens in Form von Beseiligung ruderaler Staudenflur, und von GroB-
grin sowie der Errichtung von Ferienhdusem betreffen Fledermausarten durch den Verust von

Jagdgebieten und die Avifauna, durch den Verlust von Lebensraumen und Nahrungshabitaten.
Héhlenbdume und Horste werden nicht beseltigt.

Durch festgesetzie KompensationsmaBnahmen ist es maglich, nachhaltige Beeintrdchligungen
der Fauna und die Verursachung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG auszuschlie-
Ben. Die geplanten Ferienhduser bieten neve Quartierangebote fir gebdudebewohnende fau-
nistische Arten.

Klima
Durch die Holzungen von Gehdlzilachen werden saverstofiproduzierende und staubbindende
Gehdlze beseitigt. Auf die groBriumige Klimafunktion hat dies keinen Einfluss.

Die durch die Planung vorgesehenen Immissionen werden zu keinen Schadstotigrenzwerilber-
schreitungen fihren.

Boden/ Wassear

Zusétzliche Versiegelungen verursachen eine unumkehrbare Beeintrdchtigung der Bodenfunk-
tion. Dieser Eingrifi ist im Zusammenhang mit der Kompensation der Eingriffe in die Biotopfunk-
tion multifunktional auszugleichen. Das anfallende Oberflachenwasser wird vor Ot versickert,
daher wird der Grundwasserhaushalt nicht gestor.

Matura - Gebiete
Das Vorhaben berlihrt keine Natura - Gebiete.

dschattsbild / dter

Das Landschaftsbild wird durch die Fallungen von Gehdlzen und den Bau der Ferienhauser
nicht beeintrachtigt. Uber das Vorkommen von Kulturgitern liegen keine Informationen vor.
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222 Entwicklung bei NichtdurchfGhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Gelande weiterhin als anthropogen beeintrach-
tigte landwirtschaftliche Flache bestehen bleiben. Es wiirden keine Veranderungen aus dkologi-
scher Sicht erfolgen.

2.3

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch den Ferienhausbau, die Fallungen und die Beseitigung der Ruderaltluren werden Biotop-
flachen verander und Habitate faunistischer Arten beseitigt. Zur Minimierung und Kompensati-
on dieser Eingriffe sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Minimigrungsma@nahmen:

Geman § 39 Abs. 5 Zifi. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. Septlember Gehdlze zu fallen.

2. Das unbelastete Oberflachenwasser ist zu versickemn.
4. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenveriarbungen enideckt wer-

den, ist gaméB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierir der Entdecker, der Leilter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Im Bereich des zeichnerisch dargesteliten Bodendenkmals muss vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sicher-
gestellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahmen trégt der Verursacher des Eingrifis (§
& (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt tir Kultur und Denkmalpflege
rechizeitig vor Beginn der Erdarbeilen zu unterrichten.

Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen sind im gesamten Plangebiet passive
Schallschutzmafnahmen bei allen Wohngebauden in den Schiaf- und Aufenthaltsréu-
men durch Fenster der Schallschutzklasse 2 entsprechend VDI-Richilinie 2719 in Ver-
bindung mit DIN 4109 einzubauen.

Folgende Kompensationsmafnahmen sind zum multifunktionalen Ausgleich der Eingrifte durch
das Bauvorhaben vorgesehen, AnschiieBend erfolgt die Bilanzierung der Eingritfe und des Aus-
gleiches.

1,

Die in der Planzeichnung zum Anpflanzen von Biumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen mit M1 gekennzeichneten Flachen sind mit einheimischen Gehdlzen 2 x
verpilanzt, 25 bis 100 cm hoch z.B Schiehe (Prunusspinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Dinenrose (Rosa pimpinellifolia), Schneeball (Viburnum), Brombeere (Rubus
fruticosus), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigra), Strauchhasel (Corylus avellana),
WeiBdom (Crataegus monogyna) und mit Uberhallern 2 x verpflanzi, 100 bis 250 cm
hoch wie Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus domestica), Walnus (Juglans regia)
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A
A1

dreireihig als Hecke zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache sind vor
Beginn der BaumaBnahmen 3 St Sonnenplitze / Versteckmoglichkeiten fir
Zauneidechsen in Form von Lesestein- und Wurzelhaufen ca. 0,5 bis 1 m? groB3 im
Rahmen einer dkologischen Baubegleitung anzulegen und zu erhalten

. Auf den Oberbaubaren Grundsticken ist je 100 m# versiegelter Flache auf dem

jeweiligen GrundstGck die Pflanzung von mindestens 30 m? Strauchpflanzung, 2 x
varptlanzt ohne Ballen 25 bis 100 cm aus verschiedenen Straucharten z.B. der Arten
Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Dinenrose (Rosa pimpinellifolia),
Schneeball ( Viburnum opulus), Brombeere ( Rubus fruticosus), Schwarze
Johannisbeere {Ribes nigra), Strauchhasel (Corylus avellana), WeiBdorn verzunehmen.

. Auf der in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten Fliche zur Erhaltung von

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehblze zu
erhalten und durch Bepflanzung mit einheimischen Gehéizen zu erglnzen. Auf der
Flache sind vor Beginn der BaumaBnahmen 3 St Sonnenplatze / Versteckmiglichkeiten
tir Zauneidechsen in Form von Lesestein- und Wurzelhaufen ca. 0,5 bis 1 m® grofl im
Rahmen einer dkologischen Baubegleitung anzulegen und zu erhalten

. AuBerhalb des Plangebietes st vor Beginn der BaumaBnahmen im Hahmen einer

Bkologischen Baubegleitung Ackerlléche zu einem strukturierten Trockenlebensraum zu
entwickeln. Hierddr ist die Flache |eglicher Nulzung 2zu entziehen und for
Naturschutzzwecke zu sichem. Es sind auf ca. 10% der Flache und haupisachlich an
den Randem InitialpHanzungen mit einheimischen trockenvariraglichen Gehdlzen z.B.
Gingster, Heckenrosen und Schlghe vorzunehmen. Diese Gehblzpflanzungen sind
dauverhaft zu erhalten aber deren Ausbreitung auf 30 % der gesamien
MafRnahmenfliche einzuschrénken. Das sich eniwickeinde Trockengriinland ist die
ersten drei Jahre zweimal j&hrlich im Mai und August und danach einmal jahrlich Im
September zu mahen. Das Mahgut ist zu beseitigen. Die Anlage eines natumahen
Feuerdschigiches kann zugelassen werden. Auf der Flache sind 10 St Sonnenpidize /
Versteckmoglichkeiten fir Zauneidechsen in Form von Lesestein- und Wurzelhaufen ca.
0,5 bis 1 m? groB anzulegen und zu erhalten Zwischen den vorgesehenen
Sonnenpléatzen und Versteckmbglichkeiten innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
sind geeignete Verbindungen in Form klener trockner sandiger Pfade zu schalflen.

. FOr geplante Fallungen gesetzlich geschitzter Einzelbdume ist an die zustandige Untere

Maturschutzbehdrde ein Antrag zu stellen. Fonf gesetzlich geschitzie Baume mit einem
Stammumfang von bis 40 cm Durchmesser sind nicht zur Erhallung festgesetzt. Bei
Beseitigung sind 5 St neve Baume der Qualitdt Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt,
Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen.

Ausgangsdaten
Kurzbeschreibung der eingrifisrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet st etwa 2.8 ha groB und unter Punkt 1 des Umweltberichies beschrieben.

A2

Abgrenzung von Wirkbereichean

Vorhabentlgche! Versieglungsflache

ad
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Wirkberaiche Lund 1l Flachen mil Funklionsverust
sonstiger Wirkbereich nicht vorhanden
rkomm zieller stbru mpfindli

Vom Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche zur Storung spezieller stdrungsempfindli-
cher Arten fihren kinnen.

A3  Freiraum-Beeintrachtigungsgrad

Die Eingriffsilache liegt in einer Entfernung von ca. 50 m zur L25 und zur Bebauung und damit
zur nachsten Storquelle. Damit ergibt sich ein Beeintrachtigungsgrad von 1. Hieraus folgert ein
Korrekturfaktor von 0,75.

B Eingritfsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarles

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingrilfsregelung entnommen:

Wertstufe: Anlage 9
Kompensationswertzahl :  im unteren Bereich

B1 Bestimmung des Kompensationserdordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
B 1.1. Flachen ohne Eingriff
Dies sind Flachen, welche zu gleichartigen Nulzungen umgewandelt werden oder keinen Gko-

logischen Wert haben.
Biotoptyp | Planung Flache in m?
PWX Erhaltungsgebot 735,00
RHU Anpflanzgebot 432,00
GIM Anpflanzgebot 113,00
(ACL Grinflache 504,00
|OVU Anpflanzgebot 30,00
OVL Bestand 696,00

2.510,00

B 1.2. Totalverdust mit Flachenversiegeiung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Biotopbeseitigung mit Totalveriust an. Das Kompensations-
erfordernis aus Wertstufe und Kompensationswertzahl wird mit dem Wirkfaktor 1 fir 100% Be-
gintrachtigung multipliziert und zu dem Produkt der Versiegelungsfaktor addiert. Mit dem Er-
gebnis wird ein Freiraum- Beeintrachtigungskorrekturfaktor von 0,75 auf Grund Siedlungsnahe
multipliziert.
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Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Bestand | Umwandiung zu | Flachen in &
@
m? - g i
= g | & 2
£ g g = g
& 5l | B o =
-.g w2 e + £
% a1 == AN
2| 2| o é ol = e E
Els
é % £ EE g é E'E
= 2| =|f8 8| =| 8
versiegelten Bau-
i 585, 110,75| 0,5/1,125| 1.794
PWX |/ 159500/ 1| 1 0,75| 0.5]1,1 38
Verkehrsilachen a700] 11 1| 1/0.75] 0,5(1,125 52 88
PHX | Verkehrsilachen 247.00] 1] 1 075| 05|1,125] 277,88
RAHU | Verkehrsflachen 530,00 2| 2 075| 0.5|1,875] 993,75
versiagelten Bau- 1 14
GIM [ 128800 1| 1| 1|075| 0,5]1,125| 1.428,50
acL |versiegeltenBau-| L ooeanl 4| 1| 1l075| 0.5]1.125]12.001,73
flachen
Verkehrsfiachen | 1.844,00| 1| 1| 1|0,75] 0,5|1,125| 2.074,50
ovu ::';Emm Bau-| 90200 o0|oz2! 1|075 o05|oses| 47355
Verkehrsildchen 116800 ol02! 1|075] 0,5(0,525| 613,20
18.349.20 19.798,35

B 1.3 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Die nachfelgende Tabelle zeigl die Biotopbesaitigung mit Funktionsverlust an. Das Kompensa-
tionseriordernis aus Werstufe und Kompensationswertzahl wird mit dem Wirkfaktor 1 fir 100%
Beeintridchtigung multipliziert. Mit dem Ergebnis wird ein Freiraum- Beeintrachtigungskorrektur-
faktor von 0,75 auf Grund der Siedlungsnihe multipliziert.

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Bestand | Umwandiung zu Flachen @ 5 :
in m? E =2 @
=
Bl |2 | & 2
% £ x e
Bl = = e =
27 E - =
2518 | i
5| £ & E § c
Bl28s | B5
@ o ¥ 1=
. S|s| 28 E| s%
ACL ;r::ﬁrslegunm Baufla- Siannsli ol aml oml camsie
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B 1.4. Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriftswirkungen)

Das Veorhaben wirkt nicht Gber den Bereich des Plangebietes hinaus. Ein Kompensationserfor-
dernis fir mittelbare Eingriffswirkungen besteht nicht.

B2 Additive Bericksichtigung von gualifizierten landschaftlichen FreirBumen
Die Vorhabenfiache befindet sich in keinem qualifizierten landschafthichen Freiraum.

B3 Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunklionen
B 3.1 Vorkommen von Arten mit grofen Raumansprichen bzw. stdrungsemplindliche Arten

Das Vorhaben betrifit keine nach Anlage 13 der Hinweise zur Eingriffsregelung™ (LUNG 1998)
aufgeflihrien Tierarten mit besonderen Lebensraumanspriichen

B 3.2 Verkommen gefahrdeter Tierpopulationen
Es werden keine Lebensriume gelahrdeter Tierpopulationen beseitigt.

B4  Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
B4.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationsedordernis.

B47 Wassar

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordermnis.

B4.3 Klma

Das Kiima im Plangebiet ist kein Wer- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserdordamis.

B5 Bericksichtigung von Sonderfunktionen des Landschafisbildes

Fir die Anlage des Zaunes und die damil verbundene Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
wird ein Zuschlag von 10% auf das Gesamterfordernis erhoben.

B6& Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes

B11 0 me
B1.2 19.798,35 me
B13 535560 m?
B2 0 me
B a1 0 m
B3z2 0 m2

47
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B4 0 m?
B42 0 m?
B43 0 m?
BS 291540 m?

Gesamtflache: 27.669,35 m?®

c Geplante MaBnahmen flr die Kompensation
C1 KompensationsmaBnahme

[KompensationsmaBnahme auBerhalb £
des Vorhabenbereiches o E
< =
: < | £
= =
Ele|8|2| 2|2 E
Elg|als| %|E¢
é e | 5 £ W
= |€ | = = v E
M1 Anpflanzgebot 575,00 1 1078 0,75 431,25
30 m? Gehdlz je 100 m? versiegeller
Flache 571356 21 25 0,75 1,875 10.712,93
lexterne MaBnahme 4750000 2] 35 1] 3,5 1662500
27.769,18

C2 Bilanzierung
Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflacha): 27.669,35 m?
Flachendquivalent fir die Kompensation (Ausgleichstlache): 27.769,18 m?

Die Gegeniberstellung des Kompensationsfiachenbedartes mit dem Flachenaquivalent fir die
Kompensation zeigl, dass der Eingriff im Verhaltnis van ca. 1 : 1 ausgeglichen isl.

D Bemerkungen/Erlduterungen

Keing

Baumfallungen
Der Ausgleich fir die Baumféllungen erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass

— Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt- und Verbraucherschutz
vom 15. Oktober 2007 - V16 - 5322.1 - 0 -. Hiernach sind Fallungen von Baumen bis 150 cm

Stammumfang (Std = 47,7 cm) mit 1:1 und von 150 ecm = 250 cm Stammumtang (Std= 47,7-

79,59 cm) mit 1:2 auszugleichen,
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Laut Alleeneriass Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenbung -
Varpommern" vorn 19. April 2002 sind alle zur Fallung vorgesehenen Baumreihen zu ersetzen.
Die Bilanzierung erfolgt (ber den oben genannten Baumschutzkompensationserlass.

Es entsteht bei Fallung von nach §18 NatSchAG MV geschitzten Baumen Kompensationsbe-
darf.

[ Stammumiang Anzahl Kompensationserlass | Kompensationsbedarf
AuBenbereich 5 1:1 5
50 em - 150 cm StU

For gaf. anfallende Baumverluste durch den B- Plan sind als Ersatz 5 5t neue Baume der Quali-
tat Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt, Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen.

24  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen auf Grund der Verfligbarkeit der Grundsticke,
der Vorbelastung und der giinstigen ErschlieBungssituation nicht.

3. Zusitzliche Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Biotopkartierung erfolgt auf Grundlage der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommermn (2010) - Landesamt fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V.

Die Kompensationsflachenermittiung erfolgt auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung —
Mecklenburg — Vorpommern komigierte Fassung — Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwel,
Maturschutz und Geologie 1999/ Heft 3,

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Uberwachung, Pflege, Anwachskontrolle

GemaBl § 4 BauGB iberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die aui-
grund der Durchfithrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorherge-
sehena nachteilige Auswirkungen zu ermittein und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen
zur Abhilte zu schaffen.

Eine Uberwachung der Gemeinde (ber Einhaltung, Durchilihrung und Konfrolle folgender Punk-
te ist sinnvoll:

Die Gemeinde prift den Abschluss der KompensationsmaBnahmen. Sie lasst sich hierzu vom
Bauherm eine Dokumentation dber die Efassung und Bewertung des Zustandes der MaBnah-
men auf verbaler und fotodokumentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigstellung der Kompensa-
tionsmaRnahmen sind der zustindigen Behbrde anzuzeigen. Der Erdolg aller Kompensations-

a4
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maBnahmen ist innerhalb von 3 Monaten nach Ablauf des Fertigstellungstermins zu kontrollie-
ren und zu dokumentieren sowie in den ersten 3 sowie nach 5 und wieder nach B Jahren nach
Fertigstellung zu Oberprifen und zu dokumentieren.

3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturrumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Erhebliche
nachieilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Es sind MaBnahmen
vorzusehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig kom-
pensiert werden kinnen.

50



| MewwnN — HDig

poyuny — ABYjUDp ' idejieqipeg DOO'Z il qD§SgoON LLOZ LL""ZZ ‘wnjoq
INNNYIdNNYHIIEA LHYHNNA

IPEB0FL OL10 OLIGZZF G650 :Xv4/13L € 3ISSYHLISSLHIMIO OYNENIANVYHENIN ££0L1

¥

awneqjezulg ayznyosab

ageqns - 1no

Jiebeysianj|s}
18po - o Bamsyeyossuipm - NAO

JBNIEPUES - SOV

usuopuBis(esBUl jne puejuniBaisuaiul - WID

auopuBIS|EIaU| J8US%004]
S10 JBUDSLY Jnyuapne)s ajelapny - NHY

usMez|oueD
ueyosjwiay sne yosnqabsbun|pais - XHd I

usplelwneg
usyosiwiey sne zjoyaBsbunipels - XMd I
puejsed

SaUe|d -g sep yoeuaqsbun)es m me = =

3ANIDIT | A ARSI = |
3d0.10I9 -ANVv.1S39
JMOZNVHD MHVYANIRT4. €6/€L 9 NV1d - NVIdSONNNVYE3Ed MOYIN 1LAV1S







[Poyuny — AsUjubpy "y ie8jleqloeg

8yens - N0
yebaisianna)
18po - Jyoiu Bamsyeyosyim - NAD

uapopuelsjelaulpy ine puejunubBaisuaul - WID

auopuUES|EIBUIPY JBUaYI0]

SIq Jayosy) Injuspnelg ajelapny - NHY
uspez|oyaD

ueyosiuay sne yoasngabsBunipeis - XHd
uayewneg

uayosiwiey sne zjgyabsbunpals - XMd

Bumjeysg suway - wnegqazul3 jejzinyoseb

1oqafsBumyews - wnegezuly Jeyznyasab
1ogebsbumjeys3 fogabzueyduy
uayoeyunis

UayoBYSIUSNIBA,

¥'0/8'0Z49 191qabispuog

saue|d -g sep yolelagsbunyes

0002

puejsag
]

5 Tt L B ]
-y, T,

T
__...lr-.n._ :

/]
kXA

Bunue|d

ENERER

1 Fgoysgon
l¥6607L OL10 DLISZZY SBED :X¥W4/713L © 3ISSVHISSLIHOIMID OUNBNIONVHENIN T£E0LL

[ Holg
OGNNNYTIdWNNYHIZES LYVHNNMA

LLOZ"LL"E2 Wniog deuwiwingy

=
§ e TR
e ]

- kY SN
k|- by N, Y W BT e

i ]

3d0.10I9 ~1IMITdANOM

JMOZNYHO MHVdNIRAL. €6/€L 9 NV1d - NVIdSONNNYE3d MOYIN LAVLS



(G



