Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2/2011
,otrandbar im Ferienpark Granzow*
der Stadt Mirow

© GeoBasis-DE/M-V, 2011

Begriindung

Mai / 2014



Stadt Mirow

Varhabenberogenaer Wn N: 212011 Strandbar im Fansnpark Granzow'

Fur die;

Erarbeitet durch:

mit

Stand:

Begriindung

Stadt Mirow

uber

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
Rudoif-Breitscheid-Stralle 24
17252 Mirow

Dipl.- Ing. Eveline Schitze

Dipl - Ing. Beate Wagner

Freischaffende Architekten fur Stadtplanung
Ziegelbergstr. 8

17033 Neubrandenburg

Tel. 0395 544 2560
Fax, 0395 544 2566

E-Mall: buero@schuetze-wagner.de

Dipl.-Ing. (FH) Kerstin Manthey-Kunhart
Landschaftsplanerin

Genchisstr. 3

17033 Neubrandenburg

Tel. / Fax. 0395 4225110
E-Mail: kunhan@amx.net

Mai 2014



Stad! Mirow Vorhabenbezogener Babauungsplan Nr. 2 { 2011 _Strandbar im Ferenpark Granzow”

Inhait
I BEBAUUNGSPLAN
1. Veranlassung und Ziele 5
2. Grundlagen 5
2.1 Rechisgrundiagen 5
2.2  Planungsgrundlagen 6
23  Ubergreifende Planungen 7
24 Verfahren 9
3. Ausgangssituation "
3.1  Geltungsbereich 11
32 Lageim Raum / Gebietscharakter 12
3.3  Erschlielung / Nutzungsbeschrankungen 14
34  Begrinung / Freiflachen 15
4. Planungsansatz 15
4.1  Artund Maf} der baulichen Nutzung 15
42 Bauweise / (iberbaubare Grundsticksfiiche 15
4.3  Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen 16
44  VerkehrserschlieBung 16
45  Technische Erschliefung 16
46  Grinflachen 18
4.7  Wasserflachen 18
48  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und 18
Landschaft
49 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 18
4.10 Flachenbilanz 21
5. Hinweise 21
. UMWELTBERICHT 23
1. Einleitung 23
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes 23
1.1.1 Projektbeschreibung 23
1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens 24
1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes 24
1.2  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des 25

Umwaeltschutzes



— .
SN L1 M.
PRTCU T

[
.'.»

Aqlage
anlage

Aniago !

ArEAGH

Aning e

Ay
8eschicibung und Bewestung der Umnmweltauswirkungen
Msoatarals=afnalr e

Piegnesen zor Eniwice Uitg 2oa Lmeckzstieanes

Entw.cklong Be DuvchiRung dar Plan.ng

Dnbaickling pen Nichidegaliibogey Jer Flanang

Separte Matvalie a0 Ysnnsdung, Werringe.ns Jnd zur ALsgach
nzchlelge. Uriwe! qusa rhuager

Aoderyaliaeg Clznanosmcdicakziten

Zusdtzliche Angaben

Brach-ibucyg darwehe garen Merlanslz der veree-daten tecnniaciror
wertshrsn

Bestene by cer MaBnahime:s zus Unerwazhung dar arisabiichan
ihirseidugwirkungen

Algsmeinverstindlche Zusammaniisaung

1 Zestands<ante - Bioinps
2 Korlitkarte — Richiig
5]

der StAall Mirger Faslwizse e Ferisneaw Granzow”
1 Arterschoterecnllichsr Facnibesrag
S FFH - Yo priiive:s:

Zwisvhanberichl o Scoalirerissiorspennose W den Sehanungaplan N

ol Ul 3G SARE T LAEIES L2 20T Sk e wp gl et A D ge

22
%
3
3
A

’

-

36
35

37

255



Stadt Mirow Vorhabenbazogener Babauungsplan Nr. 2/ 2011 Strandbar im Farlenpark Granzow”

|. BEBAUUNGSPLAN

1. Veranlassung und Ziele

Die standig steigende Nachfrage an erweiterten Nutzungen in Versorgungs-, kulturellen- und
sportiichen Angebotssegmenten durch die Touristen im Ferenpark in Granzow haben den
Vorhabentrdger, die Fetienpark Mirow GmbH, veranlasst, im ufernahen Bereich des
Ferienparkes eine Einrichtung mit der Moéglichkeit der Erganzung von Kkulturellen und
gastronomischen Angeboten fir die Besucher, Einheimische und Gaste zu schaffen. Diese
investive Mainahme ist erforderfich, um die touristische Entwicklung am Standort zu erhalten
und zu festigen. Um schnell und bedarfsorientiert auf die Nachfrage reagieren zu kénnen,
plante der Investor eine mobile gastronomische Einrichtung, die mit geringem Aufwand auf- und
abzubauen ist.

2011 wurde die Schirmbar, eine Kleine bauliche Anlage mit 36 Sitzpitzen und einem
Durchmesser von ca. 12 m auf nahezu kreisrunder Grundfidche, auf der Grundiage einer
befristeten Baugenehmigung mit der Auflage errichtet, In einem B-Plan-Verfahren alle
diesbeziglichen dffentlichen Belange abzupriifen.

Die Stadtvertretung der Stadt Mirow am 10.05.2011 beschiossen, ein Planverfahren gemal®
§ 12 BauGB einzuleiten, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen lUr die Emrichtung einer
kulturellen und -Versorgungseinrichtung im Ferienpark Granzow zu schaffen.

Die vorhandenen Wegebeziehungen im Uferpark und die vorhandenen Nachbarschaften
(angrenzende Natur, Fenenhausaniage) waren zu beachten.

Der Vorhabentrager hat sein Betreiberkonzept zwischenzeitich dahingehend korngiert, dass
diese Einrichtung fir die néchste Zeit eine Endldsung darstelit.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB Ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitptanverfahren eine Umweltprifung durchzufihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in einem Umweltbericht zusammenzufassen, welcher Bestandteil der Begrindung des
Bebauungsplanas wird,

2. Grundlagen

2.1 Rechtsgrundlagen

1. Baugesstzbuch (BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBL. 1, S.132), z2uletzt
geander! durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548)

3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18121990
(BGBI. 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07 2011 (BGBI.| S.
1509, 1510 1)

4. Landesplanungsgesetz (LPIG) |. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.1998 (GVOBI
M-V S5503), zuletzt geandert durch At. 3 des Gesetzes vom 20.05.2011
(GVOBL. M-V S._66, 84)



Stadt Mrow Vorhabenbazogener Babauungsplan Nr. 2/ 2011, Strandtar im Farienpark Granzow

5. Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV  M-V) vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S.777)

6. NaturschutzausfUhrungsgesetz — NalSchAG MV, verk(ndet als Art. 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S, 66, letzte
berUcksichtigte Anderung: §§ 1. 3, 5 gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S, 383, 395)

7 Gesetz (Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29 Juli 2009
(Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) BGBL |, S. 2542), zuletzt gednden durch Gesetz
vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154),

8. Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30. Nov. 1992 (GVOBI. M-V 1892), geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 758, 765),

9. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2008 (BGBI. | S. 2585), zuletzt durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. S. 3154) geandert

10. Gesetz aber den Brandschutz fir Meckienburg-Vorpommern vom 03, Mai 2002 (GVOBI. M-
V 2002, S 254), gedndert durch das Gesetz vom 17.03,2009 (GVOBI. M-V, S. 282)

11. LBauO M-V vom 18.04.20086, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2011
(GVOBI. M-V 8. 323)

12. Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgdnge (Bundes-iImmissionsschutzgesetz -
BImSchG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05 2013 (BGBI. | S.1274),
gedndert durch Art. 1 des Gesatzes vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1934)

13. SIVO 1 d F. des Inkrafttretens der Neufassung vom 01.04 2013

14. Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) |.d.F der Bekanntmachung vom 27.Jull 2011 (GVBIM-
V.5.870)

2.2 Planungsgrundlagen

1. der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mirow

Hauptsatzung der Stadt Mirow in der derzell guitigen Fassung

der Aufstellungsbeschluss durch die Stadtvertretung vom 10.05.2011

Regionales Raumentwickiungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS),
ver&ffentlicht im Oktober 2011.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 03.05.2005
die vortaufig glltige landesweite Inventarisierung von Bauten mit Denkmaleigenschaften

Lage- und Hthenvermessung des Vermessungsblros Wailther vom 04.02.2011, ergénzt
23.01.2014

Projektunterdagen des Vorhabentragers

Geo Portal M-V, mit Genehmigung des Landesamtes fir innere Verwaltung Schwerin vom
15.04.2010.

Lol
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2.3 Ubergreifende Planungen

Die Stadt Mirow verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der das Plangebiet als
tffentliche Griinfidiche (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) ausweist

Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB soll durch das Vorhaben entsprochen werden
Die geplante bauliche Anlage und weitere Nutzungen sind dem Charakter einer Griinanlage
untarzuordnen

Abb.: Auszug aus FNP (unmafstéablich)

Im Landesentwickiungsprogramm M-V (LEP M-V) wird dem Raum um Granzow auf Grund
seiner naturrdumlichen Ausstattung eine Vorbehalisfunktion fir Tourismus zugewiesen
(Pkt.3.1.3(1)).

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS)
wurde diese Funktion weiter konkretisiert und auf Grund der bereits vorhandenen ausgepragten
lounistischen Nutzung als Tourismusschwerpunkiraum ausgewiesen.
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Der tounstischen Entwicklung soll hier besondere wirtschaftiche Bedeutung beigemessen
werden. Dabel ist der Tourismus so zu entwickeln und zu ordnen, dass landschaftlich und
Okologisch sansible Geblete geschont werden. (RREP MS, Pkt. 3,1.3(2))

Das Plangebiet llegt in Randiage zum Granzower Maschen, dem laut RREP MS (Pkt 5.1 (5))
eine Vorbehaltsfunktion fir Naturschutz und Landschaftspflege zugewlesen wurde.

Das Granzower Mbschen ist Tell des Landschaftsschutzgebietes Miritz-Seen-Park”, welcher
zudem von dem EU-Vogeischutzgebiet DE 2642-401 (Oberlagert wird. Daraus isitet sich eine
hervorgehobene Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege ab. Planungen, Vorhaben
und Malinahmen, die diese R3ume tangieren sind unter besonderer Berlcksichtigung der
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege abzustimmen.

Im Weiteren sollen die natiidichen und naturnahen Uferzonen var Uberbauungen, Abgrabungen
und sonstigen Beeintrachtigungen geschitzt werden. Bei dem Unterhalt, dem Bau und dem
Betrieb von notwendigen baulichen Anlagen in, an, unter und Ober Gewassern sollen der Erhalt
des natlrichen Erscheinungsbiides und die Skologischen Funktionen der Gewasser und threr
Ufer beachtet werden (RREP MS, Pkt.5.1.3(2)).

Mirow ist ein Grundzentrum mit Versorgungsfunktion fiir den Nahbersich (Mirow, Roggentin,
Schwarz) mit ca. 4.500 Einwohnern.

.~

RRERFUES S - IRRY
Y Ve T “we———_

eI P L
8 AL
Y. .. Y
.‘ > A

-
Wl et

4

o

et
-

;‘:’ ' i

rig.

oy

‘%,i

.

£

el
N

-4

5

\ e

W /v am—
)

LB L S
- :f’

v

‘Q

1

1

v )
N

a¥ GJ&

:< f'ﬁ

/;r
AT

—‘.l-\
oy -

sl

) -

-

|

| Nty
e e Y

Abb.: Auszug aus Regionalem

(10/2011)

|

W

et

PN,

o vATTE

T e
W J | LR

T

|
) g -

.3'

. Uee

—

"

liﬂ“ VRN L TS A
Togt

R




Stadt Mirow Vormabenbezogansar Bebauungsplen Nr. 2/ 10'.'. Strandbar im Fanenpark Granzaw”

Als Ubergreifende Planung ist neben dem Obergeordneten F-Plan und dem RREP auch der zum
Uferpark gehdrende ca. 100 m stdlich gelegene Bebauungspian Nr. 1/2011 der Stadt Mirow zu
benennen Dieser befindet sich derzeit noch im Verfahren. Ziel dieser Planung ist es, eine
Kanustation mit dafir erforderlichern Empfangsgebéude ebenfalls nutzungsvertraglich in den
Uferpark ainzuordnen

1B

¥ o020 o

ry

Abb. Auszug aus FNP (unmalistablich mit Geltungsbereichen der B-Plane 1/2011 und 02/2011
der Stadt Mirow

2.4 Verfahrensstand

Am 10.05.2011 hat die Stadtvertretung Mirow den Aufstellungsbeschiuss fiir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2/2011 Festwiese im Ferienpark Granzow” gefasst

Die frOhzeitige Unterrichtung und Erdrterung der aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung
sowie thre Auswirkungen ist nach § 3 Abs. 1 BauGB durch eine 4-wichige dffentliche
Auslegung erfoigt. Parallel dazu erfoigte die frihzeitige TOB-Beteiligung gemal § 4 Abs. 1
BauGB. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 30.07.2011 im amtlichen Mitteilungsblatt  Kieinseenlotse”
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—————

Die fruhzeitige Auslegung erfoigte vom 08.08.2011 - 08.09.2011 im Amt Meckienburgische
Kleinsgenplatte,

Die Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung (Vorentwurf 08/2011) wurden beachtet, Um
erhebliche Belastigungen, die von der Gastronomie und der Blhne ausgehen kénnen fur die
Nutzer der Ferienhduser ausschlieffen zu konnen, wurde eine Schallimmissionsprognose
beauftragt. Mit dieser wurde deutlich, dass durch den uneingeschrénkten Betrieb der
Fredlichtbiihne die nahegelegenen Ferlenhduser unzuldssig verarmt werden. Da es sich um
Frelluftaktivititen handelt, sind keine geeigneten Minderungsmalinahmen méglich. Als
Alternative wurde empfohlen, auf die Freilichtbdhne im Bebauungsplan zu verzichten. Eine
temporare Nutzung der FreilichtbGhne ist zukUnftig im Einzelifall zu beantragen.

Der Geltungsbereich wurde geandert und gleichzeitly der Titel des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in Strandbar” geandernt. Der Zwischenbericht zur Schallimmissionsprognose
vom 14.03.2012 wurde Bestandteil der Entwurfsfassung (06/2012),

Der Entwurf wurde am 11,09.2012 von der Stadtvertretung gebilligt und hat gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 29.10.2012 - 33.11.2012 &ffentlich ausgelegen.

Parallel dazu wurden die Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs 2 BauGB am
Verfahren beteiligt. Die Errichtung einer Schirmbar wurde am 01.08.2011 genehmigt und
fortlaufend bis 31.10.2014 verlangert.

Mit Schreiben vom 06.02, 2014 hat der Vorhabentrager der Gemeinde mitgetellt, die bisher
beabsichtigte Nutzungsintensitit zu verringem und sein Betrelberkonzept auf die bereits
errichtete Schirmbar mit Toilettenanlage zu reduzieren. Dies ist in die Abwagung eingeflossen.

Die Abwagung der zum Entwurf singegangenen Hinweise und Bedenken haben die
Stadtvertreter am 15.04.2014 gepriift.

Nach Vortage der Naturschutzgenehmigung und der Genehmigung zum Bauen im 50 m-
Gewasserschutzstreiffen hat die Stadtvertretung am ... die Satzung (ber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2/2011 Strandbar im Ferienpark Granzow”
beschlossen,

"



Stadt Mirow Vorhabenbezogener Babauungspion Nr. 2/ 2011 _Strandbar im Farlanpark Granzow”

3. Ausgangssituation
3.1 Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Mirow und umfasst in der Flur 27 die
Flurstiicke 2/21 tiw., 3/1, 3/2. 4/7, 4/8. Die Verfligbarkeit der Flachen fir das Vorhaben wird
durch Eigentum des Vorhabentragers bzw. durch Vereinbarung im DurchfUhrungsvertrag dem
B- Plan entsprechend geregeit.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen B-Planes erstreckt sich (ber ca. 4810 m* und
grenzt:

im Westen an den Uferweg im Uferpark Granzow
- im Norden an einen weiteren Tellbereich des UWerparkes Granzow und Wald
- im Osten an die Fenenhaussiediung und
- Im Siden an einen Splelplatz des Uferparkes an,
Far den gesamten Geltungsbereich des B-Planes liegt eine Lage- und Hohenvermessung des
Vermessungsbiros Walther vom 04.02.2011; Lagebezug: GauBl - Kriger, Hohenbezug: HN
vor, Der Gebaudebestand wurde am 23.01.2014 ergénzt.

w w

Abb.: Vermessung mit aktuellem Kalasterbestand und Geltungsbereich (unmagstéblich)
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3.2 Lage im Raum / Gebietscharakter

Granzow, in Ortsteil der Stadt Mirow, befindet sich inmitten der Wald- und Seenlandschaft der
Mecklenburgischen Kleinseanpiatte, unmittelbar Ostiich angrenzend an den See ,Granzower
Mdschen”.

Granzow liegt ca. 2 km nbrdlich der Kleinstadt Mirow und in sidlicher Randlage des
Landkreises Mecklenburgische-Seenplatte. Mirow ist Versorgungszentrum und Amtssitz des
Vemaltungsamtos Mock!anburglscho Klemseenp!atte

[]‘Eﬁa

Abb Auszug aus Geodatonportal MV (wmnstabl:ch) 0 GooBascs DE/M V 2014

Uber die Landesstrale L 25 ist der Ortstell gut an das regionale und Oberregionale
Varkehrsnetz der Bundesstrale 198, angebunden. Ca. 25 km nordéstiich befindet sich die
Residenzstadt Neustrelitz, die als Mittelzentrum wichtige Versorgungsfunktionen, auch fir die
Nutzer des Ferienparkes, Obernimmt.

0 it
1

Abb.: AuszugausSlraBenkadeMi 250000
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Das Plangebiet befindet sich westlich der Ferienhaussiediung und liegt im Uferpark. Der
Uferpark insgesamt ist Kemn der gemeinschaftlichen Erholungsnutzung des Ferienparkes
Bereichsweise deckt er unterschiedliche Spiel- und Aufenthaltsfunktionen ab. Das Plangebiet
seibst stand bisher durch das grofizigige Freiflichenangebot tempordr fir die kulturelle
Nutzung mit Freilichtblihne zur Verfigung. Der Bedarf eines Getrédnke- und Imbissausschankas
in diesem Zusammenhang hat sich daraus ergeben. Auch fir Full- und Radwanderer, die
diesen touristischen Anziehungspunk! _Ferienpark” tangieren, stalit die Einnichtung ein Angebot
dar

Uber zwel Wege ist der Bereich der Festwiese an das vorhandene Wegenetz des Ferienparks
angebunden, Im Westen veriduft der ufermahe Fullweg, der die Parkbersiche miteinander
verbindet und im Osten bildet ein Offentlich nutzbarer Fufl- und Radweg die Grenze des
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 2/2011

Uberwiegend unbebaut, [asst sich das Plangebiet in verschiedene Nutzungsbereiche gliedern

Von West nach Ost sind das: - der Freisitzbereich mit Fauerstelle
- der Standort fGr Gastronomie
- die parkartige Grinfliche als Ubergangsbereich zu den
Ferienhausem

Das natlrliche Gelande fallt ca. 5 m van Osten nach Westen zum Ufer hin allmahlich ab.

Abb.: Luftbid aus Geo-Portal M-V (unmaBstablich) ® GeoBasis-DE/M-V, 2011

Die Nutzungen finden temporir und witterungsabhénglg Gberwiegend im Sommerhalbjahr statt
Daher ist der Uferpark auch nur gering versiegelt. Derzeit bestehen keine kiaren Abgrenzungen
zwischen den sich tellweise Oberlagernden Nutzungen. Eine  fliegende® Einrichtung mit
Getrankeausschank war in der Vergangenheit bereits errichtet worden

13
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3.3 ErschlieBung / Nutzungsbeschrankungen

Die verkehrliche Erschlieiung des Plangebietes erfolgt weitlaufig (ber die Seeuferstrafle im
Saden und die offentlichen Wege der dstlich angrenzenden Ferenhaussiediung, die in ca.
400 m Entfarnung an die Landesstralle L 25 anbinden.

Das Plangebiet ber(hrt nicht den vorhandenen Leitungsbestand der Deutschen Telekom AG.
Ebenfalls befinden sich im Vorhabensbereich keine Vertsilungsaniagen der E.ON adis AG.
Auch sind, weder vorhandene Anlagen noch zurzeit laufende Planungen der VNG (Varbundnetz
Gas AG) betroffen. Wasserver- und Schmutzwasserentsorgungsleitungen  des
Wasserzweckverbands Strelitz sind im Plangeblet nicht vorhanden. Die Wasserver- und
Entsorgung erfolgt Ober private Leitungssysteme des Ferienparks.

Der Anschluss fur Wasser und Schmutzwasser an die vorhandenen kundeneigenen
Leitungssystame des Ferienparks ist seltens des Wasserzweckverbandes Strelitz genehmigt.

Das 0.g. Vorhaben beriihrt Bodendenkmale.

» - Y e—— -

Abb.: Bodendenkmal mit Kennzeichnung des Geltungsbersiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 02/2011 (unmalstéblich)
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FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmale und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Das Plangebiet liegt im LSG Muritz-Sean-Park” sowie teilweise im 30 m — Waldabstand des
stdlich angrenzenden Ufergehdizes und in der 50 m Gewasserschutzzone des Granzower
Méschens. Uber das Flurstiick 3/2 und teilweise Ober die FS 2/21 und 4/8 der Flur 27 der
Gemarkung Granzow verlduft Uber private Grundstiicke ein Rad- und Wanderweg, der z.Z.
auch die 6stiich angrenzenden Ferienhausar erschlielit,

3.4 Begriinung / Freiffichen

Die Bestandserfassung der naturr@umiichen Bedingungen erfolgt im Rahmen des
Umweitberichtes und wird unter Pkt. Il. der Begriindung abgehandelt. Der im Nordwesten durch
Vermessung festgestelite Waid wurde bei der Planung berlicksichtigl.

Die begriintan Flachen sind Gberwiegend intensiv genutzt.

Im Plangebiet befinden sich Einzelbaume und Neuanpflanzungen von Geholzen und einer
Birkenreihe.

4. Planung
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Ziel der Bebauungsplanung ist es, die Zuldssigkeit der Errichtung einer Strandbar als
Nutzungsergénzung des touristischen Angebotes im Ferienpark Granzow planungsrechtiich zu
ermaglichen und den Standort im Uferpark zu festigen und attraktiver zu gestalten,

Das Plangebiet wird demzufoige als Grunflache dem Flachennutzungsplan entsprechend
festgesetzt. Da keine Baugebletsanweisung erfolgt, Ist der Charakter esiner Parkanlage
zwingend zu bewahren. Das Vorhaben soll sich auf die gemafl Baugenehmigung vom
01.08.2011 (zuletzt verlangert am 28.01.2014; befristet bis 31.10.2014) zuldssige Nutzungen
beschrénken.

Die genehmigt errichtete Strandbar mit 36 Sitzplatzen und die Toilettenanlage entsprechend
dem derzeit absehbaren Bedarf Im Uferpark des Ferlendorfes Granzow und blelbt damit
Hauptgegenstand der Planung.

Auf weitere Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzungen und zur Hohenlage kann auf
Grund der vorfiegenden Genehmigungen verzichtet werden.

Die Anzahl der Freisitze wurde bedarfsgerecht auf 50 reduziert. Es sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchilihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet
hat.

42 Bauweise/ (iberbaubare Grundsticksflichen

Die Oberbaubare Grundstiicksfidche wird auf die vorhandenen baulichen Anlagen begrenzt und
durch Baugrenzen festgesetzt. Da sémtiiche bauliche Anlagen lageméaBig aktuell eingemessen
wurden, wurde auf eine BemaBung der Baugrenzen verzichtet. Mit insgesamt 77 m* betragt die
zeichnerisch festgesetzte (berbaubare Grundsticksflache weniger als 2% der im Plangebiet als
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Grinflache festgesetzten Flachen. Der Charakter der Parkanlage wird somit bewahrt. Die damit
flir die Nutzung als Strandbar ausgewlesenen Flachen befinden sich auferhalb des 30 m -
Waldabstandes.

4.3 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Zum Zwecke der Nutzungszuordnung werden im Bereich der Granflache ca. 655 m? fir max. 50
Freisitzplatze zeichnerisch festgesatzt.

Anhand der Bestandsvermessung st erkennbar, dass sich die Abgrenzung dieses Bereichas im
Waesentlichen am bestehenden Verlauf des Uferparkweges orientiert.

Um eine Beeintrachtigung des Uferparkes durch Stellplatze, Garagen oder Carports
auszuschlieBen, werden diese fir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ausgeschlossen, Besucher sind ausschliefllich Fuftiganger oder Radfahrer.

4.4 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschiieBung aerfoigt Ober die vorhandenen Wege ostliich und sOdlich des
Plangebietes, Dies betrifft in erster Linie die Anlieferung fir die Gastronomie und die Zufahrt fir
die Feuerwehr. Der dstlich beplante Full- und Radweg ist befahrbar gestaltet. Die bestehenden
Wegebeziehungen im Plangebiet, die Bestandteil der Erschiieung des Uferparkes sind,
werden beachtet. Der Wegebestand wird fesigesetzt. Dariber hinaus wird die Nutzung des
Full- und Radweges durch die angrenzenden Anlieger der Flurstiicke eindeutig geregelt, indem
die Zufahrt zu den Grundsticken gestattet wird.

Der Offantlich nutzbare Fuli- und Radweg wird als privale Verkehrsfldche mit besonderer
Zweackbestimmung festgesetzt. Weiterhin wird (ber Festsetzungen geregelt, dass er durch die
Anlieger der Flursticke 5/15; 4/17, 4/19; 4/20; 4/9; 2/16; 2/19und 2/20 der Flur 27 der
Gemarkung Mirow genutzt werden kann.

Bei Baumalnahmen st der Veranlasser verpflichtel, solche Technologien anzuwenden, dass
fir den Verkehrsablauf die glnstigste Lasung erzielt wird.

Bei Anbindung an das offentliche Strallennetz und bel Bauarbeiten Im offentlichen
Verkehrsraum ist durch den bauausfUhrenden Betrieb entsprechend § 44 Abs.1 und § 45 Abs 1
der STVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung bei der unteren Verkehrshehdrde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzuholen.

4.5 Technische ErschlieBung

Die Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung ist wie im Bestand Uber den Ferienpark
abgesichert.

Eine normativgerachte Versorgung mit Trinkwasser muss gewahrleistet werden. Bauvorhaben
durfen nur errichtet werden, wenn die Wasserversorgung im Sinne des § 40 der
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) sowie die einwandireie Beseitigung des Abwassers und
Niederschlagswassers im Sinne des § 41 LBauO M-V dauernd gesichert ist.

Die Ausfihrung von Anschlussarbeiten ist zugelassenen Firmen zu (bertragen. Verwendete
Materiahien und Gerate missen anerkannten Regein der Technik entsprachen.
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Das anfallende Regenwasser wird auf der Grundsticksfldche versickert.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser von Verkehrsfiachen (ber Anlagen in ein
Gewasser (auch Grundwasser) ist bei der unteren Wasserbehdrde eine wasserrechtliche
Eraubnis zu beantragen. Der Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche Mall zu beschranken,
um maogliche negative Auswirkungen aul die Grundwasserbildungsrate zu vermeiden.
Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachfiichen soll von demjenigen, bel dem es
anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, darlber hinaus in geeigneten Fallen am
Standort versickert werden. Dazu ist die Versickerungsfahigkelt am jeweiligen Standort im
Einzelfall zu prifen. Die Versickerungsaniagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundsticke
nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Die Versorgung mit Elektroenergie ist durch Anschiuss an das ErschlieBungsnetz der
Fenanpark Mirow" GmbH gesichert,

Entsprechend § 2 Abs. 1 Buchstabe ¢ des Gesetzes (ber den Brandschutz filr Mecklenburg-
Vorpommern ist es Aufgabe der Gemeinde, die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die
Bemessung des Loschwassers hat nach Arbeitsbiatt W 405 des Deutschen Versins des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Die Zufahrten und Zugénge zu den Grundsticken fir
die Feuerwehr sind gemal § 5 LBauQO M-V abzusichem.

For den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsfldchen fir Feuerwehrfahrzeuge entsprechend
der _Richtlinie dber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken —~ Fassung August 2006 —, in
unmitteibarer Nahe der Hydranten anzuordnen. Die Zufahrt fir die Feverwehr erfolgt von der
Seestralle aus im Einbahnverkehr.

Damit auch die Bootshiuser erreicht werden kdnnen, ist der befestigte Weg nach der Richtlinie
(ber Flachen der Feuerwehr auf Grundstiicken zu gestalten,

Die Entnahme des Loschwassers erfoigt Uber den vorhandenen Angelsteg.

Weltere Regelungen zur Loschwasserversorgung, ist den Regelungen im Durchfihrungsvertrag
zu entnehmen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebletes durch die deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderich. Fir den
rechizeitigen des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und
den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im B-Plangebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie mdgiich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Netzproduktion
GmbH, TINL NO, Rs.PTI 23, Team FS, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, Mail: TI-NL-NO-PTI-
23 PM L @telekom, de angezeigt werden.

Bei der Bavausfihrung ist darauf 2u achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.8. im Falle von
Storungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien
mdglich Ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bausausfilhrende Firma 2 Wochen vor
Baubeginn Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Nordost,
Ressort PTI 23, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten,

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen® der Forschungsgesefischaft fir Straflen- und
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Verkehrswesen (Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3) zu beachien. Einer Uberbauung der
Teiekommunikationslinien ist unzuidssig,

4.6 Griinflachen / Wald
Ca. 90 % der Plangebletsflache wearden als private Grinfliche festgeselzt

Von den insgesamt ca. 4.310 m* Grinflache werden 77 m? fur die Ernchtung baulicher Anlagen
und ein Bereich von ca. 655 m? fir Freisitzplatze festgesetzt.

Die privaten Gronflachen mil der Zweckbestimmungen Parkanlage sind 6ffentlich nutzbar.
Der Standort fiir die Strandbar befindet sich aullerhalb des 30- m Waldabstandes.

4.7 Wasserflichen

Das Plangebiet befindet sich z.T, in der 50-m Gewésserschutzzone des Granzower Mdschens.
Auf Grund der untergeordneten baulichen Nutzung und der starken vorhandenen bzw.
nachbarlichen Vorbelastung, ist die Entwickiung mit den Zielen des Uferschutzes vereinbar

Im gewassemahen Bereich sind keine Veranderungen vorgesehen. Die Zuganglichkeit zum
Gewdisser bleibt gewahrleistet, um erforderliche Unterhallungsmalnahmen im Uferbereich, die
sich hauptsachlich auf Holzungsarbeiten und Ersatzpflanzungen beziehen werden, durchflhren
zu konnen. Die Moglichkait einer Zuwegung zum Gewasser fir das Einsetzen eines Bootes
bleibt erhalten. Das STALU Mecklenburgische Seenplatie hat bisher diese Einsatzstelle fur die
Befahrung der angrenzendan Gewasser zu Zwecken der Unterhaltung, Kontrolle und
Beprobung genutzt. Diese Belange bleiben aufgrund der Herausnahme der Flache aus dem
Plangebiet unberGhrt,

4.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Alle Geholze im Plangebiet (Birkenbaumreihe und 5 Robinien, sowie die Begrinung der
Aufschittung) werden zur Erhalitung festgesetzt.

Der an das Plangebiet angrenzend vorhandene Gehdlzbestand ist bei der Umsetzung der
Planungsziele zu beachten.

Weltere Ausfiihrungen, auch zur Kompensation des naturrdumiichen Eingriffs, sind dem Teil Il
-Umweltbericht- zu antnehmen.

4.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Die Nutzungsintensitdt im Plangebiet wird sich gegeniber dem Zustand vor dem bau der
Strandbar nicht wesentlich andern. Die Planung dient zur Nutzungsergénzung im Uferpark. Die
Nutzungsintensitat konzentriert sich auf einen Standort mit grftmoglicher Entfernung von der
Ferienhausbebauung und wird nur aullerhalb der Ruhezeiten stattfinden. Alternative Standorte
mit besserer Eignung gibt es Im Uferpark nicht. Das Erfordemis dieser Nutzung im
Gesamtzusammenhang des Ferianparkes war unumganglich,
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Bei der DurchfGhrung der BaumaBnahmen ist die Gerate- und Maschinenldrmverordnung - 32,
BImSchV- zu beachtan

Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfalisgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und Malnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewésser (Oberflichenwasser, Grundwasser) verbunden sein
konnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschliefen. Es Ist zu gewahrieisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den
Untergrund eindringen konnen, die zu einer Beeintrdchtigung des Grundwassers flhren
kinnen. Dies gilt auch fir die Bauphase, Hierbel sind insbesondere die Forderungen geman §§
19g bis 191 WHG sowie des § 20 LWaG nachweisiich einzuhalten. Der Wasser- und
Bodenverband wurde am Planungsprozess beteiligt. Es liegen keine Informationen zu
betroffenen Gewassern vor.

Sofern bel Tiefbauarbeiten WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich werden, ist hierfir vor
Beginn der Absenkarbeiten elne wasserrechtliche Eraubnis gem&B §§ 8 und 9 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu
beantragen,

Abfallwirtschaft

Entsprechend den Zielen der Abfallwirtschaft, sind bei der Durchfihrung der geplanten
Bauarbeiten die anfallenden Abfélle so weit wie mdglich zu vermeiden bzw, vorrangig der
Verwertung zuzufihren.

GemaR dem Gesetz zur Neuordnung des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts (KrWG) sind fir
Arbeiten, bei denen gaf besonders (berwachungsbedirftige Abfalle anfallen, Informationen
bzw. Genehmigungen diesbeziiglich einzuholen. Sollten im Falle von BaumafBnahmen
gegenteilige Tatsachen bekannt werden, ist unverziglich die untere Abfallbehdrde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte Umweltamt, zu benachrichtigen, damit ggf.
erforderliche Mallnahmen eingeleitet werden kénnen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung der bei dem Bauvorhaben anfallenden Abfille hat
entsprechend der Vorschriften des Gesetztes zur Neuordnung des Kreislaufwirtschafts- und
Abfalirechts (Kr'WG) und des Abfallwirtschaftsgesstztes flir Mecklenburg -Vorpommemn
(ABIWG) und der auf Grund dieser Gesetzte erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Die Haus und Sperrmillentsorgung erfolgt nach Abfalisatzung des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte Ober die vorhandenen Entsorgungssysteme,

Altlasten
Altlastenverdachtsfidchen sind derzeit nicht bekannt.

Soliten dem Planungstrager im Rahmen der Bautatigkeit Hinweise auf Altlasten oder sonstige
schadliche Bodenveranderungen (z.B abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) bekannt werden, st dies unverzigiich
der unteren Abfallbehtrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte anzuzeigen und die
weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt flir Landwirtschaft und Umwelt (SIALU)
Mecklenburgische Seenplatte abzustimmen.
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Naturschutz

Das Plangebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet Moritz-Seen-Park” und 2u
wesentlichen Telen innerhalb des 50m - Gewésserschutzstreifens des Granzower Mischen.

Gemal} dem aktuellen Vorhabenkonzept beschranken sich sich die zulassigen Nutzungen auf
die zwischenzeitlich befristet genshmigten baulichen Anlagen beschranken Die Anzahl der
(berwiegend unvarsiegeiten Freisitzpiatze wird auf 50 reduziert.

Der Bastand an Gaholzen soll weltestgehend erhalten bleiben.

Vor Satzungsbeschluss wird die Naturschutzgenehmigung beantragt und auch fir die
Inanspruchnahme des 50 m Gewasserschutzstreifens ein Ausnahmeantrag gestelit.

Der umgebende Landschafts- und Naturraum wird durch die mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zulassigen Nutzungen und baulichen Anlagen nicht wesentlich beeintrachtigt.
Der vorhandene Bestand an Gehdizen soll weitestgehend arhalten bleiben.

Der Geftungsbereich des B-Plan Gebietes wurde nach dem Vorentwurf dahingehend gedndert,
dass die unmittetbare Uferzone mit Freilichtbihne unbeplant bigibt.

Immissionsschutz
Hinwaise und Auflagen geman hmi

Bei der geplanten gastronomischen Einrichtung handelt es sich um eine gemafl
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) nicht genehmigungsbeddrftige Anlage

Um erhebliche Belastigungen |.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) durch Larm-
und Lichtimmissionen, die von der Bewirtschaftung der Gastronomie ausgehen kdnnen, fir die
Nutzer der Ferienhduser / Ferienwohnungen Gstiich des Planungsbereiches ausschiieBen zu
konnen ist zu gewahrieisten, dass an den im Einwirkungsbereich vorhandenen Fenenhduser /
Fenenwohnungen die nach der TA Lam  zulassigen  gebietsbezogenen
Larmimmissionsrichtwerte von 50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts (22-068Uhr) eingehalten
werden,

Ein Zwischenbericht zur Schallimmissionsprognose fir den vorhabenbezogenen B-Plan lag mit
Stand vom 14.03.2012 vor (siehe als Anlage zur Begrindung).

Dem vorliegenden Zwischenbencht zur Schallimmissionsprognose wurde dahingehend gefoigt,
dass von Veranstaltungen, die emer Prifung nach Freizeltidrmrichtlinie bedirfen, abgesehen
wird. Eine tempordre Nutzung der FreilichtbOhne ist zukinftig im Einzelfall zu beantragen Ziel
des Betreibers ist eina Nutzung der gastronomischen Einrichtung.

Die Berechnungsergebnisse belegen, dass durch den Betrieb der Schirmbar/Strandbar aine
Nutzungsvertraglichkeit zum bestehenden Umfeld gegeben ist, wenn die Bewirtschaftung der
errichteten Schirmbar nach 22 Uhr auf den Innenraum beschrénkt wird.
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4.10 Flachenbilanz
Die beabsichtigte Art der Flachennutzung im Plangebiet verteilt sich wie folgt:

Art der Nutzung Flache (m?) Anteil (%)

1. private Grinfliche (Parkanlage) 4310 89,6
davon
- Uberbaubare Grundsticksflache 77
- Freisitzplatze 655
- zu erhaltende Geholzflachen 190

2. Verkehrsflaichen 300 | 104
- varkehrsberuhigter Bereich
(privater Fuli- und Radweqg 300

5. Hinweise

- Die Fallung gesetzlich geschitzter Bdume gemdl § 18 NatSchAG M-V ist nur nach
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch den Landral des Landkreises Meckienburg-
Strelitz zulassig.

- Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, in dem Bodendenkmale bekannt sind. Deshalb
ist fir BaumaBnahmen aine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderdich,
Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss eine fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestelll werden, Die Kosten flr diese Mafinahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSehG M) Uber die in Aussicht genommenen
MaRinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir
Kuitur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehtirde bzw. beim Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Ein entsprechender Hinwels ist im B-Plan
enthalten,

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfdrbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

- Solten bel Tiefbavarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstidnde oder Munition
aufgefunden werden, Ist aus Sicherheitsgriinden die Arbell an der Fundstelile und der
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unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuziahen,

Rechishinweis: Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhdlt, ist nach § 5 Kampimittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich
den drtlichen Ordnungsbehbrden anzuzeigen.

Dar Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegeniber den
Baumalnahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der Offentlichen
Nutzung von StraBen fihren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase dar
Vorbereitung der Baumalinahme zu beachten.

Alle Baumaflnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Strafenkdrper mit seinen
Nebenaniagen betreffen, sind mit dem zustandigen Stralenbaulasttrager abzustimmen.

Der Eingriff ist durch externe KompensationsmaBinahmen auszugleichen,
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Il UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europdischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das EAG Bau In Kraft getreten. Demnach ist fir alle Bauleitplane, also den
Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie flir planfeststellungsersetzende
Bebauungsplane, eine Umweltpriifung durchzufihren, Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1
Halbsatz 1, der die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweitprifung durchzufihren.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichllich verursachten
Wirkungen daraufhin zu Oberprifen, ob diese auf foigende Umweitbelange erhebliche
Auswirkungen haben werden:

1. Tiers, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biclogische Vielfalt
2. Europédische Schutzgebiets

3. Mensch, Bevélkerung

4. KulturgGter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssemn
6. Emeuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energle

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

B. Luftquaklitat

9. Eingriffsregeiung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes

114 Projektbeschreibung

Das Vorhaben befindet sich im Westen von Granzow unmittelbar ostlich des Granzower
Mbschen nordlich angrenzend an den Spielplatz auf einer Uberwiegend mit Intensivgrinland
bestandenen 0,46 ha groflen Flache im Stadtgebiet Mirow im Landkreis Mecklenburg - Stralitz.
Auf der zuvor als Festwiese genutzten Flache befinden sich im Uferbereich angrenzend eine
Freilichtblhne sowie ein unbefestigter Weg und auf dem (brigen Gelénde ein Weg mil siner
begieitenden dinnstammigen Birkenreihe, funf einzelne Robinien, 2wei davon mit einem
Stammdurchmesser von Ober 30 cm (40 cm), sowie einige Betonelemente. Alle im Plangebiet
wachsenden Baume wurden zur Erhaltung festgesetzt. Die geschitzte Erlenbaumreihe am Ufer
befindet sich aullerhalb des Plangebietes. Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an Wald an,
Mit der Planung werden die vorhandenen Nutzungen, Wege und Frelfidche in der derzeitigen
Form festgesetzt. Im Zentrum des Plangebietes ist alne Schirmbar fiir Ausschank von
Getranken und Catering vom Restaurant "Seerose” und ein 6ffentliches WC errichtet worden.



Stag! Mirow Vamabmbuogeng( Bobaminosphn Nr. 2! 201 l'._Sb'andhar im Farianpark Geanzow”

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mégliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens sind folgende:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung des geplanten Vorhabens, welche nach Bauende wieder
eingestellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es vor allem durch die
durch Lagerung von Baumaterialien und Bauaktivitdt verursachten Immissionen auch auflerhalb
der Baufelder zu folgenden erhdhten Belastungen der Umweit:

1. Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,

2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,

3. Larmm, Licht und Erschitterungen,

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintriichtigungen des Naturhaushaltes durch die
Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baugeblat.

1. Flachenversiegelung von Intensivgrinland,

2. Flachenverbrauch durch Gelandemodellierungen, Funktionsverust von Biotopen,

Betniebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintridchtigungen des Naturhaushaltes durch die

Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten,

Nennenswerte Wirkfaktoran sind in diesem Fall:

1 durch Nutzung verursachte Immissionen (Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen. Licht, Warme, Strahlen und Shnliche Erscheinungen) hier:

a. Larm- und Lichtimmissionen durch Veranstaltungen in der Strandbar, in 100 m
Entfemung zum SPA - Gebiet wihrend der Sommermonate. Die Einhaltung
gesetziicher Vorschriften wurde per Gutachten nachgewiesen Die Immissionen
haben in etwa das gleiche Ausmal wie jene, die zur Zeit durch Aktivitaten an der
Schirmbar und der Bihne hervorgerufen werden.

1.1.3  Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Untersuchungsraum umfasst (nach Hinweisen zur Eingriffsregelung Schriftenreihe des
Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz und Geologle Heft 3/ 1999), bezogen auf
Biotopkomplexe, faunistische Funktionsrdume, Landschafisbildriume und besondere
Leistungsbereiche abiotischer Faktoren,

1. das Baugebiet
- die vom Vorhaben direkt beanspruchte Flache

2, die Wirkzonen | und Il
- den Raum, der durch den Bau, die Existenz aber vor alilem durch den Betrieb eines
Vorhabens mbghcherweise mittelbar erheblich und nachhaltig beeintrachtigt wird,
unterschieden nach Intensitdtsstufe | und |l wobel die Empfindlichkeit der
betroffenen Naturglter erheblich die Abgrenzung beeinflusst.

3 den sonstigen Wirkraum
- den Raum, in welchem die Wirkfaktoren und Projektwirkungen - insbesondere
betriebsbedingter Art - gering und zeitlich begrenzt wirksam werden,
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Der in folgender Tabelle aufgefiihrte Vorschlag zu Untersuchungsgebieten und
Detaillierungsgraden beruht auf der Annahme, dass bel Realisierung des Vorhabens alle
Schutzgiter nur im Bereich des unmittelbaren Baufeldes, d.h. auf den neu zu versiegeinden
Flachen und in Wirkzone | und Il, d.h. auf den restlichen Flachen des Plangebietes betroffen
sein werden. Im sonstigen Wirkraum — auflerhalb des Plangebietes werden aufgrund der
begrenzten Auswirkungen des Vorhabens keine arhGhten Beeintrdchtigungen durch das
Vorhaben erfolgen.

UG - Untarsuchungsgeblet, G8 - Gefungsbereich

Mensch | Landschafts- | Wasser Boden |Kliima/ |Fauna Flora | Kultur-
bild Luft und
Sachgiter
UGB = G8 +jUG> GB wunad|UG=GB UG+GA [UG=GB |uG=G8 UG=GB [UG~Ga
:W Radus von
golagane
Babauung und ol
Nutzungan
Nutzung vorh, | Nutzung  vorn | Nutzung  vorh, | Nutzung | Nutzung FFH Narprifung | Biotop- Nutzung vorh
Untertagaen, Unterlagan Untartagan vom vorhy Artenachutzfach. typan. Unsariagan
Unterla- | Untarisgen | bedtrag aul Grundlage | erfasaung
gan einer Relevanzprifung
und  Potenzialanalyse
o Flodermauaen,
Avifauna,  Nutzung
l vorh. Urteriagen

Mit dem Vorentwurf vom August 2011 wurden die Behdrden und sonstige Trager dffentlicher
Belange zur Auferung in Hinblick auf oben vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert. Es wurden keine Einwidnde zu oben vorgeschlagenem
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gedullert Die geforderte Eingriffs—
Ausgleichbilanzierung, der Artenschutzfachbeitrag und die FFH - Vorpriifung sind der

Begriindung beigefigt.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

For das Plangebiet sind die Malgaben folgender gesetzlicher Grundlagen zu erflllen:

Im § 12 das Gasetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzgesetzes 23. 2. 2010 (NatSchAG
M-V) werden Eingriffe u.a. wie foigt definiert:

(1) Eingriffe gemati § 14 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes sind insbesondere:

12. die Emichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken und die
wesentiiche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich sowie die Versiegelung von Fidchen
von mehr als 300 m?....

Somit kommt die im § 15 des BNatSchG verankerie Eingriffsregelung zur Anwendung.

e
n
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Enisprechend § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNalSchG) wird die naturschutzrechtiiche
Eingriffsregelung und damit die Ermittiung und die Kompensation eines Eingriffes (ber das

Baugesetzbuch laut § 1 a Abs. 2 und 3 geregelt.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B ~ Plan - Aufstellung ausgewiesene Vorhaben

Verbolstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art 12, 13 FFH-RL und/oder Art, 5 VSchRL
beziiglich besonders und streng geschltzter Arten ausgeldst werden,

Die Notwendigkeit einer Natura - Vorprifung nach §§ 21 NatSchAG M-V und §§ 34 BNatSchG
ergibt sich bei Vorhaben, weicha einen Eingnff in Natur und Landschaft innerhalb oder in
weniger als 300 m Entfemung zu einem FFH oder SPA - Gebiet verursachen, um deren
Vertraglichkeit mit diesen Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung, den Flora - Fauna-
Habitaten (FFH) und den Europaischen Vogelschutzgebieten (SPA) zu untersuchen, Die FFH -
Vorprifung ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

Weitere zu beachtende Vorschriften sind die §§ 15 und 20 des Landeswaldgesetzes (LWaldG)
bezlglich der Einhaltung eines 30m breiten Abstandsstreifens zur Waldkante und der

Vorschriften zur Waldumwandiung, die Bestimmungen 2zum 50m Uferschutzstreifen
entsprechend § 29 NatSchAG MV sowie die LSG Schutzgebietsverordnung.

Planungsgrundlagen fiir den Umweltbericht sind:

* Gesetz Ober Naturschutz und Landschafispfiege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 1.3.2010,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) mW.v. 14,08.1918
Stand: 01.09.2013 aufgrund Gesetzes vom 06.06.2013 (BGBI. | S. 1482)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem  zur  Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
Vom 23. Februar 2010%) letzte ber(icksichtigte Anderung: §§ 1, 3, 5 gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12 Juli 2010 (GVOBI, M-V S. 383, 395)

« Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV): Verordnung zum Schutz wild lebender Tier-
und Pflanzenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zulatzt gednder!
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

« EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildiebenden Vogelarten (Amisbiatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

« Fauna-Flora-Habitat-Richtiinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vomn 21. Mai 1992 zur
Erhaitung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildiebenden Tiere und Pflanzen
zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006
(Amtsbiatt L 363, S. 368, 20.12.2006),

» Gesetz 0Ober die Umweltvertraglichkeitspriffung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI | S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25, Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

N1
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o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 76 des Geselzes
vom 7.August 2013 (BGBI, | S, 3154)

« Wassergesetz des Landes Meckienburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert am 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
101), zuletzt geandent durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S,
759, 765)

« Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz 1998 (Bundes-Bodenschulzgesetz
BBodSchG (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes
vom 24, Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

¢ Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und @hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
— BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3830) zuletzt gedandert am 21, Dezember 2006 (BGBI. | S, 3180),

« Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septembar 2004 (BGBI. |

S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Junl 2013 (BGBI, | S. 1548)
geandert worden ist”

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) | d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert Artikel 2 des Gesetzes vom 11, Juni 2013 (BGBI. | S.
1548),

o« Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) ( 5. Mal 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323,
324)1)

« LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V

o die Hinweise zur Eingriffsregelung, korrigierte Fassung Schriftenreihe des Landesamtes
for Umwelt, Naturschutz und Geologle 1999 / Heft 3,

« die Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern (2010) - Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V,

Es gelten fir das Plangebiet folgende Schutzgebietsausweisungen:

2>
2>
2>

Das Plangebiet beinhaltet geschitzte Einzelbaume nach § 18 NatSchAG M-V.
Das Plangebiet liegt Im LSG Mdritz-Seen-Park".

Das Plangebiel liegt ca. 100 m siudlich des SPA - Gebietes DE 2642-401 Maritz-Seenland
und Neustrelitzer Kleinseenplatte”

Das Plangebiel legt tellwelse im Uferschutzstreifen des ,Granzower Mischen”.
Das Plangebiet liegt tellweise im Waldabstandsstreifen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme

Mensch

Das Vorhaben befindet sich im Waesten von Granzow unmittelbar dstlich des Granzower
Méschen nordlich angrenzend an den Spielplatz auf einer Gberwiegend mit Intensivgriniand
bestandenen 0,46 ha grolen Flache. In dem zuvor als Festwiese genutzten Bereich befinden
sich am Ufer angrenzend aine Freilichtblhne sowie ein unbefestigter Weg und auf dem brigen
Gelande ein Weg mit einer begleitenden dinnstammigen Birkenreihe sowie finf sinzelne
Robinien. Auf dem Plangebiet finden Freiluftveranstaltungen stalt. Die néchstgelegenan
Wohnunterknfte befinden sich in Form von Ferienhdusem unmittelbar 6Gstlich des
Plangebietes. SOdéstlich des Vorhabens liegt die Gaststitte Seerose’ Ostlich des
Plangebietes in 350 m Entfernung verlauft die Landesstralle 25 (Granzower Chaussee). Das
Plangebiet ist durch die Immissionen aus o.g. Nutzungen und Infrastruktureinrichtungen
vorbelastet. Die Immissionen der Landesstralle erreichen das Plangebiet aufgrund der
Abschirmung durch die Ferlenhauser und der Entfernung nicht.

Das Plangebiet hat aufgrund der Gewassemahe und der Ortsrandlage Erholungswert.

Flora

Die Flache ist Uberwiegend mit Intensivgriiniand bestanden. Die Nutzungen sind Gber einen
unbefestigten und Uber einen Asphaltweg verbunden. Auf der derzeil als Festwiese genutzten
Flache befinden sich zudem eine Freilichtblihne, eine dinnstdmmigen Birkenreihe, fonf
einzeine Robinien zwel davon mit einem Stammdurchmesser von Gber 30 cm (40 cm) sowie
ginige Betonelemente. Die geschitzte Edenbaumreihe am Ufer befindel sich aullerhalb des
Piangebietes. Im Nordwestan grenzt das Plangebiet an Wald an.

Fauna

Die Vorhabenflache ist im Wesentlichen dem Biotoptyp .Intensivgriniand” zuzuordnen. Im
Plangebiet befinden sich keine Geb&ude und Obarwiegend jingere Gehdize. Der Boden besteht
aus sandigen Substraten auf Niedermoor, der Standort ist grundwassemah. Das Gelande
grenzt direk! an das Granzower Moschen.

Die Gehblze des Plangebietes haben Lebensraumpotenzial filr avifaunistische Arten. Weiterhin
dient das Geldnde Fledermaus- und avifaunistischen Arten zur Nahrungssuche. Fir Amphibien
und Reptilien hat das Plangebiel geringes Potenzial als Landlebensraum. Mit einem
Vorkommen des Eremiten und besonders geschitzter Falterarten ist nicht zu rechnen
Hochstwahrscheinlich wird das Gelande vom Fischotter frequentiert. Im Zusammenhang mit der
weiteren Planung werden Begehungen durchgefihrt. Es wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstelit,

Boden
Das Vorhaben befindet sich laut LINFOS ligth, dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg -
Vorpommem des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (LUNG), hier unter
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.Geologie — Ubersichtskarten” im Bereich von Sand-Gley/ Braunerde- Gley (Braungley)/ Podsol-
Giey (Rostgley), von spétglazialen Tal- und Beckensanden, mit Grundwassereainfluss, eben bis
flachwellig. Laut Landesweiler Analyse der Landschaftspolenziale” besteht der Boden im
Plangebiet aus Sanden sickerwasserbestimmt. Die vorherrschenden Ackerwertzahlen liegen
nach Regionalem Raumordnungsprogramm “Mecklenburgische Seenplatte® bei 19. Der Boden
ist demnach wenig ertragsreich. Dar Boden ist kein Wert- und Funktionsalement besonderer
Bedeutung.

Wasser
Das Gelande beinhaltet keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet befindat sich in keinem
Trinkwasserschutzgebiet.

Das 2 bis 5 m unter Flur anstehende Grundwasser |Ist aufgrund des sandigen
Deckungssubstrates und des geringen Flurabstandes gegenitber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen vermutlich ungeschitzt. Laut Karte 3 des Gutachtlichen Landschaftsprogrammes
hat das Plangebiet eine sehr hohe Bedeutung flir die Grundwassemeublidung und eine sahr
hohe Bedeutung fir das nutzbare Grundwasserdargebot. Das Wasser ist kein Wert- und
Funktionselement besonderer Bedeutung. Das Vorhaben fliegt im Uferschutzbereich des
Granzower Moschens. Es ist eine Ausnahme vom Uferschutz zu beantragen.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemaligten Klimas, welches durch ausgeglichene
Temperaturunterschiede 2zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch relativen
Niederschiagsreichtum gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet
sind durch den Gehdlzbestand und die Wasserndhe gepragl.

Die Gehdlze (Oben eine wirksame  Sauverstoffproduktions-, Windschutz- und
Staubbindungsfunktion aus. Das Wasser des Granzower Moschen sorgt fir Abkihlung und die
Durchmischung der Luftschichten. Die Luftreinheit ist trotz der Siedlungsrandiage vermutlich
hoch, Das Klima ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Landschaftsbild/ Kulturglter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”,
der GroBlandschaft Neustrelitzer Kleinseenland" und der Landschafiseinheit Neustrelitzer
Kleinseanland”. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der
Pommaerschen Phase der Weichseleiszeit, als Beckensande der Grundmorane vor der ntrdlich
der Miritz verlaufenden Pommerschen Staffel,

LINFOS ligth, hier unter Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale -
Landschaftsbildpotenzial®, weist dem das Plangebiet betreffenden Landschaftsbildraum
‘Mirower Seenkette VI 5 - 7" eine sehr hohe Bewertung zu. Das Plangebiet liegt in Ortsrandlage
auf anthropogen geprégter abener mit Gehtlzen bestandener Flache am Ufer des Granzower
Maschen. Die Geholze strukturieren das Gelande und bilden zusammen mit der Gewéassemahe
eine wertvolle Freifliche Im Siedlungsgefige. Das Plangebiet befindet sich in keinem
Kermnbereich landschaftlicher Freirdume. Im Plangebiet sind keine Kulturglter bekannt. Das
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Landschaftsbild ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Das Plangebist
liegt im LSG ,Muritz-Seen-Park™. Es ist ein Antrag auf Befreiung von den Bestimmungen der
LSG - Verordnung zu steflen
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Das Plangebiet liegt ca. 100 m sOdlich des SPA - Gebietes DE 2642-401 Mdritz-Seenland und
Neustrelitzer Kleinseenplatte”. Es wurde eine FFH - Vorprifung durchgefihrt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
Die unversiegelten Fidchen mit Bewuchs schitzen die Bodenoberfiache vor Erosion und binden
das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubiidung und die Bodenfunktion und

profitieren gleichzeitiy davon. Waeiterhin wirken die _griinen Elemente” durch Sauerstoff- und
Staubbindungsfunktion klimaverbassernd.

2.2. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
2.21 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mensch

Durch die Neuordnung der bestehenden Nutzungen darf es nicht zur gesetzeswidrigen
Erhéhung von Larm - und Geruchsimmissionen kommen.
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Alie Baume, die Birkenbaumreihe und 5 Robinien davon zwei mit Ober 30 cm Durchmesser
wurden zur Erhaltung festgesetzt,

Die Erholungsfunktion des Plangebietes wird durch die Ordnung der vorhandenen Nutzungen
nicht beeintrachtigt Das Vorhaben entspncht den Vorgaben des Gutachtlichen
Landschaftsprogrammes und knGpft an die bestehenden Nutzungen an.

Flora

Die geplanten Vorhaben verursachen die Versiegelung von Intensivgruniand. Die westliche
Erlenbaumreihe befindet sich auBerhalb des Plangebietes und wird nicht beeintrachtigt. Die
Geholze Im Plangebiet sind zur Erhaltung festgesetzt. Die Versiegelungen mdissen durch
geeignete Malinahmen kompensiert werden.

Fauna

Im Piangebiet kommt es zur Versiegelung und Veranderung von Intensivgrinland. Es sind
keine geschitzten Biotope betroffen. Das Plangebiet hat geringes Lebensraumpotenzial fiir
besonders geschitzte faunistische Arten. Der Antenschutzfachbeitrag kommt zu dem Ergebnis,
dass die Wirkungen des Vorhabens keine Konflikte nach § 44 BNatSchG ausidsen.

Klima
Es werden keine sauerstoffproduzierenden und staubbindenden Gehdlze beseitigt. Die
Klimafunktion wird nicht beeintrachtigt.

Die durch die Planung vorgesehenen  Immissionen  werden  nicht  zu
SchadstoffgrenzwertOberschreitungen fihren.

Boden/ Wasser

Zusatzliche Versiegelungen verursachen eine unumkehrbare Beeintrachtigung der
Bodenfunktion. Dieser Eingriff ist im Zusammenhang mit der Kompensation der Eingriffe in die
Biotopfunktion multifunktional auszugleichen. Das anfallende Oberfidchenwasser wird vor Ort
versickert, daher wird der Grundwasserhaushalt nicht gestort,

Natura - Gebiete

Das Plangebiet liegt ca. 100 m sidlich des SPA - Gebietes DE 2642-401 MUritz-Seenland und
Neustrelitzer Kleinseenplatte®. Die FFH - Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass das SPA —
gebiet durch die Wirkungen des Vorhabens nicht beeintrachtigt wird.

Landschaftsbild / Kulturglter

Das Landschaftsbild wird durch das geplante Gebaude nicht beeintrachligt, wenn das Gebaude
landschaftsangepasst konzipiert wird. Uber das Vorkommen von Kulturgitem liegen keine
informationan vor,

H



St_-;!t Mirow

Vorhabenbezogenar Babauum_a-plan Nr. 2 {2011 Strandbar im Farienpark Granzow’

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bel Nichtdurchiihrung der Planung wirde das Gelande weiterhin als anthropogen
beeintrachtigte Erholungsfliiche bestehen bielben. Es wirde keine Veranderung aus
dkologischer Sicht erfolgen.

2.3 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Neuordnung der Nutzungen, die Fallungen und die Beseitigung von Intensivariniand
werden Biotopflachen verandert und Habitate faunistischer Arten besaitigt. Zur Minimierung und
Kompensation dieser Eingriffe sind folgende Malinahmen vorgesehen:

MinimierungsmaBnahmen.

1.

Zum Schutz der Brutvogelifauna sind die Baufeldfreimachung im Bereich der ruderalen
Staudenfluren sowie die Fallungen im gesamten Plangebiet in der Zeit vom 01, Oktober
bis zum 28.Februar durchzuflhren,

Das im Plangeltungsbereich anfallende Regenwasser ist am Ort zu versickem.

Die privaten Granflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind (berwiegend als
Rasenflache mit maximal 12 maliger Mahd Im Jahr zu gestalten,

Die zeichnerisch gekennzeichneten Nebenanlagen fir Freisitzpidtze sind wasser-
durchidssig und maximal 30 % versiegelt auszufGhren.

Die Full- und Radwege sind wasserdurchidssig und maximal 50 % versiegelt
auszufihren.

Die zeichnerisch festgesetzten Fidchen mit MaRnahmen und Bindungen zur Erhaltung
von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sind vor Eingriffen, besonders
im Zusammenhang mit Erdarbeiten, zu schiwzen. Gegebenenfalls sind
Erziehungsschnitte durchzufilhren.

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind vor Eingriffen, besonders im
Zusammenhang mit Abriss- und Bauarbeiten, zu schitzen, Gegebenenfalle sind
Kronenpflegaschnitte durchzufihren,

Kampensationsmaiinahmen
1. Aullerhalb des Plangebietes in der Gemarkung Mirow der Flur 28 und auf Teilen des

Flurstiickes 26/13, ist vor Beginn der BaumaRnahmen im Rahmen einer dkologischen
Baubegleitung 48,40 m* Ackerfidiche zu einem strukturlerten Trockenlebensraum zu
entwickein. Hierflr ist die Fldche jeglicher Nutzung 2u entziehen und fir
Naturschutzzwecke zu sichern. Es sind auf ca, 10% der Flache und hauptsachiich an
den Randem Initialpflanzungen mit einheimischen trockenvertraglichen Gehodizen z.B.
Ginster, Heckenrosen und Schiehe vorzunehmen. Diese Gehoizpflanzungen sind
dauverhaft zu erhalten aber deren Ausbreitung auf 30 % der gesamten
MafRnahmenflache einzuschrénken. Das sich entwickelnde Trockengriinland ist die
ersten drei Jahre zweimal jdhrlich im Mai und August und danach einmal jahrlich im
September zu mahen. Das Mahgut ist zu beseitigen. Die Anlage eines natumahen
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Feuerloschteiches kann zugelassen werden, Auf der Flache Ist 1 Sonnenplatz fur
Zauneidechsen in Form eines Lesestain- und Wurzelhaufen ca 0.5 bis 1 m® groB
anzulegen und zu erhalten. Zwischen den vorgesehenen Sonnenpistzen und
Versteckmbglichkeiten innerhailb und auBerhalb des Plangebiates sind geeignete
Verbindungen In Form Kkleiner trockner sandiger Pfade 2zu schaffen. Die
Flachenverfiigbarkeit ist zu sichern, Die MaBnahme ist im Durchfiihrungsvertrag
rechtlich zu verankem.

A Ausgangsdaten
A 1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandtelle

Das Plangebiet ist etwa 4.610 m* groRl und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrieben. Es
werden nur maximal 45 m? neu versiegelt.

A 2 Abgrenzung von Wirkbereichen

Vorhabenflache/ Versieglungsflache
Wirkbereiche | und | Flachen mit Funkbonsveriust nicht vorhanden
sonstiger Wirkbereich nicht vorhanden

Durch das Vorhaben gehen keine Brutplatze der Avifauna, Fledermausquartiere oder sonstige
Lebensstatten spezieller strungsempfindiicher Arten verloren. Vom Vorhaben gehen keine
Wirkungen aus, weiche zur Stérung spezieller stérungsempfindlicher Arten fihren kdnnen.

A 3 Freiraum-Beeintrdchtigungsgrad

Die Eingriffsfiache liegt in einer Entfernung von ca. 50 m, zur Bebauung und damit zur nachsten
Storquelle. Damit ergibt sich ein Beeintrdchtigungsgrad von 1. Hieraus folgert ein
Kormrekturfaktor von 0,75.

B8 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittiung des Kompensationsfldachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den
Hinweisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: Anlage 9
Kompensationswertzahl - im unteren Bereich
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B 1 Bestimmung des Kompensationserfordemisses aufgrund betroffener Biotoptypen
B 1.1. Totalveriust mit Fidchenversiegelung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Biotopbeseitigung mit Totalverlust an Das
Kompensationserfordernis aus Wertstufe und Kompensationswertzahl wird mit dem Wirkfaktor 1
fir 100% Beeintrachtigung multipliziert und zu dem Produk! der Versiegelungsfaktor addiert. Mit
dem Ergebnis wird ein Freiraum- Beeintrachligungskorrekturfaktor von 0,75 auf Grund
Sledlungsnahe multiplizien.

Bestand Umwandlung zu | Fldchen in f ' g ‘
| | 0
m’ é‘ ¥
| &
§' 5 g :5" Ex‘
R
e 3 % § . =
él 3 g’ x| e't:
| 38 ' z i
A O L 2 5%
GIM versiegelten ' 3200 1 1 1 075 05 1.125’ 36,00
i Baufidchen 1 R N ] N . .
OVU  versiegelten ‘ 13000 0 03 1 075 05 08 7.80
_Bauflachen . | | | | [ S———
' 45,00 | | | | 43,80

B 1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust

Eventuell neu zu entwickeinde Freifiachen werden wie derzeit ais Intensivgrinland gestaltet
werden. Es ergeben sich keine Verdnderungen und somit kein Kompensationsbedarf.

B 1.3. Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Das Vorhaben wirkt nicht Ober den Bereich des Plangebletes hinaus. Ein
Kompensationserfordernis fir mittelbare Eingriffswirkungen besteht nicht.

B 2 Additive Berlicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen
Die Vorhabenfliche befindet sich in keinem qualifizierten landschaftiichen Freiraum.

B8 3 Bericksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
B 3.1 Vorkommen von Arten mit grofien Raumansprichen bzw. stdrungsempfindliche Arten

Das Vorhaben betrifft keine nach Anlage 13 der Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999)
aufgefihrten Tierarten mit besonderen Lebensraumanspruchen

B32 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen
Es warden keine Lebensrdume gefdhrdeter Tierpopulationan beseitigt

14



Stadt Mirow Vornabenbezogenar Bebauungsplan Nr. 2/ 2011 Strandbar im Fenenpark Granzow”

B 4 Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
841 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
basteht kein additives Kompensationserfordemis.

B42 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B43 Kiima

Das Klima im Plangebiet Ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 5 Bericksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Far die Ermchtung einer baulichen Aniage im LSG und die damit verbundene Beeintrachtigung
des Landschafisbildes wird ein Zuschlag von 10% auf das Gesamterfordernis erhoben.

B 6 Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes

B1.1 4400 m?
B12 0m
82 0 m
B31 0m
B32 0om
B4.1 0m
B42 0D m
B43 0 m
BS5 440 m*
Gesamtflache: 4840 m*
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C Geplante MaBnahmen fir die Kompensation
C 1 Kompensationsmalinahme

KompensationsmaBnahme innerhaib = | ¢
des Vorhabenbereiches E g
5| §
g o g s x g :é’
2
BREIRET
o
_ m||= s| 2 | 2| 2 €
Trockenrasen 1380 2| 35 1 35 4840
C 2 Bianzierung
Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 4840 m*

Flachenaquivalent fir die Kompensation (Ausgleichsflache): 48 40 m?

Die Gegenibersteliung des Kompensationsfiachenbedarfes mit dem Flachendquivalent fiir die
Kompensation zeigt, dass der Eingriff Im Verhaltnis von ca. 1 : 1 ausgeglichen ist.

D Bemerkungen / Erlauterungen

Keine

2.4 Anderweitige Planungsmadgiichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten bestehen auf Grund der Verfiigbarkeit der Grundsticke,
der Vorbelastung und der glnstigen Erschlieffungssituation nicht.

3. Zusétzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Biotopkartierung erfolgt auf Grundlage der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2010) - Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V.

Die Kompensationsfidchenemittiung erfolgt auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung ~
Meckienburg - Vorpommern korrigierte Fassung — Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie 1999/ Heft 3,
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3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Uberwachung, Pfiege, Anwachskontrolie

Gemall § 4 BauGB (berwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchflihrung des Bauvorhabens entstehen, um frihzeiti Insbesondere
unvorhergesehene nachtellige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MafBnahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Eine Uberwachung der Gemeinde Ober Einhaltung., Durchfihrung und Kontrolie folgender
Punkte st sinnvoll:

Die Gemeinde dokumentiert den Abschiuss der KompensationsmaBnahmen und der
Griinlandentwicklung. Sie i&sst dazu vom Bauhern eine Erfassung und Bewertung des
Zustandes der Mafinahmen auf verbaler und fotodokumentarischer Ebene Innerhalb von
3 Monaten nach Ablauf des Termins erstelien.

3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist aul einem Geldnde mit geringer bis mittlerer naturrdumlicher Ausstattung
geplant, Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingniff wird als ausgleichbar beurteiit
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Es sind
MaBnahmen vorzusehen, durch welche die Eingnffe des Vorhabens in den Naturhaushalt
volistandig kompensiert werden kénnen.
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LEGENDE:
s mm Crenze des rGumlichen Geltungsbereiches

Biotoptypen laut Kartieranleitung

GIM Intensivgroniand

PIS  Sport- und Freizeitaniage
OVP versiegeite Freifldche
OVW  Wirtschaftsweq, versiegelt

OVU  Wirtschaftsweg, nichtversiegelt
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LEGENDE:
mmmm Grenze des rumlichen Geltungsbereiches
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- -« Baugrenzen

Gronflachen

Verkehrsfiichen

.

It
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BESTAND
Biotoptypen laut Kartieranleitung

GIM  Intensivgruniand

PIS  Sport- und Freizeitanioge
OVP  versiegelte Freifidche
OVW  Wirtschoftsweg, versiegelt

OVU  Wirtschoftsweq. nichtversiegelt
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