VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 2/2011
"STRANDBAR IM FERIENPARK GRANZOW" DER STADT MIROW
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PLANZEICHENERKLKRUNG
1. Festsetzungen gemaR § 9 i.V.m. § 12 Abs.3 BauGB Rechtsgrundlage
1.1 Art der baulichen Nutzung 2. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB
Strandbar gemaR Vermessung vom 23.01.2014 § 9 Abs.1 Nr.1 TUUUUUL 50 m Gewasserschutzzone (§ 29 NatSchAG M-V)

i.V.m.§ 12 Abs. 3 BauGB

NN\

WC-Anlage gemal Vermessung vom 23.01.2014

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 Abs.1 und 3 BauNVO

1.3 Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Privat Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

D Fufl- und Radweg

Straflenbegrenzungslinie

1.4 Grunflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Private Grunflache
Zweckbestimmung:

Parkanlage
g

1.5 Mallnahmen und Flachen fiur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

f""'"“? MaRnahmen und Bindungen zur Erhaltung von § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
E' : Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
O Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGR

------- 30 m - Waldabstandszone

3. Sonstige Planzeichen

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

50 Si -. Umgrenzung von Flachen fir Freisitzplatze
mit Anzahl

4. Darstellung ohne Normcharakter
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Flurstiick mit Nummer

durch die Satzung beriihrte Flurstiicke

Flurgrenze mit Flurbezeichnung

BemaRung in Meter

(§ 20 LWaldG M-V)

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (1) i. V. m. § 12 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Mirow vom 16.09.2014 folgende Satzung iber
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2/2011 "Strandbar im Ferienpark Granzow" der
Stadt Mirow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet grenzt

- im Westen an den Uferweg im Uferpark Granzow

- im Norden an einen weiteren Teilbereich des Uferparkes Granzow und Wald
- im Osten an die Ferienhaussiedlung und

- im Suden an einen Spielplatz des Uferparkes Granzow.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. BauNVO
1.1 Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
- Stellplatze, Garagen und Carports sind im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen B-Planes
unzulassig.

1.2 Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind offentlich nutzbar.

1.3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Das im Plangeltungsbereich anfallende Regenwasser ist am Ort zu versickern.

- Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind iiberwiegend als Rasenflache
mit maximal 12 maliger Mahd im Jahr zu gestalten.

- Die zeichnerisch gekennzeichneten Nebenanlagen fur Freisitzplatze sind wasserdurchlassig und
maximal 30 % versiegelt auszufihren.

- Die Ful3- und Radwege sind wasserdurchlassig und maximal 50 % versiegelt auszufihren

- Zum Schutz der Brutvogelfauna sind die Baufeldfreimachung im Bereich der ruderalen Staudenfluren
sowie Gehdolzbeseitigungen im Plangebiet nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zulassig.

1.4 Geh-, Fahr- und Leftungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
- Der private Full- und Radweg darf durch die Anlieger der Flursticke 5/15; 4/17; 4/19; 4/20; 4/9,
2/16; 2/19; 2/20 der Flur 27 der Gemarkung Mirow zur VerkehrserschlieBung genutzt werden.

1.5 Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

- Die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit MaBnahmen und Bindungen zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind vor Eingriffen, besonders im Zusammenhang mit
Erdarbeiten, zu schiitzen. Gegebenenfalls sind Erziehungsschnitte durchzufihren.

- Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind vor Eingriffen, besonders im Zusammenhang mit Abriss-
und Bauarbeiten, zu schitzen. Gegebenenfalls sind Kronenpflegeschnitte durchzufiihren.

1.6 Festsetzungen zur Wirksamkeit des Vorhabenbezogenen B-Planes (§ 9 Abs. 2 BauGB)
- Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

2. Hinweise

- Die Fallung gesetzlich geschitzter Baume gemaR § 18 NatSchAG M-V ist nur nach Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung durch den Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zulassig.

- Im gesamten Gebiet sind Bodendenkmale bekannt. Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender
Bedingungen gebunden:
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestelt werden. Die Kosten fur diese MaRnahme trat der
Verursacher des Eingriffs(§6 (5) DSchG M-V ). Uber die in Aussicht genommenen Malinahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Die Kosten und die Umsetzung der notwendigen Ausgleichsmaflinahmen sind durch eine
Vereinbarung zwischen dem Grundstiickseigentimer/ErschlieBungstrager und der Stadt Mirow in
einem stadtebaulichen Verirag rechtlich zu sichern.

Soliten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf.
die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

Rechtshinweis

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den értlichen Ordnungsbehérden
anzuzeigen.

Der Eingriff ist durch externe Kompensationsmaflnahmen auszugleichen.

- Gastronomische Einrichtungen sind so zu planen, zu errichten und zu bewirtschaften, dass an den im
Einwirkungsbereich vorhandenen Ferienh&user / Ferienwohnung die nach der TA Larm zulassigen
‘gebietsbezogenen Larmimmissionsrichtwerte von 50dB (A) tags und 35 dB (A) nachts eingehalten
werden. i -

Zusatzticher Verfahrensvermerk:

Der Satzungsbeschluss (ber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am
11.10.2014 im Kleinseelotsen 6ffentlich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war
fehlerhaft, was einen Verfahrensfehler darstellt. Um diesen Verfahrensfehler zu heilen, wird
die Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2/2011 —,Strandbar im
Ferienpark Granzow" der Stadt Mirow riickwirkend zum 12.10.2014 bekannt gemacht Die
ruckwwkende Bekanntmachung erfolgte am 22.11.2014 im Kleinseenlotsen.

Mirow, den 10.12.2014 Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 10.05.2011
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im

Kleinseenlotsen am 04.06.2011 erfolgt. (Q
.(_,L///“—J Q

Mirow, den 20.09. 204% Der BUrgermelster

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §17 des Gesetzes
iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg—Vorpo memn

(LPIG) beteiligt worden.
Lol (X

Mirow, den 20.09. 2044 Der Biirgermeister

3. Die Stadtvertretung hat am 11.09.2012 den Entwurf des Verhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestnmm
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Mirow, den 3¢.09.2044 Der Burgen'nelster

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 19.10.2012 zur Abgabe einer Steflungnahme aufgefordertAvorden.

h

Der Burgermeister

,

Mirow, den 20.09.72044

5. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 29.10.2012 bis 30.11.2012 wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 20.10.2012 im Kleinseenlotsen ortsiblich bekanntgemacht worden.
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Mirow, den 20-09. 204 Der Birgermeister |

6. Der katastermafRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
vorliegt.

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Beiange am 15.04.2014 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Mirow, den 20. 09. 2044 Der Burgermenster

8. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 16.09.2014 in 6ffentlicher Sitzung von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde in glelcher Sttzung
gebilligt.

Mirow, den 50.09. 2044 Der Biirgermeister

9. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus r;tér-PIa,hzeichnung (Teil A) u
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. N / / /
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Der Birgermeister |
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Mirow, den 2U- 09. 2044

10. Der Satzungsbeschluss iiber den Vorhabenbezogenen Bebauu’hgsplanes, sowie die
Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

..........................................................................................................

ortsubllch bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs.5 KV MV und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.
Die Satzung Uiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2/2011 "Strand
Ferienprak Granzow" der Stadt Mirow tritt geman § 10 Abs 3 BauGB mit Abla
Tages der Bekanntmachung in Kraft.
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