TEIL A — PLANZEICHNUNG

MaBstab 1:1000

BEBAUUNGSPLAN Nr.02 /2004 - Am Bauernwald —
(Dorfgebiet Siid—Ost)

Satzung der Gemeinde Roggentin (Landkreis Mecklenburg—Strelitz)

Uber den Bebauungsplan Nr. 02/2004
fr das Dorfgebiet — Am Bauernwald —

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, 1998 | S5.137)

zuletzt gednd. durch Art. 1 des Europarechisanpassungsgesetz Bau-EAG Bau vom 24.06.2004 (BGBI. IS. 1359)
aufgund der LBauO M/V vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S.102, durch die Gemeindevertretung vom

und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.02

fir daos Dorfgebiet Roggentin bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem dem Text (Teil B),
mit &rtlichen Bauvorschriften erlassen.
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TEIL B -

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

Dorfgebiet (85 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
(8§16, §17 BauNvO)

GRZ Grundfidchenzahl (§16, §17, §19 BauNVO0)

3. Bauweisen ; Bougrenzen (§9(1)2.BauGB, BauNVvO)
0 Offene Bauweise
(822 (1) und (2) BauNVvQ)
& nur Einzel- und Doppelhduser (§22 (2) BauNVO0)
& Hausgruppen (§22 (2) BauNVvO0)
Baugrenze (§23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsfidchen (§9(1) 11 BouGB)

——— Strafienverkehrsfldche

E StraBenverkehrsfliche vorhanden

:D Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

VIR erkehrsberuhigter Bereich

5. Haupiversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

—&—#—o- oberirdisch (Elektrofreileitung)
(§9 (1) Nr.13 und (6) BauGB)

wird mit Baubeginn umverlegt

unterirdisch (Wasserleitung)
(89 (1) Nr.13 und (6) BauGB)

6. sonstige Planzeichen

E::l Mit Geh,— Fahr— und Leitungsrechten zu
belastende Fldche (Begiinstigier : 8rtliche
Versargungsiréiger, Allgemeinheit)
(89 Abs.1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)
m Flachen mit Nutzungsbeschrinkungen aufgrund
schddlicher Umwelteinfliisse im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

ememesn sswwssw Crenze rdumlicher Geltungsbereich (§9 (7) BauGB)

7. Grinfi83chen

Offentliche Grinflachen
(82 (1) Nr.15 BauGB)
Grilnanlagen StraBenkérper

_ Private Grinflachen

(89 (1) Nr.15 BouGB)

8. Plonungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
zum Schuiz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

E Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir
Bepflanzung und fiir die Erhaltlung von Bdumen
und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (25) Buchstabe b und (6) BauGB)

o Anpflanzungsgebot fiir Strducher
(§9 (1) Nr.25 BouGB)

Erhaltungsgebot flir Bdume
(§9 (1) Nr.25 BauGB)

O]

9. Darstellung ohne Normcharakter

N
S

vorhandene Wohn— und Nebengeb&ude

103 Flurstiicks — Nr.
Flurstiickslinien

vorhandene Kldranlage

Firstrichtung
(886 (4) LBauO M-V)

+®

10. Nutzungsschablone

Baugebiet Geschosszahi

Grundflidchenzahl Geschossfldchenzahl

Bauweise Dachform

Dachneigung
FirsthShe

Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Form der ALK-Vorstufe vorliegt.

Regressanspriiche kiinnen nicht abgeleitet werden.

Neustrelitz, den (S &, og,.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung entsprechend £9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. In MD-Gebieten werden die nach &5 Abs.2 Nr.B und 9 zugelassenen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auf der Grundlage des §1 Abs.5 BouNVvO
ausgeschlossen.

1.2. Gem&B §9 Abs.1 Nr.24 BouGB wird fir die geplante Bebauung in dem
Dorfgebiet an der L25 zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen
(Verkehrsidrm) im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes fesigesetzt,
dass Vorkehrungen zur Verminderung solcher Einwirkundgen — hier:

Fir die Fenster in Wohnhdusern, die zur Seite der LandesstraBe L25

angeordnet werden, werden, als passiver Ldrmschutz, Lirmschutzfenster der
Schallschutzklasse 3, fesigelegt.

1.3. Fir die Flurstlicke 49/2, 49/3, 49/4, 49/6 der Flur 4 und die Flurstiicke
2/10 und 2/11 der Flur 8 wird, aufgrund schddlicher Umwelteinflisse
im Sinne des Bundesimmissionsschuizes, keine Wohnbebauung zugelassen,

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Durch untergeordnete Bauteile (Erker, Wintergarten, Balkone)
darf die Baugrenze um maximal 1,5m Uberschritten werden,
wenn die Lidnge dieses untergeordneten Bauteiles nicht mehr
als 1/3 der Gesamtlénge des Bauwerks betrgt.

2.2. Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§23 (5) BouNVO)

auf den nicht Gberbaubaren Grundsilicksflichen zwischen der siidlichen
Bau- und Grundstiicksgrenze, fiir die die Bindungen fir Bepflanzungen
festgesetzi wurden, sind Neben— und bauliche Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen, die nach LBauO-MV in den
Abstandsflichen zuléissig sind, nicht zuldssig.

2.3. Bauweise (§22 BauNVvO)
a)Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.
b)Pro Doppelhaushdlifte sind maximal 2 Wohneinheiten zuliissig.

c¢)Pro Housgruppe sind moaximal 4 Wohneinheiten Zuldssig
(89(1) Nr.6 BouGB).
d)Die maximale Ldnge je Hausgruppe wird auf 24m begrenzi.

2.4, Die FirsthShe darf die maximale HShe von 9.,5m {iber Obekante Geldnde
nicht lberschreiten. Als unterer Bezugspunkt wird die Fohrbahnmitte der

LandstraBe L 25 vor dem jeweiligen Grundstiicks festgesatzt.
(§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO).

3. Bauordnungsrechiliche Festsetzungen
gemdB 89(4) BauGB LV.m. §86 LBou0 M=V

3.1. Als Dachformen zugelassen sind Sattelddcher (SD), Walmdécher (WD) und
Krippelwalmddcher (KWD).

3.2. Die Dachneigung ist zwischeh 25' und 49° zuldssig.

3.3. Die Ddcher der Nebenanlagen sind in allen Dachformen zuldssig.

3.4. Die Neigung der Décher der Nebenanlagen ist zwischen D' und 45° zuldssig.

3.5. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20m zuldssig.

4. Werbeanlagen, $86(1) Nr.1 LBauO M-V

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe von max. 2,5m iiber
mittlerer OK Grundstiicksverkehrsflache nicht liberschreiten. An
Gebduden sind Werbeanlagen nur unterhalb des Traufbereiches zuldssig.

=

Regenwassernutzung, $9(1) Nr.20 BouGB

Regenwasser ist auf den Grundsiiicken zu nutzen bzw., zu versickern.

6. Grlnordnung, §9(1) Nr.25 BauGB

6.1. Vorgartenbereiche, §9(1) Nr.20 BauGB
Die Stellplitze ouf den Grundsiiicken sind zur Sicherung der Regenwasser—
versickerung mit offenfugiger, wasserdurchldssiger Oberfliche anzulegen.

6.2. Begriinung, §9(1) Nr.25a BouGB

o) Offentliche Griinfldchen (Griinstreifen der L25) sind mit Raosensaat zu begriinen.

b) Yorgdrten sind gdrtnerisch mit Rasenflichen Stauden und Buschgruppen
zu gestolten. Boumpflanzungen sind zuldssig.
An der sidlichen Grenzlinie des Plangebietes ist ein einreihiger
Gehdlzstreifen aus einheimischen Arten anzulegen und zu erhalten.
Pro angefangene 200m2 Grundstiicksfldche sind zwei hochstdmmige

Obstbdume oder ein heimischer Laubbaum mittlerer Baumschulenqualitat,
StU 12-14 ¢m, zu pflanzen.

c) Die MaBnahmefldchen A und B zwischen PlanstraBe und der L25 sind mit
einer Pflanzung, bestehend aus Wildobstbaum, Laubbaum und Strduchern nach
folgender Pflanzliste zu versehen. Pro MaBnahmefldche sind mindestens ein
Laubbaum,3 Wildobstbdume und 3 Strducher oder
6 Wildobstbiume und 6 Strducher zu pflanzen.

Pflanzliste Stréucher

— Haselnuss ( corylus avellana)

= Schwarzer Holunder (sambucus nigra)
— Schlehen (prunus spinosa)

Pflanzliste Wildobstbaum

— Vogelkirsche (prunus avium)

— Wildkirsche (prunus fructicosa)

- Wildpflaume (prunus cerasifera)

— Wildbirne (pyrus pyraster)

- Wildapfel (malus floribunda)
Pflanzliste Laubbaum

— Ahorn (acer platanoides)

— Buche (fagus sylvatica, carpinus betulus)
- Walnuss (juglons regia)

- Tiche (quercus robur)

- Birke (betula pendula)

— Linde (tilia cordata)

6.3. Zuordnungsfestsetzungen

Die AusgleichsmaBnahmen werden von der Gemeinde anstelle und auf Kosten
der Eigentlimer der Grundstiicke durchgeflihrt, auf denen die Eingriffe zu
erwarten sind. Das sind die Grundstiicke im Geltungsbereich des B—Planes.
Die AusgleichsmaBnahmen werden nach Abschluss der BaumaBnahmen auf

den Fldchen des Geltungsbereiches des B—Planes durchgefiihrt.

7. Hinwelse

7.1. Bodendenkmale

Im Gebiet des Bebauungsplanes ist, mit histerisch bedeutsamen Funden
vorzeitlicher Besiedlungen bzw. prdhistorischer Entwicklungen zu rechnen.
entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen
Auflage:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfirbungen

und die Fundstelle, bis zum Eintreffen der Vertreter, zu sichern.
Verantwortliche hierflUr sind gem&B §9 Abs.2 VO zum Schutz und Erhaltung
urgeschichtlicher Bodendenkmiler, der Finder sowie der Laiter der Arbeiten.

7.2. Ablagerungen
Bei Auftreten von Altablagerungen bei Grabungen ist die Gemeinde und

durch die Gemeinde, der Landrat des Landkreises Meckienburg Strelitz
sofort zu informieren.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI 1, S.2414), zuletzt gedénd. durch Art.1 des Europarechtsanpassungsgesetz
Bau—EAG Bou v. 24.06.2004 BGBI. IS. 1359)

2. §2 Abs.2 und §22 Abs.3 der Kommunalverfassung M-V v. 08.06.2004
zuletzt ged. durch Gesetz v. 23.05.06 GVOBI. M—V 2006 5.194

3. BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI I, S.127) zuletzt gedindert 22.04.1993 (BGBI.I S.466)

4. PlanZVO in der Fassung der Bekanntmachung vem 18.12,1990
(BGBIL1991, S.58)

5: Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauQ M-V)
v. 18, April 2006 GVOBI. M-V S.102

6. Bundeswaldgesetz (BWaldG) v. 02. Mai 1975 (BGBI. 1 S. 1037)
ged. durch Gesetz v. 27. Juli 1989 (BGBI. 1 S. 1034)

5. Landeswaldgesetz M=V (LWaldG) v. 08. Februar 1993 (GVOBI. M=V S. 90)
zuletzt ged. durch Erstes Gesetz zur Deregulierung und zum Birokotieabbou
v. 25, Oktober 2005 (BVOBI. M—V S. 536)
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4. Beteiligung der Trdger 6ffen1‘|icher?8{iﬁ]n e nacl/ §4 BouGB
5. Die Gemeindeveriretung hot am 7C.

6. Der Entwurf des vorzeitigen Bebauung

Verfahrensvermerke

Roggentin, den AG’GOTDer

Sotzl, BauGB wurde om 29:5.72%40% /al’: h¥ durchgediihrt.
R ~5
Roggentin, den ﬂgGaTDer Bﬁrgérmeisier (Siegel)

und der Nachborgemeinden nach /A s,z B 6.1‘(;3 Auttforderung

zur Stellungnahme mit Schreiben

‘.- f .. y
Roggentin, den AQ-G'O?DW ﬁﬂrgé‘}; ister

des vorzeitigen Bebauungsplanes

aus der Planzeichnung (Teil A) und

und Anregungen sowie die S#alll:l'n%na
éffentlicher Belange am ..2721.9.Y

wird als ric

MNeustrelitz, den ......coooovinnss Der Leiter des Katasieram

=

Der vorzeitige Bebauungsplan, bestehend aqus der
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
am31:9:97 von der Gemeinde Roggentin al
beschlossen. Die Begriindung und der
vorzeitigen Bebouungsplan Nr.1 wurd
der Gemeindevertretung Roggentin

eschluB
gebilligt.

(Siegel)

!

4
Roggentin, den A‘aéo?Der Blrgermeisiar

10. Die Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplaones Nr. 02
wurde mit Verfligung des Landkreises Mecklenburg=Stralitz. ¥
VOM . e AZiciiin mit MaBgaben und Hinweisérm eriaili,

Roggeniin, den ... Der Blrgermeisier (Siegel)

11. Die MaBgaben wurden durch den satzungsdndernden BeschiuB
der Gemeindevertretung Roggentin vom . . . . . . erfillt.
Die Hinweise sind beachtet. Die Aborbeitung der MaBgaben

agus der Genehmigung wurde am ........cccoevviiny AZuiiiiiiiiieiniinennnen.
durch den Landkreis Mecklenburg—Strelitz bestétigt.

Roggentin, den .......cccceennnne. Der Bilirgermeister (Siegel)

12. Die Erteilung der Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplanes
Nr.02 sowle die Stelle bei der der Plan auf Dauer wiéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit
von .............bis............. durch Aushang

ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Méngeln der

Abwidgung, auf Fdlligkeit und Erléschen von
Entscheidungsanspriichen (§§44; 246a; Abs.1,Satz1 Nr.9 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .......ccoovieiennnns, in Kraft getreten.

Roggentin, den Der Blirgermeister (Siegel)

Gemarkung Roggentin
Flur 4 + 8
Flurstlicke innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Flur 4 Nr.40 feilweise; Nr. 49/2; Nr.49/3; Nr. 49/4;
Nr. 49/% tellweise; Flur 8 1/1 teilwelse;

Nr. 2/3 teilweise; Nr. 2/4 bis Nr. 2/11 vollstandig

Obersichtsplan
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Gemeinde Roggentin
Londkrels Meckienburg Strelitz

Bebauungsplan Nr. 02/2004

- Am Bauernwald -

MaBstab 1:1000

Datum: 28. Seplember 2004
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