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Geltungsbereich Praambel Verfahrensvermerke

|
S atz u n g I.j be r d e n B e ba u u n g S p I a n N r. 0 1 I2 0 1 2 d e r Stadt Wes e n be rg i Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Altstadt und umfasst ca. 1,7 ha. Aufgrund des § 13a des Baugesetzbuches i.d.F. vom 23.09.04 (BGBI. S. 2141), zuletzt gedndert 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom R.m.A2

Der Geltungsbereich grenzt an durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548), wird nach Beschlussfassung durch Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im

1) nu . T - im Westen: an die Bebauung der Grabenstralte die Stadtvertretung Wesenberg vom ............... folgende Satzung tber den Bebauungsplan Mlenseen Lotsen am ../45:23 A% erfolgt
I fl e g eze n tru m a m S c h u tze n h a u S q u a rtl e r - im Norden und Nordosten: an einen Graben und den Verlandungsbereich des Woblitzsees Nr. 01 /2012 "Pflegezentrum am Schiitzenhausquartier" der Stadt Wesenberg bestehend aus der ' '
- im Stidosten: an Teile des Sportplatzes

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

| - im Suden und Suidwesten: an die riickwartigen Grundstiicksflachen der dstlichen Seestrafie Wesenberg, den “16. 12. 15

Text (Teil B) X

. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist gemaR §17 des Gesetzes

Planzeichenerklarung uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-\/orpommern

1. Festsetzungen geméR § 9 BauGB Recht dl ‘11.1 F?r:s ; tzzngfnhnacr? ?29 Ba(lé%BAilla V-‘Imr\.I B?UBNVgB) {LrGReielotwonan
1 1 . n gem au chisgrundiage i er baulichen Nutzung S. r. 1 Bau
|
PlanZGIChn ung (Tell A) ) Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB (1) Im A"gemeinen Wohngebiet g||t Wesenberg, den A6 /’ 2 . 7] b
- Die ansonsten allgemein zuléassigen nicht stérenden Handwerksbetriebe werden
) . ausgeschlossen. _
WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO - Die ansonsten allgemein zulassigen Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke 3. Die Stadtvertretung hat am .71%..9¢.23 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
74 I werden ausgeschlossen. ! Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. '
Flur 28 | 1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB (2) Die ansonsten at_;snahmswelse zulassigen
! - Gartenbaubetriebe
i’ = 16. 12 .4
| ! max. Zahl der Vollgeschosse Tankstelen Wesenberg, den L =
‘ werden ausgeschlossen.
: .. | PR - 5 (3) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Baufeld 2 nur solche Wohngeb&ude und /
ingemessene Béschungsoberkante - EauNeiss; (ReONIDARSICRINESCHRISC S SIDFREE. TR £Bank0 baulichen Anlagen zulassig, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer 4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind
T T T T T | 'g a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO Bewohner dienen, sowie damit verbundene Betriebs-, Wirtschafts- und Nebenanlagen, mit Schreiben vom ..2¢.2.41"> zur Abgabe einer Stellung pme aufgefordert worden.
\\ A’ lr\k H i' Wohnungen von Betriebsinhabern, mit der Nutzung verbundene Service- und
M e S i A Dienstleistungs-, soziale und gesundheitliche Einrichtungen.
T = %T e ? | Baugrenze § 23 Abs.1 und 3 BauNVO g g g | Wesenberg, den 16.17. 4%
= —Grab i I - '
o = Einzelha lassi 1.2 Mal der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i :
- ry _ | é nur Einzelhduser zulassig  DigAEiFElE Grundﬂéche?wz(ghl (GRZ) wird mit 0,4 f;stgesetzt a 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 06 / 2013) bestehend aus der Planzeichnung
A R X P . Flur 7 l i'i nur Ei " seai .. ' : (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung haben in der
! ur Einzelhduser, Hausgruppen zulassig - Ei i 4 _ _ !
X S| 4 yo e s{ | Sie i beiRehieRIIQ@eRGiAnema:s. 10054 BalivOlis asusgeschiease) | Zeitvom 15:90. 4% bis <1498 1% wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
. R @ii S B ' 1.4 Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 13 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) i § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslle-gung !st mit dem Hinweis,
A/ o — ™ Pl 1 .l:-_--'_-.r-.l.__{':-)_. ‘ ' P der off Ba la WA RTF das Ba: fel d.1 reaitiasatsl. ddts.aridet dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
' § " = N\ = I StraRenverkehrsflichen B A = A ! SREIRSELSh, QoSS oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 26:07: A% im ll2inseen Cotsen
i \ o I Grundstlcksgrenze gebaut werden darf. ortsiiblich bekanntgemacht worden.
N i | - Im Baufeld 2 besteht die abweichende Bauweise darin, dass die in der offenen Bauweise
nd

k- §

zuldssige maximale Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden darf.

aldabst

TR ; Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- cqns: |2 s, ' 4 // /\\\ - Bauliche Anlagen gemaf §§ 12 und 14 BauNVO sind m_Jr innerhalb der durch Baugrenzen Wesenberg, den AN6.17.1%
Ny, %, i Y XN ‘ festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. p -
\‘ —~—_ 8 \% —/ | ————  StraBenbegrenzungslinie - AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind nicht iberdachte Stellplatze mit 6. Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 03.12.2013
v f R Yo , ihren Zufahrten, Terrassen, Balkone, Zuwegungen und Mullbehalterstandplatze mit wird als richtig dargestellt bescheinigt. _ . -
4 aT/1]]1 \-‘\.A_ ‘%ﬁt N V4 Zweckbestimmung: ihren Einhausungen zulassig. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzplfnkte gilt der Vorbehalt, dass eine l.’ru ung
] @ 5 , % @Ef»’ nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Grundsl‘.t.ufe vozrhlegj
ialgebaude | /) %P) ﬁ sffentliche Parkplatze 1.4 Hoéhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB) Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden. ) ._\.-.\ " (é{_
| K - o 5 - Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf sich maximal 0,5 m Gber dem mittig vor Neustrelitz, den 03.12.2013 ; »nd"sﬂc igebietsleiterin
¢ " . 0 . FuR- und Radweg dem Grundstiick befindlichen ErschlieRungsabschnitt befinden. ’ T
e Y D" 8 . 1.5 Grunflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB 1.5 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
N/~ 7 & " : Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 7¢:7¢. %, geprift.
NS ¢4 e ) . o Auf den zu Uberbauenden Grundstiicken ist je 100 m? zu versiegelnder Flache auf dem Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. €
2 e '66 offentliche Granflache jeweiligen Grundstiick eine mindestens 30 m? gro Re Pflanzung mit Strauchern mindestens ¢
' ~ 2 einheimischer Laubholzarten 2 x verpflanzt ohne Ballen H 6he 60 bis 100 cm und i ' m7
. L, _ ) ooty 1 Laubbaum der Qualitat Hochstamm 2 x verpflanzt Stammumfang 10- 12 cm mit Ballen '- Wesenberg, den -71¢.72. 15 ermeister
T ) Zweckbestimmung: Parkanlage vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. NG K
. L B f I 2 Folgende einheimische Geh élze werden empfohlen: 8. Der Bebauungsplan Nr. 01/2012 "Pﬂegezentrum am Schmzenhausquarti_en" der Stadt
o aufeld _ 4.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmenund  § 9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB B&ume: hochstammige Obstgehélize, Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Linde (Tilia V/stigbir bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
~ : 9 ‘ 2 E iacHar fij; S i i i Sch’utz zur Pflege und cordata), Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula), Walnuss (Juglans regia) - Lo L T2 in offentlicher Sitzung von der Stadtvertretung als Satzyng t?eschlo_ssen.
WA | il [« \ E sy Entascidundvan Maikund Landechaft Straucher: Kornelkirsche (Cornus mas), Pupurweide (Salix purpurea), Hasel (Corylus Die Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde in gleicher Sitzung
: avellana), Hundsrose (Rosa canina), Johannisbeere (Ribes nigrum), einfacher Schneeball gebilligt.
a A b @ Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (Viburnum opulus)
1.6 Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Wesenberg, den  <16. AZ. 13 : X
7 \ % | 1.7 Sonstige Planzeichen - Ble zeichnerisc:‘h zgr Erhalt.ung festgesetzte:n Baume sind dauerhatt zu erhalten. ” 9. Der Bebauungsplan Nr. 01/2012 "Pflegezentrum am Sf:hi]tzenhaus‘quartier" der Stadt
6 F]ur 30 - - A.uf dgn als Griinflachen mlt der Zweckbestimmung Parkanlage gekennzeichneten Flachen Wesenberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
E:] sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten. fiiormit ausgsfeitiol
N @ , Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB '
\ C e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO 2. Hinweise _ . Wesenberg, den 6.2, 1%
R\ . “u | 2.1 Das o.g. Vorhaben liegt inerhalb des Bodendenkmals "Altstadt". Fiir das Bauvorhaben ist \ _
QY élo | | 5 Mactetdhfichedl deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. _ 10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 01/2012 "Pflegezentrum am
B = || 2. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB Die Glltigkeit der Genehmigung ist an die Einhaltung folgender aflagen gebunden: Schitzenhausquartier" der Stadt Wesenberg, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
e = : . , Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
b0 FuBballfeld , Grenze des Sanierungsgebietes § 9 Abs. 6i.V.m. § 142 BauGB betroffenen Teile des Bodendenkmals "Altstadt" sichergestelit werden. Die Kosten fiir diese Auskunft zu erhalten ist, sind am .22€..94. 2% im . Uleinseen Lol sen,
\ W w ' MaRnahme tragt der Verursacher des Eingriffs ( § 6 (5) DSchG M-V ). Uber die in AussiCht | ... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
R" . éﬁ - L o genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmales ist das In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
DN o0, 5o N ™ . . Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu Formschriften, von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
¢ \ | "“““J"‘”""'“‘ Waldabstand in Meter § 9 Abs. 61.V.m § 20 LWaldG unterrichten. Pred ] ] BauGB) und weiter auf c?ie Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen
\ : ; Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich, und verbindlich (§ 44 BauGB) sowie auf § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
o “G - N der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Die Satzung ist mit Ablauf des <%£.:97:. 214... in Kraft getreten.
"\ R | 3. Darstellung ohne Normcharakter anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ;
R A YA & _ | entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdérde - " 3 90 .04,
N NP7 Pl el Flurstiick mit Flurstiicksnummer zu benachnchtlgeq und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mltarbel_tern _oder_Beﬁluftragten esenberg, den o L
N 6 e ' innerhalb des B-Plangebietes des Landesamtes in unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
i Y ; B N K ) e | 25 Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
, K L. X e - @ 4-£~Y , Bemalung in Meter Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. |
NN < - &2 | o 2.2 Sollten sich bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen
© \ NN > X s ! S| TS Abbruch / Stilllegung von Versorgungsleitungen oder sonstige schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist dies dem Umweltamt des
191 ‘“\ \ g g v ’ X : RO __ Landkreises anzuzeigen und die weiteren Schritte mit dem STALU Mecklenburgische
o N P A o] | Seenplatte abzustimmen.
. N v & Gebaudebestand 2.3 Beider Festsetzung des Vollgeschosses wird auf die Geltung des § 87 Abs. 2 LBauO M-V
A\ vHN T R N\ © e " (Ubergangsvorschrift) verweisen. ! s
- 122 "L <N e SENE © 2 74 Gebiudeabbruch 2.4 Entsprechen § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ANX
< _ o7 bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zu Wald einzuhalten. A4 R A AN
A\ N, S\ 7= o 2.5 Die Gestaltungssatzung der Stadt Wesenberg (Beschluss vom 22.11.2007) findet fiir den | _ T2 ) BN
. \_\ 123 i 50 Z7 104 P Baumbestand mit Nummerierung Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01/2012 keine Anwendung. : : e D '
2 o\ O SRR~ Y PAp— 2.6 Fallungen sind zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Méarz durchzufiihren. Fallungen A 7% | 7/ L —
124 WX e B o]l 000 Hecke von nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biumen sind nur nach Erteilung einer | [Ubersichtsplan (unmastablich) _© GeoBasis-DE/MV, 2013]- 41 |
10 Ausnahmegenehmigung durch den Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
e Rammkernsondierung zulassig.
Kartengrundlage: | 2.7 Erfolgen die Um- und Abrissarbeiten an den Geb&auden zwischen dem 1. Marz und dem . .. -
. Nutzungsschablone 1. Oktober, sind diese zuvor durch einen Fledermaussachverstandigen und einen Pflegezentrum am Schiitzenhausquartier
HOFFMANN + PARTNER Lagebezug: Hoéhenbezug: geprift am: DT 20209000 ENTTERY 000 SeEEay ! Art d. baul Ornithologen im Rahmen einer einmaligen Begehung zu begutachten. Gegebenenfalls sind
Vermessungsbiiro CK 42/ 83 HN 11.12.2012 0 10 0 30 40 50 m | WA I Nutzf.nng " | Vollgeschosse Ersatzquartiere zu schaffen. Sollten bei der Begutachtung Lebensstatten geschutzter | Erorbettet: SCHUTZE & WAGNER
Woldegker Stralle 27 f Tierarten entdeckt werden, darf der Abriss erst nach einer Ausnahmegenehmigung nach ARCCRRERRN EO RTADELANG
17033 Neubrandenburg | a A Bauweise |Hausform § 45 Abs. 1 BNatSchG von den Verboten des §§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgen. Ein Stand: 11/2013
| I | entsprechender Antrag ist bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklen-
' burgische Seenplatte einzureichen. | Ziegelbergstr. 8, 17033 Neubrandenburg, Tel. (0395) 544 25 60, Fox: (0395) 544 25 66
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