Stadt Wesenberg

Satzung zur 1. Anderung des
B-Planes Nr. 1/94
Mischgebiet Fischereihof

Satzung der Stadt Wesenberg iiber die Satzung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes 1/94 fiir das Mischgebiet ,,Fischereihof*

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBL 1 S. 2141,1998 1 S. 137), zuletzt geindert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 15, Dezember 2001 (BGBL. 1 S. 3762), sowic nach § 86 LBauQO
M-V in der Fassung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zulett
geidndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Miirz 2001(GVOBI. M-V S 60);
wird nach der Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom.A2%.5.¢
und mit Gene" migung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber

dic 1. Ander._» des Bebauungsplanes Nr. 1/94
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'RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL/S, 2253) mit den

Anlage I, Kapitel XIV, Abschnitt [ des Einigungsvertrages vom 31.08 1990

(BGBL IUS. 1122)
Astikel 12 ded Gesetzes vom 11 Jan, 1993 (BGDL. 1, S. 50)

1 o e und Wohnbaulandg

vom 22.04 1993

(BGBL 11993, 5. 466 - 481)

Baunuzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23 01 1990

Plansachenverordnung vom 18 12 1990 (BGBI 1, Nr 3 vom
2201 1991)

T 4 Ll nalo )

n vom 06.05.1998

B 8-Vorp
(G VOB L. M-V 1998 Nr. 16 S. 468)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetat:

Im Mischgebiet sind auf Grund des § 1 Abs. 5 BawNVO die allge-
mein zuldssigen Nutzungen gemais § 6 (2) BauNVO

2) Tankstellen b) Vergniigungsstitten nicht zuldssig.

Im Mischgebiet sind auf Grund des § 1 Abs. 6 Punkt 1 BauNVO
die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gnigungsstitten nicht Bestandteil dieser Satzung.

GemaB § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit der DIN 4109

Es sind unter Beachtung der Lirmimmissionsprognose fiir dea
Geltungsbereich des B-Planes bis zu 100 m Endernung von der
BundesstraBe B 198 passive SchallschutzmaBnahmea zum Schuz
vor Verkehrslarm von der B 198 vorzusehen.

Danach ist fiir Aufenthaitsrdume in Wohnungen (mit Ausnahme
von Kichen, Badern und Hausarbeitsriumen) und Ubernachnungs-
rdume in Beherbergungsstitten sowie andere Aufenthaltsriume
nach LBO M-V bei einem Flichenteil der Feaster in % das Schail-
dimmaB fiir Wand und Fenster entsprechend DIN 4109 Tabeile 10
einzuhalten.

Ortliche Gestaltungsfestsetzungen gemaf3 Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V)
§ 86, Ortliche Bauvorschriften. Anzuwenden bei
Neubauten, Rekonstruktionen und Sanierungen

Es sind Sartel- und Knippelwalmdicher mit einer Daca-
neigung ven 28° - 48° zuldssig be: Wohnhiusern und Peasionen.
Es sind Dachziege! in dea Farbea Rot bis Braun und Anthrazit
einzusetzen,

Fiir die Fassadengestaltung sind bei den GebdudeauBenwianden
Putz oder Putz und Klinker in Kombination einzusetzen,

Soweit Werbeanlagen vorgesehen werden, sind sie auf die Erdge-
schoBzone zu begrenzen. In ihren Abmessungen miissen sie sich

in die Gestaltung des Gebaudes einfiigen, max. 0,5 m* Fldche.
Einfriedungen sind max. 1,0 m hoch auszufiihren, Mauern sind
nicht gestattet. Die Vorgirten zur dffentlichen Strafe hin diirfen
keine Einfriedung erhalten - ausgenommen Hecken bis 0,5 m hoch.
Nebengebdude sind in der gleichen Art wie die Hauptgebiude
auszufiihren. Flachdicher sind hier jedoch zulissig. Fir die
Unterstellung von Kfz sind Carporte zugelassen.

Entsprechend Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Land M-V
vom 21.07.1998 §§ 1,2,14 und 19 diirfen im Mischgebiet Fischerei (MI1)
die Gebdude in Threm Bestand nur erhalten bzw. nur unwesentlich erweitert

werden (bis max. 5% der vorhandenen Baumasse). Unbebaute Flichen
sind als Griinflichen zu gestalter
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9.1.2

Grinordnerische Festsezungen gem. § 9(1) 15 Bau GB

Alle nicht bebauten bzw. befestigten Flichea sind mit einheimischen und
standortgerechten Planzea zu begrinen und stindig zu unterhalten.

Malaabmen zum Schuez, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft It § 9 (1) 20 Bau GB

Der Uferbereich mit seinem Geadlzbestand und Grasdlichea ist zu erhaiten, sbeaso der
an das Satzungsgebiet anschlieBeade Schiifgurtel

Pflanzbindungen gem. § 9 (1) 25 Bau GB

Je Grundstiick ist mindestens ein einheimischer Baum zu pflanzen. Die der Strade
abgewandte Grundsnicksgrenze ist mir einer Feiwachseaden Hecke It. Pflanzeniiste
9.2.2 abzupflanzen. Alle anderen Grundsticksgrenzen sind It. Pflanzeniiste 9.2.3
1-rethig zu bepflanzen.

[n Sichtbereichen von StraBen sind bodendeckende Striucher bis 50 cm hoch zu
ptlanzen oder Rasen anzusien,

Private Grinflichen, fiir die eine Pflanzpflicat gilt, sind It. Pflanzliste 9.1 und 9 2
mnerhalb eines Jahres nach [nanspruchnanme des jeweiligen Grundsmickss zu
realisieren. Weitere Pflanzimgen sind ein Jahr nach Errichten der Baukérper
herzustellen, :

Wanderwege, Parkplitze und Lagerflichen sind mit wasserdurchlissigen
Befestigungen zu versehen. Je § Stellplitze ist ¢in Baum zu pflanzen - auch
gruppeaweise maglich. Fir Nutzungen, dur:h die es zu Oberflichenverschmurzungea
kommen Xann, sind eatsprecheade Schutzmalnahmen nachzuweisen.

An Strafe A und B 198 sind Biume 1. Ordnung (groBkronig) anzupflanzen.
AnderB 198 in Abstimmung mit dem StraBenbauvamt Neustrelitz.

Unterhaib des vorhandenen WailnuBbaumes ist ein Kinderspielplatz zu errichten. 40%
der Fliche sind mit Striuchern zu begninen. Befestigungen sind in wasserdurchiissiger
Bauweise zu errichtea,

Fassaden ohne Offaungen idber 50 o sind mit Ranipflanzea zu begninea, soweit die
zulissige Nutzung dizs erfaubr,

Fiir die im Satzungsgebiet gekeanzeichneten Biume, fir die bei lnanspruchnahme der
Flichen das Fillen méglich ist, sind Fallantrige auf der Grundlage der jeweils
geitenden Baumschutzordaung zu beaatragen.

Planzeniiste Leimischer und im Satzuagsgebiet vorkommender Biume
im Gebiet vorkommende Biume

Alous glutinosa - Ede 1.Ord.
Beruia - Birke 1.0rd.
Tilia - Linde 1.0rd,
Crataegus laev. . P, Scarlet” - Rotdorn 3.0rd.
Salix alba - Weide 1.0rd.
Fraxinus sxeisior - Esche 1.0rd,
Populus alba - Pappel 1.0rd.
Larix decidua - Lirche 1.0rd.

Picea pungeans - Stechfichte  1.0rd.
Obstgehslze wie Paumen, SaBkirschen, Walnus

heimische Biume zur Erginzungspflanzung als StraBeabaum 14 - 16 cm
Stammumfang, sonst U = 10 - 12 cax

z.38. Biume 1. Ordnung: Aescalus hippocastanum - Kastanie
Quercus robur - Stieleiche

z.B. Baume 2. Ordnung: Sorbus aucuparia - Vogelbesre
Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winteriinde

zB. Biume 3 Ordaung: Cornus mas - Komelkirsche
Matus sylvestris - Wildapfel
Prunus mahaleh - Steinweichse!
Prunus padus : Traubeakirsche

9.4

9.3

Pflanzenlist¢ heimischer und im Satzungsgebiet vorkommender Striucher:

im Gebiet vO'kommende Striucher

Sambucus &2 . Hohmder, Forsythia - Forsythie,

Salix - Weiden, Labumum - Goldregen,

Ligusorum - Liguster (geschnitteze Philadeiphus - falscher
Hecke) Jasmm

Thuja - Lebeasbaum (als Heckea), Sy'n'ng:.l - Flieder,

Spiraea bumdida . Spierstrauch. Berberis - Berberitze,

heimische Striucher fiir frefwachseade Heckea | - § m hoch
zB Comus mas

Comus sanguinea - Komeikirsche

Rhamats Fangula - Pulverhoiz
Striucher fir Wngeschnitteae Hecken bis | m Hohe und fir Vorgarten
zB Potentila frutcosa - Findfingerstrauch

Spiraea thunbergii - Frihlingsspiere

Strauch - und Parkrosen
Beerenstriucher wie Johapnisbesren, Stacheibesren

Pflanzenliste Bodendecker

zB Cotoneaster in Sorten - Mispel
Cytisus purpureus - Purpurginster
Hedera helix - Efeu
Poteatilla in Sorten - FunfBngerstrauch
Vinca minor - Immergnin

Pflanzenliste Kletter- und Rankpilanzen

2B Clematis vitalba

Partheaocissus
Lonicera caprifolium

- Gemeine Waldrebe

- Wilder Wein
- Jelingerelieber

Kletterrosen in Sortea

Abweichungen bei Baumstandortea sind dann mdglick, wenn zine C’bcrschneiduag mit
vorhandenen Leitungstrassen dies erforderiich macht, oder wezn neue Leitungen
zwingead in den fiir Stralenbiume vorgeseheaen Bereich gelear werdes mussen.
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Der Beginn der Erdarbeiten it der umteres Demkmalses, Subeddrds und dem Landemmy fi
Socendenkmalplieze spieens zwei Wochen vor Termin scirilich und verbindlich micneden, um
mmmmm@mmmaumnsmwmwmww
Emwmmumwemum:ua?m;usuc&:cm-v
uoverdghich bergen und dokumentiersn. Dadmreh werdem VerzSgerungen der Baumadpahme
vermieden (vl § 11 Abe 3).

Weas wihrend der Erdarbeiten Funde oder aollige Bodesverfirbungen enidecks werden it gem.
§11 DS&G M-V (GwL Meckleoburg-Vorpommen Nr. 23 vom 28.12.1993, . 975 &) die
Zustndigs unters rée zu bemachnchugen und der Fund und dis Fundstelle bis mum
Zinr=Tes des Landesamiss flur Bodzzdeniomainflese oder deswea Verrmer in usverdndsnes Zusand
= erzalten. Verantwontich sind hiesfllr der E adecker, der Lener der Arveiten, 'ar Crunémgearimer
sowie Aligs Zeuges, die den Went des Fundes erxeanen Die Verpflichrung estiseht § Wenktage
nacs Zugang der Amazige.

Zur Abkldrung einer moglichen Geruchsbeiastigung von Seiten des vorhandenen
Fischereibetriebes wurde im Auttrage der Siadt Wesenberg vom TUV Nord Umswelt-
schutz GmbH mit Datum vom 19 04 1999 ein Geruchsgutachten erarbeiter.

Die moglichen Gtruchswahmchmungen liegen danach unter den zulassigen
Imraissionswerten, sind jedoch laut Gutachten vom zukunttigen Betreiber/Eigen-
timer der geplanten Pension 2y berucksichtigen



ZEICHENERKLARUNG

(gemdB Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhalts, Planzeichenverordnung 1990 - Planzy 90)
I. Festsetzungen

- Art der baulichen Nuzzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

Mi Mischgebiet

Mi | Mischgebiet Fischerei.

M) - Mag der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO0

04!
Grundflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse ais Hochstmal

i

= Hohe baulicher Aniagen (Trauthéhe)
TH=10.0m  als HochstmaQ uber dem vorhandenen Gelinde

- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abi. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO

|
i
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N - Oofiene Bauweise

——— - Baugrenze

- Verkehrsfliachen
§ 9 Abs. I Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

e e

Stral3enverkehrsflichen

Offentliche Parkfliche

Verkehrsflachen besonderer Zweckbesummung
GC/R= Geh-u. Radweg

- Granfiachen )
§ 9 Abs. | Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

,'y Grinflichen $ffentlich

v ‘ Biume anpflanzen

W) l Spielplatz als Spielfliche fiir kleine Kinder

— Planungen, Nutzungsregelungen, Magnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eﬂtwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flichen

1Gr MaBnahmen zym Schutz,
Zur Pllege una zur Enfwiéklunq
von Natur ung Landschait

5

§9Aes ! Nr 20 ung ADs 6 BauGa)

- Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
far Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Be-
+ pflanzungen sowie von Gewdssern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

(AnderB 198 in Abstimmung Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
mit dem StraBenbauamt . Paaass Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen.
O g cusrez) ; (§ 9 Abs 1 Nr. 25 Buchstabe 1) und Abs 6 Dau CB
b Biume erhaiten

. Umgrenzung von Flachen mit 8indungen
. : fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Biumen, Strauchem und sonstigen

Biume zu pflanzen : ?‘99{"3)“2‘3"[‘)8;’;2‘;‘ ven Gewdsser

B8E  Betula pendulas -Birke
L Tilia tomentoss ~Silber{inde
Ka  Aesculus hippocastanum -Xastanie
St Quercus robur ~Stieleiche
Vo  Sorbus aucuparia ~Vogelbeere
- Sonstige Planzeichen

Grenze des réﬁmh'chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGR

D Grenze Geltungébereich I. Anderung B-Plan

E' e '% Umgrenzung der Fiachen, die von der Bebdauung freizuhaiten sind.
..... q Bepflanzung nur bis 0,50 m hoch S = Sichrfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

naocecd
———s— ADgrenzung unterschiedlicher Nuzung, z B von Eangscieren . er

Abgreaming des MaRes der Nutzung mnerhaib sines .'—Z;.uget::: =5
(zB. §1Abs. 4§16 Abs. 5 BauNVO)

III. Nachrichtliche Ubernahme

! Flursticks Qrenze

II Darstellung ohne Normencharakter

H BemaBung —QJ Flursticksbezeichnung
T ; : . 7T . .

;rv_.x'.:u”m'; abzureifende Gebiude 7 vurhandene Geb3ude

Wt sty 2975 im Ueltungshereich
- zu fillender Baum
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBI. I S. 2141, ber. BGBI. 1998 I S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
15. Dezember 2001 (BGBI. I S. 3762), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauN'VO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — Plan ZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

§ 86 des Gesetzes liber die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Mai 2001 (GVOBI. M-V S. 60)
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Satzung der Stadt Wesenberg iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/94 —
Fischereihof

Verfahrensvermerke

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 11.12.2003 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Wesenberg, 17.06.2004

P

Belange zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wesenberg, 17.06.2004

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom
12.01.2004 bis zum 13.02.2004 wihrend folgender Zeiten im Amt Wesenberg 6ffentlich

ausgelegen:
Mo, Mi, Do 7.00 — 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr
Di 7.00 — 12.00 und 13.00 — 17.00 Uhr
Fr 7.00 - 12.00 Uhr.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift gebracht, geltend gemacht
werden kénnen, durch Veréffentlichung im ,,Havelanzeiger* ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Q

Wesenberg, 17.06.2004

b \'i-/";
CHLENDE

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 13.05.2004 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Wesenberg, 17.06.2004
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 13.05.2004 von der Stadtvertretung
beschlossen und die Begriindung mit Beschluss der Stadtvertretung vom 13.05.2004
gebilligt.

Wesenberg, 17.06.2004

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Wesenberg, 17.06.2004

Die Satzung der Stadt Wesenberg iiber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 4/91, sowie die -
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden eingesehen werden kann und
liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 14.08.2004 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung der Stadt Wesenberg iiber die 1. Anderung des B-
Planes 4/91 ist am 15.08.2004 in Kraft getreten.

Wesenberg, 16.08.2004
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