Stadt Wesenberg

Satzung zur 2. Anderung des
B-Planes Nr. 1/94

Mischgebiet Fischereihof
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Satzung der Stadt Wesenberg iiber die Satzung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes 1/94 fiir das Mischgebiet ,,Fischereihof*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, 1998 1 S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes v m 24.6.2004 (BGBI. I S. 1359), sowie nach § 86 LBauO M-V in der
Fassung v n 6.5.1998 (GVOBL. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt geindert durch
Artikel | des Gesetzes vom 28.3.2001 (GVOBL. M-V 8. 60) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertreterversammlung vom

die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/94 erlassen.
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AECHTSGRUNDLAGEN

" Baugesetzouch (BauGB) i.d.F. der Bek. v. 27.8.1997 (BGBL 12141, 1998 I

S. 137) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.6.2004 (BGBI. [
S. 1359)

Artiked 12 ded Gesetzes vom || Jan 1993 (BGBL I, S 50)

z vom 22.04 1993

fosstcidsanmgs
(BGBL 11993, 5. 466 - 481)

und Wohnbaul dg

anumorduung (BauNVO) in der Fassung vom 23 01 1990

Planzeschenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI I, Nr J vom
2201 1991)

TP E "

Mecklenh

n vom 06.05.1998

el 5° """'r
(G VOB I. M-V 1998 Nr. 16 S. 468)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

Im Mischgebiet sind auf Grund des § 1 Abs. 5 BawNVO die allge-
mein zulissigen Nutzungen gemiB § 6 (2) BauNVO

a) Tankstellen b) Vergniigungsstitten nicht Zuldssig.

[m Mischgebiet sind auf Grund des § 1 Abs. 6 Punkt 1 BauNVO
die nach § 6 Abs. 3 BauNvVO ausnahmsweise zulissigen Ver-
gnugungsstdtten nicht Bestandteil dieser Satzung.

GemaB § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit der DIN 4109

Es sind unter Beachtung der Lirmimmissionsprognose fiir dea
Geltungsbereich des B-Planes bis zu 100 m Eatfernung von der
BundesstraBe B 198 passive SchallschutzmaBnahmen zum Schurz
vor Verkehrslarm von der B 198 vorzusehen.

Danach ist fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen (mit Ausnahme
von Kichen, Badern und Hausarbeitsriumen) und Ubernachtungs-
rdume in Beherbergungsstitten sowie andere Aufenthaltsriume
nach LBO M-V bei einem Flichenteil der Feaster in % das Schail-
dimmaB fir Wand und Fenster entsprechend DIN 4109 Tabeile 10
einzuhaiten.

Ortliche Gestaltungsfestsetzungen gemaB Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

§ 86, Ortliche Bauvorschriften. Anzuwenden bei
Neubauten, Rekonsiruktionen und Sanierungen.

Es sind Santel- und Krippeiwaimdicher mit einer Dach-
neigung von 28° - 48° zuldssig bei Wohnhausern und Peasionen.
Es sind Dachziegel in den Farben Rot bis Braun und Anthrazit
einzusetzen,

Fir die Fassadengesaltung sind bei den Gebaudeanfenwanden
Putz oder Putz und Klinker in Kombination einzusetzen,

Soweit Werbeanlagen vorgesehen werden, sind sie auf die Erdge-
schoBzone zu begrenzen. In ihren Abmessungen miissen sie sich

in die Gestaltung des Gebaudes einfligen, max. 0,5 m* Fliche.
Einfriedungen sind max. 1,0 m hoch auszufiihren, Mauern sind
nicht gestattet. Die Vorgérten zur §ffentlichen StraBe hin dirfen
keine Einfriedung erhalten - ausgenommen Hecken bis 0,5 m hoch.
Nebengebdude sind in der gleichen Art wie die Hauptgebiude
auszufiihren. Flachdicher sind hier Jedoch zulissig. Fiir die
Unterstellung von Kfz sind Carporte zugelassen.

Entsprechend Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Land M-V
vom 21.07.1998 §§ 1,2,14 und 19 diirfen im Mischgebiet Fischerei (MI1)
die Gebdude in Threm Bestand nur erhalten bzw. nur unwesentlich erweitert
werden (bis max. 5% der vorhandenen Baumasse). Unbebaute Flichen

sind als Grunflichen zu gestalter ;

o

9.1
9.1.1

9.1.2

Grinordnerische Festsezungen gem. § 9 (1) 15 Bau GB

Alle aicht bebauten bzw, befestigten Flichea sind mit einheimischen und
standortgerechten Pflanzen zu begninen und stindig zu unterhalten.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft 1. §9 (1) 20 Bau GB

Der Uferbersich mit seinem Gehélzbestand und Grastliches ist Zu erhaiten, sheaso der
an das Satzungszebier anschiiedeade Schiifgirtel,

Pflanzbindungen gem. §2(1)25Bau GB

Je Grundstick ist mindestens ein einheimischer Baum zy pdanzen, Die der Strade
abgewandte Grundsnicksgrenze ist mit siner frefwachsenden Hecke It. Pilanzeniiste
9.2.2 abzupflanzen, Alle anderen Grundsnicksgrenzen sind It. Pflanzenjiste 9.2.3
l-rethig = beprlanzen.

[n Sichtbereichen von Stragen sind bodendeckende Striucher bis 50 ¢cm hoca =
pflanzen oder Rasen anzusien.

Private Grintlichen, fir die sine Planzpflicat gilt, sind It. Pflanzliste 9.1 und 9.2
innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme des jeweiligen Grundstiickes zu
realisieren. Weiters Pflanzungen sind ein Jahr nach Errichten der Baukdrper
herzusteilen.

An Stralle A und B 198 sind Biume L. Ordnung (groBkronig) anzupflanzen.
Ander B 198 in Abstmmung mit dem StraBenbauamt Neustrelitz.

Unterhalb des vorhandenen WallouBbaumes ist ein Kinderspielplatz zu errichren. 40%
der Fliche sind mit Striucher mu bezninea, Befestigungen sind in wasserdurchiissiger
Bauwcise zu errichten.

Fassaden ohne Oﬁ:u::gen Uber 30 m* sind mit Rankpidanzen zu begninea, soweir die
zuldssige Nutzungz diss erfaupr

Fir die im Satzungsgebiet zekennzeichneten Baume, Sir die bei [nanspruchnahme der
Flichen das Fillen moglica ist, sind Fillantrige auf der Grundlage der jeweils
2eitenden Baumhuzzordnu.ng zu beantragen.

Pflanzealiste keimischer und im Satzungsgediet vorkommender Biume
im Gebiet vorkommende Biume

Alnus zlutino:a - Erle 1.Ord.
Betula - Birke 1.Ord.
Tilia - Linde 1.Ord.

rataegus laev. | P Scarlet” - Rotdom 3.0rd.
Salix aiba - Weide 1.Ord.
Fraxinus sxeisior - Esche 1.0rd.
Populus ajba - Pappel 1.Ord.
Larix decidua - Lirche 1.Ord.
Picea pungeas - Stecafichte  1.0rd,

Obstzehdlze wie Plaumen, Stabkirschen, Walnul

heimische Biume zur Erginzungspflanzung als Strafeabaum 14 - 16 cm
Stammumfang, sonst U = 10 - 12 cm

z3. Biume . Ordnung: Aesculus hippocastanum - Kastanie
Quercus robur - Stieleiche

zB. Biume 2, Ordnung: Sorbus aucuparia - Vogeibeere
Prunus avium - Vogeikirsche
Tilia cordata - Winteriinde

zB. Biume 3 Crdnung: Cornus mas - Komeikirsche
Malus syivestris - Wildaprel
Prunus mahaied - Steinweichsei
Prunus padus - Traubeakirsche

3~

9.4

o
n

2E ¥oEHIE I

Pflanzealiste heimischer und im Satzungsgebier vorkommender Striucher:
im Gebiet vorkommende Striucher

Sambucus nigra - Holunder, Forsythia - Forsythie,
Salix - Weiden, Liburnum - Goldregen,
Ligustrum - Liguster (gaschnittene Philadeiphus - falscher
Hecke) Jasmin
Thuja - Lebensbaum (als Hecken), Svringa - Flieder,
Spiraea bumalda - Spierstrauch, Serberis - Berbentze,
Qeimische Striucher fir eiwachsende Hecken §- 3 loch
zB  Cornus mas
Comus sanguinea - Xomeikirsche
Rhamnus franguia - Pulverhoiz
Striducher fir ungeschnitteae Hecken bis | m Hohe und fir Vergarten
=B Potentiila futicosa - Findingerstrauch
Spiraea thunbergii - Frihlingsspiere
Strauch - und Parkrosen
Beerenstriucher wic Johannis peeren, Stacheibesren
Pllanzenliste Bodendecker
zB  Cotoneaster in Sorten - Mispel
Cyisus purpureus - Purpurginster
Hedera helix - Efen
Potenull.a in Sorten - Finffingersirauch
Viaca minor - Immergnin
Planzeniiste Klegter- und Rankpflanzen
zB  Clematis vitaiba - Gemeine Waidrebe
Parthenocissus - Wilder Wein
'Lomcm capnifolium - Jelingeriaiieher
Kletterrosen in Sorten
Abweichungen bej Baumstandorten sing dann méglick, wean eine Cbe:sckneidung mit

vor.handca_en Leiungstrassen dies erforderlich macht, oder ‘venn neue Laimuingen
Zvingend in den fir StraBeabiume vorgesehenen Bereich Zelegt werden mussen,
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3. Zur Abklarung einer moglichen Gemchsbez‘astigung von Seiten des vorhandenen

Fischereibetriebes wurde im Auttrage der Stadg Wesenberg vom TU'V Norg Umweit-

sc‘hutz G{an mit Datum vom 19 04 1999 ein Geruchsgutachren erarpeitet
Die r_nd‘ghchen Gcmchswahmchmungcn liegen danach unter den :ulassi"en.
Imrrussxonswertcr. sind jedoch laut Gutachten vom zukunfligen Bc:rcib:r/F°"‘-’"-
Wimer der geplantan Pension zu bcm’cksichl.‘gen_ B
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ICHENERKLARUNG

i8 Verordnung aber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

s Planinhalts, Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
1. Festsetzungen

' . Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ | bis 11 BauNVO

Mi Mischgebiet

Mi | Mischgebiet Fischerei.

- MapB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Grundflachenzahi

0681
i
. . p— : w

] Zahl der Vollgeschosse als Hochsima3
’ v . -
| Hohe baulicher Anlagen (Trauthdéhe)
T7=10.0m  als Héchstmal iber dem vorhandenen Gelinde

- Bauwcise, Baulinien, Baugrenzen
§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 25 BauNVO

]
1

~ - .
0 | ofIene pauwelse
——————

- e o = Baugrenze

- Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

e, o

Stralenverkenrsflichen

E dffentliche Parkfliche

Verkehrsflachen besonderer ZweckDesummunyg
G/R= Geh-u. Radweg

- Granfidchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

W Grinflichen dffentlich

]

o~

| U i Spielplatz  als Spielflache fiur kleine Kinder

— Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB

=1 o o S Umgrenzung von Flachen

H S 13r Malnahmen 2um Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Lanascnalt

£ G ADs 1 Nr 20unc Abs 6 BauGE)

- Anpflanzen vor Baumen, Strauchern und sonstiger: Bepflanpungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Be-
. pflanzungen sowie von Gewdssern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

. o) Biume anpflanzen R TR L .
(An der B 198 in Abstimmung lo g Umgrenzung von Flachen zum. Anpﬂanzn..n Yon
mit dem StraBenbauamt Pooo ooy DBaumen, Striuchem und sonstigen BCO: flanzungen.
= Neustrelitz ) (§9 Abs. | Nr. 25 Bucastabe 2) und Abs 6 Bau U2
" \ - Py . l
L» Saume e = - Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
° fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
: PR von Biaumen, Suau;hem und sonstigen
. " ‘ Bepflanzungen sowie von Gewassern
SCaume 2y pflanzen © -
8f Befula pendula -Birke §9(1)25b BauGB
L Tilia tomentos: -Silberlinde
Kz  Aesculus hippocastanum -Kastanie
S Quercus robur ~5Stieleiche
¢ Seorbus aucupariz -Vogelbeere

- Sorstige Pianzeichen

Grenze des raumiichen Gelrungsbereiches des Bedauungspianes

SR
¢ Abs. 7 Baul

n
Lt

Umgrenzung der Flachen, die von der Bedauung freizuhalten sinC.
Bepflanzung nur bis 0,50 m hoch S = Sichrildche
39 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

—e—+—+« Abgrenzung unterschiedlicher Nuzung, z B. von Saugedieten, olef
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhialb =ines Saugedietes
(z. B. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

II. Darsteillung ohne Normencharakter III. Nachrichtliche Ubernahme
'! Flursticksgrenze
Lo BemaBung Y Flursticksbezeichnung
!T‘T"Z"}T' zbzuraiiende Gebaude f vorhandene Gebaude
(ST L im Geltungsbereich

-] zu fillender Bsum
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