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] Stadt Wesenberg
3. Anderung Bebauungsplan Nr.1/94

1.0 Planungsanlass / Aufstellungsbeschluss

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/94 hat die Stadt Wesenberg in den 90iger
Jahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des zwischen Woblitzsee und B 198 an der 8stlichen Stadtzufahrt liegenden
Gebietes ,Fischereihof* geschaffen, der B-Plan ist im November 1999 in Kraft getreten.

In Anpassung an aktuelle Gegebenheiten wurde im Zuge der Bebauung des Gebietes der
Bebauungsplan in 2 Teilflachen geandert.

e Mit der 1. Anderung wurden die Festsetzungen auf Teilflichen beidseitig der Zufahrt
zum Fischereihof geandert. Die Festsetzungen Uiber Parkflachen wurden geéndert und
die Baugrenzen entlang der Strale durchgéngig neu vorgegeben. Die 1.Anderung des
Bebauungsplanes ist am 15.04.2004 in Kraft getreten.

e Mit der 2. Anderung wurden die Festsetzungen im nérdlichen Bereich geéandert.
Falsche Darstellungen wurden korrigiert sowie Baugrenzen und Parkflachen neu
festgesetzt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist am 27.08.2006 in Kraft getreten.

Der Betreiber der Anglerpension (Cafe & Ferienwohnungen am Woblitzsee) im Norden des B-
Plangebietes beabsichtigt nun ein neues Gebaude (Nebengebéude) auf seinen Flachen zu
errichten. Die Wohngenossenschaft Wesenberg méchte auf dem Flurstuck 1/11 weitere
Wohnhdauser errichten, die (iber einen Stichweg erschiossen werden sollen.

Zur Herstellung von Baurecht bedarf es jeweils der Anderung des Bebauungsplanes.

Die Stadtvertretung Wesenberg hat am 20.04.2017 beschlossen, dass die Festsetzungen des
Bebauungsplanes in einem 3. Verfahren geéndert werden sollen.

Ziel und Zweck der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fur die
geplanten Neubebauungen im Bereich der Angelpension und auf dem Flurstiick 1/11.

Das Plangebiet umfasst zwei Teilflaichen des B-Plangebietes, die von bebauten Flachen
umgeben und Bestandteil des bebauten Siedlungsbereiches Wesenberg sind; die
Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen infolge notwendiger Anpassungsmaflnahmen
geadndert werden.

Die Stadtvertretung hat beschlossen, dass die Satzung Uber die 3.Anderung des B-Planes
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs.4 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden soll.

2.0 Planungsgrundlagen / Verfahren

Rechtsgrundlagen:

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch.
Das Baugesetzbuch wurde i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.
3634) neu bekannt gemacht.

Hinweis:

Das Verfahren zur Aufstellung der 3.Anderung des B-Planes Nr.1/94 wurde vor Inkrafttreten
des BauGB eingeleitet und wird nach den bisher geltenden Vorschriften abgeschlossen.
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. Stadt Wesenberg
3. Anderung Bebauungsplan Nr.1/94

GemanB § 13 a BauGB kénnen die Gemeinden Bebauungsplane der Innenentwicklung ,fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malnahmen der
innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren aufstellen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird Baurecht geschaffen fur die Errichtung

weiterer Bebauungen im B-Plangebiet (Bebauungsplan der Nachverdichtung).

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflidche i.S. des § 19 Abs.2 BauNVO
festgesetzt wird von weniger als 20.000 m?,

GeméaR § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB gelten bei Bebauungsplénen mit einer Grundflédche von
weniger als 20.000 m? Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Das Plangebiet umfasst eine Flache <20.000m?.
Das Verfahren wird nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB durchgefiihrt; die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen.

Nach § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

GemanR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 abgesehen. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs.4 abgesehen; § 4c (Uberwachung)
ist nicht anzuwenden.

Nach § 13a Abs.1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen, wird durch die geplanten Neubebauungen nicht begrindet.

Nach § 13a Abs.1 Satz 5 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

In Nachbarschaft des Plangebietes befindet sich das Européisches Vogelschutzgebiet DE
2642-401 ,Muritz Seenlandschaft und Neustrelitzer Kleinseenplatte®.

Die Anderungsflachen liegen in einem B-Plangebiet, fur das das Baurecht bereits hergestellt
wurde, bevor die genannten Schutzgebiete in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabsatz 3 der
Richtlinie 92/43/EWG aufgenommen bzw. nach Artikel 4 Abs. 1 und 2 der Richtlinie
79/409/EWG benannt wurden.

Die Anderungsflachen liegen innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die 3. Anderung des B-Planes geeignet ist, zu
einer erheblichen Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete zu fiihren. Eine Beeintrachtigung
derin §1 Abs. 6 und 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter ist somit nicht zu erwarten.
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Bei der Planung sind Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 BiImSchG nicht zu beachten.

Weitere Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:
» die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» die Planzeichenverordnung (PlanzV)

»= die Landesbauordnung (LBauO) M-V

Kartengrundlage

Katasterkarte, Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte vom 24.05.2017.

Raumordnung und Landesplanung

Der Stadt Wesenberg wurde im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) die Funktion eines Grundzentrums zugeordnet.

Grundzentren der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte sollen die Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Nach Programmsatz
4.1(4)RREP MS ist die Wohnbauflachenentwicklung auf die zentralen Orte und
Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren.

Mit der 3.Anderung wird Baurecht geschaffen fur weitere bauliche Anlagen, die im Zusammen-
hang mit den vorhandenen Nutzungen im Mischgebiet ,Fischereihof* stehen. Die 3.Anderung
des B-Planes entspricht den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Wesenberg hat einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungsplan
hat in der Fassung der Neubekanntmachung mit Ablauf des 28. August 2010 Rechts-
wirksamkeit erlangt. Dieser unterlag bereits zwei weiterer Anderungen, welche den durch die
3. Anderung relevanten Bereich aber nicht betreffen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wesenberg werden fur den Geltungs-
bereich der 3. Anderung des B-Planes Nr.1/94 gemischte Bauflachen (M) dargestelit. Insofern
ist festzustellen, dass die zukinftigen Festsetzungen der 3.Anderung des B-Planes Nr. 1/94
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden

3.0 Raumlicher Geltungsbereich/ Ausgangsbedingungen

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Mischgebiet Fischereihof
wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes bisher in zwei Teilflachen gedndert. Es hatte
sich herausgestellt, dass die urspringlich ausgewiesene Vielzahl der Parkflachen nicht
benétigt wird und Baufeldausweisungen im Norden einer Korrektur bedurften.

Mit der 1. und 2.Anderung des Bebauungsplanes wurden im Plangebiet auf zwei Teilflachen
die Baugrenzen und Ausweisungen von Parkflachen geédndert. Fur das mit der 1.Anderung
des B-Planes parallel an der Zufahrt festgelegte Mischgebiet wurde die GRZ 0,6 bestimmt.

Das Plangebiet des B-Planes Nr.1/94 ist heute im Wesentlichen bebaut; die Bebauungs-
strukturen werden von Wohn- und Gewerbenutzungen gepragt. Die verkehrliche ErschlielRung
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] Stadt Wesenberg
3. Anderung Bebauungsplan Nr.1/94

erfolgt Uiber die vorhandene &ffentliche Strale ,Fischereihof’, die bei km 1.176 im Abschnitt
180 linksseitig im ErschlieRungsbereich der Ortsdurchfahrt Wesenberg an die B 198 anbindet.

e An der StraRe zum Fischereihof befinden sich Wohnbebauungen. Ostlich der
ErschlieRungsstrale und sidlich der vorhandenen Wohnbebauung Nr.7 befinden sich
Garagen. Die Wohngenossenschaft Wesenberg beabsichtigt hier weitere Wohnhauser
zu errichten. Am Standort der vorhandenen Garagen ist der Bau von zwei Wohnhéauser
in Reihe vorgesehen; die verkehrliche Anbindung der in zweiter Reihe geplanten
Bebauung ist Uber einen 3m breiten privaten Stichweg geplant. Mit der 3.Anderung soll
das Baurecht fur die Errichtung der geplanten Wohnbebauungen hergestellt werden.

e Im Norden des B-Plangebietes befindet sich die Anglerpension (Cafe &
Ferienwohnungen am Woblitzsee). Der Betreiber der Anglerpension beabsichtigt auf
seinen Flachen eine ergénzende Bebauung. Im Zusammenhang mit der vorhandenen
Beherbergungsnutzung werden Lagerdume und Raume fur sportliche Betatigungen
bendtigt. Im Bereich der Griinflichen an der Grenze zur Fischerei (auf dem Flurstick
1/37) ist die Errichtung eines Nebengebdudes in den Abmessungen 9m x 11,5m
vorgesehen. AuBerdem wurde festgestellt, dass die mit der 2.Anderung vorgegebene
Anordnung der Parkflachen nicht den tatsachlichen Gegebenheiten entspricht. Die
Stellflachen befinden sich aktuell an der Grenze zum Fischerhof.

Mit der 3.Anderung soll das Baurecht fur die Errichtung des Nebengeb&udes hergestellt und
die Anordnung der Stellflachen korrigiert werden.
Die geplanten Vorhaben umfassen somit im Einzelnen
1. Teilflichen des Geltungsbereichs der 1.Anderung sowie der rechtskréaftigen Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr.1/94.
2. Teilflachen des Geltungsbereichs der 2.Anderung des Bebauungsplanes und
Die Anderungsflachen sind in der Planzeichnung (im Ubersichtsblatt) gekennzeichnet.

Das Plangebiet der 3.Anderung des Bebauungsplanes umfasst im Einzelnen folgende
Teilgebiete/ Flursticke bzw. Teilflachen der Flurstiicke:
o Anderungsflache 1: Teilflaichen des Flurstiicks 1/11 (Eigentimer WGW) mit einer
Flache von ca. 0,19 ha
e Anderungsflache 2: Flurstiick 1/37 und Teilflichen der Flursticke 1/36 und 1/38
(Eigentiimer Betreiber der Anglerpension) sowie Teilflachen der Flurstiicke 1/39 und
1/40 (6ffentliche Verkehrsflachen) mit einer Flache von ca. 0,15 ha

Die Anderungsflache 1 wird im Norden, Westen und Stden von vorhandenen Bebauungen
und im Osten von Grunflachen begrenzt. Die Anderungsflache 1 umfasst im Wesentlichen
bebaute und versiegelte Flachen; am 6stlichen Rand werden geringflgig private Grinflachen
mit einbezogen.

Die Anderungsflache 2 wird begrenzt:
e im Norden vom Woblitzsee
e im Westen vom Fischerhof
e im Siden und Osten von vorhandenen bebauten Flachen.
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) Stadt Wesenberg
3. Anderung Bebauungsplan Nr.1/94

Die Anderungsflache 2 umfasst Griin- und Verkehrsflachen. Im Uferbereich und auf der
vorhandenen Grinflache westlich der Pension befinden sich gesetzlich geschitzte Baume und
weitere Gehoblze, die erhalten bleiben.

Die Anderungsflache 2 befindet sich am rechten Ufer der Oberen-Havel-Wasserstrale bei km
82,7, speziell am Woblitzsee. Der See bzw. die Obere-Havel-Wasserstralie ist nach Anlage 1
zum Bundeswasserstrallengesetz eine dem allgemeinen Verkehr dienende Binnenwasser-
straBe des Bundes, die von der Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
verwaltet und unterhalten wird. Die Wasserflachen sind von der Planung nicht betroffen.
Die Anderungsflache 2 befindet sich im 50m Gewisserschutzstreifen zum Woblitzsee.

Das Plangebiet befindet sich auferhalb der Trinkwasserschutzzonen der Versorgungs-
brunnen des Wasserzweckverbandes Strelitz. Das Plangebiet ist stadttechnisch erschlossen.
Die Ver- und Entsorgungsanlagen befinden sich innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt; im
angrenzenden Bereich jedoch befindet sich ein Bodendenkmal (Farbe BLAU).

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt.

In Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich Waldflachen (Kommunalwald auf dem
Flurstiick 8/13). Die Anderungsflachen liegen auRerhalb des 30 m Waldabstandes.

4.0 Inhalt der 3. Anderung / Hinweise fiir die weitere Planung
Planungsziel der 3.Anderung des Bebauungsplanes ist die Herstellung von Baurecht fur die

Errichtung der geplanten Bebauungen auf 2 Teilflichen des B-Plangebietes Nr.1/94
,Mischgebiet Fischereihof* in Wesenberg.

Anderungsfliche 1

Im Geltungsbereich der Anderungsflache 1 ist die Errichtung von 2 Wohnhdauser, angeordnet
in Reihe zur ErschlieRungsstralle, geplant. Lt. rechtskréftiger Satzung Uber die 1. Anderung
des B-Planes war eine Bebauung entlang der Zufahrisstralle vorgesehen (Ausweisung des
Baufeldes mit einer Bebauungstiefe von 26 m zum Strallenflurstuck).

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden die Baugrenzen des Mischgebietes neu
festgelegt und an der sidlichen Grenze des Flurstick 1/5 (Wohnbebauung Nr.7) der geplante
private Weg berlicksichtigt.

e Im Bebauungsplan werden private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Zweckbestimmung: Anliegerweg) festgesetzt. Der Weg dient der Erschliefung der
geplanten Bebauung in zweiter Reihe und der ErschlieBung der hinteren Grundstlcks-
flachen des Flurstiicks 1/11.

e Das Baufeld des Mischgebietes wird in seinen Ausgrenzungen zur Erschlieungs-
strale mit 3m neu festgelegt; als hintere Baugrenze wird die Flucht des letzten
vorhandenen Nebengebdudes auf dem Flurstick 2/10 (8stliche Fassade des
Gebaudes) festgelegt. Geringfiigig ist die Inanspruchnahme von im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen, die zusatzlich mit einer T-Linien (Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft)
umgrenzt sind, erforderlich. Mit der 3. Anderung werden die 6stlich des Baufeldes
liegenden Randflachen weiterhin als ,private Griunflachen® festgesetzt; die
Umgrenzung mit der T-Linie wird nicht Gbernommen.
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Stadt Wesenberg
3. Anderung Bebauungspian Nr.1/94

Fur das Mischgebiet bleiben ansonsten die Plan- und Textlichen Festsetzungen der
rechtskraftigen Satzung tber den B-Plan Nr.1/94 verbindlich.
Folgende Festsetzungen werden in die Planzeichnung mit Ubertragen:

o offene Bauweise,

¢ max. 2 Voligeschosse zulassig,

e GRZO,6.
Die Festsetzungen zur Traufhthe werden nicht mit Gbernommen, da die Ubernahme der
Festsetzung TH=12m {iber Oberkante Gelande nicht rechtseindeutig ist. Die Festsetzung
,zwei Vollgeschossen zulassig* wird im Ubrigen auch als ausreichend angesehen.

Durch die WG wird die Errichtung eines Walmdaches in Erwagung gezogen; in Nachbarschaft
der Anderungsflachen sind bereits Walmdacher vorhanden.

Die értlichen Bauvorschriften werden um folgende Festlegung erganzt:

Im Geltungsbereich der Anderungsflidche 1 sind auch Walmdécher zuléssig.

Anderungsfliche 2

Im Geltungsbereich der Anderungsflache 2 beabsichtigt der Betreiber der Anglerpension die
Errichtung eines Nebengebdudes; die Flachen sind in der rechtskraftigen Satzung als
Grinflachen tberplant worden und zusétzlich mit dem Planzeichen ,Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pfleg und Entwicklung von Natur und Landschaft umgrenzt. In Sichtachse
der Zufahrtsstrake wurden Parkflachen angeordnet.

Mit der 3.Anderung des Bebauungsplanes wird die Anordnung der Parkfléchen korrigiert und
den aktuellen Gegebenheiten angepasst (Anordnung an der Grenze zum Flurstlck 1/14).
Innerhalb der Grinflachen auf dem Flurstiick 1/37 wird ein Baufeld fir die Errichtung des
geplanten Nebengebaudes an der Grenze zum Flurstiick 1/37 ausgewiesen. Die Umgrenzung
der ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft* wird gedndert; die Parkflachen und das Nebengebdudes werden ausgegrenzt.
Fur den Geltungsbereich der 2. Anderungsflache gilt ebenfalls, dass die Plan- und Textlichen
Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung Uber den B-Plan Nr.1/94 weiterhin verbindlich
bleiben.

Mit Ausweisung des Baufeldes ist der bebaubare Bereich innerhalb der Grinflache verbindlich
vorgegeben. Die Zuldssigkeit (Art und MaR der baulichen Nutzung) wird wie folgt bestimmt:
In der Planzeichnung wird das Baufeld als ,Nebengebaude zur Anglerpension” beschriftet und
die offene Bauweise sowie die Zahl der Vollgeschosse ,ein Vollgeschoss zuléssig” festgesetzt.
Im Text Teil B werden folgende Festsetzungen mit aufgenommen:
Im Nebengebaude zur Anglerpension (Anderungsfléche 2) sind folgende Nutzungen zuladssig:
e Abstellrdume fiir Zubehér der Anglerpension
e Aufenthalts- und sportlichen Zwecken dienende Rdume
Die Grundfldche des Nebengebdaudes betragt max. 110m?

Im Rahmen der Aufstellung der 3.Anderung des Bebauungsplanes sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen. In die Satzung Uber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes wird folgende Festsetzung neu mit aufgenommen:

Die Baufeldfreimachung / Umsetzung der Baumafinahmen ist aulerhalb der Hauptbrutzeit
(15.Mérz bis 15.Juli) durchzuftihren.
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Hinweise fiir die weitere Planung:

Im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf wurden in den Stellungnahmen folgende Hinweise
vorgetragen, die im Rahmen der weitere Planung und Umsetzung der Vorhaben zu beachten
sind:

Zur stadttechnischen Erschiiefiung

Die vorhandenen Anlagen der Ver- und Entsorger (Telekom, E.DIS AG, WZV Strelitz) sind im
Bestand zu berticksichtigen; die Hinweise, Vorschriften und Anordnung der Versorger sind zu
beachten. Die stadttechnische Erschlieung der neuen Gebaude ist rechtzeitig zu beantragen
und mit den Versorgern abzustimmen.

Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang zum Anschiuss an die &ffentlichen Wasserver-
und Schmutzwasserentsorgung. Anschlussantrage sind rechtzeitig zu stellen.

Lt. der Wasser- und Abwasserabgabesatzung unterliegt das Plangebiet der Beitragspflicht.
Im Bereich der Anderungsflache 1 ist die ErschlieBung Uber private Verkehrsfladchen geplant.
Zugunsten des WZV Strelitz sind hier im Grundbuch beschrankte persénliche Dienstbarkeiten
(Leitungsrechte) einzutragen.

Landkreis MSE untere Denkmalschutzbehdrde
In Nachbarschaft der Anderungsflachen sind Bodendenkmale bekannt.
Folgender Hinweis ist zu beachten.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierftr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zegen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Landkreis MSE untere Naturschutzbehérde

Die Anderungsflache 2 befindet sich im 50m Gewasserschutzstreifen zum Woblitzsee.

Nach § 29 Abs.1 NatSchAG M-V diirfen bauliche Anlagen an Gewdssern I. Ordnung sowie an
Seen und Teichen mit einer GréRRe von 1 ha und mehr in einem Abstand von 50m Metern land-
und gewésserwérts von der Mittellinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geéndert
werden.

Die Ausnahmegenehmigung nach § 29 Abs. 3 Ziffer 4 NatSchAG M-V wurde beantragt.

StALU Mecklenburgische Seenplatte

Eingriffe in die Uferbereiche sind zu unterlassen; bestehende Einzelgehdlze im Uferbereich
des Sees, insbesondere auf dem Flurstick 1/36 (Flur 6, Gem. Wesenberg) sind zu erhalten.
Anfallende Abfalle sind ordnungsgeman und schadlos zu verwerten (§ 7 KrwWG) oder, soweit
eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung
des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15 Kr'WG).

Landkreis MSE Boden-/ Abfallbehérde

Gemal § 1 LBodSchG M-V ist grundsétzlich mit Boden sparsam umzugehen.

Im Rahmen der Projekt- und Planungsvorbereitung sollte eine bodenkundliche Fachplanung
(bodenkundliche Baubegleitung BBG) durch bodenkundlich ausgebildetes Personal mit einer
entsprechenden beruflichen Qualifikation in Erwdgung gezogen werden.

Als Grundlage zur Erarbeitung der Planungsunterlagen ist das BVB-Merkblatt Band 2
,Bodenkundliche Baubegleitung BBG" heranzuziehen; die Unterlagen sollten der unteren
Bodenschutzbehorde des Landkreises MSE zur Abstimmung vorgelegt werden.
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Falls bei Erdaufschiiissen Anzeichen von schéadlichen Bodenverfarbungen (z.B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt, verunreinigter Flussigkeit, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkrieses MSE umgehend zu informieren.

5.0 Vertraglichkeitspriifung fiir das Européische Vogelschutzgebiet DE 2642-
401 ,Miiritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte*
51 Prifungsablauf

Die Stadt Wesenberg grenzt in Norden und Osten unmittelbar an das Européische
Vogelschutzgebiet DE 2642-401 ,Mritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte® (SPA
21). Der Mindestabstand der Anderungsflache 1 betragt in Nordosten ca. 70 m und die
Anderungsflache 2 grenzt in Norden unmittelbar an das Européische Vogelschutzgebiet.

Das Schutzgebiet ist Teil des Europaischen ékologischen Netzes ,Natura 2000".

Geman § 34 und 36 BNatSchG sind Projekte und Plane vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen,
wenn sie geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Ergibt die Prifung, dass ein Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-
Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen
fihren kann, ist es unzulassig (§ 34 Abs. 2 BNatSchG).

Bei der Prifung von Planungen nach § 34 BNatSchG lassen sich folgende Schritte
unterscheiden:

»  Vorpriifung: Priifung, ob eine Handlung i. S. des § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG vorliegt,
die ggf. im Zusammenwirken mit anderen Pldnen und Projekten eine erhebliche
Beeintrdchtigung eines Natura 2000-Gebietes verursachen kénnen

»  Hauptpriifung: Vertraglichkeitspriifung bezogen auf die fiir die konkreten Erhaltungsziele
und Schutzzwecke fiir das Natura 2000-Gebiet maflgeblichen Bestandteile

»  Priifung der Zuldssigkeit von Ausnahmen. Alternativenpriifung, zwingende Griinde des
offentlichen Interesses, Kohdrenzausgleich.

Die Prufung ist nach dem Ablaufschema in Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.02 "Hinweise
zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des
Bundesnaturschutzgesetzes in MV", zuletzt geéndert durch Erlass vom 31.08.2004
durchzufihren.

Die dem ersten Schritt nach diesem Schema zu Grunde liegende Definition des Begriffs
Projekte geméaR § 10 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG i. d. F. vom 25.03.2003 wurde mit dem Ersten
Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 aufgehoben.

Entsprechend der Rechtsprechung des Europaischen Gerichtshofes (Urteil vom 07.09.2004
in der Rechtssache C-127/02) ist der Vorhabenbegriff des UVP-Rechts mafigeblicher
Anhaltspunkt fur die Auslegung und Anwendung des Projektbegriffs (s. § 2 Abs. 2 UVPG).
Unter diesen fallen die Errichtung oder Anderung von baulichen oder sonstigen Anlagen sowie
die Durchfilhrung einer sonstigen in Natur und Landschaft eingreifenden Mafnahme nach
Malgabe der Anlage 1 UVPG.

Die Vertraglichkeitspriifung erfolgt integriet in das Aufstellungsverfahren fir den
Bebauungsplan. Die Entscheidung Uber das Vorliegen eines Planes, der geeignet ist, ein
Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrachtigen zu kénnen (Vorprifung) und Uber die
Zulassigkeit des Planes im Rahmen der Hauptprufung einschlieBlich der Entscheidung Gber
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die Zulassung im Wege der Ausnahme und der Entscheidung Uber den erforderlichen
Koharenzausgleich trifft bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Gemeinde.

5.2 Gebietscharakterisierung

Das Vogelschutzgebiet mit einer Flache von 45.900 ha umfasst die Miritzseenplatte mit
breiten Schilf-Réhrichten und weitrdumigen Misch- und Nadelforsten in den Sandergebieten.
Es weist einen hohen Anteil an Waldseen, Bruchwaldern, Waldmooren und Seggenrieden,
weiterhin auch Heidestandorte sowie offene Feldmark auf. Das Schutzgebiet wird gepragt
durch weichselglaziale Seenbildung innerhalb flachwelliger Grundmoréanen im Westen und
ausgepragte Sanderflachen in Osten.

Im SPA 21 kommen folgende Lebensraumklassen vor:

24 % Binnengewasser (stehend und flieRend)

18 % anderes Ackerland

1 % Trockenrasen, Steppen

10 % Feuchtes und mesophiles Grinland

2 % Moore, Sumpfe, Uferbewuchs

12 % Laubwald

27 % Nadelwald

1 % Heide, Gestrilpp

Traditionelle Nutzungen sind die Fischerei auf den GroRseen sowie Forstwirtschaft innerhalb
der 6stlichen Waldareale und grofRflachiger Ackeranbau im Westen.

Schutzstatus

Das SPA 21 ,Miritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte* umfasst u. a. folgende
Schutzgebiete:

= LSG ,Mecklenburger Groltseenland*

=  NSG ,GroRRer Schwerin mit Steinhorn*

=  FFH-Gebiet ,Muritz".

Auf Grund der Vogelschutzrichtlinie (VRL) sollen die Lebensraume und Brutstatten der in
Anhang | der VRL aufgefuhrten wild lebenden Europaischen Vogelarten und die Vermeh-
rungs-, Mauser- und Uberwinterungsgebiete auch der nicht im Anhang | aufgefiihrten
regelmafig auftretenden Zugvogel geschutzt werden.

Die Abkiirzung SPA bedeutet Special Protection Area, d.h. Gebiet im Sinne des Artikels 4 Abs.
1 und 2 der VRL bzw. Européisches Vogelschutzgebiet.

Der Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete besteht im Schutz der wild lebenden
Vogelarten sowie ihrer Lebensraume. Das Erhaltungsziel ist die Erhaltung oder Wiederher-
stellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der maRgeblichen Gebietsbestandteile.

Die Vogelschutzgebietsiandesverordnung (VSGLVO M-V) setzt fur das SPA 21 48 folgend
aufgelistete Vogelarten und die hierfur erforderliichen Lebensraumelemente als mafgebliche
Gebietsbestandteile fest:

Bekassine Gallinago gallinago Rohrdommel Botaurus stellaris
Blassgans Anser albifrons Rohrweihe Circus aeruginosus
Btasshuhn Fulica atra Rotmilan Milvus milvus
Blaukehichen Luscinia svecica Saatgans Anser fabalis
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Eisvogel Alcedo althis Schnatterente Anas strepera
Fischadler Pandion haliaetus Schwarzmilan Milvus migrans
Flussseeschwalbe Sterna hirundo Schwarzspecht Dryocopus martius
Ganseséager Mergus merganser Schwarzstorch Ciconia nigra
Graugans Anser anser Seeadler Haliaeetus albicilla
Haubentaucher Podiceps cristatus Siiberreiher Egretta alba
Heidelerche Lullula arborea Singschwan Cygnus cygnus
Kolbenente Netta rufina Sperbergrasmucke Sylvia nisoria
Kormoran Phalacrocorax carbo Tafelente Aythya fenina
Kornweihe Circus cyaneus Trauerseeschwalbe Chlidonias niger
Kranich Grus grus Tupfelsumpthuhn Porzana porzana
Krickente Anas crecca Turteltaube Streptopelia turtur
Lachmowe Larus ridibundus Wachtelkénig Crex crex
Loffelente Anas clypeata Wanderfalke Falco peregrinus
Mittelspecht Dendrocopos medius Weillstorch Ciconia ciconia
Neunttter Lanius collurio Wendehals Jynx torquilla
Ortolan Emberiza hortulana Wespenbussard Pemis apivorus
Raubwirger Lanius excubitor Ziegenmelker Caprimulgus europaeus
Raufullkauz Aegolius funereus Zwerggans Anser erythropus
Reihernte Aythya fuligula Zwergschnépper Ficedula parva

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes hat keine signifikante Bedeutung fur
rastende und Gberwinternde Wat- und Wasservégel.

Die Schutzerfordernisse des Gebietes werden wie folgt definiert:

e Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenen

Altholzanteilen fiir stérungsempfindliche GroRvogelarten sowie Hohlenbriter
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen
Altholzbestanden fir Greifvogel, Hohlen- und Waldbriter

Erhaltung bzw. Entwicklung vertikal reich strukturierter Walder (insbesondere
Nadelwalder) mit hohen Altholzanteilen (hier lockere Besténde, die von Dickungen
unterbrochen sind) in ungestérten Raumen fur Héhlenbruter und Eulen

Erhaltung bzw. Wiederherstellung von intakten Waldmooren und —sumpfen
insbesondere fur Kraniche

Erhaltung stérungsarmer Moore und Simpfe (Wasserstand >20 cm, ggf.
Wiederherstellung solcher Wasserstinde) insbesondere fur GroRvogelarten, Wat- und
Wasservogel

Erhaltung moglichst langer stérungsarmer Uferlinien und méglichst grofler
stérungsfreier Wasserflichen sowie eines stérungsarmen Luftraumes flr
Wasservogel, Réhrichtbriiter und Grofivogelarten (Greifvogel, Kranich)

Erhaltung groRer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen far
stérungsempfindliche Groflvogelarten und Wasservogel

Erhaltung der Wasserrohrichte fur Rohrichtbriter und Wasservogel

Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgepréagter Submersvegetation und Erhaltung
der dazu erforderlichen Wasserqualitat fir Wasservégel und Seeschwalben

Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig eine fur
fischfressende Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die
Verfugbarkeit der Nahrungstiere sichert

Erhaltung gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestorter Sedimentbildung und
Ausbildung reichhaltigen Nahrungsgrundlage far Wasservogel
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e Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schilf-Réhrichte durch
Sicherung dauerhaft hoher Grundwasserstande fur Réhrichtbriter, Greifvégel und
Kraniche

e Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen
Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (z.B. Wegraine, Sélle, Seggen-Riede,
Feldgeholize, Hecken etc.) fur Greifvoge!, Kraniche, Hohlen-, Hecken-, Gebisch- und
Bodenbriter

e Erhaltung von insektenreichen Offenlandbereichen auf Sandbdden fur
Grofvogelarten, Hecken-, Gebiisch- und Bodenbriter

e Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensrdumen (z.B. Geblschgruppen,
Staudenfluren, Erlenbruchwalder in Niedermoorbereichen) u.a. fir Gebisch-, Hecken-
und Héhlenbriter

e Erhaltung bzw. Wiederherstellung naturlicher und naturnaher FlieRgewasserstrecken
durch Erhalt und Foérderung der Gewasserdynamik (Maander- und Kolkbildung,
Uferabbriche, Steilwande etc.) u.a. fur Eisvogel

e Erhalt bzw. Wiederherstellung der natirlichen Uberflutungsdynamik fur Wat- und
Wasservdgel, Wiesenbriter und GroRRvogelarten

e Erhaltung von stérungsarmen Griunlandflachen in unmittelbaren Umfeld von
Génserastplatzen

Der Standard-Datenbogen (letzte Aktualisierung 06.2014) nennt folgende Nutzungen
innerhalb des Gebietes mit starken negativen Auswirkungen auf das Gebiet:
e Sport und Freizeit (outdoor Aktivitaten)
s \Wassersport
Negative Auswirkungen mit mittlerem bzw. geringem Einfluss sind durch folgende Tétigkeiten
im Gebiet zu erwarten:
o Anderung der Nutzungsart/Intensitat
¢ Dingung
o Forstwirtschaftliche Nutzung
e FuR- und Radwege (inkl. ungeteerter Waldwege)
¢ Fischerei, Jagd, Entnahme von Arten

Einflisse und Nutzungen auBerhalb des Gebietes sowie Einflussfaktoren fur die Verletzlichkeit
sind nicht aufgefuhrt.

5.3  Vorpriifung
1. Feststellung, ob der Plan die Kriterien fiir ein Vorhaben nach § 2 Abs. 2 UVPG erfiilit
a) Feststellung, ob es sich um die Errichtung, die Anderung und den Betrieb von baulichen
und sonstigen Anlagen handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1a, 1b, 2a und 2b und Anlage 1 UVPG)

Im Plangebiet wird die Errichtung von baulichen Anlagen zugelassen. Die geplanten
Bebauungen innerhalb der Anderungsflachen gehéren jedoch nicht zu den UVP-
pflichtigen Vorhaben gemafl Anlage 1 UVPG und Anlage 1 Landes-UVP-Gesetz. Die
Kriterien nach § 2 Abs. 2 Nr. 1a, 1b, 2a und 2b sowie Anlage 1 UPVG werden somit
nicht erfullt.
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b) Feststellung, ob es sich um die Durchfithrung einer sonstigen in Natur und Landschaft
eingreifenden MaRnahme handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1c und 2¢c UVPG)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kdnnen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von 2 Wohnhéusern innerhalb der Anderungsflache 1 und einem
Nebengebidude innerhalb der Anderungsflache 2 schaffen. Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB aufgestelit.
GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten bei einer GroRe der Grundflache von weniger als
20.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfoigt
oder zulassig. Das geplante Vorhaben stellt somit keinen Eingriff in Natur und
Landschaft gemal §12 NatSchAG M-V dar.

Das geplante Vorhaben erfillt keines der Kriterien fiir den Vorhabenbegriff nach § 2 Abs. 2
UVPG. Somit ist die Planung nicht geeignet, gegebenenfalls im Zusammenwirken mit anderen
Handlungen eine erhebliche Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes DE 2642-401
Muritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte herbeizufiihren.

Die weiteren Priifungsschritte kdnnen daher entfallen.

Die anthropogen vorbelasteten Flachen innerhalb der bebauten Ortslage haben keine
signifikante Bedeutung als Nahrungs- und Ruhegebiete fir rastende und Uberwinternde Wat-
und Wasservogel. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/94 liegt
auRerhalb der Kernbereiche der landschaftlichen Freirdume.

In der Regel ist eine Planung dieser Art geeignet, eine erhebliche Beeintrachtigung eines
Natura 2000-Gebietes herbeizufuhren.

Als Vermeidungsgrundsatz ist zu beachten, dass die im Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1/49 stehenden Baume und Gehdlze zu erhalten und vor jeglichen
Beschadigungen zu schitzen sind.

54 Entbehrlichkeit einer Natura 2000- Vertraglichkeits-Hauptpriifung

Gemal § 1a Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 32 bis 36 BNatSchG und dem Erlass
vom 16.07.2002, zuletzt geéndert durch Erlass vom 31.08.2004, wurde seitens der Stadt
Wesenberg gepriift, ob durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/94 das SPA-Gebiet
DE2642-401 ,Miritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte* in seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde seitens der Stadt Wesenberg festgestelit, dass die
Errichtung von 2 Wohnhauser innerhalb der Anderungsflache 1 und von einem Nebengebaude
innerhalb der Anderungsflache 2 nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Natura 2000-
Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen
fihren wird.
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6.0 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange
6.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer
Lebensstatten und Biotope durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fir besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten. GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,  Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiltzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstdren

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fir nach § 15 zuléassige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige
Vorhaben.
Sie gelten nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie fur
die Europaischen Vogelarten.
Bezulglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelarten nach
Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen
- Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen
und
Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezliglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schédigungsverbot zu
beachten. Beschadigen oder Zerstdéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45)
gewahrt werden.

Die fur die Belange des Artenschutzes zustandige Behérde ist die untere Naturschutzbehérde,
d. h. der Landkreis.
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6.2 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bebauungsplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende
Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kdnnen sich aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher
muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG
in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Volizugsunfahigkeit® zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermittein und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich erscheinen
[asst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren
bauanlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten sich Uberschneiden. Die in
Punkt 6.3 folgende Auflistung enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Priffung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein
eigenstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Bestandteil der Umweltprifung
erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag sind zuerst mit Begrindung anhand der
Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht
vorkommen (Vorprifung).

Sollten Arten verbleiben, die im Gebiet vorkommen kénnten, so ist fur diese primar zu prifen,
ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet
sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulsen
(Hauptprufung).

Das Ergebnis dieser Prifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn
sich herausstellen sollte, dass Verbotstatbestande betroffen sind, die einer Ausnahme nach §
45 BNatSchG bedurfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Ausnahme nach § 45
BNatSchG beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zu stellen.

6.3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie ,,streng geschiitzte“ Pflanzen und Tierarten

Gruppe wiss. Artname dt. Arthame

Gefallpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz

Gefalpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, -Sellerie
Gefalipflanzen Cypripedium calceolus Frauenschuh

Gefalpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
Gefalipflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-Glanzkraus
Gefalipflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel

Libelien Aeshna viridis Grine Mosaikjungfer

Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer

Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer

Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer
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Libellen Leucorrhinia pectoralis GroRe Moosjungfer
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock

Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand

Kéfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer

Falter Lycaena dispar GroRer Feuerfalter

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérmer
Fische Acipenser sturio Europaischer Stér

Lurche Bombina bombina Rotbauchunke

Lurche Bufo calamita Kreuzkréte

Lurche Bufo viridis Wechselkréte

Lurche Hyla arborea Laubfrosch

Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkroéte

Lurche Rana arvalis Moorfrosch

Lurche Rana dalmatina Springfrosch

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Lurche Triturus cristatus Kammmolch

Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter

Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse
Meeressauger Phocoena phocoena Schweinswal

Fledermause Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus
Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus
Flederméuse Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus

Flederméause

Myotis brandtii

Grofle Bartfledermaus

Flederméause

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Fledermause

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

Fledermause

Myotis myotis

Groltes Mausohr

Fledermause

Myotis mystacinus

Kleine Bartfiedermaus

Fledermause Myotis nattereri Fransenfledermaus
Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler
Fledermause Nyctalus noctula Abendsegler
Flederméause Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Flederméuse Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Fledermause Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus

Flederméause

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Fledermause

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Flederméuse Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
Landsauger Canis lupus Wolf

Landséauger Castor fiber Biber

Landsduger Lutra lutra Fischotter
Landsauger Muscardinus avellanarius | Haselmaus

6.4  Vorpriifung

Die Stadt Wesenberg hat sich im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/94 mit
den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften flr besonders geschitzte
Tier- und Pflanzenarten auseinander gesetzt.
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Zunachst wurden die Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgefithrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhaitnissen und den
Biotoptypen des Plangebietes sowie den Auswirkungen der Planung gegenliber gestelit.

Gefalpflanzen

Die Pflanzenarten sind entweder auf besonders feuchte oder besonders trockene Standorte
angewiesen.

Der Sumpf-Engelwurz bevorzugt nahrstoffreiche, besonnte bis schwach beschattete, nasse,
auch quellige Wiesenbestande und Saume auf kalkreichem Untergrund, insbesondere
Pfeifengraswiesen und deren Auflassungsstadien.

Der Kriechende Scheiberich ist an feuchten bis staunassen, mitunter salzbeeinflussten,
zeitweise Uberschwemmten sandig-kiesigen bis lehmig-tonigen basischen Standorten im
natiirlichen Wasserwechselbereich stehender oder langsam flieRender Gewasser sowie
sekundar auch in der durch Tritt, Mahd oder Beweidung kurz gehaltenen und luckigen
Ufervegetation zu finden.

Der Frauenschuh ist in basenreichen Laubwaéldern beheimatet.

Die Sand-Silberscharte kommt auf nahrstoffarmen, teilweise aber mineralreichen, offenen bis
licht mit Gehélzen bewachsenen trockenen Sandstandorten auf Dinen, Moranenkuppen und
Talsandterrassen vor.

Das Sumpf-Glanzkraut benétigt hydrologisch intakte nahrstoffarme, kalkbeeinflusste Moore
mit hohem Wasserstand (Schwingmoorregime) und niedrig wichsiger Braunmoos-,
Kleinseggen- und Binsenvegetation in naturbelassenem Zustand.

Das Schwimmende Froschkraut kommt in Moortimpeln, Moorweihern, in Graben mit langsam
flieRendem bis stagnierendem Wasser und sandigem bis torfigem Grund sowie in frihen
konkurrenzarmen Sukzessionsstadien der Gewasservegetation in Meliorationsgraben vor.

Diese Standorte kommen im Plangebiet nicht vor.

Weichtiere

Die Zierliche Tellerschnecke lebt in klaren, stehenden Gewassern auf Pflanzen, bevorzugt in
kleinen Tumpeln, die mit Wasserlinsen bedeckt sind.

Die Gemeine Flussmusche! benétigt unverbaute und unbelastete saubere Béache und Flisse,
auch Zu- und Abflisse von Seen mit naturnahem Verlauf und hoher Wasserg(ite.

FlieRgewasser kommen im Plangebiet und dessen Umgebung nicht vor. Der Woblitzsee wird
durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtig.

Libellen

Die Griine Mosaikjungfer lebt an stehenden Gewéssern. Dabei ist ihr Vorkommen von der
Existenz der Krebsschere abhangig, in welche die Weibchen beinahe ausschlieflich inre Eier
einstechen. Krebsscheren wachsen in Schwimmblattgeselischaften warmer, windgeschutzter,
schiammiger, meso- bis eutropher, nicht verschmutzter und meist stehender Gewasser der
Talauen (Altwasser, Graben, Tumpel, Kanale). Die Pflanze ist empfindlich gegentiber starken
Schwankungen des Wasserstandes und gegentber Verunreinigungen.

Die Zierliche Moosjungfer findet man an flachen, windgeschutzten, stehenden Gewéassern mit
hoher Wassertransparenz und dichter Submersvegetation.
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Bevorzugte Entwicklungsgewasser der GroRen Moosjungfer sind besonnte, fischfreie und
mesotrophe Stillgewéasser, insbesondere in Moorgebieten. Die Gewasser, zum Beispiel
aufgelassene Torfstiche, benétigen einige offene Bereiche.

Die Asiatische Keiljungfer besiedelt die mittleren und unteren Laufe grofer Fliisse, wo sehr
feinkoérnige Bodenbestandteile wie Sand, Lehm und Ton, manchmal auch Schlamm
vorherrschen. Hier benotigen die Larven strdmungsberuhigte, unbewachsene,
sonnenexponierte Buchten oder Gleithangzonen.

Lebensraume der Ostlichen Moosjungfer sind schilfbestandene Altarme von Fliissen oder
anmoorig-torfige, dystrophe bis mesotrophe Waldgewasser. Die Habitate sind in der Regel
nahrstoffarm, sauer, strukturreich und ganz oder teilweise besonnt.

Die Sibirische Winterlibelle kommt in Mooren und in Verlandungszonen von Gewdassern vor.
Die im Juli bis September geschlUpften voll ausgereiften Libellen Uberwintern bis zum
nachsten Frihjahr ohne Nahrung in Gewdssernahe oder auch weit abseits von Gewéssern,
wo sich die Tiere in Schiupfwinkeln oder in der Vegetation verbergen.

Gewasser und Moore werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Kafer

Der Eremit besiedelt alte, anbriichige und hoéhlenreiche Laubbdume, besonders Eichen,
Linden und Rotbuchen, aber auch Ulmen, Weiden und Kastanien und bendtigt ein
kontinuierliches Angebot geeigneter GrofRbdume mit GroBhdhlen. Die Larven der Eremiten
ernahren sich von verpilzten oder faulem Holz und Mulm.

Auch der Heldbock ist ein thermophiler Altholzbewohner. Die Eier werden in Rindenspalten, in
alten Larvengangen sowie an physiologisch geschwéchten oder Schadstellen aufweisenden
(Astabbruchstellen) lebenden, alten Stiel- und Traubeneichen abgelegt. Die Entwicklung der
Larven erfolgt zuerst in der Rinde, spater im Kambium und Splintholz und schlielich im
Kernholz der Brutbdume.

Als Brutbaume geeignete alte, anbriichige und héhlenreiche Bdume kommen im Plangebiet,
so dass der Lebensraum der geschitzten Kaferarten durch das geplante Vorhaben nicht
beeintrachtigt wird.

Der Breitrand benttigt groflere nahrstoffarme Stillgewdsser mit mindestens 1 ha
Wasserflache, besonnten Uferabschnitten und grofflachig Gber 1 m Wassertiefe (Seen,
Altwasser, Moorgewasser, grof3e Torfstiche, Kiesgruben, Tagebaurestseen, Fischteiche).

Der Schmalbindige Breitfliigel-Tauchkéfer bendétigt groRere, nahrstoffarme Stillgewésser mit
ausgedehnten, besonnten Uferabschnitten und grofiflachig weniger als 1 m Wassertiefe und
dichter, aus dem Wasser aufragender Vegetation (Seen, Torfstiche, Moorgewasser,
Kiesgruben, Tagebaurestseen) oft in Wald- oder Moorgebieten.

Stillgewasser werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Falter

Der GrofRRe Feuerfalter lebt in Mooren und auf Feuchtwiesen, vor allem in Flusstélern grof3er
Flusse. Er bevorzugt zudem kleinere Schilfrohrbestande oder erhéhte Stangel, auf denen sich
die Falter sonnen.
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Der Blauschillernde Feuerfalter lebt auf Feuchtwiesen, meist nahe an Flussen, Seen und
Hochmooren, mit groRen Bestanden der Raupenfutterpflanzen (Schlangenknéterich).

Nachtkerzenschwarmer leben oligophag an verschiedenen Arten von Nachtkerzen und
Weidenroschen. Haufig belegte Nahrungspflanzen sind das Zottige und das Kleinblitige
Weidenrdschen, welche an Feuchtstandorten wie Bachufern und Wiesengraben anzutreffen
sind. Selten werden Raupen am Schmalblattrigen Weidenréschen, das auf Schlagfluren
wachst, gefunden. Typische Fundstellen sind auch Sandgruben und Kiesabbaustellen mit
Vorkommen von Nachtkerzenarten.

Die Lebensrdume der geschitzten Falterarten kommen im Plangebiet nicht vor.

Fische

Der Lebensraum des Européaischen Stérs ist von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Lurche

Die Rotbauchunke bevorzugt sonnenexponierte grofRere Weiher und Sélle mit ausgedehnten
krautigen Flachwasserzonen im Griinland. Auch Uberschwemmungsgebiete werden gern
besiedelt. Zu den Gefdhrdungsursachen zahlen die Melioration grundwassernaher
Grinlandstandorte und der Biozideinsatz in der Landwirtschaft.

Die Wechselkréte und die Kreuzkréte sind Pionierarten trockenwarmer Lebensrdume in
Gebieten mit lockeren und sandigen Béden. Das Vorhandensein offener, vegetationsarmer bis
freier Flachen mit ausreichenden Versteckmoglichkeiten als Landlebensraum sowie weit
gehend vegetationsfreie Gewasser (Flach- bzw. Kleinstgewéasser) als Laichplatze sind
Voraussetzung fir die Existenz der Kreuzkréte. Die Art bevorzugt Flachgewasser, die oft und
haufig austrocknen und wechselt diese jahrlich. Die Anspriiche der Wechselkrote sind dhnlich.
Sie bevorzugen als Laichgewasser flache, vegetationsarme, tempordre Gewasser mit
mineralischem Boden. Als Pionierbesiedler vegetationsarmer Trockenbiotope mit kieineren,
oft sporadischen Wasseransammiungen leiden Kreuz- und Wechselkréten unter dem Fehlen
oder zu raschen Austrocknen geeigneter Laichgewéasser sowie unter der Verbuschung und
Beschattung ihrer Habitate.

Laubfrosche beanspruchen sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische
Teillebensraume.

Aquatische Teillebensraume — Reproduktionshabitate

e Fischfreie, besonnte Kleingewasser (Tumpel, Weiher, Druck-/Qualmwasserbereiche,
Bracks, Flutmulden und Altwasser in Fluss- und Bachauen, zeitweilig Gberschwemmte
Grinlandsenken, auch Gewasser in Abbaugruben)

e Vegetationsreiche, amphibische Flach- und Wechselwasserzonen (als Metamorphose-
und Reifehabitat fur juvenile Exemplare)

e Wasser- und Sumpfpflanzengesellschaften aus Laichkrautern, Flutrasen, Seggen,
Binsen und Réhrichten

Terrestrische Teillebensraume — Tagesverstecke, Nahrungshabitate

e Extensiv bewirtschaftete Feucht- und Nasswiesen als Nahrungslebensraum fir
heranwachsende und erwachsene Exemplare

e Geholzstreifen, Réhrichte und gewasserbegleitende Hochstaudenfluren als Sitz- und
Rufwarten auferhalb der Paarungszeit sowie als Biotopverbundstrukturen

e Auwalder, Feldgehdize, durchsonnte, feuchte Niederwalder, Landschilfbestande auf
grundwassernahen Standorten.
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Knoblauchkréten bevorzugen als Laichbiotop kleinere bis mittelgro3e, eutrophe Stillgewéasser
mit einer Mindesttiefe von ca. 30 cm und einer vegetationsreichen Uferzone
(Schwadenrdéhricht, Rohrkolbenréhricht, Flutrasen).

Der Moorfrosch besiedelt bevorzugt Lebensrdume mit hohem Grundwasserstand oder
periodischer Uberschwemmungsdynamik, vor allem Niedermoore, Bruchwalder, sumpfiges
Extensivgriniand, Nasswiesen, Weichholzauen der gréferen Flisse sowie Hoch- und
Zwischenmoore. Dort befinden sich auch seine Laichgewédsser, die sich durch
Sonnenexposition und teilweise Verkrautung mit Seggen-, Binsen- und Wollgrasrieden oder
Flutrasen auszeichnen.

Der Springfrosch bevorzugt lichte und gewasserreiche Laubmischwalder. Das Offenland der
Umgebung wird auch besiedelt, so lange dieses tber Hecken mit dem Wald vernetzt ist. Als
Laichgewasser dienen Waldtumpel, Weiher, kleine Teiche und Wassergrében. Ideal sind
fischfreie Gewasser mit besonnten Flachuferzonen.

Moorbiotope innerhalb von Waldflachen sind der typische Lebensraum des Kleinen
Wasserfroschs. Als Laichgewasser werden kleinere, vegetationsreiche Weiher, Tumpel und
Graben sowie in deren Umfeld befindliche Simpfe und Moore bevorzugt.

Der Kammmoich lebt in groBeren Teichen und Weihern (auch temporér) in volliger oder
teilweise sonnenexponierter Lage mit maRig bis gut entwickelter submerser Vegetation und
einem reich strukturierten Gewasserboden ohne bzw. mit geringem Fischbesatz. Dazu
kommen als Landlebensrdume in der Nahe der Gewasser Laub- und Laubmischwalder,
Sumpfwiesen, Flachmoore, Felder, Wiesen und Weiden.

Nach den Daten des Kartenportals Umwelt M-V wurden der Kammmolch und die
Rotbauchunke im Bereich des Messtischblattes — 2743-2, in dem sich die Ortslage Wesenberg
befindet nicht nachgewiesen.

Lurche sind gefahrdet durch die Stérung bzw. den Verlust von Laichgewéssern und die
Unterbrechung ihrer Wanderwege. Es ist anzunehmen, dass der Woblitzsee als
Laichgewasser genutzt wird. Das Gewasser wird durch das geplante Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Zur Uberwinterung eignen sich die an den See grenzenden Gehdize 6stlich und westlich des
Gebietes Fischereihof sowie Auwald-Flachen in der Nahe des Gewassers. Auf dem Weg zu
diesen Gehdlzen wird das Plangebiet nicht beriihrt. Durch die geplante erganzende Bebauung
innerhalb der bebauten Ortslage Wesenberg werden die Wanderbewegungen der Lurche nicht
erheblich beeintrachtigt.

Kriechtiere

Die Schlingnatter ist eine trockenheits- und warmeliebende Tierart. lhr bevorzugter
Lebensraum ist gekennzeichnet durch einen mosaikartigen, kleinrdumigen Wechsel aus
offenen, niedrigbewachsenen und teils gehélzdominierten Standorten und eine hohe
Kleinstruktur- und Unterschiupfdichte.

Die Lebensraume der Schlingnatter kommen im Plangebiet nicht vor.

Zauneidechsen besiedeln Magerbiotope wie trockene Waldrander, Bahndamme,
Heideflachen, Dinen, Steinbriiche, Kiesgruben und &hnliche Lebensrdume mit einem
Wechsel aus offenen, lockerbddigen Abschnitten und dichter bewachsenen Bereichen. Sie
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bevorzugen warmebeginstigte Siidbdschungen. Vegetationsfreie, offene Stellen sind fur die
Eiablage unerlasslich. Wichtig sind auch Kleinstrukturen wie Reisig- und Lesesteinhaufen.

Die Anderungsfliche 2 weist eine geschlossene, intensiv gepflegte Vegetationsdecke
Vegetationsdecke auf. Die Anderungsflache 1 umfasst eine zentral im Gebiet ,Fischereihof*
gelegene Flache, die mit Betonplatten befestigt ist. Auf der Flache befindet sich ein Gebaude
mit mehreren Garageneinheiten, die genutzt werden. Lockerbédige Bereiche sowie
Kleinstrukturen die zur Eiablage und Uberwinterung notwendig sind, sind hier nicht vorhanden.
Mit der Anlage Hausgérten werden sowohl sonnige als auch offene Flachen entstehen, die flr
die Ansiedelung von Zauneidechsen geeignet sind.

Durch das geplante Vorhaben werden die Lebensrdume der Zauneidechse nicht
beeintréachtigt.

Die Europidische Sumpfschildkréte benétigt offene vegetationsreiche, meist eutrophe
Stillgewasser mit Schlammablagerungen und reich strukturierten Verlandungsgesellschaften
im Verbund mit gut durchsonnten, aber deckungsreichen Uferpartien (Seen, Altwédsser in
Flussauen, Kleingewasser wie Sélle, Teiche und Torfstiche). Weitere Lebensraumanspriiche
sind Deckung bietende Strukturen im Gewasser, zum Beispiel Wasserréhrichte und an Totholz
reiche Bruchwaldgesellschaften, sowie sonnenexponierte Offenflachen im Umfeld der
Gewaésser als Eiablageplatze (Sandtrockenrasen, extensiv genutztes Griinland).

Die Lebensraume der europaischen Sumpfschildkréte werden durch das geplante Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehoren parkéhnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwaélder. Das Braune
Langohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewélbe, Dachstuihle,
Nistkasten, Héhlen und Baumhéhlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der
Flederméause dar.

Innerhalb der Anderungsflache 1 und 2 werden keine Baume abgebrochen. Die Garagen
innerhalb der Anderungsflache 1 weisen keine als Sommer- oder Winterquartier nutzbaren
Bereiche auf. Das Plangebiet kann weiterhin zur Nahrungssuche genutzt werden. Diese
Funktion wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Landsauger

Der Biber besiedelt natirliche oder naturnahe Ufer von Gewassern mit dichter Vegetation und
an Weichholzarten reichen Gehdlzsdumen oder Auenwald, insbesondere stérungsarme
Abschnitte langsam strémender FlieRgewasser, an Altwédssern reiche Flussauen und
Uberflutungsraume, natirliche Seen, Verlandungsmoore oder allenfalls extensiv
bewirtschaftete Niedermoorgebiete.

Die Lebensraume des Bibers sind vom geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Der Fischotter benétigt groRraumig vernetzte semiaquatische Lebensrdume jeglicher Art
(FlieRgewassersysteme, Seenplatten, Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanale,
Grabensysteme der Niederungen) sowie stérungsarme naturbelassene oder naturnahe
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Gewasserufer in hydrologisch intakten Feuchtgebieten mit nahrungsreichen, schadstoffarmen
und unverbauten Gewéssern. Er fuhrt ein verborgenes Leben an Gewassern mit einer reich
gegliederten und bewachsenen Uferzone. Der Hauptteil seiner Nahrung besteht aus Fischen.
Daneben erbeutet er vor allem noch Kleinsduger, Vogel und Lurche. Das Revier eines
Mannchens erstreckt sich entlang von FlieRgewassern und Seeufern Gber eine Distanz von
10 bis 20 km. Die Reviere der Weibchen sind kleiner und kénnen mit den Revieren mehrerer
Mannchen tberlappen. In einer Nacht legen die Tiere bis zu 15 km zuriick. Etwa alle 1000 m
braucht der Fischotter einen Unterschiupf, zum Beispiel unter den Wurzeln alter Baume, in
dichten Weiden- und Erlenbiischen direkt am Ufer oder in einem ufernahen Kaninchenbau. In
diesen Verstecken verschlaft er den Tag, denn in weiten Teilen Mitteleuropas wurde er durch
jahrhundertlange Verfolgung zum Nachttier. Die Begegnung mit dem Menschen weil} er weit
gehend zu vermeiden.

Bei seinen Wanderungen tber Land halt sich der Fischotter immer wieder an die gleichen
Routen, so dass mit der Zeit deutlich ausgetretene Pfade entstehen. Die erst seit 1968 unter
Naturschutz stehende Art ist in M-V stark geféhrdet. Die Ursachen fur die Gefahrdung sind
Lebensraumzerstérung und Verschlechterung der Lebensbedingungen in den besiedelten
Habitaten infolge von Entwasserung, Grundwasser- und Pegelabsenkung, technischem
Gewasserausbau, Uferbefestigung und HochwasserschutzmaRnahmen sowie durch
Fragmentierung von Landschaften, besonders durch Zersiedlung und Neu- sowie Ausbau von
Verkehrstrassen mit Zerschneidung der Migrationskorridore. Zu einer erhdhten Mortalitat kann
es durch Individuenverluste im Stralenverkehr, Ertrinken in Fischreusen und —netzen, illegale
Verfolgung sowie Schadstoffbelastung von Gewdssern kommen. Ein erhohtes
Stérungspotenzial kann die ErschlieBung von Gewassern und Uferzonen fir touristischen
Zwecke bieten.

Okologische Erfordernisse fur einen gunstigen Erhaltungszustand stellen grofirdumig
vernetzte semiaquatische Lebensrdume jeglicher Art (FlieRgewassersysteme, Seenplatten,
Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanéle, Grabensysteme der Niederungen) sowie
storungsarme naturbelassene oder naturnahe Gewasserufer in hydrologisch intakten
Feuchtgebieten mit nahrungsreichen schadstoffarmen und unverbauten Gewéssern dar.

Nach der Darstellung der Verbreitung des Fischotters gemafl Messtischblattquadranten
(MTBQ) - Kartierung 2005 im Kartenportal Umwelt M-V liegt Wesenberg in einem
groBraumigen Fischotterverbreitungsgebiet. Totfunde an der Srafte Wesenberg-Wustrow in
der Hohe Pomelsee und sowie 2 weitere entlang der Chaussee Wesenberg —Neustrelitz sind
einer der haufigsten Ursachen geschuldet, den StraRenverkehr.

Die Gewasser werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt. Innerhalb des
Siedlungsgebietes Fischereihof kommt der Fischotter mit groler Wahrscheinlichkeit nicht vor.

Der Wolf, der u.a. in der Kyritz-Ruppiner Heide in Brandenburg bestétigt wurde, hat einen
kleinen Teil seines Aktionsraumes im angrenzenden Mecklenburg gewahlt. Die aktuellen
Nachweise im Siden des ehemaligen Landkreises Muritz belegen das. GemafR
,Managementplan fur den Wolf in MV“ vom Juli 2010 stellt das Land M-V mit Ausnahme der
Siedlungsraume einen geeigneten Wolfslebensraum dar.

Das Plangebiet innerhalb der Ortslage Wesenberg ist fur den Wolf nicht relevant.

Der bevorzugte Lebensraum der Haselmaus sind Mischwalder mit reichem Buschbestand,
insbesondere Haselstraucher.
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Diese kommen im Plangebiet nicht vor.

Végel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und
baumartenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume,
Gewasser und deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflichen sowie strukturreiche
Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Die vom Vorhaben betroffenen Flachen innerhalb des Siedlungsbereichs Fischereihof
gehoren nicht zu den unzerschnittenen und stérungsarmen Landflichen, so dass
stérungsempfindliche Vogelarten mit groer Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht
vorkommen.

An den Garagen innerhalb der Anderungsflache 1 konnten keine Anzeichen fur Brutvogel
festgestellt werden.

Der Zierrasen innerhalb der Anderungsflache 2 wird von Europaischen Vogelarten nicht fur
den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelmaRig
wieder aufgesucht werden. Die Beseitigung von fir einmalige Brut genutzten Nestern bzw.
Lebensstatten kann ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung auflerhalb der
Hauptbrutzeit (15. Marz bis 15. Juli) erfolgt.

Gdf. in Geholzen und Baumen vorhandene Brutstatten werden durch das geplante Vorhaben
nicht beeintrachtigt, da diese erhalten werden.

Die SPA-Vertraglichkeitsprifung unter dem Punkt 5.0 ergab, dass die Errichtung von
Wohnhausern innerhalb der Anderungsfliche 1 sowie des Nebengebiudes innerhalb der
Anderungsfldche 2 nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des DE 2642-401 Muritz-
Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte® fuhren wird.

6.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicherzustellen, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/94 der Stadt
Wesenberg nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstéfdt, hat die Stadt
Wesenberg geprift, ob im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes die durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten
oder Reproduktionsstatten europaischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestelit, dass die geplanten Bauflachen nicht zu den
bevorzugten Lebensrdumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kéfer,
Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere, Flederméause, Landsaugetiere und stérungsempfindlichen
Vogelarten zahlt. Somit kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit im Planungsgebiet
nicht vor.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden

Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. Unter der Voraussetzung, dass die
Baufeldfreimachung aufRerhalb der Hauptbrutzeit (15. Marz bis 15. Juli) durchgefiihrt wird, sind
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die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen nicht
geeignet, diesen Arten gegenuber die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
erfullen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen von Bauleitplanverfahren wie

- Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk,

- Beseitigung, Verkieinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern,

- Kollision von Tieren mit mobilen und immobilen Errichtungen sowie

- Lam

kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Stadt
Wesenberg festgestellt, dass die geplanten Ma3nahmen der Innenentwicklung in der Stadt
Wesenberg die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullen.

Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat der Stadtvertretung Wesenberg in der Sitzung am 12.04.2018 zum
Satzungsbeschluss Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1/94 ,Mischgebiet
Fischereihof" vorgelegen.

Wesenberg, den
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