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Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1/94 Mischgebiet "Fischereihof' befindet sich in
der Gemarkung Wesenberg, Flur 6, Flurstiick 1/2, 1/3, 1/4, 115, 1/6, 1/7, 1/8,

2/1 teilweise, 6/1, 6/2, 6/3, 7, 8/2, 9/1 teilweise.

Das Gebiet liegt 6stlich des Stadtzentrums von Wesenberg, in einem Abstand von rund
650 in Luftlinie, siidlich des Woblitzsees und nérdlich der Bundesstrafie B 198.

Es umfaf}t ein Gebiet von ca. 3,58 ha.

AnlaBl und Voraussetzung der Planung

Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat anldBlich ihrer Sitzung am 24.02.1994
den BeschluB iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes 1/94 Mischgebiet
"Fischereihof" gefafit. Das zu beplanende Gebiet ist zur Zeit zu einem grofen Teil
bebaut mit Wohnhéusern, Gewerbebetrieben, die genutzt werden, jedoch auch mit
Gewerbebetriebsgebéduden, die nicht mehr genutzt werden und in einem schlechten
baulichen Zustand sind.

Die Stadt Wesenberg will das Gebiet durch den B-Plan fiir eine geordnete
stiddtebauliche Entwicklung vorbereiten und Baurecht schaffen.

Da die vorhandene Art der baulichen Nutzung eine gemischte Baufliche nach § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO darstellt, soll diese Nutzung erhalten bleiben und sich die
weitere Bebauung dieser Nutzung als Mischgebiet anpassen.

Planerische Grundlagen

Der Ausarbeitung des Bebauungsplanes lagen folgende Unterlagen und

Abstimmungen zugrunde:

- Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Hoffmann und Partner
Friedrich-Engels-Ring 53, 17033 Neubrandenburg

- Flurkarte

- Aufstellungsbeschlufl vom 24.02.1994 der Stadtvertretung der Stadt Wesenberg

- Entwurf des Fliachennutzungsplanes

- Stiddtebaulicher Rahmenplan

- Ortliche Besichtigung

- Abstimmung mit dem Bauamtsleiter von Wesenberg, Herrn Berner

- Abstimmung mit Amtern und Firmen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes

Angaben zum Bestand

Das Gebiet ist zur Zeit in groem Teil mit eingeschossigen und zweigeschossigen
Wohn- und Gewerbegebiuden bebaut.

An Dachformen sind zur Zeit vertreten - Steildécher und flachgeneigte Décher.

Ein groBer Teil der vorhandenen Gebéude ist in so schlechtem Zustand, daB sie fiir
den Abrif3 vorgesehen sind.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich im Norden, Osten und teilweise Westen
der Woblitzsee, im Siiden die Bundesstrafie B 198, im Westen (siidlicher Bereich) ein
kleineres Waldgebiet und im Osten (siidlicher Bereich) Wohn- und Gewerbebebauung.
Das Gebiet wird durch eine Strafle erschlossen, die an die Bundesstral3e anbindet und
von Siiden bis in den nordlichsten Teil fiihrt. Die Straf8e ist in keinem sehr guten
Zustand und die Anbindung an die Bundesstrafle erfolgt ohne eine Knotenausbildung.
Die Leitungsverlegung erfolgte im Jahre 1993.
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Der Geltungsbereich des B-Planes hat in Nord-Siid eine Ausdehnung von 250 m und
in Ost-West von max. ebenfalls 250 m.

Die Geldndehdhen bewegen sich zwischen 59,4 m iHN im Siiden und 57,2 in tiHN im
Osten und Norden am Ufer des Woblitzsees.

Uber eine Entfernung von ca. 200 in entspricht das einem durchschnittlichen Gefille
von rund 1 %, das Gelédnde ist also eben.

Im Rahmen der Erarbeitung des stidtebaulichen Rahmenplanes wurde 1994 auch eine
Voruntersuchung zu den Baugrundverhiltnissen durchgefiihrt und ein Geotechnischer
Bericht erarbeitet. Daraus geht hervor, da3 der Standort fiir die Griindung von
Gebéduden geeignet ist, allerdings ist teilweise Tiefergriindung bzw. Bodenaustausch
vorzunehmen. Der Grundwasserstand ist sehr hoch (oberfldchennah), so daB auf Keller
verzichtet werden sollte und bei der Baudurchfiihrung mit Wasserhaltungsmafnahmen
zu rechnen ist.

Umweltbelastungen aus der vorhandenen Bebauung entsteht zur Zeit nur durch die
Heizung. Produktionsbedingte Umweltbelastungen sind fast nicht mehr vorhanden, da
die Betriebe z.T. stillgelegt sind.

Immissionen von der Bundesstrafle 198 sind insbesondere hinsichtlich der
Léarmbelastung vorhanden. Auf Grund der Bebauung bis unmittelbar an die Strafle
bleibt fiir aktive SchallschutzmaBnahmen jedoch kein Platz.

Weitergehende Angaben zum Bestand sind dem stddtebaulichen Rahmenplan zu
entnehmen, in dem sehr detaillierte Angaben dazu enthalten sind. In der Anlage zur
Begriindung sind 2 Luftbildaufnahmen beigefiigt.

Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gemil § 1 (3) BauGB sowie der Entwicklung aus dem Flichenutzungsplan
gemiil} § 8 (2-4) BauGB

Die Stadt Wesenberg hat mit Schreiben vom 21.3.1996 die Planungsanzeige an das
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Neubrandenburg gesandt.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Neubrandenburg hat am 4.6.1996 die
landesplanerische Stellungnahme zu der geplanten Bebauung abgegeben und die
landesplanerische Zustimmung erteilt.

Die Planungsunterlagen werden im Amt fiir Raumordnung und Landesplanung unter
der Registriernummer 079/91-12 erfalit.

Der Entwurf des Flichennutzungsplanes weist das Gebiet als Mischgebiet aus, so daf3
der Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan entwickelt wurde, wie es laut
BauGB § 8 (2-4) erforderlich ist.

Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet liegt im Erholungsraum "Siidmecklenburgische Kleinseenlandschaft".
Es ist fiir Fremdenverkehr und Erholung besonders geeignet und wurde im Regionalen
Raumordnungsprogramm als Fremdenverkehrsschwerpunkt ausgewiesen. Durch Abrif3
der schlechten baulichen Substanz und Neubau von attraktiven Ergénzungsbauten,
sowie Sanierung der alten verbleibenden Gebaude soll die Attraktivitiit des
Planungsgebietes gesteigert werden.

Mit dem Bebauungsplan Wesenberg "Fischereihof' sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Bebauung als Mischgebiet geschaffen werden.

Grundlage der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist der stidtebauliche Rahmenplan
"Vorschlag fiir die Neugestaltung Variante 1".



Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat in ihrer Sitzung am 07.09.1995 den
Beschluf} gefaBit, die Variante 1 als Grundlage fiir die Ausarbeitung des B-Planes zu
bestitigen.

Der Plan der Variante 1 ist im Anhang zu dieser Begriindung beigefiigt, ebenso ein
Plan zu den vorgesehenen AbriBBobjekten.

Zwischenzeitlich liegen der Stadt Wesenberg Konzepte fiir die weitere Nutzung der
vorhandenen Bausubstanz der ehemaligen Briiterei vor. Die Durchsetzung der
Konzepte liegen im Interesse der Stadt.

Entgegen des Rahmenplanes bzw. Abrifplanes sollen folgende Hochbauten nicht
abgebrochen werden:

- Hallenteil der ehem. Briiterei

- Biirogebéude der ehem. Briiterei

- Lagergebidude der ehem. Briiterei.

Diese Bausubstanz soll nach Umbau und Sanierung weiter genutzt werden.

Aus der Aufstellung der verbleibenden und neu hinzukommenden Nutzungen geht
hervor, dal hier das Wohnen, das nichtstérende Gewerbe und der Tourismus in Form
von Beherbergungsgebéduden gleichberechtigt nebeneinander angeordnet sind.

Die verschiedenen Nutzungen sind qualitativ gleichwertig nebeneinander als auch
quantitativ erkennbar vorhanden, so daB alle Voraussetzungen fiir die Art der
baulichen Nutzung als Mischgebiet geméll § 6 BauNVO gegeben sind.

Um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und die Anpassung an die vorhandene
Bebauung zu unterstiitzen, werden fiir Wohnhéiuser und Pensionen das Steildach
28-48°, die Farbe der Dachziegel rot bis braun und anthrazit, die Fassadengestaltung in
Putz oder Putz und Klinker in Kombination und die Einordnung von Werbeanlagen,
sofern vorgesehen, im Erdgeschof3, max. 0,5 m? festgesetzt.

Bei Gebiduden, die nicht dem Wohnen dienen wie Garagen, Carports oder Gebaude fiir
gewerbliche Zwecke, konnen auch flache und flachgeneigte Dicher vorgesehen
werden.

Die laut § 6 BauNVO zuldssigen Tankstellen und Vergniigungsstitten sollen nicht
zugelassen werden, auch nicht ausnahmsweise.

Eine Tankstelle gibt es bereits einige 100 in weiter westlich an der B 198 und
aullerdem ist der Bau einer Tankstelle bei derartig hohem Grundwasserstand nicht
zweckmaBig.

Vergniigungsstitten werden nicht zugelassen, da sie in diesem Gebiet
Larmimmissionen bringen, die in diesem sensiblen Gebiet, das mehrere Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
beinhaltet, nicht erwiinscht sind.

Die verkehrsmiiBige ErschlieBung erfolgt durch Anbindung der vorhandenen und
auszubauenden Strafe an die Bundesstrafle B 198.

Diese Anbindung ist zur Zeit bereits vorhanden, sie muf} aber entsprechend der
Forderung des Stralenbauamtes Neustrelitz als Knotenpunkt gemil Merkblatt
ausgebaut werden.

Aus diesem Grund wird der betroffene Bereich der B 198 auch Bestandteil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Im Interesse einer Kostenminderung werden die Stralen nur in der unbedingt
notwendigen Breite ausgebaut - ndmlich die HaupterschlieBungsstrale mit 4,00 in
bzw. 5.50 in Breite und 1,50 in Gehweg und die Nebenstralen mit einer Breite von
3,00 in. Parkplitze werden entsprechend Bebauungsvorschlag des Rahmenplanes in
den Bereichen vorgesehen, wo Geb#ude entstehen, die entsprechenden Bedarf haben.
Unter Beachtung der bereits vorhandenen und zu erhaltenden Gebdude wird die offene



Bauweise festgesetzt.

Es wurden nur Baugrenzen festgesetzt - keine Baulinien - um bei der Planung der
Gebidude noch gewisse Spielrdume fiir die GrundriBlésungen und Gebdudeanordnung
offen zu lassen.

Als Maf} der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die vorhandenen und zu
erhaltenden Gebédude die Zahl der Vollgeschosse mit II begrenzt.

Die Grundfldchenzahl wird mit 0,4 bzw. z.T. mit 0,6 als HochstmaB festgesetzt.

Laut BauNVO § 17 wird eine Obergrenze von 0,6 angegeben. Diese Obergrenze wird
in einigen Bereichen bewuBt unterschritten, um der Forderung nach sparsamen
Umgang mit Grund und Boden nachzukommen.

Umweltvertriiglichkeit

Durch die geplante und erhaltenswerte Bebauung wird eine Versiegelung des Bodens
vorgenommen, die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, die auszugleichen
ist. Es wird auf der anderen Seite aber auch ein Teil der vorhandenen Bebauung und
befestigten Flache abgebrochen, so daf auch eine Entsiegelung durchgefiihrt wird.
Der Griinordnungsplan und die Ausgleichsberechnung legen dar, in welcher Form der
Ausgleich gebracht werden kann.

Luftverunreinigungen aus dem Gebiet des Bebauungsplanes werden bei der Heizung
durch Einsatz von Gas oder Ol gering gehalten.

Larmimmissionen aus dem Gebiet auf die Nachbarbebauung muf nicht befiirchtet
werden, da es keine lirmempfindliche Bebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft
gibt.

Larmimmissionen auf das Gebiet von der Bundesstrafle B 198 sind in einer GrofBe
vorhanden, da3 Schallschutzmaf3nahmen erforderlich werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen durch einen Wall oder eine Wand sind nicht méglich,
da der Platz entlang der Bundesstrafie dafiir nicht zur Verfiigung steht.

Es mub also auf passive Schallschutzmafinahmen fiir Fenster, Tiiren und AuBenwinde
zuriickgegriffen werden.

Das Landeshygieneinstitut Mecklenburg - Vorpommern Auflenstelle Neustrelitz, hat
fiir den Geltungsbereich des B - Planes eine Lirmimmissionsprognose erarbeitet, in
der die Larmbelastung von der Bundesstral3e B 198 auf das Gebiet untersucht wird.
Die Larmimmissionsprognose ist im Anhang der Begriindung beigefiigt.

Anhand dieser Prognose mul} fiir Gebaude im Einflulbereich der B 198 nach DIN
4109 die erforderliche Schalldammung fiir Aulenwinde und Fenster festgelegt
werden.

Die Fischriducherei besteht im Fischereibetrieb seit vielen Jahren und genief3it
demzufolge Bestandsschutz. Eine Geruchsemmission wird sich nicht ganz verhindern
lassen. Den in dem Planungsgebiet wohnenden Mitbiirgern ist das Problem bekannt
und denen, die sich neu ansiedeln wird es bekanntgegeben. Dabei muf darauf
verwiesen werden, daB sich die Neuansiedlungen diesen Standort z.T. gerade wegen
der Umgebung - Wasser Fischfang usw. aussuchen.

Um die mogliche Geruchsbelédstigung von Seiten des Fischereibetriebes abzukliren,
hat die Stadt Wesenberg vom TUV Nord Umweltschutz GmbH mit Datum vom
19.04.1999 ein Geruchsgutachten ausarbeiten lassen. Es ist in der Anlage zur
Begriindung beigefiigt und sagt aus, "dafl die Immissionswerte der
Geruchsimmissions-Richtlinie auf den Beurteilungs- und an den Einzelpunkten
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eingehalten werden". Das hei3t jedoch nicht, daf gar keine Geruchsbeldstigungen
auftreten, sie liegen nur unterhalb des zulédssigen. Im Gutachten wird deshalb auch
darauf hingewiesen, daB3 die noch auftretenden Geruchswahrnehmungen vom

zukiinftigen Betreiber/Eigentiimer der geplanten Pension zu berticksichtigen sind.

Am 20.06.1994 fand wiihrend der Erarbeitung des Rahmenplanes eine Abstimmung
mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Neubrandenburg, Frau Wernicke,
statt. Dabei wurden vom STAUN auf das Bundesnaturschutzgesetz und das Erste
Gesetz zum Naturschutz M-V hingewiesen. Der nach § 7 geforderte
Gewisserschutzstreifen von 100 m kann jedoch auf dem Fischereihof bis auf 50 m
reduziert werden und bei der Bebauung der Nordspitze kann die Baugrenze bis auf 30
in an die Uferlinie heranreichen. An einer Stelle im Bereich der Nordspitze reichen die
Baugrenzen bis auf 25 in an die Uferlinie heran, da die vorhandene Bausubstanz der
chemaligen Briiterei, Hallenteil und Biirogebédude, genutzt werden soll. Weiterhin soll
das ehemalige Lagergebdude der Briiterei fiir die Errichtung einer Kanu- und
Fahrradausleihstation umfunktioniert werden. Diese Ausnahme wird gestattet, da die
Stadt Wesenberg besonderes Interesse an der Ansiedlung der Pension hat. Eine
Abstimmung mit dem Landkreis Mecklenburg-Strelitz zu dieser Lésung fand statt,
eine Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde dazu liegt vor. Der iiberarbeitete
Griinordnungsplan berticksichtigt die neuen Baugrenzen.

Der Aktenvermerk iiber die Bebauung beim STAUN ist in der Anlage zur Begriindung

beigefiigt.

ErschlieBung

Wasserversorgung

Westlich der Pension befindet sich eine vorhandene Trinkwasserleitung

DN 110 x 11, 8 PE-HD. An diese Leitung erfolgt der Anschluf3 zur Versorgung der
sich im B-Planbereich befindlichen Grundstiicke. Die Verlegung erfolgt im
Gehwegbereich. Eine Feuerloschentnahme ist sowohl tiber die Trinkwasserleitung als
auch aus dem Woblitzsee gegeben.

Schmutzwasserableitung
In den offentlichen Straflen ist eine Schmutzwassersammelleitung zu verlegen, an die

alle Grundstiicke angeschlossen werden kénnen.
Die Schmutzwasserleitung ist an den Schacht S26 der zentralen Schmutzwasserleitung
anzuschlieBen. Dieser Schacht befindet sich westlich der Pension.

Regenwasserableitung

Das von den Dach- und befestigten Fldchen anfallende Regenwasser ist {iber
Rohrleitungen zu sammeln und dem Woblitzsee zuzuleiten.

Dabei sollte jedoch nach Méglichkeit eine Regenwassernutzung bzw. - versickerung
auf den Grundstiicken angestrebt werden.

Vor Einleitung in den Woblitzsee ist im erforderlichen Umfang eine Regenwasser

behandlung vorzuschalten.
Die Verlegung des Leitungsnetzes fiir Regenwasser hat im 6ffentlichen Straflenraum

zu erfolgen.

Stralenbau
VerkehrsmiBig wird das Mischgebiet ,,Fischereihof" {iber eine Anliegerstraf3e

(StraBBe A) erschlossen, die an die B 198 anbindet.
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Bei der Anliegerstrale handelt es sich um eine Sackgasse, die in Uferndhe des
Woblitzsees endet.

Die Anbindung an die B 198 ist entsprechend den erforderlichen Sichtverhiltnissen zu
gestalten. Der Ausbau der B 198 fiir die Anbindung der Anliegerstrafle erfolgt im
erforderlichen Umfang.

Die AnliegerstraBBe (Strale A) ist mit einer Breite von 4,0 m bzw. die ersten 50 m
5,50 m auszubauen. Westlich der Fahrbahn ist ein 1,5 m breiter Gehweg vorgesehen,
der niveaugleich an die Fahrbahn anbindet und befahrbar ausgeschildert wird.
Dadurch ergibt sich eine befahrbare Gesamtbreite von 5,50 m bzw. 7,0 m, die einen
Begegnungsfall LKW/LKW zulaBt.

Die Strafle A fiihrt bis in die Nihe des Ufers des Woblitzsees und endet dort mit einer
Wendeanlage. An die Strafle A binden 2 3m breite Wohnwege (Strale B) an.

Sie dienen der ErschlieBung der in diesem Bereich vorhandenen bzw. geplanten
Bebauung. Sie erhalten jeweils am Ende eine Wendeanlage sowie seitlich PKW
Stellfldchen.

Weitere PK W-Stellfliichen sind nérdlich der Pension, dstlich der Strafle A sowie an
der nordlichen Wendeanlage vorgesehen.

Alle Stralen und Gehwege sollen in Pflasterbauweise hergestellt werden.

Elektroenergieversorgung

Es ist davon auszugehen, das vorhandene System wie Trafostation, teilweise
Kabeltrasse und Verteiler genutzt werden kénnen und kapazititsmiBig eine
ausreichende Reserve haben.

Ansonsten liegt die Vorbereitung und Realisierung der Elektroenergieversorgung in
Verantwortung der Energieversorgung Miiritz-Oderhaff AG.

Bei Neuverlegung erfolgt die Einordnung im 6ffentlichen Stralenraum nach

DIN 1988.

Telekom

Die Versorgung der einzelnen Grundstiicke mit Telekom-Anschliissen liegt in
Verantwortung der Telekom Fernmeldebauamt Waren.

Fiir die Einordnung im 6ffentlichen Straenraum werden nach DIN 1988
entsprechende Trassen festgelegt.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung des B-Planbereiches ist derzeit nicht gegeben und wird vom
zustindigen Versorgungsunternehmen Ostmecklenburgische Gasversorgung GmbH
auch nur bei einer wirtschaftlichen Abnahme in Betracht gezogen.

Griinordnerische Festsetzungen

Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 15 Bau GB

1. Alle nicht bebauten bzw. befestigten Flichen sind mit einheimischen und standortgerechten
Pflanzen zu begriinen und stindig zu unterhalten. Die Flichen sind zum Erhalt unserer
Umwelt zu begriinen. Pflanzen bilden den lebensnotwendigen Sauerstoff. Sie unterbinden
Staubemissionen und gliedern die notwendigen Baukdorper in die Landschaft ein.

Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20 Bau GB



1. Der Uferbereich mit seinem Geholzbestand und Grasflidchen ist zu erhalten, ebenso der an
das Satzungsgebiet anschlieBende Schilfgiirtel. Laut dem 1.Gesetz zum Naturschutz in
Mecklenburg / Vorpommern § 2 Abs. 1 sind MaBnahmen, die zu einer Zerstérung oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung hier von bestehenden Gehélzen -
Strauch- und Bruchwaldbestinden - fithren kénnen, aus Griinden des Biotopschutzes
unzuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 25 Bau GB

1. Je Grundstiick ist mindestens ein einheimischer Baum zu pflanzen. Die der Strafie
abgewandte Grundstiicksgrenze ist mit einer freiwachsenden Hecke It. Pflanzliste
9.2.2 abzupflanzen. Alle anderen Grundstiicksgrenzen sind It. Pflanzliste 9.2.3 1
reihig zu bepflanzen.

Geholzstrukturen bieten Kleingetier Lebensraum und verbessern die Umwelt.

2. In Sichtbereichen von Straen sind bodendeckende Straucher bis 50 cm hoch zu pflanzen
oder Rasen anzusden. Zur Verhinderung von Verkehrsunfillen sind die Sichtbereiche von
hohem Bewuchs freizuhalten.

3. Private Griinflichen, fiir die eine Pflanzpflicht gilt, sind It. Pflanzliste 9.1 und 9.2 innerhalb
eines Jahres nach Inanspruchnahme des jeweiligen Grundstiickes zu realisieren. Weitere
Pflanzungen sind ein Jahr nach Errichten der Baukérper herzustellen.

Auf den Privatgrundstiicken ist entlang der Umgrenzung von Flichen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft eine 1 -reihige freiwachsende
Hecke aus einheimischen Gehdlzen anzupflanzen, das sind z.B. auch das Pfaffenhiitchen,
die HaselnuB}, der Wei3dorn usw.

Alle weiteren begriinenden MaBnahmen sind erst nach Fertigstellung der Gebdude und
Wegebefestigungen zu realisieren.

4. Wanderwege, Parkpliitze und Lagerflichen sind mit wasserdurchldssigen Befestigungen zu
versehen. Je 5 Stellplitze ist ein Baum zu pflanzen - auch gruppenweise moglich. Fiir
Nutzungen, durch die es zu Oberflichenverschmutzungen kommen kann, sind
entsprechende SchutzmaBnahmen nachzuweisen. Zur Reduzierung des
Versiegelungsgrades im Geltungsbereich und zum Erhalt von Niederschlagswasser sind
Wege, Parkplitze und Lagerflichen mit wasserdurchldssigen Befestigungen z.B.
Okopflaster, wassergebundene Bauweisen. Werden auf einem Grundstiick Parkplitze
errichtet, sind je 5 Stellflichen ein groBkroniger Baum zu pflanzen. Die Bidume kénnen in
einer Gruppe angeordnet werden, d.h. sie miissen nicht parallel zu den Stellflichen gesetzt
werden. Besteht z.B. bei Lagerflichen die Gefahr der Olverschmutzung, so ist das
Oberflichenwasser iiber einen Olabscheider zu reinigen und dann erst der Vorflut
zuzuleiten.

5. An StraBe A und B 198 sind Bdume 1. Ordnung (groBkronig) anzupflanzen. An Haupt- und
SammelstraBen sind Biume 1. Ordnung anzupflanzen, da sie diese durch ihre GroBe
(Birken 20 m und die Silberlinde bis 25 m) hervorheben.

6. Unterhalb des vorhandenen WalnuBbaumes ist ein Kinderspielplatz zu errichten. 40 % der
Fliche sind mit Striuchern zu begriinen. Befestigungen sind in wasserdurchléssiger
Bauweise zu errichten. Fiir die Kinder im Mischgebiet Fischereihof ist ein Spielplatz zu
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errichten. Als Schattenspender dient der vorhandene WalnuBBbaum. Spielgerite miissen auf
Sicherheit gepriift sein. In Spielplatznihe sind nur ungiftige Pflanzen zu verwenden.

. Fassaden ohne Offnungen iiber 50 in' sind mit Rankpflanzen zu begriinen, soweit die
zulissige Nutzung dies erlaubt. Kahle Fassaden ohne Offnungen sollten begriint werden.
Damit wird z.B. durch Rosen oder Clematis ein optischer Blickfang geschaffen. Hohere
Rankpflanzen bieten Nistméglichkeiten fiir Vogel.

. Fiir die im Satzungsgebiet gekennzeichneten Baume, fiir die bei Inanspruchnahme der
Flichen das Fillen méglich ist, sind Fillantréige auf der Grundlage der jeweils geltenden
Baumschutzordnung zu beantragen. Biume sollten nur in zwingenden Griinden gefillt
werden. Ist dies unumginglich, so ist bei der zustindigen Behérde eine Genehmigung
einzuholen.

. Pflanzenliste heimischer und im Satzungsgebiet vorkommender Béume. Unter diesem
Punkt werden die im Satzungsgebiet vorkommenden Bidume und Straucher aufgefiihrt und
Beispiele fiir neu zu pflanzende Geholze angegeben. Zur Neupflanzung sollte in jedem Fall
Baumschulware Verwendung finden.

9.5Abweichungen bei Baumstandorten sind dann maglich, wenn eine Uberschneidung mit
vorhandenen Leitungstrassen dies erforderlich macht, oder wenn neue Leitungen zwingend
in den fiir StraBenbdume vorgesehenen Bereich gelegt werden miissen. Bdume diirfen,
wenn vorgeschriebene Abstinde zwischen Leitungstrassen und Baumstandort nicht
eingehalten werden kénnen, im Standort verschoben werden. Auf keinen Fall jedoch
diirfen sie im Geltungsbereich entfallen.
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