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RECHTSGRUNDLAGEN Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen miissen in einer g ) Privates Griin
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteldach bis zu einer =
vom 08.12.1986 (BGBL. I, S. 2253, geindert durch E-Vertr. Neigung von 22 Grad auszubilden. .
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: Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke neigungen erhalten. - __GRN Gffentliches Griin
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. TElL B TEXTLICHE FESTETM m der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL |, S. 132) L. Oberkante Erdgeschoﬁ - Fuliboden A
“ WA s Die Festsetzung der Oberkante fertiger Erdgeschofifufiboden darf 0,3 m
\ | 13) Gem. §9 (1) Ziff. 24 sind innerhalb der im Bebauungsplan dafiir uber derzeitigem Gelandeniveau lobere Hangseite) nicht Uberschreiten } — pielplatz
! ' e = - - I Y ngsstufe zugrunde 7u legen.
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. Sy 2 SgEo-r S~ W Wohnungen so anzuordnen, dafl die Schlafriume auf der, der ten (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz WoBau ErlG) vom .
3z AN L S48 T TT T T T T T T T T e e e Zufahrt zum Sondergebiet “Betreutes Wohnen" abgewandten Seite 28.05.1990 (BGBL I, S. 926) 5. Mulltonnen
el K angeordnef werden.
: R Alternativ konnen Schlaf- und Wohnr3ume (z.B. Kinderzimmer) In Vorgarten dirfen Milltonnen nur voriibergehend untergebacht wer-
2 -~ < auf der, der Zufahrt zum Sondergebiet “Betreutes Wohnen” zu- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und den. Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein- und | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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! v\;‘\b ‘;; gewandten Seite mit zwangsbeliifteten Fenstern der Schallschutz- die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schrinke vorzusehen I
. - = —C ! ~=d klasse Il ausgestattet werden. Mafigeblich fiir die Schalldimmung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. I, S. 58)
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- % o / / = sind die Anhaltswerte fiir Innengerdusche nach VDI 2719, 6. Antennen
_ “"'j: g = Bike e, "—‘E“‘“x ' ~Ay K 63 1) Gem. §9 (1) ZiF. 10 vad 25b diefen innerholb 4 Sichtfald I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO0)
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| . r%ﬂg;hg' _ A e Uberiagerten Grundstiicksflichen, Nebenanlagen, Einfriedungen und ?um 06.05.1998, GS Meckl-Vorp. Gl. Nr. 2130-3 Anfennen sind grundsatzlich im Dachraum unterzubringen. Ausnahms-
o ; i - Bewuchs die Hohe von 70cm iber der Fahrbahnoberkante micht : -V, ' : - weise konnen Gemeinschaftsantennen und Parabelantennen auch
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: F RIT / : \ 7 ol T OFFENTL. - Wohnungen fiir betreutes Wohnen l
= s : : SRiiN - Personalwohnungen Im Sondergebiet “Betreutes Wohnen" sind die Stellplitze und Fullwege in
. 4 A ff g | e - Praxis fiir Physiotherapie wasserdurchldssigen Material herzustellen.
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l’ _ « i \ 4 o . 1) Gem. §9 (1) Nr.6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den : El_ie ‘»"org'airteq sind (andschaftsgartnerisch mit Rasenflichen oder/und GR Grundflache
Ll _ o M R ) Reinen Wohngebieten gem. §3 BauNVO nur max. 2 Wohaungen niedrigen heimlschen_ Stauden und Buschgruppen zu gestalten.
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/ @2 . 7 3.) Gem. §12 BauNVO sind Garagen und Uberdachungen fiir Leuchtreklame ist unzulissig.
<| i ’ . \ . Stellpldtze nur innerhalb der Gberbaubaren Flichen und in den i Baugrenze (§23 (3) BauNVO0)
3 % o ! / / ; ' S seitlichen Abstandsflichen zuldssig. In den seitlichen Abstands-
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T | 3 R
l ] 7 : I & 5)In dem Sondergebiet “Betreutes Wohnen" wird gem. §9 (2) BauGB die ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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! ] Gehrecht zu Gunsten 6.) Gem. §9 (1) Ziff 25 a u. b BauGB sind die Flichen fiir das Anpflanzen von r " .
' i : P / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
. . der Allgemeinheit Baumen und Strduchern mit standortgerechten, heimischen Laubb3umen Verkehrsberuhigter Bereich '
i - . und Laubstr3uchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. u o o
! | ——— % ' B In. den offentlichen und privaten Griinflichen mit der Zweckbe- mgrenzung fur Stellplitze - —
! l N - =TT stimmung “Parkanlage” gilt die zus3tzliche Festsetzung von Flichen Bass Gehrecht fur die Allgemeinheif
| : " __,_Joﬂ:;// fir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern so, dall an den Rt (§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BaulB)
N P - i Randern der Griinflichen ein mindestens Sm breiter Streifen mit Sondergebiet “Betreutes Wohnen” v
o — standortgerechten Laubb3umen und -Striuchern anzulegen und SIGEEORaS SIFERIES' ohae) Verkehrsberuhigter Bereich
- / dauernd zu unterhalten ist.
Stra uerschnitt Planstr. A - D solog icht_si sglich:
, LR e feng — I‘ 7)Gem. § 9 (1) Ziff 25 a u. b BauGB ist auf der Stellplatzanlage im Sonder- Aus archaologischer Sicht sind Funde méglich:
! g : M 1100 gebiet "Betreutes Wohnen" pro 6 Stellplitze ein grofkroniger Laubbaum | Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver
d ' : T:t;_!::ll:mdesrSfamm”mfa“g von 20em 2y pflanzen und dauernd zu GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN farbungen entdecht werden, ist das Landesamt fir Bodendenk-
; H L 6.00 - ‘ malpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
e : , - S treffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind
4 > - 30 0,30 0,30 8.) Gem. §9 (1) Nr. 25a und (&), BauGB, i.V. mit §83 der BauO sind Ein- -
/ 0.20 2,35 rﬂ.?ﬂ friedungen im Vorgartenbereich nur in Form dichtwachsender QRTUEHE BAUVURSEHRIFTEN Gem. § 86 LBauO M-V, i _§9,l_hbs‘2~\ierurdnung” Zum Sr'h"fn und ol Erhaltgng ur-
: . Laubhecken -zur Sicherung diirfen innerliegende Drahtziune einge- LV. mit § 9 (4) BauGB ie;ctju:hf icher Bodendenkmaler der Finder sowie der Leiter der
1 - setzt werden- bis zu einer Hohe von 1,20m zuldssig, wobei ein PaniLen.
:1 / Schramm- Fahrbahn Fahrbahn Schramm- Hindesrabsi:alnd von 0,5m von der Heckenmitte zur Straflenbe- .
: p bord bord grenzungslinie einzuhalten ist. 12-20%
: In den Ubrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form 38-48° Dachneigung
d V ~~ dichtwachsender Laubhecken -zur Sicherheit dirfen Drahtziune UntergeordneteBauteile, z.B. Wintergirten,
Grundstiicksgrenze ; e . J g
\ bis 1.60m Hohe eingesetzt werden- sowie durch Baum und Strauch- sonstige Anbauten, kdnnen mit abweichender
j / . gruppen Zzulassig. Dachneigung ausgefiihrt werden. B AUU NGSPLA N R 0 4/ 91
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. Lo - - 9.) Gem. §9(1 Ziff 25 a u. b BauGB sind auf den Baugrundstiicken innerhalb
' ' T der WR und WA -Gebieten jeweils mindestens 1 groflkroniger Laub- 1 : Stellung des Hauptbaukérpers o 05 o -_ _
a baum mit einem Mindeststammumfang von 20cm zu pflanzen und . (Hauptfirstrichtung) Auigrend ?ES,S 0 ,des Eauu__n:esefzh?ches o SEASSNGH B
dauernd zu unterhalten. 'JP.ZE!NBI_!!' 1585 (BGBL. 5.2253), zuletzt gednagert durch aas
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u St?BﬂEﬂQUEFSChﬁ”f Planstralle E - G M 1100 -S_E.:_:_‘.'I-jen_guerschnjff P[ansfraﬁe H M 1:100 10.) Gem. §9 (1) Nr. 253 BauGB sind in den Planstrafien A-H innerhalb der, S0 Satteldach :G'AD?T r;gis 'ngﬂgl'."éﬂlt.laéﬂua}, Z%"”;gga;.h § 8 naan Ba‘:}"”“”@
- = . —— Straflen (Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweck- ‘ rn‘ CARR e o FEE, MpTE I, BESEhi-
H bestimmung), mit Ausnahme von FuBwegen, hochkronige Laubbiume ‘assung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 27.4.94
" z.B. Linde, Eiche, Kastanie, Platanen usw. in einem max. Abstand : : ung mit Genehmlgqu ger hoheren Verwaltungsbehorde
von 15m zu pflanzen, . folgende Satzung dber den Bebauungspian Nr: 04/91
_ 100 lm . 9,00 ? Alternativ konnen in den Verkehrsflichen besonderer Zweckbe- b
# N 030 030 A sfimmung auch k'einkronige Baume wie z.B. Kugelahorr, Robinie usw. : c , fiir cns Cahiet: tadlun e _
"3 UIG’lﬁ,E}_ﬂ 235 03 235 g0, 02 _ M e—30 _ 5,40 ca 130 .ld29 in .inem max. Abstand von i5m gepilanzt werden. 5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN . ) =0ief: . Swdlupg. Wezsaburg
l r ‘ ' I ! [ H WG Q 7 BauGB ist . S - bestehend aus Planzeichnung (TeilA) und dem Text (TeilS)
Gehwe Fahrbahn Gehw ) Gem. §9 (1) iff_ 15 BauGB ist iy der offentlichen Grunflache*em erlassen:
Getweg  Fahrbahn Fahrbahn  Gehweg ] swed Klein - Kinderspielpiatz in einer Gréfle von mindestens 350m?  m— Grenze des raumlichen Geltungshereiches des
anzulegen. Bebauungsplanes .
, i
Grundsticksgrenze WMWZ!X 12.) Gem. §9(1) Ziff. 11 BauGB sind innerhalb der Verkehrsflichen l > T
: / / ‘\\-1 und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung pro Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von i }:,&1 S ADT WESENBERG
T ' ! erforderlichem Stellplatz mindestens 0,15 offentliche Park- Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der | T
. 4 25% 2.5% : 1.2.5% . 25% 2.5% 2,5‘3’3 platze zu schaffen. Nutzung innerhalb eines Baugebietes i r BEBAUUNGSPLAN
¥ — — T — - (zB. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNVO)
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: —_— — . : der Flichen fir besondere Anlagen und Vor- * B \
Der katastermiiltige Bestand an Flurstiicksbezeichnungen am 24.06.1993 AR A Umgrenzung . i L : 2 '_ﬂ“d'g’:’“‘_" 4
' wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen ) . BAUO RDNU NGSREEHTLICHE }(}(X ,kem zum Schutz '?r ?Chidllchen Umwelteinwirkungen l [l s ok i b - ",f ‘"'\*_-*: d':j 1.2 ’ b '\“:,,_ 5
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Gffent- Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden | Sine des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 1 caeas 2 % o N 3 PR 3 {::
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1:2000 Der Entwurf des 3ebauungsplanes, bestehend aus der Plan- lichen Auslequng gedndert worden. Beschlul der Stadtverordnetenversammlung vom 27 .. 94 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN s ot Frpsiiiii !;-2.-‘
vorlicgt. RegreBanspriiche kiinnen nicht abgeleitet werden. zeichnung (Teil A) vid dem Text (Teil B), sowie der Begriin- Caner wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde,\ﬂ?FV% jgung NU ZUNGSSCH ‘ Ll lawd RS EE S ‘/ Cr =5
dung haben in der Zeit vom -15.7. 72  bhis zum 17.8. 92 Abs. 3 Safrz 2 iV.m. §13 Abs. 1 Safz I,--2 durchgefihrt, der hdoheren Verwaltungsbehérde Vo L <&\ T ABLONE l""'f"“‘-% s EEEA AN X 33..;5:..
Neusrelitz, den 24.06.1993 wdhrend folgender Zeiten Mo Mi Do 7-42 v. 13- 16 Uhw Az: bestatigt. i "‘ '_.\ Ewr Gem. § 9 (&) BauGB i.V. mit § 86 LBauD M-V, fir die "Reinen und | " ” Saxiiiplis TR <
o Di 7-42 v. A5-A7 Uhv {f’ T~ L ' € e j;'-‘ Allgemeinen Wohngebiete” gem, den §§ 3 u. & BauNVO | ER T
gez. I.Kammann "Fr ) 7-az2 Vhr Der |Burgerme; P G ! I3 oo+ 3
Geschiiftsfiihrender nach § 3 Abs. 2 33uGB offentlich ausgelegen. Die Gffent- Der Birgermeisterizcxis™ B3ugehiet Geschofizanl ! N
Amtsleiter  liche Auslegung is* mit dem Hinweis, cal Bedenken und | 1. FBSSEIC]EFI _ ug LESLa0lZal ] {
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann - . o _ _
[ schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wes<en I_ AuBenwandflachen oberhalb des Sockels sind in rot - rotbraunem arRZ GrZ |
I | K3nnen am - Verblendmauerwerk zu erstellen. [ Ferss o
Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Safz 1 ‘n/im Oie Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrichten Be- Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ﬁ”hegl?::wp s;rrm”Puf?fI{achen IL.".”d."'Eff“grES BEfSIEn ~"Mausrye =F Bauweisa Oachferm/Dachneigung e ¢ O
BauiB ist am  6.5.92  durchgefiihrt worden, / in der Zeit vom 7792  bis zum AGR 92 denken und Anregungen der Birger sowie-die Stellungnahmen (Teil A) und dem Text {Teil B, wird h'“m'f’_fi'{aﬁ J\I:rhgt_ Eiir "G - Ed h bonenlzu ass'.g'd h Hol 4 tellf - Maximale Firsthohe
V RF SVE MERKE Au’ Beschlull der Stadtverordnetenversammlung durch Aushang or“siblich bekanntgemacht wordga@=""4iz:, der Trager offentlicher Belange am 27. 5.\ 93 Jﬁg;g{iji, A R Putzf 93” gl ThmgehiGInG uch Hetz ~wder pasielifaripge '
E AHREN R vam ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGBwwanyy; | \W/E & Oas Ergebnis ist mitgeteilt worden. | .| S @ %) ‘:J:% Y E_u ;.?:Sa on mlass_jg'd Trauf 0L St dFEH aian d J
der frilhzeitigen Bir erbeteiligung ab SEhEﬁI - en. e 8 A 't- Nod/ ,._:}' P\ : [ .ng‘l,,!.,lhf_}%__:Bf = N nonh2nversprung in der Iraufe mull auc urch emen vor - oder
A 9 ger! sung ge'*;:p’r/ {_irﬁ ?::1 3 | Ly :g__,f lﬁ-},.‘ \of/ e 5 Ricksprung der Aufenwand um mindestens 0,5 m markiert wercen. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER -
14 e ot 'I_ |- 2 . . - | __.._k'{:'_::':\. ] I . "'_;. - 7 3 : i o
I Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stradt- Der£ s};g_&'{;:r sfﬁa 2l g Oer urger%‘{rsreq&_;i? & S 5 Dicher LI | :
verordnetenversammlung vem 24. A10. 97 ' 7 7 & LRL . . d By
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschlusses Louns j \\’UM 4 | 1 - Vorhandene bauliche Anlagen .,:,; )
ist durch Aushang sn den Bekanntmachungstafein " — P . i ht
vom 5.42.94  bis zum  5.4. 92 durch Abdruck in der Der Entwurf des Eebauungsplanes ist nach der affentlichen ts‘:;:?;:,:;:,::Eﬁ:i;iL?‘;ugl?d:l:iirﬂugidﬂ enformige
TR Oie von der Planung beriihrten Trdger dffentlicher Belange Auslegung gednderiworden. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Die Erteiiung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die ét'l(!t‘n'crl'[:."l'.‘t(‘;'\’er%;lh‘lmlun 'ﬂ;m $5n % T;;ﬂ vorhandene Grenzen, Abgrenzungen 7
. Y S AN sind mit Schreiben vom 14.7.92  zur Abgabe einer Daher haben die E.twiirfe des Bebauungsplanes, bestehend und dem Text (Teil B), wurde am 27.5. ¥3 von der telle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden : ! g[ 7 ind: . .
wm erfoigt. g f; A\ cé | Stellungnahme aufgefordert worden. | | aus der Planzeichrung (Teil A) und dem Text (Teil 8, Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt F ! } BOE SR L
| L 1) 2 ‘&*“‘\ & sowie die Begrindung in der Zeit vom 22.2. 93 Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit ' Auskunft zu erhalten ist, sind am ! T geplanfe Grundsticksgrenze )
/ ‘Q"@& i AP bis zum 22.3. 93 wdhrend folgender Zeiten Stadtverordnetenversammiung vom R7.5.73 in =0 > S '
e e HE; Mi, Do ?'/’2 v, A%- .46 U“]i" f in dEI‘ ZE'!i' vom [i-v‘?. 'QJ; bis zum /’1,[?_ 2‘ ?{r C == e — - -
i H ey G B - - i -— - 5 “ i
Oer Burgermeisteriiy ol -1z v A3-a7 Uhr durch Aushang orfsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be- len, sind auch E <1~ Sichtdreieck PLANUBERSICHT M 110000
erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, kanntmachung ist die Geitendmachung der _iv‘eriehung vun"‘v'ezr- E [ Niemann & Partner ekt iro G
L dal} Bedenken und Anregungen nur zu den geinderten fabrans- und Formverschriiten und von Mingeln der Abwigung i > - Wilheln-Stotfe-Str, ;ﬁrfh;nau N;u::fﬂﬁ?r;nn
und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.) : saw:euaL'zf die Rechfsfolgen (§ 215 Ahs.__z_ BauGB) unq weiter Geiindert iy § 13 (1) BauGB auferund des werden 5 GRUNFLACHEN (§ 9 (1)] ——— — :
I 1 I Die offenHiche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Be- 1 aur Filligkeit und Erloschen veon Enfschadtgupgsan.spru:hen _— -gﬂﬁ-ﬁ 320 aut “1 g 5 13x. 50% der § AUSE N
denken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von ' (§§ 644, 266 3 Abs. 1 Safz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen warden. .r}m[crungshLschluam zur 2. Andcrung der chraiten. i — - g_.
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige: ~ -ie Stadtverordnetenversammiung hat am—2.7. 92 jedermann schriftlch oder zur Niederschrift geltend. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus Die Saftzung ist am 7. 2. 94 in Kraft geireten. Stadtvertreterversammlung "ﬂfj!_,-&f?- I\\%ﬁﬂ'ﬁ_ ssig. ! Pl / &
ist gemdn § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr., GB M@ e\ Jen cnrwur? des Bebauungsplanes mit Begringung be- macht werden kdnnen. am ) /ﬁ*-ﬁ‘%ﬁ’&‘e-_ der Planzeichnung (Teil Al und dem Text (Teil B), wurde mit iﬂﬁwﬁ}; 4 o L “ Gauben betrdgt : Griinflache BEARB .
§ & Abs. 3 BauZVO beteiligt Hurdenf' 3 {5}*}% g schlossen und zur Auslegung besﬂmmt;l_ ok in ‘ F; &5 %‘1\ o Verfigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 42 1. 94 e a r /" E& *-ﬁ .= L DATUM \
| A/ B e d \_} o) in der Zeit vom 12 3 93 bis zum/7p)2. B3 Wl L\ Az: [ é60a- 572113 mit Nebenbestimmungen und Hifweide 0 erme \I‘ Der @Efgm'me@tﬁﬁk' s - mindestens | 17.06.2000 fo 10 20 3 s
e M > : NG durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht wordén. R*-;'li.--""," f erteilt. - 03.06.54 r ) ‘ %\ A\ - ?Hf W_o 7 gen. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, M 1:1000 I I I ] \‘n._ﬂ___ _
Der/ Birgermeis O Oer |\ | %, “A‘ ; i \'\¥ , & y > - = Sty A ) Str auchern und senstigen Bepflanzungen DER BURGERMELS P
— I\ F | ' (§9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) FORRSIER: FANNERGASSER;
i Der Birgermeister oL faermeist eid ﬁf
I— J I . A I
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