TEILA BEBAUUNGSPLAN 04/91 EDLUNG WESENBERG SATZUNG

5. MULLTONNEN P
GRUN . N ..
o g In Vorgarten durfen Milltonnen nur voribergehend untergebracht werden. - . Privates Griin Erhaltung von Baumen
i Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein- und Holzblenden .
zu schaffen oder es sind feste Schranke vorzusehen, .s
&
6. ANTENNEN
Apiennen Sil‘ll:! grundsatzlich im Dachraum unterzubringen. Ausnahmsweise BRUN Offentliches Griin Umgrenzung von Flichen
kénnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch auBerhalb des e W mit Bindungen fur Be-
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG Dachraumes zugelassen werden o b i, G-
7. SONDERGEBIET haltﬂung von Baumen_,
1) Soielplat Strauchern u. sonstigen Be-
' g . . . . a e
Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den Reinen im Snndergel;ret_ “Betreute_s Wohnen” sind die Stellplaize und FuBlwege in @ PIEIEsahz Bﬂal_'_:zungen sowie
Wohngebieten gem. § 3 BauNVO nur max. 2 Wohnungen zulissig. wasserdurchlassigen Material herzustellen. E— Cewassern
i § 9Abs.1 Nr.25 Buchstabe b)
““““““““ 2) 8. VORGARTEN u. Abs.6 BauGB)
Gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die Mindestgréfe der Baugrundstiicke auf 550 ) ) . } . ] )
qm festgesetzt. Diese Festlegung gilt nicht fiir Baugrundsticke, auf denen D.Ie }forgar’ten_ -..slnd landschaftsgartnerisch mit Rasenflachen oder/und
Doppelhauser errichtet werden. niedrigen  heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestalten. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Laubbaumpflanzung ist zuldssig
F 3)
Gem. § 12 BauNVO sind Garagen und Uberdachungen fiir Stellplitze nur 9. SONSTIGES
innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen . . ,
zulassig. In den seitlichen Abstandsflachen sind Garagen und Stellplatze nur Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO0)
bis max. 3,0 m hinter der riickwartigen/gartenseitigen Baugrenze zulassig. innerhalb der uberbaubaren Flache zulassig.
Leuchtreklame ist unzulassig.
4.)
Gem. § 9 (2) BauGB darf die ErdgeschoBfuBbodenflache in den WR und WA- 04 Grundflachenzahl
Gebieten nicht hoher als 0,3 m lber vorhandenen Gelande (obere Hangseite, HINWEIS
Héhe tiber NN) liegen. Garagen und Stellplatze dirfen nicht tiefer als das
vorhandene Gelande liegen. (untere Hangseite) 1. Im Gebiet des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren B
- Verinderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden Geschossflachenzahl
_._': e - o 5.) kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
T - / In dem Sondergebiet “Betreutes Wohnen” wird gem. § 9 (2) BauGB die und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
lf p  er— ; a4 / P / Firsthohe des Wohngebaudes auf 11,0 m dber dem vor Baubeginn diese Mallnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
— _ __ 7 I - : vorhandenen Gelande festgesetzt. Bezugpunkt ist dabei der Schnitt des tragen (§ 6 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg f§ . B L
; 1 e L Lo TTRe ErdgeschoBfuBbodens mit der unteren Hangseite. (Hohen sind in Meter iiber Vorpommern (DSchG M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1998 == Einzel- u. Doppelhauser zulassig
;.__Jr__ﬁS"F‘ ' , , J_m_m’x;f L [/ NN anzugeben.) (GVOBI. M-V, S. 12 ff,, ber. S. 247), zuletzt geandert durch Artikel 17 des
— b= / / f e r Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBI. M-V, S. 438). Uber die in Aussicht

6.) genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der GR Grundfl3che
Gem. § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB sind die Flachen fiir das Anpflanzen von Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor

Baumen und Strauchern mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen und Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Bau-

Laubstrauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. In den éffentlichen genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

- und privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” gilt die 2. Fiur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden,

e zusatzliche Festsetzung von Flachen flir das Anpflanzen von Biumen und gelten die Bestimmyngen des §"11_ DschG M-V. in_die_lsam Fall ist die Untere
4 - Srauchern so, daf an den Randern der Grinflaichen ein mindestens 5,0 m Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichigen. Der Fund und die BAUWEISEN- BAUG RENZEN
_, ) P ‘Af breiter Streifen mit standortgerechten Laubbdumen und - Strauchern Funaosielle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des !
/\’ s L ) e anzulegen und dauernd zu unterhalten ist. Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unveranderten Zustand zu
/ “‘*f’ B — & P / Vo erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der
| R B JS o= e / % ,/ 7.) ) _ Anzelge. 1 ismiaa Baugrenze (§23 (3) BauNVO0)
_l_ 1 I ] _ Pl Gem. § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB ist auf der Stellplatzanlage im Sondergebiet

,4!_ | 47 ! / 4 _— FH max. 11m (s. TE,X 1:-' Ziff.5) , - “Betreutes Wohnen” pro 6 Stellplitze ein groBkroniger Laubbaum mit einem == —

Lo 2 | / I - _ X / gy ; i . .
T| : 1 | ™ / a— GR=8000qm # Mindeststammumfang von 20,0 cm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. :L_ iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
. L 21 L 3 ‘ i ———

! Aol 1 ay W l = / / 8.)
i ty) g o 4}; : 53” % :f —— SO ﬁI/ BET%SJTES A e Gem. § 9 (1) Nr. 25a und (4) BauGB, i.V. mit § 86 der LBauO M-V sind "

A o f =V - ~4L b e = < A Einfriedungen im Vorgartenbereich nur in Form dichtwachsender Laubhecken
] B _\N& ! T — H__ILJ "E."' HEDNE N4 el > — zur Sicherung dirfen innerliegende Drahtzaune eingesetzt werden — bis zu ELA?EIEIC}JEGNERLAUTERUNG
5 [ v cL AN einer Hohe von 1,20 m zulassig, wobei ein Mindestabstand von 0,5 m von der ema anz. i

g O,‘{f - C}G | ’ e ] : {{' Heckenmitte zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten ist. VERKEHRSFLAEHEN (§ 9 (1) Nr11 BEUGB]
5\ 1Sp—1 *"r o %‘ \ ‘}/V e In den brigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form

o i ﬁ\ 8-, o ; AR\ e dichtwachsender Laubhecken — zur Sicherung diirfen Drahtzaune bis 1,60 m

. i i E wl[_ ' ) Br 7 ,‘:5! NN\ _J - Hohe eingeseizi werden — sowie durch Baum- und Strauchgruppen zulissig. ART DER B AUUCHEN NUTZ UNG —_—
I = [ ”éff.;;;- | fi II § N >} - 0) l offentliche Verkehrsflache
| 270 LV : X > .
| u-‘_z’;{ / = I->< S’f d Gem. § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB sind auf den Baugrundstiicken innerhalb
({3 | 4 % > K der WR und WA - Gebieten jeweils mindestens 1 groBkroniger Laubbaum mit SteaBerib lini
= | Bl ) einem Mindeststammumfang von 20,0 cm zu pflanzen und dauernd zu WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0) RS TREITEnaTIIRINE
_ I | Lo erhalten.
| - - - “
| "L s

i | J s e 10 _ m Fuligangerbereich

Vil ] | ! /] B Gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind in den PlanstraBen A-H innerhalb der StraBen : :
I ] A TR | O K (Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung), mit WR Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)
%I r foWAS ! >Gehrecht zu Gunsten ===
% 2= - der Allgemeinheit
| : 2N

i | :us:mr!mzl \:on Fuﬁwe_gen-, hnchkru;':;_:]ei L:uhbé1u5rr(|}a z.B. ﬂLinde, Eiche, 7 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
| —1 | : astanie, Platanen usw. in einem max. Abstand von 15,0 m zu pflanzen. g i .
0 ¢ FT 04 @ e Alternativ kénnen in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung auch ‘ Verkehrsberuhigter Bereich
E s kleinkronige Baume wie z.B. Kugelahorn, Robinie usw. in einem max. Abstand ST i Umgrenzung fiir Stellplatze
1 | e von 15,0 m gepflanzt werden. e Gehrecht fur die Allgemeinheit
3 e — — T (§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)
] o=t T il . + o _— SO
JE T Gem. § 9 (1) Ziff. 15 BauGB in der offentlichen Griinfliche ein Klein — BETREUTES Sondergebiet “Betreutes Wohnen” v Verkehrsberuhigter Bereich
H ~ Kinderspielplatz in einer GroBe von mindestens 350 gm anzulegen. WOHNEN ehrsberuhigrer Dereic

Strallenquerschnitt Planstr. A - D 12,
E— q _l--”:l l-—— ——— Gem. § 9 (1) Ziff. 11 BauGB sind innerhalb der Verkehrsflachen und
M 1:100 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung pro erforderlichem Steliplatz |
mindestens 0,15 offentliche Parkplatze zu schaffen,

S5 A
T

R

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG

g GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN "
0 o0 1) UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
| F'—[ +30 G 30 e vu—ja—-— Eﬁmr; §9 {i1} Z;ff. 24 ‘:rm: inn:rhad!b da{r’ iim ?;ba;ungsplzn daf:lr Lestgasetzten
. ' ' lachen in den ohngebduden e Grundrisse der ochnunge ADT! It —
,i IHJS 0,20 235 —p 2,35 .ﬂ,l’ﬂ anzuordnen, dafB die Scﬁlafrﬁume auf der, der Zufahrt zum Eundgr;ab?; DR ! LlLHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 86 LBau0 M‘V. | BOD Bodendenkmal
L 5o 1| jT I “Betreutes Wohnen" abgewandten Seite angeordnet werden. LY. mt § 9 (4) BauGB L |

Alternativ kénnen Schiaf- und Wohnraume (z.B. Kinderzimmer) auf der, der

Schramm- Fahrbahn Fahrbahn Schramm- Zufahrt zum Sondergebiet “Betreutes Wohnen" zugewandten Seite mit

L e
—
—@r|

, .. ) P bord zwangsbelufteten Fenstern der Schallschutzklasse Il ausgestattet werden. 12-20%
f—__, - : L | . . ) N = A - aE B '_ o ~7 : o MaBgeblich fiir die Schalldammung sind die Anhaltswerte fiir Innengerausche 38-48° Dachneigung
19 - ‘ ’ / ' ' , Grundstiicksgrenze 2 bk iy UntergeordneteBauteile, z.B. Wintergirten, SATZUNG DER STADT WESENBERG
— 1a) sonstige Anbauten, konnen mit abweichender

|/ \‘\l Gem. § 9 (1) Zifi. 10 und 25b dirfen innerhalb der von Sichtfeldern Oachneigung ausgefuhrt werden, UBER DIE 3. ANDERUNG

- 0,25%, 0,25% | Uberlagerten  Grundstiicksflichen, Nebenanlagen, Einfriedungen und DES BEBAUUNGSPLANES

— A Bewuchs die Hoéhe von 70,0 cm iber der Fahrbahnoberkante nicht

Uberschreiten. G Stellung des Hauptbaukdrpers NR: 04/91

15) (Hauptfirstrichtung)

. . Im Sondergebiet “Hetreutes Wohnen” sind foigende Arten von Nutzungen Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
Straflenquerschnitt Planstrafle E - G ™ 1100 Straflenquerschnitt PlanstraBe H M 1100 Zuthasig: <0 Satteldach vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch

= S e eSS e ' Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762), sowie nach §
86 der LBauO M-V in der Fassung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S.
612), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Marz 2001 (GVOBI.
M-V 5. 60}, wird nach der Beschlufifassung durch die Gemeindevertreter-

Wohnungen fur betreutes Wohnen
Personalwohnungen
— Praxis fir Physiotherapie
- Sauna
7.00

g 09 . versammliung vom . und mit Genehmigung der "Hoheren Ver-
,-— T 4 . T— — —g : = L - f — Cafeteria { waltungsbehdrde” folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr.: 04/91
020,080, 235 930 245 0804020 L T L - 2 130, 020 16) SONSTIGE FESTSETZUNGEN ) e
el VLA TEE iy {—— ! ‘-T —— + T4 - ) . . fiir das Gebiet: Siedlung Wesenberg
|T | i | | | ‘ || Im Bereich “Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
| | | | i ' ' I Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” sind im sidlichen Teil des i i i
! | ~ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
Gehweg Fahrbahn Fahrbahn Gehweg Gehweg Fahrbahn Gehweg Planbereichs 12 Obstbaume als AusgleichsmaBnahme fir die Eingriffe in 9! } (Tekes
Natur und Landschaft, die durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes pa— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
verursacht werden, zu pflanzen. Bebauungsplanes
. Grundsticksgrenze . _Grundstiicksgrenze |
r/ - _— ' i e, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von STADT WESENBERG
| B aer . | | . B BAUORDNUNGSRECHTUCHE 5 Baugebieten oder Abgrenzung des Mafles der
\ g8 Yo o 25% | }.2.5% 25% 2.5%, 2.5%
| . T

BEBAUUNGSPLAN

SIEDLUNG WESENBERG
Gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V , fiir die “Reinen und Aligemeinen ~ . A
Wohngebiete” gem. den § § 3 und 4 BauNVO @ @ Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen. und Vor- 9.

/ P, __ < .1 o o =2 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN BH e Lo eIk

Andevvna
X kehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen o Dugfiid
1. FASSADEN X im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 12.12.02 von der AuBenwandflachen oberhalb des Sockels sind in rot - rotbraunem

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 18.07.2002 den Entwurf
der 3. ﬂnderung des Bebauungsplanes beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Die Begrundung wurde gebilligt. < /f'

=

Wesenberg, “17.-1. 03

hat in der Zeit vom 26.08.02 bis zum 27.09.02 wahrend folgender
Zeiten im Amt Wesenberg 6ffentlich ausgelegen:

Montag 7.00 = 12.00 und 13.00 — 18.00 Uhr
Dienstag 9.00 — 12.00 und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 7.00 - 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr
Donnerstag 7.00 — 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr
Freitag 7.00 - 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift gebracht, geltend gemacht werden koénnen,
durch Veroffentlichung im | Havelanzeiger® ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Wesenberg, A17.-1.03% ‘

Stadtvertetung beschlossen und die Begrindung mit BeschluB der
Stadtvertetung vom 12.12.02 gebilligt.

Wesenberg, -17. .03

Wesenberg, “17.-1.03

T

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI.
I S. 3762), in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die

Verblendmauerwerk zu erstellen.

Alternativ sind Putzflachen und verfugtes Betonsteinmauerwerk in hellen
Pastelltonen zulassig.

Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch Holz- oder pastellfarbene
Putzfassaden zulassig.

Ein Hohenversprung in der Traufe muB auch durch einen Vor- oder
Rucksprung der Aulenwand um mindestens 0,5 m markiert werden.

2. DACHER
Dacher sind in der Regel als Satteldacher auzufiihren. Ausnahmsweise sind
auch Krippelwalmdacher, pyramidenférmige Dacher und Sonderformen des

geneigten Daches zuldssig. Ausschlieflich zulassige Farben der Dachein-
deckung sind:

- rot bis rotbraun — und schwarz -

Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufihren.

Fir untergeordnete Bauteile, insbesondere Solaranlagen, sind auch andere
Materialien zulassig. z.B. Blecheindeckungen.

Darstellung des Planinhaltes ‘Planzeichenyamrdnung 1980 - PlanZV

NUTZUNGSSCHABLONE

Maximale Firsthohe

Baugebiet |  Geschofizan
et T | oy
ORZ i GrZ
!
Sauweise ‘ Oachferm/Oachneigung

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

.y / ’f
%/, Vorhandene bauliche Anlagen
£

Entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sind die
benachbarten Gemeinden und die von der Planung beriihrten Trager
offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforde

worden.

Wesenberg, “17.-1.03%

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 12.12.02 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Wesenberg, “17.1.053

Die Satzung der Stadt Wesenberg iiber die 3. Anderung des B-Planes
Nr. 4/91, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der
Dienstunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .£3.7.22 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung der Stadt Wesenberg Gber die 3. jinde_rung des
B-Planes Nr. 4/91 ist am .24...7:_%3in Kraft getreten. Sy

Wesenberg, ~15.02. 03 /[~ TS AR erm?'!t:r

1.1, 9, 58)

§ 86 des Gesetzes (ber die Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Marz 2001 (GVOBI. M-V S. 60)

“Alternativ _konnen aﬁﬁ'_ﬁegrﬁnig ﬁggﬁ;z_u_gé'lassen werden.

Gauben und Dacheinschnitte dirfen eine Breite von max. 50% der Traufen-
lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten.

Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 2,0 m zulidssig.

Der Mindestabstand zwischen nebeneinander liegenden Gauben betragt 1,5 m.
Die Dachhaut der Gauben muf} -senkrecht gemessen- mindestens 1,0 m unter
der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes liegen.

3. GARAGEN

Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen miissen in einer Bauflucht
liegen.

Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteldach bis zu einer Neigung von 22
Grad auszubilden.

Im Hauptkérper integrierte Garagen durfen auch hohere Dachneigungen
erhalten.

4. OBERKANTE ERDGESCHOSS - FUSSBODEN

Die Festsetzung der Oberkante fertiger ErdgeschoffuBboden darf 0,3 m liber
derzeitigem Gelandeniveau (obere Hangseite) nicht GUberschreiten. In der
Regel ist eine Eingangsstufe zugrunde zu legen.

vorhandene Grenzen, Abgrenzungen

—_—— geplante Grundsticksgrenze

- = = -

~_ =" Sichtdreieck

GRUNFLACHEN (§ 9 (1))
| Grunflache

—

56 550 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
o © Str duchern und sonstigen Bepflanzungen

00000

(§9 (M Nr. 25 Buckstube a) und Abs. & BauGB)
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