TEIL A

BEBAUUNGSPLANES NR. 04/91

SATZUNG UBER DIE 5. ANDERUNG DES

DER STADT WESENBERG

"SIEDLUNG WESENBERG"

Flur 26 /£

/" Flur 25
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OFFENTL.
GRUN

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Stadtvertreterversammiung vom 24.06.2010. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck im Kleinseenlotsen am .31.07.2010
erfolgt. L BT e

Der Birgermeister /
| =
Wesenbevq, ~%.04.2042
[

Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 14.06.2011 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Burgermeister

Wesen berg , AZ-01. 2042

\
-
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Die fir Raumordnung und Landespianq’ﬁg zustandige
Stelle ist mit Schreiben vom 14.06.2011 t;i’eiieiligk'warden. =\
5 .

'

Die Stadtvertreterversammiunghat am 28.04.2011 den
Entwurf der Satzung Uber die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. o

I k

Wesen bevg , A13.04. 2042

Der katasterméhige Bestand an l—;L?u/st[}ckan am ...............

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die
vollsténdige und lagerichtige Darstellung des Gebé&ude
bestandes konnte nicht Uberpraft werden.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Der Leiter des Katasteramtes

WesenNevq , AB.04. 2042
o
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Der Entwurf der Satzung (ber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B). sowie die Begrundung
haben in der Zeit vom 14.06.2011 bis zum 15.07.2011
wahrend folgender Zeiten:

Mo., Mi., Do.  7.00-12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Di. 7.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr
Fr. 7.00-12.00 Uhr

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
van jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&énnen, am 04.06.2011 durch
Verdffentlichung im Kleinseenlotsen ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Der Burgermeister

Wesenhem  A%.04, 2012
v

Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten Be-
denken und Anregungen der Barger und die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
24.11.2011 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.,

Der Birgermeister

Wesen bevy , A3.04.2042

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte am
A4, 2. A2. durch Verdffentlichung im M {eth Seen (otsen
Die Satzung ist am Ablauf des «144fal. in Kraft
getreten.

Der Burgermeister _,:'; :
A%.0. Toal /= ]

/:_:{ ——

Der Entwurf der Satzung Gber die 5. Anderung des Be -

bauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am 24.11.2011 von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss

 d? 7
Der Burgermeister i y7 5

Westn Devy, A4.00.20m XA 7ATY
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Die Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. S WERE S

Der Burgermeister

Wesen h&.:r; , M0

Der katastermiiBlige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezzichnungen am 06.01.2012
wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung

nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt.
Regressanspriiche knnen nicht abgeleitet werden, -

Neustrelitz, den 06.01.2012 amtierender Amtsleiter |

———————————— ';EET

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, 8. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316).

Verordnung idber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau -
nutzungsverordnung - BauNVQO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. |, 8. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGBI. | 1993, Seite 466),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vorn 18.12.1990 (BGBL. |, 5. 58)

—— il e — _ e pe—

§ 86 des Gesetzes iiber die Landesbauordnung Mecklenburg

- Vorpommem (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102),
gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI.
M-V S. 184),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Artikel 1 des Gesetzes
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) Artikel 1 des
Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschuizrechts vom
23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S.66)

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG

1.
Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den "Reinen Wohn-
gebieten” gemal § 3 BauNVO nur max. 2 Wohnungen zulassig.

2.

Gemdl § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die Mindestgrifie der Baugrundsticke auf 550 gm
festgesetzt. Diese Festlegung gilt nicht far Baugrundstiicke, auf denen Doppel -
hauser errichtet werden.

3.

Gemdl § 9 (2) BauGB darf die ErdgeschoRfuRbodenflache in den WR und WA - Ge-
bieten nicht héher als 0,3 m Gber vorhandenen Geldnde (obere Hangseite, Hohe
dber NN) liegen. Garagen und Stellplatze dirfen nicht tiefer als das vorhandene
Gelande liegen. (untere Hangseite)

4.

In dem Sondergebiet "Betreutes Wohnen" wird geman § 9 (2) BauGB die Firsthdhe
des Wohngeb&udes auf 11,0 m Gber dem vor Baubeginn vorhandenen Gelénde
festgesetzt. Bezugspunkt ist dabei der Schnitt des ErdgeschofifuRbodens mit der
unteren Hangseite. (Héhen sind in Meter Uber NN anzugeben)

5.

GemdR § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB sind die Flédchen fur das "Anpflanzen von
Baumen und Strauchern mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen und
Laubstrauchern” zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. In den éffentlichen
und privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” gilt die zu -
sétzliche Festsetzung von "Flachen flr das Anpflanzen von Bédumen und
Stréduchern” so, dalt an den Randern der Grinflachen ein mindestens 5,0 m breiter
Streifen mit standortigerechten Laubbdumen und - Strauchern anzulegen und
dauernd zu unterhalten ist. }

6.

Gemdl § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB ist auf der Stellplatzanlage im Sondergebiet
"Betreutes Wohnen" pro 6 Stellpldize ein gro3kroniger Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 20,0 cm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

7.

Gem&l § 9 (1) Nr. 25a und (4) BauGB, i.V. mit § 86 der LBauO M-V sind Ein -
friedungen im Vorgartenbereich nur in Form dichtwachsender Laubhecken - zur
Sicherung dirfen innerliegende Drahtzdune eingesetzt werden - bis zu einer Hohe
von 1,20 m zuléssig, wobei ein Mindestabstand von 0,5 m von der Heckenmitte zur
Strallenbegrenzungslinie einzuhalten ist.

In den Obrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form dichtwachsender
Laubhecken - zur Sicherung dirfen Drahtzdune bis 1,60 m Hihe eingesetzt werden -
sowie durch Baum- und Strauchgruppen zuléssig.

8.

Gemdl § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB sind auf den Baugrundsticken innerhalb der
WR und WA - Gebieten jeweils mindestens 1 groRkroniger Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 20,0 cm zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

9.

Gemal § 9 (1) Ziff. 15 BauGB sind in den Planstralien A - H innerhalb der Stralten
(Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung), mit Aus -
nahme von Fullwegen, hochkronige Laubbdume z B. Linde, Eiche, Kastanie, Pla -
tanen usw. in einem max. Abstand 15,0 m zu pflanzen.

10.
Gemdl § 9 (1) Ziff. 15 BauGB in der éffentlichen Grunflache ein Klein - Kinderspiel-
platz in einer Gréfie von mindestens 350 gm anzulegen.

11.

Gemdl § 9 (1) Ziff. 11 BauGB sind innerhalb der Verkehrsflachen und Verkehrs -
flachen besonderer Zweckbestimmung pro erforderlichem Stellplatz mindestens
0,15 offentliche Parkpléatze zu schaffen.

12.

Gemadl § 9 (1) Ziff. 24 sind innerhalb der im Bebauungsplan dafir festgesetzten
Flachen in den Wohngeb&uden die Grundrisse der Wohnungen so anzuordnen,
dalt die Schlafrdume auf der, der Zufahrt zum Sondergebiet "Betreutes Wohnen"
abgewandten Seite angeordnet werden.

Alternativ kdnnen Schlaf- und Wohnrdume (z.B. Kinderzimmer) auf der, der Zufahrt
zum Sondergebiet "Betreutes Wohnen" zugewandten Seite mit zwangsbellfteten
Fenstern der Schallschutzklasse |l ausgestattet werden. MaRgeblich flr die
Schallddmmung sind die Anhaltswerte fir Innengerdusche nach VDI 2718,

13.

Gemal § 9 (1) Ziff. 10 und 25b dirfen innerhalb der von Sichtfeldern Uberlagerten
Grundsticksflachen, Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs die Hihe von
70,0 cm Gber der Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

14,
Im Sondergebiet "Betreutes Wohnen" sind folgende Arten von Nutzungen zulassig:

- Wohnungen fir betreutes Wohnen
- Personalwohnungen

- Praxis fur Physiotherapie

- Sauna

- Cafeteria

15.

Im Bereich "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen" sind im stdlichen Teil des Planbereichs 12 Obst-
bédume als Ausgleichsmaflnahme fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, die
durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes verursacht werden, zu pflanzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Gemdl § 9 Abs. 4 BauGB i.vV.m. § 86 LBauO M-V, fur Gewerbegebiete gern'aﬂ. §8
BauNVO

1. Fassaden

Aulenwandflachen oberhalb des Sockels sind in rot - rotbraunem Verblendmauer-
werk zu erstellen. Alternativ sind Putzflachen und verfugtes Betonsteinmauerwerk
in hellen Pastellibnen zuldssig.

Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch Holz- oder pastellifarbene Putzfassaden
Zuldssig.

Ein Héhenversprung in der Traufe mult auch durch einen Vor- oder Rlcksprung
der Aulenwand um mindestens 0,5 m markiert werden.

2. Dacher

Ausschlielilich zuldssige Farben der Dacheindeckung sind rot bis rotbraun und
schwarz.

Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufihren. Fiir untergecrdnete Bauteile,
insbesondere Solaranlagen, sind auch andere Materialien zul&ssig, z.B. Blech-
eindeckungen.

Alternativ kénnen auch begrinte Dacher zugelassen werden,

Gauben und Dacheinschnitte dirfen eine Breite von max. 50% der Traufenlédnge
der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten. Einzelgauben sind bis zu einer
Breite von 2,0 m zul&ssig. Der Mindestabstand zwischen nebeneinander liegenden
Gauben betragt 1,5 m. Die Dachhaut der Gauben muf - senkrecht gemessen -
mindestens 1,0 m unter der Firstlinie des jeweiligen Geb&udes liegen.

3. Garagen

Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen missen in einer Bauflucht liegen.
Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteldach bis zu einer Neigung von 22 Grad
auszubilden. Im Hauptkérper integrierte Garagen dirfen auch héhere Dach -
neigungen erhalten.

4. Obsrkamie Froigeschoss - Fulboden

Die Festsetzung der Oberkante fertiger Erdgescholfulbéden darf 0,3 m iiber
derzeitigem Geldndeniveau (obere Hangseite) nicht Uberschreiten. In der Regel ist
eine Eingangsstufe zugrunde zu legen.

5. Mulltonnen

AV durfen .- d yebr -

8. Vorgarten

Die Vorgarten sind landschaftsgéartnerisch mit Rasenflachen oder7und niedrigen
heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestalten. Laubbaumpflanzung ist zul&ssig.

9. Sonstiges

Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte der L eistung innerhalb der
Uberbaubaren flache zuldssig. Leuchtreklame ist unzulassig.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Gemdal Verordnung lber die Ausarbeitung und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV -
90) und der Baunutzungsverordnung vom 23.01.90, zulelzt gednderl durch Verordnung
(BGBL | 5.466) vom 22.04.93 .

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO )

| WA Allgemeine Wohngebiete ( § 4 Baunvo )

CWR Reine Wohngebiete ( § 3 BauNvo )

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN ,
{ Orlliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauOM -V, iV. mit § 9 (4) BauGB ) i

Sondergebiet "Betreutes Wohnen"

12-20° Dachneigung
20-48° Untergeordnete Bauteile, z.B. Wintergarten,
sonstige Anbauten, kénnen mit abweichender
Dachneigung ausgeflhrt werden '
G Stellung des Hauptbaukoérpers

(Hauptfirstrichtung)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO )

I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO) |

06 GFZ - GeschofRfiachenzahl
04 GRZ - Grundflachenzahl
NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet
GRZ GFZ
Bauweise | FH = Firsthohe |

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO ) |

e Baugrenze ( § 23 (3) BauNVO )

D uberbaubare Grundstucksflache ( § 23 BauNVO )
éE Einzel- und Doppelh&user zulassig

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB ) .

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweck -
bestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FulRgangerbereich

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB )

Grunflachen

Privates Griin

Offentliches Griin

@ Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASS NAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 au. Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewdssern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 au. Abs. 6 BauGB )
. Erhaltung von Baumen

ndernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein- und Holzblenden zu
schaffen oder es sind feste Schranke vorzusehen.

6. Antennen
Antennen sind grundsétzlich in Dachraum unterzubringen. Ausnahmsweise
kénnen Gemeinschafisantennen und Parabolantennen auch auierhalb des Dach-

raumes zugelassen werden.

7. Sandergebiet

Im Sondergebiet "Betreutes Wohnen" sind die Stellplatze und Fullwege in wasser-
durchlassigen Material herzustellen.

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR
DEN DENKMALSCHUTZ ( § 9 Abs. 6 BauGB ) -

BD Bodendenkmal

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wie
im Bebauungsplan bezeichnet
(§172 Abs. 1 BauGB )

SONSTIGE PLANZEICHEN :

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
pEEEms = Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
; Stellplatze, Garagen Und Gemeinschaftsanlagen
S (§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 22 BauGB )

St Stellplatze

KERERFREN

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -
Imissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB )

b -
B b

A

Gehrecht fir die Allgemeinheit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. & BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Maf3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. §1Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauNVO)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Grenzen, Abgrenzungen

~_ | Sichtdreieck

HINWEIS

1.

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren Ver -
dnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,

sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malk -
nahmen anfallender Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen ( § 6

des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg Vorpormmern (DSchG M-V)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V, 8. 12 FF., ber. 8. 247),
zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBI. M_V, 8.
438). Uber die in Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung und Doku -
mentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege recht-
zeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Bauge -
nehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

2.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu endeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DschG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Boden -
denkmalpflege in unveradnderten Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

SATZUNG DER
STADT WESENBERG
UBER DIE 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES
NR. 04/91
" SIEDLUNG WESENBERG"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 ( BGBI. |, S.2414 ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 ( BGBI. |, 8. 316 ), sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-\ 8.102), gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
23.05.20086 (GVOBI. M-V S. 194), wird nach der Beschlussfassung durch die Stadt-
vertreterversammiung vom 24.77. 41 und-mit Genehmigung-der HoéherenVer-
" folgende Satzung (iber die 5. Anderung des Bebauungsplanes

Nr.: 04/91 fur das Gebiet: " Siedlung Wesenberg "

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

B - Pia — aad
“Slediung Wesenber” , ===
7 _,/ -z
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