
1 .  A L L G E M E I N E S  

D i e  S t a d t v e r o r d n e t e n v e r s a m m l u n g  d e r  S t a d t  W e s e n ­
b e r g  h a t  i n  i h r e r  S i t z u n g  v o m  2 4 . 1 0  1 9 9 1  d i e  A u f ­
s t e l l u n g  e i n e s  B e b a u u n g s p l a n e s  f ü r  e i n  W o h n g e b i e t  
" S i e d l u n g  W e s e n b e r g "  u n d  d i e  A u s w e i s u n g  e i n e s  H o ­
t e l s t a n d o r t e s  ( S o n d e r g e b i e t  H o t e l )  b e s c h l o s s e n .  
D e r  B e b a u u n g s p l a n  e r h ä l t  d i e  K e n n z i f f e r  4 / 9 1 .  

1 . 1  R E C H T S G R U N D L A G E N  

ß a u g e s e t z b u  c h  
m a c h  u  n  g  v o m  8  
d  e  r  t  d  u  r  c  h  
8 8 9 . 1 1 2 2 )  i n  
d i e  b a u l i c h e  
z u n g s v e r o r d n  u  n  g  
k a n r i t m a c h u n g  v o m  

( B a u G B )  i n  d e r  F a s s u n g  d e r  B e - k a n n t -
. 1 2 . 1 9 8 6  ( B G B L . I S . 2 2 5 3 ,  z u l e t z t  g e ä n -
E V e r t r .  v o m  3 1 . 8 . 1 9 9 0 ,  B G B L . I I , S .  
V  e  r  b  i n  d u n g  m  i t  d e r  V e r o r d n u n g  ü b e  r  

N u t z u n g  d e r  G r u n d s t ü c k e  ( B a u n u t -
B a u  N  V  0 )  ,  i  n  d  e  r  F a s s u n g  d e r  B  e  -
1 . 1 . 1 9 9 0  ( B G B L . I ,  S .  1 3 2 ) .  

G e s e t z  z u r  E  r 1 e i c  h  t  e  r  u n  g  d e s  W  o  h n u n g s b a u e s  i m  P 1  a  -
n u n g s - u n d  B a u r e c h t ,  s o w i e  z u r  Ä n d e r u n g  m i e t - r e c h t -
1 i c  h e  r  V o r s c  h r i t t e n  ( W  o  h n  u  n  g  s  b  a  u  e  r 1 e  i c  h  t  e  -
r u n g s g e s e t z  -  W o B a u  E r l G )  v o m  2 8 . 5 . 1 9 9 0  ( B G B l .  I  

S  .  9  2  6 )  

5  3  d  e  s  
7 . 1 9 9 0  

e  s  e  t .  z  e  s  ü b e r  d i e  B  a  u  o  r  d  n  u  n  g  
G e s e t z b l a t t  T e i l  1  N r  ' 0 ,  S  

( B  a  u  0 )  
9 4 9 .  

v o m  

V e r o r d n u n g  ü b e r  d i e  A u s a r b e i t u n g  d e r  B a u l e i t - p l a -
n  u n  g  u  n  d  d i e  D a r s t e l l u n g  d e s  P l a n i n h a l t e s  ( P l a n -
Z e i c h e n v e r o r d n u n g  1 9 9 0  -  P l a n z V  9 0 )  v o m  1 8 . 1 2 . 1 9 9 0  
( B G B l .  I ,  S . 5 8  )  

1 . 2  G E L T U N G S B E R F T C H  

D e r  B e b a u u n g s p l a n b e r e i c h  l i e g t  n ö r d l i c h  d e s  S t a d t ­
k e r n s  d e r  S t a d t  W e s e n b e r g  i n  e i n e r  E n t f e r n u n g  v o n  
c  a  .  1 ,  4  k m .  D a s  g  e  p  1  a  n  t  e  B  a  u  g  e  b  i  e  t .  
d u r c h  d e n  " F e l d w e g  a m  W a l d " ,  d i e  
W e s e n b e r g  -  N e u s t r e l i t z ,  s o w i e  d i e  
B e b a u u n g  " S i e d l u n g " .  D i e  G r ö ß e  d e s  
g  e  b  i  e  t  e  s  ,  d  a s  1 . 1  w  .  s  c  h  o n  b e b a u t ,  i s  t  
h a .  D e r  r  ä  u  m 1 i c  h  e  
o . g e n  .  B e s c h l ü s s e n  
f  e  s  t .  g e s e t z t . .  

G e l t u n g s b e r e i c h  i  
i  m  B  e  b  a  u  u  n  g  s  p  1  a  n  

w i r d  b e g r e n z t  
E i s e n b a h n l i n i e  

S t r a ß e  u n d  d i e  
B e b a u u n g s p l a n -

b  e  t .  r  ä  g  t  1 3 , 9  
s t  g e m .  d e n  
e  n  t .  s  p  r  e  c  h  e  n  d  



1 .  3 VERANLASSUNG 

D i e  S t a d t  W e s e n b e r g  ü b e r n i m m t  i m  z e n t r a 1  o r t  1 i c h e n  
G e f ü g e  d e s  L a n d e s  M e c k l e n b u r g - V o r p o m m e r n  d i e  F u n k ­
t i o n  e i n e s  " l ä n d l i c h e n  Z e n t r a 1  o r t e s "  m i t  V e r s o r ­
g u n g s f u n k  t .  i  o n e n  f ü r  d a s  l ä n d l i c h  s t r u k t u r i e r t e  U m ­
l a n d  ( c a .  5 0 0 0  E W )  .  D i e s e r  T y p  z e n t r a l e r  O r t e  
ü b e r n i m m t  a u c h  d i e  A u f g a b e . ,  i m  a n g e m e s s e n e n  U m ­
f a n g ,  W o h n u n g s b a u f l ä c h e n  f ü r  d e n  E i g e n b e d a r f ,  a b e r  
a u c h  f ü r  e i n e n  T e i l  d e s  B e d a r f s  a u s  d e m  U m l a n d ,  
b e r e i t z u s t e l 1 e n . A u s  W e s e n b e r g  s e l b s t ,  a b e r  a u c h  
v o n  a u ß e r h a l b  l i e g e n  d e r  S t a d t  e i n e  g a n z e  R e i h e  
v o n  A n t r ä g e n  a u f  Z u t e i l u n g  v o n  B a u g r u n d s t ü c k e n ,  
ü b e r w i e g e n d  f ü r  d e n  E i g e n h e i m - b a u ,  v o r .  H i n z u  
k o m m t ,  d a ß  z u r  A u s l a s t u n g  d e r  v o r h a n d e n e n  ö f f e n t ­
l i c h e n  u n d  p r i v a t e n  I n f r a s t r u k t u r  ( z . B .  K i n d e r g ä r ­
t e n ,  S c h u l e n  u s w . ) ,  i n s b e s o n d e r e s  a b e r  a u c h  u m  d e r  
A b w a n d e r u n g  a u s  W e -  s e n b e r g  w i r k s a m  e n t g e g e n w i r k e n  
z u  k ö n n e n ,  W o h n u n g s b a u  f  1  ä c h e n  b e r e i t g e s t e l l t ,  w e r ­
d e n  m ü s s e n .  

I m  E r l ä u t e r u n g s b e r i c h t  z u m  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n  
E n t w u r f  w i r d  u n t e r  d e m  K a p i t e l  " T h e s e n  z u r  S t a d t ­
e n t w i c k l u n g  W e s e n b e r g "  z u r  w e i t e r e n  W i r t s c h a f t ! !  
c h e n  E n t w i c k l u n g  W e s e n b e r g s  a u s g e s a g t :  

- " E n t w i c k l u n g  d e s  T o u r i s m u s  i n  W e s e n b e r g  a l s  
k l e i n s t ä d t i s c h e s  Z e n t r u m  u n t e r  N u t z u n g  d e s  
b a u l i c h e n  P o t e n t i a l s  d e r  e r h a 1 t e n s w e r t e n  A l t ­

s t a d t  u n d  d e r  r e i z v o l l e n ,  w a s s e r r e i c h e n  U m g e ­
b u n g  .  "  

M i t .  d i e s e r  Z i e l s t e l l u n g  s i n d  f o l g e n d e  M a ß n a h m e n  
v o n  B e d e u t u n g :  

E r g ä n z u n g  u n d  A u f w e r t u n g  d e r  E i n r i c h t u n g e n  d e s  
G e m e i n b e d a r f s ,  d e s  D i e n s t 1  e i s t u n g s b e r e i c h e s  
m i t .  G a s t r o n o m i e -  u n d  B e h e r b e r g u n g s e i n -  r i e h -

t u n g e n . "  

D e r  S t a d t  W e s e n b e r g  l i e g t ,  d e r  A n t r a g  e i n e s  I n v e ­
s t o r s  a u f  V e r k a u f  e i n e s  G r u n d s t ü c k s  i m  P l a n g e b i e t  
v o r ,  d e r  e i n  H o t e l  m i t .  c a .  8 0  Z i m m e r n ,  u . a .  a l s  
K o n f e r e n z h o t e l  e r r i c h t e n  m ö c h t e .  D i e  l a n d s c h a f t l i ­
c h e  L a g e  d e s  G r u n d s t ü c k s  u n d  d i e  N ä h e  B e r l i n s  b i e ­
t e n  h i e r f ü r  g u t e  V o r r a u s s e t z u n g e n  i n  W e s e n b e r g .  
G e r a d e  e i n  K o n f e r e n z h o t e l ,  d a s  n i c h t  n u r  i n  d e r  
S a i s o n ,  u n d  v o n  T o u r i s t e n  b e s u c h t  w i r d ,  b i e t e t  d i e  
G e w ä h r ,  d a ß  a u c h  g a n z j ä h r i g  e i n  f e s t e r  S t a m m  v o n  
A r b e i t s k r ä f t e n  b e n ö t i g t  w i r d .  I m  H i n b l i c k  d a r a u f  
s t e l l t  e i n e  s o l c h e  M a ß n a h m e  e i n e  



w e s e n t l i c h e  V e r b e s s e r u n g  d e r  ö r t l i c h e n  I n f r a ­
s t r u k t u r  d a r .  I m  R a h m e n  d i e s e s  B a u  1  e i t p l a n v e r f a h -
r e n s  s o l l  j e t z t  g e p r ü f t  w e r d e n ,  o b  h i e r f ü r  d i e  
p l a n u n g s r e c h t l i c h e n  V o r r a u s s e t z u n g e n  g e s c h a f f e n  
w e r d e n  k ö n n e n .  

2.  ÜBERGEORDNETE PLANUNGEN 

I n  d e n  n e u e n  B u n d e s l ä n d e r n  i s t  d a s  B a u g e s e t z b u c h  
a m  3 .  O k t o b e r  1 9 9 0  m i t  d e n  i n  §  2 4 6 a  B a u G B  g e n a n n ­
t e n  S o n d e r r e g e l u n g e n  i n  K r a f t  g e t r e t e n .  W e s e n t ­
l i c h e s  Z i e l  d i e s e r  S o n d e r v o r s c h r i f t e n  i s t  e s ,  d e n  
b e s o n d e r e n  V e r h ä l t n i s s e n  d i e s e r  L ä n d e r " 1  R e c h n u n g  z u  
t r a g e n . D a z u  g e h ö r t ,  d a ß  f ü r  z a h l r e i c h e  I n v e s t i t i o ­
n e n  e r s t m a l s  B e b a u u n g s p l ä n e  d u r c h  d i e  G e m e i n d e n  
a u f g e s t e l l t  w e r d e n  m ü s s e n .  D a  z u r  p l a n e r i s c h e n  A b ­
s i c h e r u n g  d e r  e r f o r d e r l i c h e n  I n v e s t i t i o n e n  v i e l ­
f a c h  d i e  A u f s t e l l u n g  e i n e s  s o n s t  e r f o r d e r l i c h e n  
F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n e s  f ü r  d a s  g e s a m t e  G e m e i n d e g e ­
b i e t  n i c h t  a b g e w a r t e t  w e r d e n  k a n n ,  k ö n n e n  G e m e i n ­
d e n  i n  d e n  n e u e n  B u n d e s -  1  ä n d e r n  m i t  d e m  
I n s t r u m e n t  d e s  T e i l - F l ä c h e n - n u t z u n g s p l a n e s  i h r e  
B a u l e i t p l a n u n g  a u f  d i e j e n i g e n  G e b i e t e  k o n z e n t r i e ­
r e n ,  d i e  B r e n n p u n k t e  d e r  s t ä d t i s c h e n  E n t w i c k l u n g  
d a r s t e l l e n .  E i n e  w e i t e r e  B e s c h l e u n i g u n g  k a n n  d u r c h  
A u f s t e l l u n g  v o n  v o r z e i t i g e n  B e b a u u n g s p l ä n e n  e r ­
r e i c h t  w e r d e n .  D i e s e  V e r f a h r e n s w e i s e  w i r d  f ü r  d e n  
B e b a u u n g s p l a n  4 / 9 1 ,  S i e d l u n g  W e s e n b e r g ,  g e w ä h l t .  

H  i  e r  b e d a r f  e s  n i c h t  d e r  v o r h e r i g e n  o d e r  g l e i c h ­
z e i t i g e n  A u f s t e l l u n g  e i n e s  F l ä c h e n  n u t z  u  n  g  s -  o d e r  
T e i l - F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n e s .  

D e r  B e b a u u n g s p l a n  b e s t i m m t  d i e  Z u l ä s s i g k e i t  v o n  
V o r h a b e n  i n  s e i n e m  G e l t u n g s b e r e i c h .  V o r h a b e n  s i n d  
d o r t  z u l ä s s i g ,  w e n n  s i e  d e n  F e s t s e t z u n g e n  d e s  B e ­
b a u u n g s p l a n e s  n i c h t ,  w i d e r s p r e c h e n  u n d  d i e  E r ­
s c h l i e ß u n g  g e s i c h e r t  i s t .  

B e b a u u n g s p l ä n e  s i n d  d e n  Z i e l e n  d e r  R a u m o r d n u n g  u n d  
L a n d e s p l a n u n g  a n z u p a s s e n .  S o l c h e  Z i e l e  s i n d  d i e ,  
i n  d e n  R a u m o r d n u n g s p l ä n e n  d e r  L ä n d e r  a u f  d e r  
G r u n d l a g e  d e s  R a u m o r d n u n g s g e s e t z e s ,  s o w i e  d e r  n o c h  
z u  e r l a s s e n d e n  L a n d e s p l a n u n g s g e s e t z e .  

B i s h e r  b e s t e h t  f ü r  d a s  L a n d  M e e k  1 e n b u r g - V o r p o m m e r n  
e i n  v o r l ä u f i g e s  R a u m o r d n u n g s p r o g r a m m .  F ü r  d i e  
S t a d t  W e s e n b e r g  b e s t e h t  e i n e  M i t t e i l u n g s p f l i c h t  
ü b e r  d i e  b e a b s i c h t i g t e  A u f s t e l l u n g  d i e s e s  B e b a u ­
u n g s p l a n e s  a n  d i e  f ü r  d i e  R a u m o r d n u n g  u n d  L a n - d e s -
P l a n u n g  z u s t ä n d i g e n  S t e l l e n ,  d e m  A m t  f ü r  R e g i o ­
n a l p l a n u n g  i n  N e u b r a n d e n b u r g  u n d  d e m  W i r t s c h a f t s ­
m i n i s t e r i u m  i n  S c h w e r i n , B e r e i c h  R a u m o r d n u n g  



u n d  L a n d e s p l a n u n g .  D i e  M i t t e i l u n g  i s t  e r f o l g t .  D i e  
l a n d e s p l a n e r i s e h e  Z u s t i m m u n g  l i e g t  v o r .  

3.  ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPIANFS 

G e n e r e l l e s  Z i e l  d e s  B e b a u u n g s p l a n v e r f a h r e n s  " S i e d ­
l u n g  W e s e n b e r g "  4 / 9 1  i s t  d i e  A u s w e i s u n g  v o n  " R e i ­
n e n  W o h n g e b i e t e n "  ( W R )  u n d  " A l l g e m e i n e n  
W o h n g e b i e t e n "  ( W A )  i . S . d e r  § §  3  u n d  4  d e r  B a u n u t ­
z u n g s v e r o r d n u n g  u m  d e n  d r i n g e n d e n  W o h n u n g s b e d a r f  
i n  W e s e n b e r g  d e c k e n  z u  k ö n n e n ,  s o w i e  d i e  F e s t s e t ­
z u n g  e i n e s  " S o n s t i g e n  S o n d e r g e b i e t e s "  g e m .  §  1 1  
B a u N V O  m i t  d e r  b e s o n d e r e n  Z w e c k b e s t i m m u n g  " H o t e l "  
( G e b i e t  f ü r  d i e  F r e m d e n b e h e r b e r g u n g )  u m "  d i e  f ü r  
d e n  e r w ü n s c h t e n  T o u r i s m u s  e r f o r d e r l i c h e n  I n f r a ­
s t r u k t u r e n  s c h a f f e n  z u  k ö n n e n .  

I n  d e n  R e i n e n  W o h n g e b i e t e n  i s t  d i e  E r r i c h t u n g  v o n  
W o h n g e b ä u d e n  ( E i g e n h e i m e n )  m i t .  e i n e r  o d e r  z w e i  
W o h n u n g e n ,  i n  o f f e n e r  B a u w e i s e ,  i n  E i n z e l -  o d e r  
D o p p e l h ä u s e r n  v o r g e s e h e n .  

D i e  m a x .  Z a h l  v o n  z w e i  W o h n u n g e n  i n  d e n "  R e i n e n  
W o h n g e b i e t e n "  u n d  d i e  F e s t s e t z u n g  d e r  M i n d e s t g r ö ß e  
d e r  G r u n d s t ü c k e  f ü r  E i n z e l h ä u s e r  a u f  5 5 0  g m  u n d  
f ü r  D o p p e l h a u s e r  a u f  3 0 0  g m  d i e n t ,  d a z u ,  d a ß  d i e  
n e u  e n t s t e h e n d e n  B a u g r u n d s t ü c k e  u n d  G e b ä u d e  s i c h  
i n  d i e  l a n d s c h a f t s -  u n d  o r t s t y p i s c h e  B a u s t r u k t u r  
e i n f ü g e n .  E i n e  s t ä r k e r e  V e r d i c h t u n g  w ä r e  z w a r  m ö g ­
l i c h ,  s i e  w ü r d e  j e d o c h  v o r r a u s s e t z e n , d a ß  d i e  B a u ­
m a ß n a h m e n  ü b e r w i e g e n d  v o n  B a u t r ä g e r n  d u r c h ­
g e f ü h r t  w e r d e n  m u ß t e n .  D i e  d u r c h s c h n i t t l i c h  e r ­
r e i c h b a r e  G r u n d s t ü c k s g r ö ß e  v o n  4 2 5  g m  e r s c h e i n t  
u n t e r  d e m  A s p e k t ,  d e s  s p a r s a m e n  U m g a n g s  m i t .  G r u n d  
u n d  B o d e n  d e r  s p e z i e l l e n  S i t u a t i o n  i m  P l a n u n g s g e ­
b i e t  a n g e m e s s e n .  

M i t  d e r  F e s t s e t z u n g  d e r  Z a h l  d e r  m a x i m a l  z u l ä s s i ­
g e n  W o h n u n g e n  p r o  H a u s  s o l l  a u c h  v e r h i n d e r t  w e r ­
d e n ,  d a ß  d u r c h  e i n e  z u  g r o ß e  Z a h l  v o n  W o h n u n g e n  
e i n  s o  h o h e r  S t e l l p l a t z -  u n d  P a r k p l a t z b e d a r f  e n t ­
s t e h t ,  d a ß  d a z u  d i e  G r u n d s t ü c k e  u n d  d e r  o f f e n t - l i ­
e h e  S t r a ß e n r a u m  n i c h t  a u s r e i c h e n .  

D e r  D u r c h f ü h r u n g  d e s  B a u  1 e i t p l a n v e r f a h r e n s  4 / 9 1  
S i e d l u n g  W e s e n b e r g "  l i e g t  d i e  A b s i c h t  z u g r u n d e ,  

d i e  i m  P l a n g e b i e t ,  b e r e i t s  v o r h a n d e n e  B e b a u u n g  i m  
I n t e r e s s e  e i n e r  g e o r d n e t e n  s t ä d t e b a u l i c h e n  E n t ­
w i c k l u n g  p l a n u n g s r e c h t l i c h  i n  i h r e m  B e s t a n d  z u  s i ­
c h e r n  u n d  a i e  b i s h e r  u n b e b a u t e n  F l ä c h e n  d u r c h  e i n  
s p a r s a m e s ,  d e m  C h a r a k t e r  e i n e r  W o h n s i e d l u n g  e n t ­
s p r e c h e n d e n  E r s c h l i e ß u n g s k o n z e p t  e i n e r  d e m  B e - d a r f  
m  W e s e n b e r g  g e r e c h t ,  w e r d e n d e n  b a u l i c h e n  N u t -  z u n g  
z u z u f ü h r e n .  



D i e  i m  G e l t u n g s b e r e i c h  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  l i e g e n ­
d e n  F l ä c h e n  s i n d  i m  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n - E n t w u r f  
d e r  S t a d t  W e s e n b e r g  a l s  W o h n b a u f l ä c h e n  d a r g e -
s t e 1 1 t .  

4.  DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANUNGSGEBTFTFS 

D i e  v o r h a n d e n e  N u t z u n g  i m  P l a n g e b i e t ,  s o w e i t  e s  
z u m  T e i l  s c h o n  m i t  W o h n h ä u s e r n  b e b a u t  i s t ,  e n t ­
s p r i c h t  d e r  g e p l a n t e n  N u t z u n g  a l s  " R e i n e s  W o h n g e -
b  i  e t " u n d  " A l l g e m e i n e s  W o h n g e b i e t "  g e m . d e n  § §  3  u n d  
4  d e r  B a u N V O .  D i e  b i s h e r  u n b e b a u t e n  F l ä c h e n  w u r d e n  
ü b e r w i e g e n d  i n t e n s i v  l a n d w i r t s c h a f t l i c h  g e n u t z t .  

5.  ERSCHLIESSUNG 

D e m  E r s c h l i e ß u n g s k o n z e p t  l i e g t .  d i e  v o r r a n g i g e  
Z i e l s e t z u n g  z u g r u n d e ,  d i e  n e u  z u  e r r i c h t e n d e n  
S t r a ß e n r ä u m e  i n  D i m e n s i o n i e r u n g  u n d  G e s t a l t u n g  d e m  
ö r t l i c h e n  C h a r a k t e r  a n z u p a s s e n .  D a b e i  s o l l e n  d i e  
n e u e n  E r s c h l i e ß u n g s s t r a ß e n  i m  w e s e n t l i c h e n  a l s  A l ­
l e e n  a u s g e b i l d e t  w e r d e n .  D i e  i n  N o r d - S ü d  R i c h t u n g  
v e r l a u f e n d e  P l a n s t r .  A  s o l l  a l s  
" E n s c h  1 i e ß u n g s s t r  .  "  m i t  b e i d s e i t i g e n  G e h w e g e n  u n d  
B a u m s c h e i b e n  a u s g e b i l d e t  w e r d e n ,  w o b e i  k e i n e  H o c h -
b o r d e  e i n g e b a u t  w e r d e n  s o l l e n .  D i e  k l e i n e r e n  
S t i c h s t r a ß e n  s o l l e n  a l s  v e r k e h r s b e r u h i g t e  B e r e i c h e  
( V e r k e h r s f l ä c h e n  b e s o n d e r e r  Z w e c k -  b e  S t i m m u n g  )  
g e s t a l t e t  w e r d e n ,  a u f  d e n e n  F u ß g ä n g e r  u n d  K r a f t ­
f a h r e r  g l e i c h b e r e c h t i g t  s i n d .  D a s  E n d e  d e r  v e r ­
k e h r s b e r u h i g t e n  B e r e i c h e  b i l d e n  W e n d e h ä m m e r ,  d i e  
a u c h  f ü r  V e r s o r g u n g s f a h r z e u g e  a u s r e i c h e n d  d i m e n ­
s i o n i e r t  s i n d .  W e g e n  d e s  A n -  u n d  A b f a h r t s v e r k e h r s  
v o n  u n d  z u m  H  o  t .  e  1  ,  w i r d  d i e  a  1  1  e  e  a  r  t  i  g  e  Z u f a h r t  
v o n  d e r  S i e d l u n g s - S t r a ß e  a u s  z u m  H o t e 1  S t a n d o r t ,  
m i t  e i n e r  G e s a m t b r e i t e  v o n  9  m  a u s g e s t a t t e t .  A u c h  
d i e s e  n e u e  E r s c h l i e ß u n g s s t r a ß e  s o l l  s o  g e s t a l t e t  
w e r d e n ,  d a ß  z w a r  d i e  F a h r b a h n  e r k e n n b a r  i s t ,  j e ­
d o c h  k e i n e  T r e n n u n g  z w i s c h e n  F a h r - u n d  F u ß g ä n g e r ­
v e r k e h r  d u r c h  H o c h b o r d e  e r - f o l g t . D i e  g e n a u e  
A u f t e i l u n g  d e r  S t r a ß e n f l ä c h e n ,  i n s b e s o n d e r e s  d i e  
A n o r d n u n g  ö f f e n t l i c h e r  P a r k p l ä t z e  b l e i b t  d e m  s p ä ­
t e r e n  S t r a ß e n b a u e n t w u r f  v o r b e h a l t e n .  



6,  FUSSWEGE, GRÜNFLÄCHEN, SPIELFLÄCHEN 

D e n  B e w o h n e r n  d e s  P I a n u n g s g e b i e t e s  s t e h e n  n e b e n  
d e n  E r s c h l i e ß u n g s s t r a ß e n  m i t .  B ü r g e r s t e i g e n  a u c h  
d i e  a l s  v e r k e h r s b e r u h i g t e  B e r e i c h e  v o r g e s e h e n e n  
W o h n s t r a ß e n  z u r  V e r f ü g u n g .  D a n e b e n  w e r d e n  w e i t e r e  
F u ß w e g e  v o r g e s e h e n ,  d i e  d i e  e i n z e l n e n  S i e d l u n g s ­
g r u p p e n  u n t e r e i n a n d e r ,  m i t .  d e m  H o t e  1  S t a n d o r t  u n d  
d e n  ö f f e n t l i c h e n  u n d  p r i v a t e n  G r ü n f l ä c h e n  i m  S ü d e n  
d e s  B e b a u u n g s p l a n g e b i e t e s  v e r b i n d e n .  

I n n e r h a l b  d e r  ö f f e n t l i c h e n  G r ü n f l ä c h e  w i r d  a u ß e r ­
d e m  e i n  K l e i n k i n d e r s p i e l p l a t z  e i n g e r i c h t e t .  I n s g e ­
s a m t .  s o l l  d i e  G r ü n f l ä c h e  z w i s c h e n  d e m  n e u  e n t s t e ­
h e n d e n  W o h n g e b i e t ,  u n d  d e r  B a h n l i n i e  N e u s t r e l i t z  -
W e s e n b e r g  s o  l a n d s c h a f t s g ä r t n e r i s c h  g e s t a l t e t  w e r ­
d e n  d a ß  e i n e  v i s u e l l e  A b s c h i r m u n g  d e s  W o h n g e b i e t e s  
z u r  B a h n l i n i e  h i n  e r f o l g t .  

7.  GEPLANTE NUTZUNG 

A l s  A r t  d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g  s i n d  " R e i n e  u n d  A l l ­
g e m e i n e  W o h n -  g e b i e t e "  v o r g e s e h e n .  D i e  N a h v e r s o r ­
g u n g  d e r  W o h n b e v ö l k e r u n g  k a n n  i n  d e r  n a h e g e l e g e n e n  
I n n e n s t a d t  e r f o l g e n .  D i e  F e s t s e t z u n g  " A l l g e m e i n e r  
W o h n g e b i e t e "  e r m ö g l i c h t  d a r ü b e r  h i n a u s  a u c h  i n n e r ­
h a l b  d e r  W o h n g e b i e t e  d i e  E i n - r i c h t u n g  k l e i n e r e r  
N a h v e r s o r g u n g s e i n r i c h t u n g e n .  D i e  a n d e r e n  F l ä c h e n  
s o l l e n  d e m  u n g e s t ö r t e n  W o h n e n  ( W R )  v o r b e h a l t e n  
w e r d e n .  D i e  d a r g e s t e l l t e  P l a n u n g s m a ß n a h m e  i s t  i n  
i h r e r  G e s a m t h e i t ,  i m  I n t e - r e s s e  e i n e r  g e o r d n e t e n  
s t ä d t e b a u l i c h e n  E n t w i c k l u n g  g e b o t e n .  F ü r  d i e  i n  
d e r  N a c h b a r s c h a f t ,  v o r h a n d e n e n  F l a c h e n ,  s o w i e  f ü r  
u m w e l t r e l e v a n t e  B e l a n g e  s i n d  d u r c h  d i e  P l a n u n g s ­
m a ß n a h m e n  n e g a t i v e  A u s w i r k u n g e n  i n s b e s o n d e r e s  i n  
F o r m  v o n  I m m i s s i o n e n  n i c h t  z u  e r w a r t e n .  

F ü r  d e n  B e r e i c h  d e s  g e p l a n t e n  H o t e l s  w u r d e  e i n  
S o n d e r g e b i e t  f e s t g e s e t z t ,  w e i l  d i e s e r  ß a u q e b i e t s -
t y p  s i c h e r t . ,  d a ß  d o r t  n u r  e i n  H o t e l  u n d  k e i n e  
n i c h t ,  e r w ü n s c h t e n  N u t z u n g e n  e r r i c h t e t  w e r d e n  k ö n ­
n e n ,  w a s  i n  a n d e r e n  B a u g e b i e t e n  d u r c h a u s  i m  R a h m e n  
d e r  d o r t  a l l g e m e i n  z u l ä s s i g e n  N u t z u n g e n  m ö g l i c h  
w ä r e .  



8.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 

D i e  F e s t s e t z u n g e n  f ü r  d i e  i m  G e l t u n g s b e r e i c h  d e s  
B e b a u u n g s p l a n e s  z u l ä s s i g e n  G r u n d -  u n d  G e s c h o ß - f 1 ä -
c h e n z a h l e n  e r f o l g e n  i n  A n w e n d u n g  d e r  i n  §  1 7  ( 1 )  
B a u N V O  g e n a n n t e n  W e r t e ,  u n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e s  
i n  d e r  v o r h a n d e n e n  N a c h b a r s c h a f t  r e a l i s i e r t e n  N u t ­
z u n g s m a ß e s  .  

D i e  B a u g r e n z e n f e s t s e t z u n g e n  b e r ü c k s i c h t i g e n  e i n e r ­
s e i t s  d i e  a u s  d e r  e r f o r d e r l i c h e n  G e s t a l t u n g  d e s  
O r t s b i l d e s  e r w a c h s e n d e n  A n f o r d e r u n g e n  a n  e i n e  
s t ä d t e b a u l i c h e  R a u m b i l d u n g ,  a n d e r e r s e i t s  g e w ä h r ­
l e i s t e n  s i e  e i n e  m ö g l i c h s t  g e r i n g e  B e e i n - t r ä c h t i -
g u n g  d e r  n i c h t  ü b e r b a u b a r e n  G r u n d s t ü c k s - f l ä c h e n  
d e r  B a u g r u n d s t ü c k e  u n d  b e w a h r e n  a u c h  d e n  a r c h i t e k ­
t o n i s c h e n  G e s t a l t u n g s s p i e l r a u m  d e r  e i n - z e l n e n  B a u ­
h e r r e n .  

D a r ü b e r  h i n a u s  i s t  d i e  H ö h e n l a g e  d e s  E r d g e - s c h o ß -
f u ß b o d e n s  i n  A b h ä n g i g k e i t  v o m  v o r h a n d e n e n ,  b e w e g ­
t e n  G e l ä n d e n i v e a u  g e r e g e l t .  D a m i t  s o l l  v e r h i n d e r t  
w e r d e n ,  d a ß  d a s  v o r h a n d e n e  L a n d s c h a f t s b i l d  d u r c h  
G e l ä n d e a u f s c h ü t t u n g e n  u n d  u n p r o p o r t i o n i e r t e  G e b ä u ­
d e  m i t .  F r e  i  t r e p p e n a n  1  a g e n  u s w .  n e g a t i v  v e r ä n d e r t  
w i r d .  

I n  d e m  S o n d e r g e b i e t  H o t e l  i s t  b e z ü g l i c h  d e s  M a ß e s  
d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g  l e d i g l i c h  d i e  ü b e r b a u b a r e  
G r u n d f l ä c h e ,  s o w i e  d i e  Z a h l  d e r  G e s c h o s s e  u n d  d i e  
F i r s t h ö h e  f e s t g e l e g t  w o r d e n .  G r u n d l a g e  h i e r f ü r  w a ­
r e n  e r s t e  P l a n u n g s k o n z e p t e  f ü r  e i n  H o t e l .  D i e  e r ­
m i t t e l t e  F l ä c h e  u n d  d i e  d a m i t  k o r r e s p o n d  i  e r e n d e r i  
B a u m a s s e n ,  d i e  n u r  t e r a s s e n f ö r m i g  a n g e o r d n e t  w e r ­
d e n  k ö n n e n ,  f ü g e n  s i c h  g u t  i n  d i e  L a n d s c h a f t  u n d  
d i e  a u f  d e m  v o r g e s e h e n e n  G r u n d s t ü c k  z u k ü n f t i g  v o r ­
h a n d e n e n  F r e i f l ä c h e n  e i n .  

a )  S T E L L P L Ä T Z E  U N D  G A R A G E N  

S t e l l p l ä t z e  u n d  G a r a g e n  s i n d  g e m ä ß  d e n  F e s t - s e t -
z u n g e n  i m  B e b a u u n g s p l a n  n u r  i n n e r h a l b  d e r  ü b e r b a u ­
b a r e n  F l ä c h e n  u n d  i n  d e n  e i g e n s  f ü r  S t e l l p l ä t z e  
f e s t g e s e t z t e n  F 1 ä c h e n , s o w i e  i n  d e n  s e i t l i c h e n  A b ­
s t a n d s f  1  ä c h e n  z u l ä s s i g ,  w o b e i  s i e  l e d i g l i c h  b i s  
m a x .  3 m  h i n t e r  d e r  g a r t e n s e i t i g e n  B a u g r e n z e  e r ­
r i c h t e t  w e r d e n  d ü r f e n .  H i e r d u r c h  s o l l  e r r e i c h t  
w e r d e n ,  d a ß  d i e  G a r t e n b e r e i c h e  u n g e s t ö r t  b l e i b e n .  



9,  WOHNFOLGE- UND GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN 

D i e  G r u n d v e r s o r g u n g  d e r  B e v ö l k e r u n g  m i t  G ü t e r n  d e s  
t ä g l i c h e n  B e d a r f s  w i r d  i m  n a h e g e l e g e n e n  S t a d t z e n ­
t r u m  g e d e c k t .  D i e s  g i l t .  a u c h  f ü r  s ä m t l i c h e  
ö f f e n t l i c h e  u n d  p r i v a t e  D i e n s t l e i s t u n g e n . D i e  
G r u n d s c h u l e  b e f i n d e t  s i c h  i n  z u m u t b a r e r  E n t f e r n u n g  
v o m  P l a n u n g s g e b i e t .  W e i t e r f ü h r e n d e  S c h u l e n  k ö n n e n  
i n  N e u s t r e l i t z  u n d  M i r o w  b e s u c h t  w e r d e n .  E s  b e ­
s t e h e n  S c h u l b u s v e r b i n d u n g e n .  

10.  VER- UND ENTSORGUNG 

D i e  W a s s e r v e r s o r g u n g  d e s  P l a n g e b i e t e s  e r f o l g t  ü b e r  
d i e  z e n t r a l e  W a s s e r v e r s o r g u n g  d e r  S t a d t  W e s e n b e r g .  
D a s  W a s s e r f a s s u n g s v e r m ö g e n ,  d i e  A u f b e r e i t u n g s - k a ­
p a z i t ä t  u n d  d i e  F ö r d e r a n l a g e n  d e s  W a s s e r w e r k e s  
e n t h a l t e n  R e s e r v e n ,  d i e  d e n  z u  e r w a r t e n d e n  B e d a r f  
a u s r e i c h e n d  d e c k e n  w e r d e n .  

D i e  E 1 e k t r o v e r  s o r g u n g  s o l l  d u r c h  d e n  A n s c h l u ß  a n  
d a s  V e r s o r g u n g s n e t z  d e r  E M O - A G .  e r f o l g e n .  D i e  V e r ­
s o r g u n g  m i t  E l e k t r o e n e r g i e  w i r d  a u s  d e r  S i c h t ,  d e s  
P l a n u n g s t r ä g e r s  u n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e s  z u  e r ­
w a r t e n d e n  W a c h s t u m s  d e r  S t a d t  W e s e n b e r g  a l s  u n -
p  r  o  b 1 e m a  1 1 s  c  h  a n g e s e h e n .  

D i e  A b w a s s e r b e s e i t i g u n g  s o l l  d u r c h  e i n  T r e n n s y s ­
t e m  e r f o l g e n ,  d u r c h  A n s c h l u ß  a n  d a s  i m  A u f b a u  b e ­
f i n d l i c h e  O r t s - K a n a l i s a t i o n s n e t z .  D a s  S c h m u t z - w a s -
s e r  w i r d  z u k ü n f t i g  i n  e i n e r  z . Z .  i m  B a u  b e f i n d ­
l i c h e n  z e n t r a l e n  K l ä r a n l a g e  d e r  S t a d t  W e s e n b e r g  
g e r e i n i g t .  S o l l t e  d e r  A n s c h l u ß  z u r  Z e i t  d e r  e r s t e n  

B e b a u u n g  d e s  W o h n g e b i e t e s  u n d  S o n d e r g e b i e t e s  n o c h  
n i c h t  m ö g l i c h  s e i n ,  m ü s s e n  a u f  d e n  G r u n d s t ü c k e n  
P r o v i s o r i e n  i n  F o r m  v o n  a b f l u ß l o s e n  G r u b e n  v o r g e -
s  e  h  e n  w  e r d e n .  

D i e  a u f z u s t e l l e n d e n  E n t w ü r f e  f ü r  d i e  S c h m u t z - w a s -
s e r k a n a 1 i s a t i o n  u n d  d i e  O b e r f l ä c h e n e n t w ä s s e r u n g  
w e r d e n  v o r  B a u b e g i n n  d e n  z u s t ä n d i g e n  B e h ö r d e n  z u r  
P r ü f u n g  u n d  G e n e h m i g u n g  v o r g e l e g t .  

D i e  A b f a  1 1 b e s e i t i g u n g  e r f o l g t  z . Z t .  n o c h  a u f  d e r  
v o r h a n d e n e n  D e p o n i e  i m  N o r d o s t e n  d e s  G e r n e i n d e - g e -
b i e t e s .  E s  s o l l  a b e r  i m  R a h m e n  e i n e s  k r e i s e i n ­
h e i t l i c h e n  K o n z e p t e s  ü b e r  d e n  k ü n f t i g e n  W e g  d e r  
A b f a l l - E n t s o r g u n g  e n t s c h i e d e n  w e r d e n .  



E i n  a u s r e i c h e n d e r  B r a n d s c h u t z  f ü r  d i e  b a u l i c h e n  
A n l a g e n  i m  P l a n b e r e i c h  e n t s p r e c h e n d  d e n  V o r ­
s c h r i f t e n  d e s  F e u e r s c h u t z -  u n d  H i l f e l e i s t u n g s - g e ­
s e t z e s  i s t  g e g e b e n .  

11.  SONSTIGE PLANUNGSBELANGE 

ö k o l o g i s c h  b e d e u t s a m e  F l ä c h e n  o d e r  S t a n d o r t e  s i n d  
i m  G e l t u n g s b e r e i c h  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  n i c h t  b e ­
k a n n t .  N e g a t i v e  A u s w i r k u n g e n  a u f  U m w e l t b e l a n g e  
s i n d  d u r c h  d i e  A u s w e i s u n g  " R e i n e r  u n d  A l l g e m e i n e r  
W o h n g e b i e t e " ,  u n d  d i e  A u s w e i s u n g  e i n e s  S o n d e r g e ­
b i e t e s  m i t  d e r  b e s o n d e r e n  Z w e c k b e s t i m m u n g  " H o t e l "  
n i c h t  z u  b e f ü r c h t e n .  

B i s  a u f  d i e  b e r e i t s  b e b a u t e n  B e r e i c h e  d e s  P l a n g e ­
b i e t e s  w u r d e n  d i e  n i c h t  b e b a u t e n  F l ä c h e n  b i s h e r  
i n t e n s i v  l a n d w i r t s c h a f t l i c h  g e n u t z t .  W e g e n  d e r  
s c h l e c h t e n  A c k e r w e r t z a h l e n  w a r  e i n  e r h e b l i c h e r  
E i n s a t z  v o n  K u n s t d ü n g e r  o d e r  G ü l l e ,  s o w i e  d e r  E i n ­
s a t z  v o n  P e s t i z i d e n  u n d  H e r b i z i d e n  e r f o r d e r  1 i c h .  
I m  J a h r  1 9 9 2  b l i e b e n  d i e  F l ä c h e n  i m  H i n b l i c k  a u f  
d i e  m ö g l i c h e  z u k ü n f t i g e  ü b e r b a u u n g  l a n d w i r t s c h a f t ­
l i c h  u n g e n u t z t .  A u c h  w e n n  s i c h  a n s t e l l e  d e r  i n t e n ­
s i v e n  L a n d w i r t s c h a f t  d o r t  a u s s c h l i e ß l i c h  H a u s g ä r ­
t e n  e n t w i c k e l n  w ü r d e n ,  e r g ä b e  s i c h  f ü r  d e n  N a t u r -
h a u s h a l t .  u n d  d i e  F a u n a  e i n e  w e s e n t l i c h e  A u f w e r t u n g  
g e g e n ü b e r  d e m  v o r h e r i g e n  Z u s t a n d .  D e n n  i n  a l l e r  
R e g e l  w e r d e n  s i c h  d u r c h  d a s  A n p f l a n z e n  v o n  

B ä u m e n  u n d  S t r ä u c h e r n  u n d  d i e  N u t z u n g  a l s  H a u s ­
g ä r t e n  w e s e n t l i c h  g e r i n g e r e  B e l a s t u n g e n  v o n  F l o r a  
u n d  F a u n a  u n d  d e s  G r u n d w a s s e r s  e r g e b e n ,  d a  d e r  r e ­
g e l m ä ß i g e  e r h e b l i c h e  E i n s a t z  v o n  D ü n g e m i t t e l n  
( N i t r a t e  i m  G r u n d w a s s e r )  s o w i e  v o n  P e s t i z i d e n  u n d  
H e r b i z i d e n  ( G e f a h r e n  f ü r  d i e  V o g e l w e l t )  e n t f ä l l t .  

H i n z u  k o m m t ,  d a ß  a u f  d e n  b i s h e r  i n t e n s i v  l a n d ­
w i r t s c h a f t l i c h  g e n u t z t e n  F l ä c h e n  i n  d e r  Z u k u n f t  
e i n e  w e s e n t l i c h  h ö h e r e  S a u e r s t o f f p r o d u k t i o n  d u r c h  
e r h e b l i c h e  N e u a n p f l a n z u n g e n  v o n  h e i m i s c h e n  B ä u m e n  
u n d  S t r ä u c h e r n ,  s o w o h l  i m  ö f f e n t l i c h e n ,  a l s  a u c h  
i m  p r i v a t e n  B e r e i c h  e n t s t e h t .  D i e s e  W i r k u n g  k a n n  
n a t ü r l i c h  n o c h  v e r s t ä r k t  w e r d e n . S o  h a t  d i e  S t a d t  
W e s e n b e r g  i n  g r ö ß e r e n  U m f a n g  F l ä c h e n  f ü r  d a s  A n ­
p f l a n z e n  v o n  h e i m i s c h e n  B ä u m e n  u n d  S t r ä u c h e r n  i m  
B e b a u u n g s p l a n  f e s t g e s e t z t ,  d i e  n e b e n  d e r  V e r b e s s e -



r u n g  d e r  ö k o l o g i s c h e n  P o t e n t i a l e  i m  P l a n g e b i e t .  
a u c h  d i e  A u f g a b e  h a b e n ,  d i e  n e u e n  S i e d l u n g s b e r e i ­
c h e  l a n d s c h a f t s v e r t r ä g l i c h  i n  d i e  U m g e b u n g  e i n z u -
b  i  n d e n .  

A l s  w e i t e r e  M a p n a h m e n  i m  v o r g e n a n n t e n  S i n n e  s i n d  
d i e  f e s t g e s e t z t e n  B a u m a n p f l a n z u n g e n  - a u c h  a u f  d e n  
p r i v a t e n  g r u n d s t ü c k e n -  u n d  d i e  F e s t s e t z u n g  v o n  
L a u b h e c k e n  a l s  E i n f r i e d i g u n g e n  z u  b e t r a c h t e n .  

A l l e s  i n  a l l e m  w e r d e n  s i c h  d u r c h  d i e  n e u e  N u t z u n g  
d e r  F l ä c h e n  i m  P l a n g e b i e t  k e i n e  n e g a t i v e n  A u s w i r ­
k u n g e n  a u f  d i e  n a t ü r l i c h e n  P o t e n t i a l e  e r g e b e n ,  
s o n d e r n  i m  G e g e n t e i l  e i n e  n i c h t  u n e r h e b l i c h e  V e r ­
b e s s e r u n g .  D i e s  g i l t  a u c h  f ü r  d i e  V o g e l w e l t ,  d i e  
i n  d e n  B e r e i c h e n  m i t .  h e i m i s c h e n  B ä u m e n  u n d  S t r ä u ­
c h e r n ,  z u m i n d e s t e n s  i m  ö f f e n t l i c h e n  T e i l  d e r  G r ü n ­
f l ä c h e n ,  n e u e  L e b e n s v e r h ä l t n i s s e  u n d  R ü c k z u g s b e ­
r e i c h e  f i n d e n ,  d i e  s i e  v o r h e r ,  a l s  n o c h  
l a n d w i r t s c h a f t l i c h  g e n u t z t  w u r d e ,  n i c h t  v o r f i n d e n  
k o n n t e n .  

D a r ü b e r  h i n a u s  h a t  d i e  S t a d t  W e s e n b e r g  b e r e i t s  e i ­
n e n  w e s e n t l i c h e n  T e i l  i h r e r  f i n a n z i e l l e n  K r a f t  a u f  
e i n e  w e i t e r e  V e r b e s s e r u n g  d e r  ö k o l o g i s c h e n  V e r ­
h ä l t n i s s e  i m  S t a d t g e b i e t ,  d u r c h  d e n  B a u  d e r  e r s t e n  
K l ä r a n l a g e  v e r w e n d e t .  A l l e i n  d u r c h  d i e s e  M a ß n a h m e  
w e r d e n  n e b e n  d e r  w e g f a l l e n d e n  G e w ä s s e r b e l a s t u n g  -
a u c h  a u f  d e n  e h e m a l i g e n  l a n d w i r t s c h a f t l i c h e n  F l ä ­
c h e n  i m  P l a n g e b i e t -  z u k ü n f t i g  a u f  m e h r e r e n  1 0 0  h a  
l a n d w i r t s c h a f t l i c h e r  F l ä c h e  k e i n e  F ä k a l i e n  a u s  
S a m m e l g r u b e n  m e h r  v e r k i p p t ,  w i e  e s  b i s h e r  d i e  R e ­
g e l  w a r .  D a r ü b e r  h i a n a u s  e n t s i e g e l t  d i e  S t a d t  W e ­
s e n  b  e  r  g  i m  B e r e i c h  d e r  e h e m a l i g e n  H o l z i n d u s t r i e  
e i n e  F l ä c h e  v o n  6 , 6  h a .  S o l l t e n  d i e s e  F l ä c h e n  z u ­
k ü n f t i g  w i e d e r  b e b a u t  w e r d e n ,  w i r d  d e r  T e i l  d e r  
ü b e r b a u u n g  a u f  o , 2 5  p r o  g m  b e s c h r ä n k t ,  w e r d e n .  

A u s  d e n  v o r g e n a n n t e n  G r ü n d e n  e r s c h e i n e n  A u s ­
g l e i c h s -  u n d  E r s a t z m a ß n a h m e n  ü b e r  d i e  i m  B e b a u ­
u n g s p l a n  b e r e i t s  f e s t g e s e t z t e n  u n d  d i e  a n s o n s t e n  
b e r e i t s  v o r g e n o m m e n e n  u n d  d i e  n o c h  g e p l a n t e n  M a ß ­
n a h m e n  h i n a u s  n i c h t  e r f o r d e r l i c h  z u  s e i n ,  w e i l  d e r  
z u k ü n f t i g e  E i n g r i f f  i n  d e n  N a t u r h a u s h a l t  i m  P l a n ­
g e b i e t  k e i n e  N a c h t e i l e ,  s o n d e r n  e h e r  V o r t e i l e  e r -
b r  i  n g t .  

W a s  d e n  E i n g r i f f  i n  d a s  L a n d s c h a f t s b i l d  a n g e h t ,  s o  

s t e l l t  j e d e  B e b a u u n g  e i n e n  k a u m  a u s g l e i c h b a r e n  
E i n g r i f f  d a r .  A l l e r d i n g s  i s t .  e s  s o ,  d a ß  ü b e r a l l  
d a ,  w o  z . B .  l a n d w i r t s c h a f t l i c h e  F l ä c h e n  i n  d e n  
l e t z t e n  z w e i  J a h r e n  s t i l l g e l e g t ,  w o r d e n  s i n d ,  a u c h  
G e b ä u d e  v o n  e h e m a l i g e n  l a n d w i r t s c h a f t l i c h e n  P r o ­
d u k t i o n s g e n o s s e n s c h a f t e n ,  d i e  t l w .  ü b e r h a u p t ,  n i c h t  
d e m  r e g i o n a l e n  B  a  u  t  s  t  i 1  e n t s p r a c h e n  u n d  d a m i t  d a s  
L a n d s c h a f t s b i l d  o f t  n i c h t ,  u n e r h e b l i c h  b e e i n t r ä c h ­



t i g t e n ,  h e u t e  a u s  d e r  L a n d s c h a f t  v e r s c h w i n d e n  u n d  
d a m i t ,  d a s  L a n d s c h a f t s b i l d  w e s e n t l i c h  v e r b e s s e r t  
w i r d .  A l s  A u s g l e i c h  f ü r  d i e  V e r ä n d e r u n g  d e s  
L a n d s c h a f t s b i l d e s  s i n d  a u c h  d i e  e r h e b l i c h e n  
N e u a n p f l a n z u n g e n  v o n  B ä u m e n  u n d  S t r ä u c h e r n  
a n z u s e h e n .  

W a s  d a s  r e l a t i v  g r o ß e  H o t e l g e b ä u d e  a n g e h t ,  s o  s i n d  
F e s t s e t z u n g e n  g e t r o f f e n  w o r d e n ,  d i e  e i n e  v e r t r ä g ­
l i c h e  E i n f ü g u n g  d e r  B a u m a s s e n  i n  d a s  L a n d s c h a f t s ­
b i l d  g e w ä h r l e i s t e n .  E s  h a n d e l t  s i c h  d a b e i  u m  d i e  
F e s t s e t z u n g  d e r  F i r s t ,  h ö h e ,  d i e  v o n  d e m  t i e f s t e n  
G e l ä n d e p u n k t  a u s  g e m e s s e n  w i r d ,  s o d a ß  e i n e  S t a f f e ­
l u n g  d e r  G e s c h o s s e ,  w g .  d e r  v o r h a n d e n e n  G e l ä n d e -
n e i g u n g ,  z w i n g e n d  w i r d .  D i e  d a b e i  e n t s t e h e n d e n  
f e s t g e s e t z t e n  F l a c h d ä c h e r  m ü s s e n  b e g r ü n t ,  w e r d e n .  
I n  V e r b i n d u n g  m i t  d e n  w e i t e r e n  F e s t s e t z u n g e n  ü b e r  
d a s  A n p f l a n z e r n  v o n  B ä u m e n  u n d  S t r ä u c h e r n  e r g i b t  
s i c h  d a d u r c h  e i n e  v e r t r ä g l i c h e  E i n b i n d u n g  i n  d i e  
L a n d s c h a f t . .  D e s  w e i t e r e n  i s t  d a v o n  a u s z u g e h e n ,  d a ß  
e i n  H o t e l  d i e s e r  G r ö ß e n o r d n u n g  a l l e i n  s c h o n  a u s  
G r ü n d e n  d e s  Q u a l i t ä t s a n s p r u c h s  g r ö ß t e s  I n t e r e s s e  
d a r a n  h a t ,  s e i n e  A u ß e n a n  l a g e n  l a n d s c h a f t s g ä r t n e ­
r i s c h  o p t i m a l  z u  g e s t a l t e n .  D e r  B a u  e i n e s  H o t e l s  
d i e s e r  K a t e g o r i e  i n  e i n e m  w e n i g e r  r e i z v o l l e n  B e ­
r e i c h  d e r  S t . a d t .  W e s e n b e r g  w ä r e  n i c h t  r e a l i s i e r b a r ,  
d a  d e r  g e p l a n t e  S t a n d o r t  d e s  H o t e l s  m i t  S i c h e r h e i t  
d i e  w e s e n t l i c h s t e  S t a n d o r t e n t s c h e i d u n g  f ü r  e i n e  
d e r a r t i g e  I n v e s t i t i o n  d a r s t e l l t .  

D e r  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n - E n t w u r f  s i e h t ,  b i s h e r  d a s  
g e s a m t e  P l a n g e b i e t  a l s  W o h n b a u f 1 ä c h e  v o r . D i e  S o n ­
d e r g e b i e t s f l ä c h e  " H o t e l "  m u ß  d u r c h  Ä n d e r u n g  d e s  
F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n - E n t w u r f e s  n e u  e i n g e f ü g t  w e r ­
d e n .  

I m m i  s s  i  o n s b e  1  a s t u n a e n  i m  P l a n q e b i e t .  

1  .  P a r a  1 e 1 1  z u r  s ü d l i c h e n  G r e n z e  d e s  P l a n g e b i e t e s  
v e r l ä u f t  d i e  B u n d e s b a h n s t r e c k e  N e u s t r e 1 i t z - M i r o w -
W i t t s t o c k .  D i e s e  S t r e c k e  h a t .  n u r  u n t e r g e o r d n e t e  
B e d e u t u n g .  S o  f a h r e n  a u f  d e r  B a h n l i n i e  i n  j e d e r  
R i c h t u n g  l e d i g l i c h  8  Z ü g e (  a b  M a i  9 4 . ) ,  w o b e i  e s  
s i c h  i n  d e r  R e g e l  u m  T r i e b w a g e n  o d e r  u m  e i n e  L o k  
m i t  z w e i  o d e r  d r e i  W a g g o n s  h a n d e l t . .  D i e  Z u g e  
f a h r e n  i m  B e r e i c h  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  m i t  s e h r  
g e r i n g e r  G e s c h w i n d i g k e i t .  Z u m  e i n e n  w e i l  s i c h  d i e  
S t r e c k e  i n  e i n e m  s e h r  s c h l e c h t e n  Z u s t a n d  b e f i n d e t ,  
u n d  z u m  a n d e r e n  w e i l  i n  c a .  6 0 0  m  d e r  B a h n h o f  
W e s e r i b e r g  l i e g t . .  I n s b e s o n d e r s  d e r  A b s c h n i t t ,  
z w i s c h e n  d e m  P l a n g e b i e t  u n d  d e m  B a h n h o f  W e s e n b e r g  
b e f i n d e t  s i c h  i n  e i n e m  s e h r  s c h l e c h t e n  b a u l i c h e n  
Z u s t a n d ,  a u ß e r d e m  b e f i n d e t ,  s i c h  d o r t ,  n o c h  e i n  
B a h n ü b e r g a n g .  I n  d e m  v o r g e n a n n t e n  S t r e c k e n a b ­



s c h n i t t ,  w e r d e n  n a c h  A n g h a b e n  d e s  B a h n h o f s v o r s t a n ­

d e s  N e u s t r e l i t z  l e d i g l i c h  G e s c h w i n d i g k e i t e n  v o n  
m a x .  3 0 - 4 0  k m / h  g e f a h r e n .  N a c h  2 2  U h r  i s t  a u f  d e r  
g e s a m t e n  S t r e c k e  D i e n s t s c h 1 u ß .  Z u r  Z e i t  b e f a h r e n  
d i e  S t r e c k e  a u ß e r d e m  e i n  b i s  z w e i  G ü t e r z ü g e  p r o  
T a g ,  e b e n f a l l s  m i t .  s e h r  g e r i n g e r  G e s c h w i n d i g k e i t .  
D i e  B a h n s t r e c k e  l i e g t ,  e n t l a n g  d e s  G e l t u n g s b e r e i ­
c h e s  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  m i n d e s t e n s  1 0 0  m  v o n  d e r  
n ä c h s t g e l e g e n e n  B a u g r e n z e  e n t f e r n t .  S i e  v e r l ä u f t  
a u f  d e r  g e s a m t e n  S t r e c k e  i n  e i n e m  E i n s c h n i t t . ,  i m  
M i t t e l  2 m  u n t e r h a l b  e i n e r  B ö s c h u n g s k a n t e ,  d e r  H ö ­
h e n u n t e r s c h i e d  z w i s c h e n  d e r  S c h i e n e  u n d  d e r  e r s t e n  
B e b a u u n g  b e t r ä g t  i m  M i t t e l  9 - 1 0 m .  

A u f  d e r  G r u n d l a g e  d i e s e r  D a t e n ,  d e r  A b s c h i r m u n g  
d e r  S t r e c k e  d u r c h  d i e  e n t l a n g  d e r  B a h n s t r e c k e  v e r ­
l a u f e n d e  B ö s c h u n g  u n d  d e s  H ö h e n u n t e r s c h i e d e s  z w i ­
s c h e n  d e r  S c h i e n e  u n d  d e r  e r s t e n  B e b a u u n g  e r g i b t  
s i c h  r e i n  r e c h n e r i s c h  e i n  S c h a l l p e g e l  f ü r  d e n  T a g  
g e m .  D I N  1 8 0 0 5 ,  4 . 2  S c h i e n e n v e r k e h r ,  4 . 2 . 1  S c h i e ­
n e n w e g e ,  v o n  c a .  5 2  d B ( a ) .  I n  d e r  N a c h t ,  f a h r e n  
k e i n e  Z ü g e ,  s o d a ß  i n s o f e r n  d i e  z u l ä s s i g e n  W e r t e  3 5  
d B ( A )  i n  j e d e m  F a l l  e i n g e h a l t e n  w e r d e n .  

2 .  D a s  S o n d e r g e b i e t  H o t e l  w i r d  ü b e r  d i e  P 1 a n s t r . H  
e r s c h l o s s e n .  D i e  S t a d t  W e s e n b e r g  b e a b s i c h t i g t ,  d e n  
g e s a m t e n  B e r e i c h  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s ,  a l s o  a u c h  
d i e  P l a n s t r .  H ,  n i c h t ,  a b e r  d i e  S i e d 1 u n g s s t r a ß e ,  
a l s  3 0  k m / h  Z o n e  a u s z u w e i s e n .  D i e  B a u g e b i e t e  
e n t l a n g  d e r  P l a n s t r .  H  s i n d  a l s  " A l l g e m e i n e  
W o h n g e b i e t e "  f e s t g e s e t z t .  

D i e  S t e l l p l a t z a n l a g e  a u f  d e m  H o t e 1 g r u n d s t ü c k  w i r d  
d u r c h  e i n e  h o t e l  e i  g e n e ,  a u f  d e m  H o t e 1 g r u n d s t ü c k  
g e l e g e n e  Z u f a h r t ,  e r s c h l o s s e n .  B e i  d i e s e r  Z u f a h r t ,  
u n d  f ü r  d i e  S t e  1  1  p  1  a t z a n  1  a g e  s e l b s t ,  i s t  e b e n f a l l s  
v o n  e i n e r  m a x i m a l e n  G e s c h w i n d i g k e i t ,  v o n  3 0  k m / h  
a u s z u g e h e n .  

B e i  d e r  B e t r a c h t u n g  d e r  N a c h b a r s c h a f t  z w i s c h e n  d e m  
A l l g e m e i n e n  u n d  R e i n e n  W o h n g e b i e t e n  u n d  d e m  
S o n d e r  g e b i e t .  H o t . e l  u n d  h i e r  i n s b e s o n d e r s  d e r  
S t ö r u n g e n ,  d i e  v o n  d e r  S t e 1 1 p l a t z a n 1  a g e  a u s g e h e n  
k ö n n e n ,  k o m m t ,  e s  a u f  d i e  z u  e r w a r t e n d e n  W e r t e  a n ,  
w e i l  M e s s u n g e n  a u g e n b l i c k l i c h  n i c h t  d u r c h g e f ü h r t  
w e r d e n  k ö n n e n .  

A n n a h m e n  b z w .  f e s t s t e h e n d e  W e r t e  :  

D a s  H o t e l  s o l l  1 2 o  Z i m m e r  h a b e n  

9 6  D o p p e l z i m m e r  

2 4  E i n z e l z i m m e r  

D i e  d u r c h s c h n i t t l i c h e  B e l e g u n g  d e s  H o t e l s  b e ­
trägt. 70 % 



1  K f z / Z i m r n e r  =  1 2 0  K F Z  x  7 0 %  =  8 4  K F Z  

4  F a h r t e n  p r o  T a g  =  3 3 6  K F Z / T a g  

V e r s o r g u n g s f a h r z e u g e  

L K W  A n t e i 1  

K F Z / S t . d  .  

2 0  K F Z / T a g  

5 %  

1 5  K F Z / S t . d  

B e r e c h  n u  n  q  d e s  M i t t l u n q s p e q e l s  L m ( 2 5 )  g e m .  D I N  
1 8 0 0 5 ,  4 . 1 . 1  F l i e ß e n d e r  V e r k e h r  

L m ( 2 5 )  =  ( 3 7 , 3 + 1 0 1 g  ( M ( l + 0 , 0 8 2  p ) ) )  d B  

L m ( 2  5 )  -  ( 3 7 , 3 +  1 0 1  g  (  1 5  (  1  +  0 , 0 8 2 x 5 ) ) ) d B  

L m ( 2 5 )  =  ( 3 7 , 3 +  1 0  x  (  1 , 3 2 5 ) )  d B  

L m ( 2 5 )  =  5 0 , 5 5  d B ( A )  

G e m .  B i l d  3 .  L m ( 2 5 )  5 0  d B ( A )  

D a m i t  e r g i b t  s i c h ,  d a ß  d i e  B e l a s t u n g  a u f  d e r  
P l a n s t r .  H ,  w a s  d e n  z u l ä s s i g e n  P l a n u n g s r i c h t p e g e l  
a n g e h t  o h n e  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  F a h r t e n  d e r  
A n l i e g e r  a u s  d e n  W o h n h ä u s e r n  a n  d e r  P l a n s t r .  F l ,  
d e n e n  e i n e s  R e i n e n  W o h n g e b i e t e s  e n t s p r e c h e n .  
S e l b s t  b e i  e i n e r  V e r d r e i f a c h u n g  d e r  s t ü n d l i c h e n  
B e l a s t u n g  a u f  d e r  P l a n s t r .  H ,  r e c h n e t  m a n  d i e  
F a h r t e n  ^ d e r  B e w o h n e r  d e r  W o h n h ä u s e r  h i n z u ,  a l s o  
b e i  4 5  K F Z / S  t d .  u n d  b e i  e i n e m  L K W - A n t e i l  v o n  5 %  
e r g e b e n  g e m .  B i l d  3  d e r  D I N .  1 8 0 0 5  l e d i g l i c h  
5  5  d  B  ( A )  ,  a l s o  d e n  z u l ä s s i g e n  P l a n u n g s r i c h t p e g e l  
f ü r  A l l g e m e i n e  W o h n g e b i e t e .  A l l g e m e i n e  W o h n g e b i e t e  
s i n d  i m  B e b a u u n g s p l a n  e n t l a n g  d e r  P l a n s t r .  A  
f e s t g e s e t z t .  

S e l b s t  b e i  e i n e m  h o h e n  B e s u c h e r a n t e i l  
( R e s t a u r a t i o n ) ,  d u r c h  d i e  s i c h  d e r  A n t e i l  d e r  
K F Z / S t d .  a u f  7 5  u n d  d e r  L K W - A n t e i l  a u f  2 , 5 %  
e r h ö h t ,  b r i n g t  l e d i g l i c h  5 6  d B ( A ) ,  a l s o  d e m  W e r t ,  
d e r  f ü r  A l l g e m e i n e  W o h n g e b i e t e  f e s t g e s e t z t  i s t .  



P a r k p l a t z  d e s  H o t e 1 s  g e m .  D I N .  1 8 0 0 5 ,  4 . 1 . 2  
P a r k p l ä t z e  

P a r k p l ä t z e  w e r d e n  a l s  F l ä c h e n s c h a l l q u e l l e n  
b e t r a c h t e t .  D e r  f l ä c h e n b e z o g e n e  S c h a l  1  e i s t u n g s -
p e g e l  L w "  w i r d  z u  

L w "  =  ( 7 6  +  1 0 1 g . S u m m e  g i  x  N i -  1 0 1 g ( S / S o ) ) d B  

m i t .  S o = l q m  a n g e n o m m e n ,  w o b e i  N i  d i e  m i t t l e r e  
A n z a h l  d e r  B e w e g u n g e n  ( A n -  u n d  A b f a h r t ) j e  S t u n d e  
i m  j e w e i l i g e n  B e z u g s z e i t r a u m  v o n  F a h r z e u g e n  d e r  
K l a s s e  i  i s t  u n d  g i  e i n  W i c h t u n g s f a k t o r .  

g l  =  1  f u r  P K W  

g 2  =  1 0  f ü r  L K W  

g 3  =  5  f ü r  K r a f t r ä d e r  

S  =  g e s a m t f l ä c h e  d e s  P a r k p l a t z e s  

S o m i t .  :  

L w "  -  (  7 6  +  1 0 1 g ( 1 x 1 5 + 1 0 x 1 ) - 1 0 1 g ( 4 0 0 0 / 1 )  

=  5 1  , 3 7  d B ( A )  

D a m i t ,  e r g i b t ,  s i c h  a u c h  o h n e  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  
H ö h e n v e r h ä l t n i s s e  i m  P l a n b e r e i c h  u n d  o h n e  d i e  
E n t f e r n u n g  z u  d e n  e r s t e n  W o h n g e b ä u d e n ,  d a ß  d i e  
W e r t e  d e s  R e i n e n  W o h n g e b i e t e s  n i c h t  u n z u l ä s s i g  
ü b e r s c h r i t t e n  w e r d e n .  S e l b s t  b e i  e i n e r  V e r d o p p l u n g  
d e r  P K W / S t d  a u f  3 0  P K W  e r g ä b e  s i c h  n a c h  d e r  o . g e n .  
B e r e c h n u n g  e i n  f l ä c h e n b e z o g e n e r  S c h a l  1 1 e i s t u n g s p e -
g e l  v o n  n i c h t  m e h r  a l s  5 6  d ß ( A ) ,  a l s o  e i n e m  W e r t ,  
d e r  e i n e m  A l l g e m e i n e n  W o h n g e b i e t  e n t s p r i c h t . .  D i e  
N a c h b a r s c h a f t  z w i s c h e n  A l l g e m e i n e n  W o h n g e b i e t e n  
u n d  R e i n e n  W o h n g e b i e t e n  i s t .  a b e r  p l a n u n g s r e c h t l i c h  
u n p r o b l e m a t i s c h .  D a m i t  i s t  g e s i c h e r t ,  d a ß  d i e  
N a c h b a r s c h a f t  z w i s c h e n  d e r  H o t e l n u t z u n g  u n d  d e n  
R e i n e n  u n d  A l l g e m e i n e n  W o h n g e b i e t e n  u n d  d e m  
S o n d e r g e b i e t .  H o t e l  u n p r o b l e m a t i s c h  i s t .  D a b e i  i s t .  
z u s ä t z l i c h  d a v o n  a u s z u g e h e n ,  d a ß ,  w e n n  a u f  d e m  
G e l ä n d e  d e s  S o n d e r g e b i e t . e s  H o t e l  R e i n e  W o h n g e b i e t e  
m i t  E i n f a m i l i e n h ä u s e r n  ( 1 , 5  P K W / H a u s h a l t ,  u n d  4  
F a h r t e n / T a g )  f e s t g e s e t z t ,  w ä r e n ,  d i e  V e r k e h r s b e ­
l a s t u n g e n  h ö h e r  s i n d ,  a l s  d i e  f ü r  d e n  H o t e l  b e t r i e b  
a n g e n o m m e n e n .  



12.  GESTALTUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN 

A l s  w e s e n t l i c h e  E l e m e n t e  d e r  r ä u m l i c h e n  G e s t a l t u n g  
s i n d  i m  B e b a u u n g s p l a n  d i e  D a c h n e i g u n g ,  d i e  D a c h ­
f o r m ,  s o w i e  d i e  H a u p t f i r s t r i c h t u n g e n  d e r  G e b ä u d e  
a l s  g e s t a l t u n g s r e c h t l i c h e  V o r s c h r i f t e n  g e m .  §  9  
( 4 )  B a u G B  i . v !  m i t  §  8 3  B a u O  d e r  L ä n d e r  f e s t g e ­
s e t z t .  

D i e s e  R e g e l u n g e n  s i n d  e r f o r d e r l i c h ,  u m  d i e  E i n b i n ­
d u n g  d e r  n e u  e n t s t e h e n d e n  B e b a u u n g  i n  d i e  ö r t l i c h e  
B a u s t r u k t u r  u n d  i n  d a s  t y p i s c h e  O r t s b i l d  u n d  d a m i t  
e i n  h o m o g e n e s  E r s c h e i n u n g s b i l d  d e s  g e s a m t e n  B a u g e -
b i e t . e s  z u  g e w ä h r l e i s t e n .  D a  o r t s ­

t y p i s c h e  B a u w e i s e n  a u f g e g r i f f e n  u n d  b e s t e h e n d e  
B a u t e n  b e r ü c k s i c h t i g t  w e r d e n ,  s t e l l e n  d i e s e  F e s t ­
s e t z u n g e n  k e i n e  u n z u m u t b a r e n  E i n e n g u n g e n  d e r  G e ­
s t a l t  u n g s f r e i h e i t .  d e r  p r i v a t e n  G r u n d s t ü c k s - e i g e n ­
t ü m e r  d a r .  W e i t e r g e h e n d e  ö r t l i c h e  B a u v o r s c h r i f t e n  
w e r d e n  a l s  S a t z u n g  i m  S i n n e  d e s  §  8 3  B a u O  d e r  L ä n ­
d e r  e r l a s s e n .  D e r  S a t z u n g s t e x t  i s t  B e s t a n d t e i l  d e s  
B e b a u u n g s p l a n e s .  

13.  REALISIERUNG 

M a ß n a h m e n ,  d i e  z u r  V e r w i r k l i c h u n g  d e s  B e b a u u n g s ­
p l a n e s  a l s b a l d  g e t r o f f e n  w e r d e n  s o l l e n ,  s i n d  d i e  
F r e i l e g u n g  u n d  H e r s t e l l u n g  d e r  E r s c h l i e ß u n g s a n - 1 a -
g e n ,  e i n s c h l i e ß l i c h  d e r  G r ü n f l ä c h e n ,  w i e  s i e  i m  
B e b a u u n g s p l a n  f e s t g e s e t z t  s i n d ,  d a m i t  d i e  E r ­
s c h l i e ß u n g  f ü r  d i e  d u r c h z u f ü h r e n d e n  H o c h b a u - m a ß -
n a h m e n  g e s i c h e r t  i s t . .  

14.  DURCHFÜHRUNG 

D e r  g r ö ß t e  T e i l  d e s  P l a n g e b i e t . e s  b e f i n d e t  s i c h  i n  
d e r  H a n d  d e r  S t a d t  W e s e n b e r g  . D i e  M ö g l i c h k e i t ,  i m  
P l a n g e b i e t .  E n t w i c k l u n g s f l ä c h e n  f ü r  d e n  W o h n u n g s b a u  
z u  s c h a f f e n ,  u n d  d a m i t  d i e  I n f r a s t r u k t u r  d e r  S t a d t  
W e s e n b e r g  z u  v e r b e s s e r n ,  m a c h t  a b e r  a u c h  E i n g r i f f e  
i n  d i e  v o r h a n d e n e n  G r u n d s t ü c k s s t r u k t u r e n  a u s  



s t a d t e n t w i c k 1 u n g s p o l i t i s e h e n  G r ü n d e n  z u m u t b a r ,  j a  
s o g a r  n o t . w e n d i g . D i e  U m w a n d l u n g  d e r  i m  B e b a u u n g s  
p  1  a n b e r e  i  c h  g e  1  e g e n e n  ,  z  .  Z  .  ü b e r w i e g e n d  ^ n d w i r t  
s c h a f t l i c h e n  F l ä c h e n ,  i n  b a u l i c h  g e n u t z t e  F l a  
c h e n , i s t  i m  v o r l i e g e n d e n  F a l l  i m  I n t e r e s s e  e i n e r  
g e o r d n e t e n  s t ä d t e b a u l i c h e n  E n t w i c k l u n g  e r f o r d e r ­
l i c h .  V o n  e i n e r  e i n v e r n e h m l i c h e n  R e g e l u n g  m i t .  d e n  
b e t r o f f e n e n  G r u n d b e s i t z e r n ,  b z w .  P ä c h t e r n  w i r d  
a u s g e g a n g e n .  

1R GRUNDSÄTZE FÜR SOZIALE MASSNAHMEN 

I m  A l l g e m e i n e n  i s t  n i c h t  z u  e r w a r t e n ,  d a ß  d i e  V e r ­
w i r k l i c h u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  s i c h  n e g a  . i v  a u  
d i e  p e r s ö n l i c h e n  L e b e n s u m s t ä n d e  d e r  i m  P l a n u n g s g e ­
b i e t  l e b e n d e n  o d e r  a r b e i t e n d e n  M e n s c h e n  a u s w i r k e n  
w i r d ,  z u m a l  s i c h  g r ö ß t e n t e i l s  d u r c h  d i e  i m  B e b a u ­
u n g s p l a n  g e t r o f f e n e n  F e s t s e t z u n g e n  f u r  d i e  
G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r  e i n e  e r h e b l i c h e  W e r t s t e i g e  
r u n g  i h r e r  E i g e n t u m s f l ä c h e n  e r g i b t .  

A u f  e i n e n  S o z i a l p l a n  i m  S i n n e  d e s  §  1 8 0  B a u G B  k a n n  
d a h e r  v e r z i c h t e t  w e r d e n .  

10.  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG 

D i e  v o r l i e g e n d e  P l a n u n g  b e r ü c k s i c h t i g t  i n s b e s o n d e ­
r e  a u c h  d i e  i m  B a u g e s e t z b u c h  e n t h a l t e n e  g e n e r e l l e  
F o r d e r u n g  n a c h  e i n e m  s p a r s a m e n  U m g a n g  m i t .  G r u n d  
u n d  B o d e n .  D i e  j e t z t  f ü r  e i n e  b a u l i c h e  N u t z u n g  z u  
b e a n s p r u c h e n d e n ,  f e s t g e s e t z t e n  B a u  f l ä c h e n  s o l l e n  
i m  S i n n e  d e r  v o r g e n a n n t e n  B o d e n s c h u t z k l a u s e l  a u r  
d e r  G r u n d l a g e  d e r  b e s c h r i e b e n e n ,  d e t a i l l i e r t e n  
F e s t s e t z u n g e n  i n  e i n e r  d e n  U  m w  e l t b e l a n g e n  g e r e c h t  
w e r d e n d e n  B a u w e i s e  b e b a u t  w e r d e n .  D u r c h  d a s  v o r g e ­
s e h e n e  M a ß  d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g  w i r d  s i c h e r  g  e  
s t e l l t , d a ß  i n  a u s r e i c h e n d e m  U m f a n g  u n v e r s i e g e l t e  
F r e i f l ä c h e n  i m  P l a n b e r e i c h  e r h a l t e n  w e r d e n  D i e  
P l a n u n g s m a ß n a h m e  f ö r d e r t  d a r ü b e r  h i n a u s  d i e  I n n e n ­
e n t w i c k l u n g  d e r  S t a d t  W e s e n b e r g ,  d a  z u  i h r e r  R e a  
l i s i e r u n g  a u c h  F l ä c h e n  d e s  I n n e n b e r e i c h e s  a u t g e  
f ü l l t  w e r d e n .  D a d u r c h  w i r d  e i n e  ü b e r m ä ß i g e  I n a n  
s p r u c h n a h m e  v o n  i m  b i s h e r i g e n  A u ß e n b e r e i c h  g e ­
l e g e n e n  F l ä c h e n  z u r  B e f r i e d i g u n g  d e s  b e s t e h e n d e n  
B a u f l ä c h e n b e d a r f s  v e r m i e d e n .  



1 7 .  F l  ÄCHENBILANZ 

a )  G E S A M T F L Ä C H E  1 7 , 0 9  H A  1 0 0 , 0 0  %  

b )  B A U F L Ä C H E N ( W R , W A )  9 , 5 2  H A  5 4 , 2 8  %  

c )  S O N D E R G E B I E T  H O T E L  3 , 2 6  H A  1 9 , 0 6  %  

d )  V E R K E H R S F L Ä C H E N  1 , 4 6  H A  8 > 5 3  %  

e )  Ö F F E N T L I C H E  G R Ü N -  1 , 7 2  H A  1 0 , 0 6  %  

F L Ä C H E N  

f )  P r i v a t e  G r ü n f l ä c h e  1 , 3 8  h a  8 , 0 7  %  

1 8 . K O S T E N  

S t r a ß e n b a u  

H e r s t e l l u n g  d e r  S t r a ß e n ,  G e h w e g e ,  B e l e u c h t u n g ,  

P a r k  s t ä n d e ,  V e r k e h r s g r ü n ,  e i n s c h l i e ß ! 1 c h  d e r  

F r e i l e g u n g  d e r  V e r k e h r s f l ä c h e n  

2 . 6 7 0 . 0 0 0 , -  D M  

K a n a l i s a t i o n  

H e r s t e l l u n g  d e r  E n t w ä s s e r u n g s a n l a g e n  ( S c h m u t z - w a s -

s e r ,  R e g e n w a s s e r )  

5 0 0 . 0 0 0 , -  D M  

G r ü n f 1 ä c h e n  

F r e i  l e g u n g  u n d  H e r s t e l l u n g  d e r  G r ü n f l ä c h e n ,  K i n -

d e r s p i e 1 p l a t z , B ä u m e  2 5 O . O O O , -  D M  

G e s a m t k o s t e n  3 . 4 7 5 . 0 0 0 , -  D M  


