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Die Darstellung als gemischte Bauflichen (M) erfolgte fiir Teile der historisch
gewachsenen, bebauten Ortslage, weil sich hier neben der Wohnbebauung,
Handwerksbetriebe und sonstige der Versorgung der Bevélkerung dienende An-
lagen und Betriebe befinden.

Bei der Verwirklichung von Bauvorhaben ist hier im wesentlichen davon auszu-
gehen, daB sie im Rahmen des § 34 BauGB 'Im Zusammenhang bebauten Orts-
teil' errichtet werden. Wird die Entwicklung von Bebauungsplinen hier erfor-
derlich, empfiehlt sich die Ausweisung eines Mischgebietes (MI) im Sinne des §
6 der BauNVO.

Die gemischte Baufldche in Wustrow umfafit den eigentlichen Ortskern im Be-
reich der Kirche. Er deckt die vorhandenen Betriebe und Einrichtungen ab und
gibt dartiber hinaus die Moglichkeit, Geschifte und Handwerksbetriebe anzu-
siedeln, die der Versorgung des Einzugsbereiches der gesamten Gemeinde die-
nen.

In Canow wird ebenfalls der Ortskern mit seinen Gaststitten, der Miihle, Fische-
reibetrieb und Geschiften erfat. Die Versorgungsfunkticn an dieser Stelle er-
gibt sich auch durch die Schleuse zwischen dem Canower See und dem Labus-
see.

Im Norden des Siedlungsbereiches von Wustrow ist ein landwirtschaftlicher Be-
trieb (ehemals LPG) mit Rinderhaltung vorhanden ist. Eine Darstellung im
Bauleitplan soll nicht vorgenommen werden. Der Bestand ist im Rahmen des §
35 (1) BauGB gewihrleistet.

3.3. Gewerbliche Bauflidchen

Auf die Darstellung von Industriegebieten wird wegen der besonderen Struktur
der Gemeinde verzichtet. Die vorhandene wirtschaftliche Struktur umfaBt klei-
nere Gewerbe- und Handwerksbetriebe an dem Stiitzpunkt der ehemaligen LPG.

In dieser Flache hat inzwischen eine Umstrukturierung stattgefunden. So hat sich
hier ein kunststoffverarbeitender Betrieb (FFernsterbau) und ein Lagergebiude
angesiedelt.

Dartiber hinaus licgen diese gewerblichen Bauflichen von Wohnbauflichen so
entfernt, daf Beeintrichtigungen der Wohnqualititen nicht zu erwarten sind. Sie
sind auch verkehrlich gut erschlossen.

Bei Ausweisung eines Bebauungsplanes bietet sich hier ein Gewerbegebiet im
Sinne des § § der Baunutzungsverordnung an, dabei ist zu priffen, ob und inwie-
weit Einschrankungen des Festsetzungskataloges des § 8 BauNVO festgesetzt
werden sollen. da das Gebiete sehr klein ist und eine Fehlbelegung dadurch ver-
mieden werden kann.
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Besonders ist darauf zu achten. dafl das Grundwasser im [Einzugsbereich des
Brunnens (Schutzzone IIT) nicht gefadhrdet wird.

Fiir eine ausreichende Ein- und Durchgriinung ist Sorge zu tragen. Ausreichende
Pkw-Stellplétze - auch flir Tagesgiste - sind landschaftsgerecht anzulegen.

Auch in der Ortslage von Canow ist den Belangen des Wassertourismuses Rech-
nung zu tragen. Dieses sollte durch die Einrichtung von Anlegestellen fiir den
Motorboottourismus und fiir die Wasserwanderer geschehen. Eine Anlegestelle
ist im Plan entsprechend markiert.

Die Bundeswasserstrafie wird jihrlich von ca. 28.000 Sportbooten befahren (sta-
tistische Angaben des Wasser- und Schiffahrtsamtes).

Da ein akuter Mangel an Liegepldtzen fiir Motorboote entlang der Bundeswas-
serstraf e zu verzeichnen ist. empfiehlt das ..Standortkonzept fir Wassersportan-
lagen an Binnengewdssern™ (Ministerium fiir Bau. Landesentwicklung und Um-
welt, 1997) den Bau von geordneten Steganlagen an Campingplédtzen sowie den
Ausbau von Gastliegermdglichkeiten in diesem Raum. Dieses bietet sich insbe-
sondere in Canow am Canower See an, zumal hier eine Grundversorgung und
entsprechende Infrastruktur geschaffen werden kann. Wichtig ist dabei, die Lie-
gepldtze mit Sanitdranlagen entsprechend der Campingplatzverordnung auszu-
statten.

Die Schaffung und Bewirtschaftung von Liegemoglichkeiten am Canower See
bietet daher die Moglichkeit eine Wertschdpfung aus dieser Tourismussparte zu
ziehen. in dem ergédnzend der Gastronomie und dem Einzelhandel Einnahme-
moglichkeiten und den Touristen ein entsprechender Service geboten werden.

Gleichzeitig wird dadurch verhindert. daf3 Uferbereiche des Sees durch unkon-
trolliertes Anlegen in Mitleidenschaft gezogen werden. Der Ausbau der alten
Miihle als Hotel wiirde sich in diesem Bereich anbieten.

Im Ortsteil Neu Canow:

Hier ist nordlich des Siedlungsbereiches eine Flache fiir die Erholung vorhanden.
Erweiterungen sind nicht vorgesehen. Auch hier genieflen die baulichen Anlagen
Bestandsschutz. Im Plan wird der Bestand als SOW ausgewiesen.

Im Ortsteil Seewalde liegen Sondergebiete fiir Camping am Nordufer des Go-
benowsees.

Im Ortsieil Drosedow:

Auch im Ortsteil Drosedow besteht zwischen der Ortsstrafle und dem Krummer
Woklow See eine Sonderbauflache fiir Erholung. Sie schlief3t sich unmittelbar an
den Ortskern an. Erweiterungen sind hier nicht eingeplant.
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Durch die Darstellung dieses Flachennutzungsplanes sind keine grofirdiumigen
Erschlieflungen oder Entwicklungsmafinahmen vorgesehen, die Nachteile fiir die
Forstwirtschaft nach sich ziehen. Sollten im Einzelfall Eingriffe bei der
Durchfiithrung der Planung notwendig werden. so sind diese durch Ersatzauf-
forstungen oder sonstige forstwirtschaftliche Mafinahmen auszugleichen.

Die notwendigen Abstidnde nach dem § 20 Landeswaldgesetz M-V sind einzu-
halten. Dabel darf ein Abstand von 50 m nicht unterschritten werden.

Der Wald im Gemeindegebiet von Wustrow ist in Privat- und Landesbesitz. So
steht er im Bereich der Dorfer Wustrow, Pélitzhof und Drosedow teilweise im
privaten Besitz.

Zum Landeswald gehéren die Wilder um Seewalde, Griinplan und Neu Drose-
dow. In Canow vermischen sich die beiden Besitzformen.

Der Wald in der Gemeinde Wustrow wurde bis in die 30er Jahre als Hiitewald
genutzt. Die iiberméfige Beweidung schidigte besonders den Laubholzaufwuchs
im Unterholz. Der Wald wurde ebenfalls durch die Glashiitten und Teerschwele-
reien genutzt.

Zusitzlich zur erwihnten Nutzung wurde im Wald geharzt. Diese Harzung war
ein bedeutsamer Wirtschaftszweig.

Derzeit stellen die grofBflichigen Kiefernreinbestinde einen strukturarmen
Waldbestand dar. Laut RROP haben diese Wilder eine geringe Bedeutung fiir
den Artenschutz und nur eine geringe Bedeutung fiir die Erholungsqualitiit.
Langfristig sollten sie in Laubmischbestockungen umgewandelt werden.

Der Wald wird gerade im Landschaftsschutzgebiet 'Neustrelitzer Kleinseenplatte'
als Erholungswald genutzt. Dazu ist es erforderlich die Waldwege funktionsge-
recht zu erhalten und auszubauen sowie sie zu kennzeichnen.

Dariiber hinaus kénnen nicht bendtigte landwirtschaftliche Flachen landschafts-
gerecht aufgeforstet werden. Dabei ist auch darauf zu achten, daB 6kologisch
wertvolle Brachflachen dem Natur- und Artenschutz vorbehalten bleiben. Hier
sind besonders Trocken- und Magerrasen sowie Feuchtgebiete und Vogelrast-
plétze zu beriicksichtigen.

Das Landschaftsbild ist gekennzeichnet durch den Wechsel von Wildern. Fel-
dern und Seen. Bei zukiinftigen MaBnahmen der Landespflege ist dieses Land-
schaftscharakteristikum zu beachten.

Die Hege und dem Schutz des Wildes kommt. wegen des Wildreichtums. eine
besondere Rolle zu.
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Zwischen der Gemeindegrenze im Nordosten und dem Krummen Woklowsee
liegen mehrere verstreut liegende Baumreihen und Eichengehdlze, die als ge-
schiitzte Biotope klassifiziert worden sind. Der Krumme Woklowsee besitzt an
der Stidostuferlinie wachsende Erlenmischwiilder. Oberhalb des steil abfallenden
Ufergelédndes liegen Trockengriinlandfldchen, die im Gemeindegebiet eher selten
anzutreffen sind.

Trockengriinlandbereiche bilden besonders fiir viele bedrohte Insektenarten
einen Lebensraum. Trockenheit liebende Pflanzen sind hier zu finden. Als Ge-
fahrdung fiir diese Biotope ist eine Intensivierung der Weidenutzung, Diingung,
Verbuschung nach Nutzungsaufgabe zu nennen. SchutzmaBnahmen sind in die-
sem Fall eine extensive Weidewirtschaft durch angepaf3te Haustierrassen und ein
Abgrenzung durch Pufferzonen zu umliegenden Flichen.

Siidostlich vom Woklowsee liegen zwischen Kleinem und GroBem Emssee eini-
ge geschiitzte Baumreihen und langgestreckte Laubwaldbestinde. Am Kleinen
und Groflen Emssee befinden sich im Siiden Niedermoorbereiche, die zuneh-
mend verlanden. Erlen und Weidengebiische stehen an den Ostufern und verbin-
den beide Gewisser. Am Nordufer des GroBen Emssees schlieBt ein grofier Er-
lenweidenbruchwald an, der zu den geschiitzten Biotopen zihlt. Dieser Bruch-
wald hat eine Ausdehnung bis zum Stidufer des Peetschsees. Ein Teil des Ufers
des Peetschsees bildet die Gemeindegrenze Wustrow zur Nachbargemeinde
Wesenberg. Ein Grofiteil des Ufers bilden geschiitzte Réhrichtzonen und Erlen-
waldbereiche.

Sidlich des Peetschsees liegt der Heegesee. Zwischen beiden Seen liegt ein Nie-
dermoorbereich. Der Heegesee ist ein Naturschutzgebiet und wird im Norden
und Westen von Erlenwildern umrahmt, im Siiden schlieBen sich Niedermoor-
bereiche an. Im Westen befinden sich ebenfalls ausgedehnte Feuchtgriinlandfla-
chen. die als seggenreiche Streuwiesen unter Schutz gestellt sind.

Sie bieten ein reichhaltiges Spektrum an Pflanzen und Tieren und einen glinsti-
gen Lebensraum fiir Wiesenbrutvigel. Eine Gefihrdung fiir diesen Feuchtwie-
sentyp besteht in der Diingung, Entwisserung, Mehrschnittnutzung oder als
Ackerlandflache. Die weitere extensive Nutzung wire als Schutz dieses Lebens-
raums wichtig.

Stdostlich des Heegesees liegen vereinzelt Hecken und Feldgehdlze, die eben-
falls unter Schutz stehen.

Landschaftsasthetisch gliedern die Feldgeholze die Agrarflur, mikroklimatisch
wirken sie dhnlich den Hecken positiv. Sie verbessern den Landschaftswasser-
haushalt. Relativ naturnah und aus Baumen und Striuchern verschiedener Arten
stufig aufgebaute Feldgehdlze haben eine groBe positive Bedeutung als Brut-
platz. Jahreslebensraum, Winterquartier und Nahrungsareal fiir Vogel, Amphi-
bien. Reptilien, Sdugetiere und Wirbellose. Sie bieten Deckung und Schutz vor
Witterung und Feinden.
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Dieses gilt insbesondere fiir Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen und solchen Vorhaben, von denen eine Gefahr
fiir das Grundwasser ausgehen konnte.

In dieser Zone hat die Entsorgung der Abwiésser liber zentrale Klér-
anlagen oder iiber abfluBlose Gruben zu erfolgen.

In einem Bebauungsplan sind entsprechende Festsetzungen zu treffen. Die Be-
dingungen sind auch bei Bauten im Auflenbereich und nicht tiberplantem Innen-
bereich zu beachten.

7.3. Abwasserbeseitigung
Ziel ist es, alle Baugebiete und Erholungseinrichtungen an eine zentrale vollbio-
logische Kldranlage anzuschlieBen.

Gemal der Abwasserkonzeption des Landkreises Mecklenburg-Strelitz ist der
Anschlufl der Gemeinde Wustrow an die zentrale Kliranlage in Wesenberg vor-
gesehen. Die Ortsteile Wustrow, Canow und Neu Canow, sind bereits an die
zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen.

Im Rahmen dieser Abwasserkonzeption ist von der Gemeinde zu priifen, in wel-
cher Reihenfolge die einzelnen Ortsteile angeschlossen und entsorgt werden.

Unter Beachtung der Anschlulméglichkeiten unter rdumlichen, zeitlichen und
finanziellen Aspekten sind die vorhandenen individuellen hiuslichen Abwas-
seranlagen den allgemein anerkannten Regeln der Technik anzupassen und
eventuell Ubergangslosungen anzustreben, die in die Gesamtentsorgung einge-
gliedert und verbunden werden konnen. Dabei kann die Anpassung nur in Ab-
sprache mit der zustandigen Unteren Wasserbehorde erfolgen.

7.4. Oberflichenentwisserung

Die Oberflachenentwisserung des Plangebietes erfolgt durch Versickerung oder
Einleitung in Vorfluter, Seen und Kanile. Regenwasserableitungen sind zentral
nicht vorhanden.

Bei dem Ausbau geplanter Baugebiete sollte eine Versickerung bzw. Verriese-
lung der unbelasteten Oberflachenwisser vorgesehen werden.

Bei Einleitung von Oberfldchenwasser in Gewdsser 1. Ordnung und Bundeswas-
serstraflen (siehe Pkt. 7.7) sind die wasserrechtlichen Erlaubnisse bei Amt fiir
Umwelt und Natur Neubrandenburg einzuholen.

Fur Einleitungen in Gewésser 2. Ordnung und in das Grundwasser sind die Er-
laubnisse beim Umweltamt des Landratsamtes Meckienburg-Strelitz zu beantra-
gen.






























