SATZUNG DER STADT WESENBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01/2021 "AM ROBINIENHAIN"

fur das Gebiet Quassower Weg Ecke Hollander Baracken

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen
1. Art und Mal$ der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

0,3 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

2. Bauweise, Baugrenzen
ED nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze

Zone Ai. V. mit textlicher Festsetzung Nr. 2.2

Zone B i. V. mit textlicher Festsetzung Nr. 2.2

o\

3. Verkehrsflachen

[ StraRenverkehrsflache

/ StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmungen

4. Grunflachen

Private Griunflache

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Einbezie-
hungssatzung

Il. Nachrichtliche Ubernahme

@ Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung frei zu hal-
ten sind; hier Waldabstand

lll. Hinweis

@ Nach § 18 NatSchAG M-V geschutzter Baum

IV.Darstellungen ohne Normcharakter

3/22 Flurstick mit Flursticksnummer

—

Gebaudebestand

S jpun

Malfistab 1:1.000

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVvVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die am 14. Juni 2021 geéandert worden ist.

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 zuletzt geandert am 14. Juni 2021.

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO

2.1 Garagen sind auf dem nichtiberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen stral3enseiti-
gen Grundstlcksgrenzen am Quassower Weg und den Hollander Baracken bzw. den
Verkerhsflachen und den stralenseitigen Baugrenzen unzulassig.

2.2 In der gekennzeichneten Zone A des Waldabstandes sind Nebenanlagen unzuléssig.
In der Zone B des Waldabstandes kdnnen Nebenanlagen die nicht flir den dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

3.1 CEF-Mafinahme
Vor Baubeginn sind 2 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis. Fledermausflachkasten
z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kriger/Papendorf an den zu erhalten-
den Baum zu installieren. Die Umsetzung der CEF- Mafinahme ist durch eine fach-
kundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten
einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiter-
zuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren.
Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und ande-
ren Beteiligten.

3.2 FCS- MaRnahmen
Auf den unversiegelten Grundsticksflachen sind pro 300 m? versiegelter Flache 1
hochstammiger Obstbaum (insgesamt 11 Stlck) aus ansassigen Baumschulen StU 8
- 10, (z.B. Apfelbaume Pommerscher Krummestiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner,
Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox
Orange, Kaiser Wilhelm, Kdéniglicher Kurzstiel; Birnen Konferenz, Clapps Liebling,
Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute
Luise, Tangern; Quitten Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und
20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opu-
lus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus
nigra (Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere)) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Il. Nachrichtliche Ubernahme

1. Waldabstand

Im gekennzeichneten Waldabstand innerhalb der Bauflachen, sind bauliche Anlagen, die
dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen, nicht zu lassig.

lll. Hinweise

1. Immissionsschutz

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Einwirkbereich der Kreisstralle MSE 21. Dies fuhrt
dazu, dass es zu Belastigungen oder Stérungen kommen kann. Auf diese Vorbelastung wird
hingewiesen.

Um die Sicherung der gesunden Wohnverhéaltnisse auch zu garantieren, sind erforderliche
eigene Schutzmaflnahmen zu treffen. Zur Einhaltung der zuléssigen Larmrichtwerte ist die-
sem Umstand durch ausreichende bauliche SchallschutzmaRnahmen nach MafRgabe der
DIN 4109 sowie durch immissionsgerechte Grundrissgestaltung (z. B. Planung der der Ruhe
dienenden Wohnraume auf der larmabgewandten Seite) Rechnung zu tragen.

2. Bodendenkmale

Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewoélbe, Verflllun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Gerétschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemafn § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangem, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

3. Artenschutz - VeremidungsmafRnahmen

V1 Die Baufeldfreimachungen haben aufRerhalb des Zeitraumes 01. April bis 30. August
zu erfolgen.

V2 Die Fallungen sind durch eine anerkannte sachverstandige Person fur Fledermausar-
ten 6kologisch zu begleiten. Die Person hat die Baume vor Féllung auf vorkommende
Individuen von Flederm&usen zu kontrollieren. Hierfur sind 3 Detektoruntersuchungen
in der Schwarmphase durchzufihren. GGF. ist durch sie eine Ausnahmegenehmi-
gung einzuholen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person hat weiterhin Art, An-
zahl, Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, An-
bringungsort und Art mit den Eigentiimern der zur Anbringung ausgewahlten Bau-
werke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum
nachstmdglichen Zeitpunkt zu begleiten. Die Person ist der uNB vor Baubeginn zu
benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen,
an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB
und anderen Beteiligten zu organisieren. Sie Ubernimmt s&dmtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V3 Die Grunflache ist von Bebauung, Versiegelung und Gehdlzaufwuchs jeglicher Art
freizuhalten und 1x im Jahr auf3erhalb der Brutzeit unter Beseitigung des Mahdgutes
Zu mahen.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat in ihrer Sitzung am 16.09.2021 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01/2021 ,Am Robinienhain® im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Der Beschluss wurde
am ................... im Kleinseenlotse Nr. .............. bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde von der Stadtvertretung Wesenberg auf ihrer
Sitzung vom 16.09.201 als Grundlage flir die éffentliche Auslegung und die Behérdenbe-
teiligung gebilligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/2021 ,Am Robinienhain® hat in der Zeit
VOM ..o biszum ................... wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Wahrend der Auslegungsfrist waren die Planunterlagen
auch im Internet unter www.amt-mecklenburgische-kleinseenplatte.de einsehbar.
Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am ................... im Kleinseenlotse Nr. .............. ortsUblich bekannt
gemacht. Die Bekanntmachung erfolgte zuséatzlich im Internet unter

4. Die bertuhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung Wesenberg hat die Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in ih-
rer Sitzungam ................... gepruft. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

6. Der Bebauungsplan Nr. 01/2021 ,Am Robinienhain“ wurdeam ................... von der
Stadtvertretung Wesenberg beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Wesenberg, .................. Siegel Bargermeister

7. Der katastermanige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriuche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

8. Der Bebauungsplan Nr. 02/2021 ,Am Robinienhain® wird hiermit ausgefertigt.

Wesenberg, .................. Siegel BUrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan Nr. 01/2021 ,Am
Robinienhain“ auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen und uber
deren Inhalt Auskunft verlangt werden kann, istam .................. .................. im Klein-
seenlotse Nr. .............. bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und auf Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewie-
sen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .................. in Kraft getreten.
Wesenberg, ..................

Siegel Bargermeister

Satzung der Stadt Wesenberg iiber den Bebauungsplan Nr. 01/2021 ,,Am Robi-
nienhain“ fiir das Gebiet Quassower Weg Ecke Hollanderbaracken (Gemarkung
Wesenberg Flur 25 Flurstiick 3/22 (teilweise))

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), , das zuletzt durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geéndert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ............. folgende Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 01/2021 ,Am Robinienhain* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

N\ Sparthalle
L

’
1%/ /ny ,\,.
N/ aja -
.': ...\.g/
* 1=
==

’@fer'rg'{\eg-
ITTveT°

N
<
/ g ¥

SENBERG

Q,

Ji
~

N
o]

o]
|
I

v 7

O —— ] I
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Bebauungsplan Nr. 01/2021 "Am Robinienhain" der Stadt

Wesenberg
Stand: Entwurf Juli 2021
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