Satzung der Stadt Mirow uber den Bebauungsplan Nr. 01/20
"An der Wesenberger Chaussee”

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung und § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V)i. d. F. der

Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344) in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Mirow vom

............... 2021 folgende Satzung Ube

Nr. 01/20 "Wesenberger Chaussee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

r den Bebauungsplan
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Kartengrundlage:

Vermessungsburo N. Boerner, offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Muhlenstralde 34, 17207 Robel

Tel. Nr.: 039931/51820, Fax: 039931/51831, E-Mail: norbert.boerner@t-online.de
Lagebezug: ETRS 89-UTM33, Héhenbezug NHN im DHHN 16 der Gemarkung Mirow
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HINWEISE

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung

gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein

offentliches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde und auffallige Bodenverfarbungen ist gemaf}

§ 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die Untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren

verlangern, wenn die sachgemafle Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

2. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl, Schmierstoffe, Altdl) sind entsprechend § 19 WHG und § 20
Wassergesetz des Landes M-V ( LWaG) der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises anzuzeigen.
3. Sollten sich im Falle von BaumalRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenveranderung ergeben, ist
entsprechend § 23 AbfAIG M-V die Untere Abfallbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zubenachrichtigen, damit

gegebenenfalls erforderliche MaRnahmen eingeleitet werden konnen.

4. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Wer Kampfmittelentdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellenderartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung

verpflichtet dies unverzuglich den értlichen Ordnungsbehdérden anzuzeigen.

5. Um Larmimmissionen, welche vom Sondergebiet ausgehen, zu vermeiden sind auf die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes von

60 db(A) tags und 50 db(A) nacht einzuhalten.

~N O

Zeitraum von 1. Oktober bis 31.Marz.

. Im sonstigen Sondergebiet Einzelhandel sind Anlieferungen, Be- und Entladen nur zwischen 6:00 Uhr und 18:00 Uhr zulassig.
. Bauzeitenregelung: Rodungen von Geholzen und die Baufeldfreimachung sind nur auf3erhalb der Brutzeiten durchzufihren, d.h. im

8. Bauzeitenregelung: Die Baufeldfreimachung des sudlichen Baufeldes innerhalb des Mischgebietes, darf zum Schutz der immobilen
Reptilien im Winterquartier, nur zwischen 01. Oktober bis 28./29. Februar des Folgejahres, sowie erst nach Abfang und Umsiedelung in

die Kompensationsflache erfolgen.

Planzeichenerklarung gemaR PlanzV

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

SOex Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel
MI Mischgebiet
GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet
GrRzo0g Grundflachenzahl

OKmax. 10m - maximale H6he der baulichen Anlage

e Uber dem Bezugspunkt NHN im DHHN 2016

2. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
— Baugrenze

3. Verkehrsflachen

offentliche Vehrkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

A ¥ A Anschluss der Sondergebietsflache an die
offentlicheVerkehrsflache Ein- und Ausfahrt

BV B Anschluss des Misch- und eingeschrankten

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 8 BauNVvO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 3 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO
§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Gewerbegebietes an die 6ffentliche Verkehrsflache

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklu
und Landschaft

I I I T

T T T T

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
[:J Geltungsbereiches
r——=== Umgrenzung von Flachen fir
i
:__ 1 Stellplatze

-e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

, 16,99 ) BemaBung in Meter

6. Nachrichtliche Ubernahme

7. Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

Erhalt gesetzlich geschitzte Baume

Gebaudebestand LT
101/1 Flursticksnummer L0 5N
o——0 Flurstlicksgrenze

Abbruch geschiitzter Baum

P

ng von Natur
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung fir Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung, von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

§ 2 Abs. 2 PlanzV

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 18 NatSchAG M-V

Bdschung

Hohenpunkt in Meter Gber NHN

Nutzungsschablone Gebietsbezeichnung

Bauweise

HGhe baulicher Anlagen

Grundflachenzahl

RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017, S.3634) das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14.

Juni 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017, S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i.d.F. vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1, S. 58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt geandert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBI. I, Nr. 25, S. 1057)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BIl. M-V S. 503,613), zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes uber die
Beteiligung von Biirgerinnen und Blrgern sowie Gemeinden an Windparks in Mecklenburg-Vorpommern und zur Anderung weiterer
Gesetze (Burger- und Gemeindenbeteiligungsgesetz-BuGembeteilG M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, S. 258)1)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777) in

der derzeit geltenden Fassung

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V S. 344, 2016 S. 28), in der derzeit geltenden Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B

1. Zweckbestimmung und Art und MaRB der Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.

m. § 1 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO

1.1 Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel § 11 BauNVO

Das Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung grol3flachiger
Einzelhandelsbetrieb gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es dient der
Unterbringung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben.

Zulassig sind:

- ein grol¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von maximal
1.600 m? im Innenbereich und max. 200 m? im Auf3enbereich.
- Schank- und Speisewirtschaft mit einer Grundflache von maximal 50 m?

aulderhalb der festgesetzten Verkaufsflache

- die Unterbringung von Anlagen fur den ruhenden Verkehr (hier: Kundenstellplatze

fir den durch die genannten Nutzungen verursachten

Bedarf)

Die Zulassigkeit des Fachmarktes der folgenden Warenbereiche wird auf

maximale Verkaufsflachen beschrankt:
1. Bekleidung / Wasche (max. 900 m?)
2. Schuhe und Lederwaren (max. 125 m?)

3. Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik (max. 225 m?)

4. Heimtextilien (max. 70 m?)
5. Spielwaren (max. 45 m?)
6. Drogerie, Parfumerie (max. 45 m?)

1.1.2 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Sondergebiet auf
12 m Uber Bezugspunkt begrenzt. (siehe Punkt 2. textliche Festsetzung)

1.2 Mischgebiet § 6 Abs. 1 BauNVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,

die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind im MI1: § 6 Abs 2 BauNVO

- Wohngebaude

Zulassig sind im MI2:§ 6 Abs 2 BauNVO

- Geschafts- und Burogebaude

- Schank- und Speisewirtschaften

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke

Im gesamten Mischgebiet sind gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.2.1 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Mischgebiet auf 10 m Uber
Bezugspunkt begrenzt. (siehe Punkt 2. textliche Festsetzung)

1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 Abs. 1, 2 BauNVO

Zulassig sind nur solche Betriebe und Anlagen eines Gewerbegebietes, die nach ihren

Auswirkungen und Stérungen auch in Mischgebieten zugelassen werden kénnen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

nicht zulassig sind: (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

- Lagerplatze im Aulienbereich,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

1.3.1 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten eingeschrankten

Gewerbegebiet auf 10 m Uber Bezugspunkt begrenzt. (siehe Punkt 2. textliche
Festsetzung)

2. MaR der baulichen Nutzung

Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A vorhandenen
Hohen in Meter Gber NHN im DHHN 16.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf im Plangebiet die maximale Héhe baulicher Anlagen,
durch Anlagen fur die Gebaudetechnik, wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen und
Aufbauten wie z.B Schornsteinen, Aufziigen, Antennen oder Blitzableiter um 1,00 m
uberschritten werden.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im sonstigen Sondergebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet gilt die abweichende
Bauweise. Hier sind nach § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaudelangen von Gber 50 m zulassig.
Die maximal mogliche Gebaudelange entspricht der festgesetzten Baugrenze.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Nebenanlagen, Garagen §§ 12, 14, 23 BauNVO,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB

Nebengebaude im Sinne von § 14 BauNVO, sowie Garagen und Carports im Sinne § 12
BauNVO sind auch auf3erhalb der uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

4.1

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 LBauO MV in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB

Werbeanlagen (Werbesatzung der Stadt Mirow)

5.1 Werbeanlagen an Gebauden

5.1.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur in der Erdgeschosszone sowie im
Brustungsbereich des ersten Obergeschosses anzubringen.

5.1.2 Werbeanlagen durfenFassadengliederungselemente nicht iberdecken.

5.1.3 Mal3beschrankungen fur Werbeanlagen:
1. Auskragende Werbeanlagen (Ausleger) durfen eine seitliche Ansichtsflache von 0,50 m
nicht Gberschreiten. Die Auskragung vor der Fassadenoberflache darf héchstens 0,90 m
betragen. Die Auskragung muss einen Abstand von mind. 0,90 m zur Grenze des
Fassadenabschnittes oder zur Gebaudekante einhalten.
2. Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen durfen in der Summe die Breite von
5 m nicht Gberschreiten. Der Abstand der Werbeanlage zur Grenze des
Fassadenabschnittes oder Gebaudekante muss mind. 0,5 m betragen.

5.2 Freistehende Werbeanlagen in bebauten Ortsteilen auf Privatgrundsticken

5.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und dort im Bereich der "privaten
Grundstlcke" zulassig.

5.2.2Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

5.2.3 Freistehende Werbeanlagen durfen Ausblicke auf begrinte Flachen oder architektonisch
gestaltete Bereiche nicht verdecken.

5.2.4 Freistehende Werbeanlagen und feststehende Konstruktionen der Aulienwerbung darfen
eine Hohe von 2,20 m und Lange von 2,00 m nicht Gberschreiten.

5.2.5Freistehende Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht durfen nicht zur
Anwendung kommen.

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

CEF-MalRnahmen

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind Kompensationsmallnahmen als

Ausweichquartiere fur die Im Plangebiet vorkommende Zauneidechse (Lacerta agilis) zu
errichten. (siehe Begrundung Punkt 6.7)

6.1

7. MaBRnahmen zum Ausgleich, § 9 Abs. 1a BauGB /
Pflanzbindung, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Als Kompensation fur die Abbriche von 13 nach Satzung geschutzten Baumbestandes in
der Stadt Mirow vom 31.03.2015 sind vom Eingriffsverursacher innerhalb des
Plangebietes 14 einheimische und standortgerechte Laubbaume aus Baumschulen mit
einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.1

3. Die Stadtvertretung hat am 09.11.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/2020 "An
der Wesenberger Chaussee" mit der Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Blrgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/2020 "An der Wesenberger Chaussee", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften, sowie der
Begrindung haben in der Zeit vom 06.12.2021 bis zum 14.01.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, im Amtsblatt und im Internet ortstublich bekanntgemacht worden. Die von der
Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind gemal® § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die o6ffentliche
Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Blrgermeister

5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

BlUrgermeister

6. Der Bebauungsplan Nr. 01/2020 "An der Wesenberger Chaussee", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den o&rtlichen Bauvorschriften wurde am

von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum

Bauleitplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Blrgermeister

7. Der katastermallige Bestand an Flursticken am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepruft. Die vollstandige und

lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Uberpruft werden.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.
Neubrandenburg, .................. Siegel

offentlich bestellter Vermesser

8. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01/2020 "An der Wesenberger Chaussee",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den oértlichen Bauvorschriften
wird hiermit ausgefertigt.

Burgermeister

9. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 2019 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f.
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der derzeit glltigen
Fassung hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des

2021 in Kraft getreten.

Blurgermeister

Land Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Stadt Mirow

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung hat am 11.05.2021 den Aufstellungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan Nr. 01/2020 "An der Wesenberger Chaussee" gefasst.

Gleichzeitig wurde beschlossen, das Verfahren nach § 13a BauGB beschleunigt ohne
Umweltprifung durchzufihren. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekanntgemacht

worden.

BlUrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

BlUrgermeister
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