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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,GartenstraBe” befindet sich zwischen Stre-
litzer StraBBe (B198), Rudolf-Breitscheid-StraBe (L33), Leussower Weg und GartenstraBe am
Markt im unmittelbaren Ortskern von Mirow. Der Anderungsbereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstralle” hat eine GréBe von 0,3 ha. Der Planbereich liegt
nérdlich des Marktplatzes, dstliche der Rudolf-Breitscheid-Strae und westlich der Garten-
straBBe. Er umfasst die Flurstiicke 40 (teilweise), 41 (teilweise), 42/1 (teilweise), 42/2, 43/1,
43/2, 44/1 (teilweise) und 44/2 der Flur 8 in der Gemarkung Mirow.

Er wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch ein Wohnhaus (Flurstlick 45/3),

im Osten: durch die GartenstraBe, das Wohngrundstiick Rudolf-Breitscheid-
StraBe 12 und einen Garten (Flurstliicke 37, 43/3, 45/3 und 57),

im Sltden: durch das Wohn- und Geschaftshaus Rudolf-Breitscheid-StraBe 2
(Flurstiick 39) und

im Westen: durch die Wohn- und Geschaftshauser Rudolf-Breitscheid-StralBe 4, 6

und 10 (Flurstlicke 40, 41, 42/2 und 44/1).

Die Grenze des Anderungsbereichs stimmt im Westen teilweise mit der Geltungsbereichs-
grenze des Bebauungsplans Nr. 16/97 Uberein. Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird
im Westen teilweise durch die 2. Anderung tberplant.



2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 16/97 ,GartenstraBe” ist mit Ablauf des 03.02.2002 wirksam gewor-
den. Er weist allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung aus.

Bereits mit der 1. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 16/97 ,GartenstraRe*
wurden die Voraussetzungen geschaffen, dass das Mirower Gesundheitshaus in der heuti-
gen Form entstehen konnte. Seit seiner Griindung zeichnet sich durchgangig eine positive
Entwicklung ab. Mittlerweile sind die raumlichen Mdglichkeiten des Gesundheitshauses so
gut wie ausgeschdpft. Da sich jedoch weitere Arzte und Therapieeinrichtungen z. B. Ergo-
therapie ansiedeln mdchten, ist eine Erweiterung des Gesundheitshauses von Néten. Dies
soll planungsrechtlich mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/97 ,Gartenstrale*
gesichert werden. )

Die Stadt Mirow schlieBt mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag zur Uber-
nahme der Planungskosten ab.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 16/97 ,GartenstralRe” erfolgte im umféanglichen
Verfahren. Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstral3e*
erfolgte im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB.

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstrae” wird im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Der Anderungsbereich der 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,GartenstralRe“ hat eine GréBe von 0,3 ha.

Im allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet sind keine Vorhaben zulassig, die einer
Pilicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2743-304 Kleinseenlandschaft zwischen Mirow und
Woustrow, Arten: Bauchige Windelschnecke, Européische Sumpfschildkréte, Fischotter,
Schmale Windelschnecke, Sumpf-Glanzkraut) ist vom Standort ca. 3 km entfernt. Der Ab-
stand zum nachstgelegenen EU- Vogelschutzgebiet (DE 2741-401 ,Buchholzer-Krimmeler
Heide"; Arten: Bekassine, Blassgans, Blasshuhn, Bruchwasserlaufer, Eisvogel, Fischadler,
Flussseeschwalbe, Gansesager, Gartenrotschwanz, Grauammer, Graugans, Grauschnap-
per, Haubentaucher, Heidelerche, Héckerschwan, Kiebitz, Knakente, Kormoran, Kornweihe,
Kranich, Krickente, Léffelente, Mittelspecht, Neuntéter, Ortolan, Raubseeschwalbe, Raub-
wirger, Reiherente, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Saatgans, Schellente, Schnatter-
ente, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Seeadler, Silberreiher, Singschwan, Sperbergrasmu-
cke, SpieBente, Stockente, Tafelente, Trauerseeschwalbe, Tripfelsumpfhuhn, Turmfalke,
Turteltaube, Wachtel, Wachtelkénig, Waldschnepfe, Wei3storch, Wendehals, Wespenbus-
sard, Wiesenweihe, Zwergmoéwe, Zwergsager) betragt tber 5,2 km. Die FFH- und SPA-Ge-
biete sind vom Plangeltungsbereich durch abriegelnde Siedlungselemente getrennt. Anhalts-
punkte flr die Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes bestehen aus diesem Grunde
nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfallbetriebe) zu beachten sind.

GemanB § 13 Abs. 3 wird deutlich herausgestellt:

»Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5
Satz 3und § 10 abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.*



Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 23.06.2020 den Beschluss zur Elnleltung des
Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstral3e“ im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte
am 30.01.2021 im Kleinseenlotse Nr. 01/2021.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 22.12.2020 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze
und Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurden der Stadt Mirow durch Schreiben
vom 11.01.2021 und 04.10.2021 mitgeteilt.

Auslegungsbeschluss

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am 31.08.2021 von der Stadtver-
tretung als Grundlage fur die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Beteiligung der Beh6érden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 06.09.2021 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemein-
den wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 12.11.2021 gingen 10 Behdrdenstellung-
nahmen ein; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde vom 05.10.2021 bis 05.11.2021
6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdéffentlichung im Klein-
seenlotse Nr.09/2021 am 25.09.2021 bekannt gemacht. Zusatzlich waren der Inhalt der Be-
kanntmachungen und die auszulegenden Unterlagen unter der Adresse www.amt-mecklen-
burgische-kleinseenplatte.de eingestellt. Beim Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte gingen
keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs und Anderung des Plangeltungsbereichs
Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden gepruft und in die weitere Ab-
wagung einbezogen. In der Folge wurden textliche Festsetzungen erganzt und der Plangel-
tungsbereich im Westen und Stiden verkleinert. Der geénderte Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 16/97 wurde von der Stadtvertretung am 14.12.2021 gebilligt und ge-
man § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und Behdérdenbeteiligung bestimmt.

3. Ausgangssituation
3.1  Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/97 ,GartenstraRe"” befin-

det sich im Stadtkern von Mirow am Marktplatz westlich der Rudolf-Breitscheid-StraBe und
6stlich der GartenstraBBe.

3.2 Bebauung und Nutzung

Im Planbereich ist groBtenteils bebaut.



Direkt am Markt (Rudolf-Breitscheid-StraBBe 2 steht ein zweigeschossiges Wohn- und Ge-
schaftshaus, welches die Sonnenapotheke beherbergt. Ein Nebengebaude des Grundstlicks
ist ein Baudenkmal. Dann folgt das Gesundheitshaus, welches straBenseitig aus einem zwei-
geschossigen und einem dreigeschossigen Gebaudeteil besteht und hofseitig noch einge-
schossige Anbauten hat. Der Gebaudekomplex dient einer méglichst umfassenden medizini-
schen Versorgung. Die Basis bilden allgemeinmedizinische Praxen. RegelmaBig kommen
Facharzte und Spezialisten in Gesundheitshaus (Kardiologe, Orthopade, Schmerztherapie
und psychologische Sprechstunde). Es gibt eine Praxis fir Physiotherapie; die Apotheke
steht gerade leer. Im Haus gibt es auch ein kleines Hotel mit 6 behindertengerechten Appar-
tements mit Wellness- und Fitnessbereich und das Bistro. Im éstlichen Teil der Grundstiicke
stehen Nebengebaude.

Das nordlichste Grundstiick im Plangeltungsbereich ist mit einem zweigeschossigen Wohn-
und Geschaftshaus in der Rudolf-Breitscheid-StraBe bebaut. Hierin befindet sich ein Buchla-
den und Geschenkidee. AuBerdem gibt es Ferienappartements auf dem Grundstick.

Im Norden schlie3t eine Wohnbebauung an den Planbereich an.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird von der Rudolf-Breitscheid-Stral3e, der Landesstral3e L33, er-
schlossen. Der nérdliche Teil der Flache des Gesundheitshauses wird zusatzlich von der
Gartenstral3e, einer ortlichen StraBe, erschlossen. Dieser Teil des Grundstiickes dient zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs des Gesundheitshauses.

Die technische ErschlieBung (Wasserver- und Abwasserentsorgung, Strom und Telefon) ist
in der Rudolf-Breitscheid-StraBe und in der GartenstraBe vorhanden.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es gibt nur wenige unversiegelte Bereiche, die als Freiflachen genutzt werden.
Ein Nebengeb&ude auf dem Grundstiick Rudolf-Breitscheid-StraBe 2 ist ein Baudenkmal zbd
grenzt unmittelbar an den Plangeltungsbereich der 2. Anderung an. Der gesamte Planbe-
reich gehért zu einem Bodendenkmal.

Der Plangeltungsbereich liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstlicke des Plangeltungsbereichs befinden sich in Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 2. Anderung liegt innerhalb des wirksamen Bebauungsplans Nr.
16/97 ,GartenstralRe”, der am 02.02.2002 Rechtkraft erlangte. Dieser Bebauungsplan unter-
lag bereits einer 1. Anderung, deren Geltungsbereich nun teilweise lberplant wird.

Eine Erweiterung des Gesundheitshauses im Hofbereich ist ohne Anderung der wirksamen
Bebauungsplanung hier nicht mehr méglich.



4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Der Stadt Mirow wurde keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im
landlichen Raum. Die Gemeinde liegt insgesamt im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Teile
von ihr in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Es besteht Anschluss an das groBraumige
und Uberregionale StraBennetz und WasserstraBen. Im Gemeindegebiet gibt es Vorrangge-
biete und Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege. Das Vorbehaltsgebiet
Trinkwassersicherung betrifft den Plangeltungsbereich nicht.

Im Programmsatz 4.1 (5) hei3t es: ,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.*

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte 2011

Die Stadt Mirow wurde als Grundzentrum eingeordnet. In der Gemeinde gibt es Vorrangge-
biete und Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege. Teile der Gemeinde sind
Tourismusschwerpunktraum andere Tourismusentwicklungsraum. In der Gemeinde gibt es
Vorbehaltsgebiete Fischerei und Trinkwasser. Mirow ist tGber das groBraumige, das Uberregi-
onale, das regionale und das bedeutsame flachenerschlieBende StraBennetz erschlossen.
Erganzt wird die ErschlieBung der Gemeinde durch das regional bedeutsamen Radrouten-
netz und das regionale Schienennetz sowie wichtige Schifffahrtswege.



Stadt Mirow November 2021
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstralle®

Abbildung 2: Kartenausschnitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklen-
burgische Seenplg’gg/
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(juelle: http://www.rpv-vorporﬁmérn.dé/filéadmin/dateien/doklu-
mente/pdf/RREP_MS_2011/RREP_MS_2011_Karte.pdf, Abruf am 08.06.2019

,Programmsatz 4.1(2) RREP MS zielt auf den Grundsatz Innen- vor AuBBenentwicklung ab.
Dieser besagt, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneue-
rung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzurdumen ist.

Die Planung entspricht den Programmsatzen 6.3.4(1): ,Vorrangstandorte flr Einrichtungen
des Gesundheitswesens sind die Zentralen Orte.”, 6.3.4(4): ,In allen Teilrdumen der Pla-
nungsregion soll in zumutbarer Entfernung eine bedarfsorientierte und ausgewogene ambu-
lante medizinische Versorgung sichergestellt werden. Dabei soll insbesondere den Anforde-
rungen einer alter werdenden Bevdlkerung Rechnung getragen werden. Zur Sicherstellung
der medizinischen Grundversorgung in den Landlichen Rdumen soll auch auf die Umsetzung
alternativer Angebotsformen hingewirkt werden.*, 6.3.4(5): ,Einrichtungen der ambulanten
hausérztlichen Versorgung sind mindestens in den Zentralen Orten vorzuhalten.“ und 4.1(4):
,Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die Zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte zu
konzentrieren.*

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 11.01.2021 wurde das Vorhaben raumordne-
risch bewertet:

,Das Gesundheitshaus ist zentral gelegen in der GartenstraBe des Grundzentrums Mirow.
Seit seiner Griindung ist eine durchgéngig positive Entwicklung zu verzeichnen.



Da sich weitere Arzte und Therapieeinrichtungen ansiedeln wollen, ist eine bauliche Erweite-
rung des Gesundheitshauses erforderlich. Die gegenwdrtigen rdumlichen Mdglichkeiten rei-
chen dafir nicht aus.

GemdR der ... aufgefiihrten MalBgaben (bernimmt das Gesundheitshaus wichtige Funktio-
nen der medizinischen Versorgung der Bevélkerung fir den Nahbereich des Grundzentrums
Mirow. Von daher wird dem Vorhaben zur Erweiterung aus raumordnerischer Sicht grund-
sdtzlich zugestimmt. Die Entwicklung ist mit ihrer Lage im Zentrum Mirow stddtebaulich sehr
gut integriert und somit auch durch &ffentlichen Personennahverkehr gut erreichbar. ...

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstral3e” der Stadt Mirow entspricht
den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung.”

Das Schreiben vom 04.10.2021 bestatigt, dass die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
16/97 den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Mirow ist seit dem 21.03.2009 wirksam.

Im Flachennutzungsplan sind im Geltungsbereich 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97
,Gartenstralle“ Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet dargestellt. Das Gesundheitshaus
ist als medizinische Einrichtung gekennzeichnet und der Plangeltungsbereich als Schutzgebiet
fur Trinkwasser dargestellt.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,GartenstraRe” soll die Erweiterung des
Gesundheitshauses planungsrechtlich ermdglicht werden.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Mischgebietes und eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungs-
plan entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

6. Planinhalt
6.1  Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung sind in der wirksamen Satzung Mischgebiet nach § 6
BauNVO und allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.1 in der wirksamen Satzung bleibt unveréndert, da diese
beiden Baugebietsarten auch weiterhin festgesetzt sind, wenn auch flachenmaBig verandert.



6.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung sind in der wirksamen Satzung, die Grundflachenzahlen
0,4 und 0,6 festgesetzt.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.2.1 bleibt unverandert, da weiterhin gilt fir allgemeine
Wohngebiete 0,4 und fiir Mischgebiete 0,6.

Im allgemeinen Wohngebiet gilt die Geschossflachenzahl 0,8 wie in der wirksamen Satzung.
Im Mischgebiet unterscheidet sich die Geschossflachenzahl. Wahrend an der GartenstraBBe
1,2 festgesetzt wurde, darf im Innenbereich eine GFZ von 0,6 nicht Uberschritten werden.
Die textliche Festsetzung 1.1.2.2 wurde geandert.

Die Zahl der Vollgeschosse und in Abhéangigkeit davon die Geschossflachenzahl werden im
Rahmen der 2. Anderung teilweise neu festgesetzt. In der GartenstraBBe und im Innenbereich
kann die Bebauung zweigeschossig erfolgen. Die textliche Festsetzung 1.1.2.3 wurde gean-
dert.

6.1.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Geltungsbereich der 2. Anderung ist in der wirksamen Satzung geschlossene und abwei-
chende Bauweise festgesetzt. In der GartenstralBe bleibt es bei der abweichenden Bauweise.
Die textliche Festsetzung Nr. 1.2.1 bleibt unverandert bestehen.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wurde Baugrenze definiert.
Die textliche Festsetzung Nr. 1.2.2 und 1.2.3 bleiben unverandert bestehen.

6.2 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die textliche Festsetzung Nr. 1.5 in der wirksamen Satzung kann wegen des Bezugs auf die
DIN nicht Gbernommen werden.

Unverandert gilt, dass die DIN 18005, Teil 1 einzuhalten ist. Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt
1 sind folgende Orientierungswerte festgelegt:

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte

Gebiet tags nachts (Verkehr) nachts (Gewerbe)
Allgemeine Wohnge- | 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

biete

Mischgebiete 60 dB(A) 50 dB(A) 45 dB(A)

Im GeoPortal.MV werden flr die Messstelle 0095, auf dem entsprechenden StraBenab-
schnitt der LandesstraBe L25 (Rudolf-Breitscheid-StraBe), 2.038 Kfz-Verkehr /Tag und 65
Schwerverkehr/Tag angegeben. Fir die Messstelle 0093, auf dem entsprechenden Stral3en-
abschnitt der BundesstraBe B198 (Strelitzer StraBe, Markt), 4.629 Kfz-Verkehr/Tag und 526
Schwerverkehr/Tag. Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt.

Dem Ursprungsbebauungsplan liegt eine Larmimmissionsprognose zum Bebauungsplan von
PLANIVER vom 20.01.2000 zugrunde. Aus der Unterlage geht nicht hervor, welche Ver-
kehrsbelegung fir die BundesstraBe (Strelitzer StraBe, Markt) und die LandesstraBe (Rudolf-
Breitscheid-Stral3e) zugrunde gelegt wurden. Die 21 Jahre alte Prognose von Planiver hat fir
beide StraBe praktisch die gleiche Larmbelastung ermittelt. Dies kann heute nicht mehr zu-
treffen.

Far das Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte wurden nach EG-Umgebungslérmrichtline
2002/49/EG - Stufe Il (2012) Larmkarten nach § 47 ¢ BImSchG (18.06.2012) erstellt.



Hiernach gehért die Rudolf-Breitscheid-StraBe zum Erganzungsnetz. Es wurden folgende
Werte ermittelt:

Tabelle 2: Verkehrslédrmsituation geman Larmkarten geman § 47c BImSchG

StraBBe tags nachts

Rudolf-Breitscheid-Strale 65-70 dB(A) 55-60 dB(A)
Markt 60-65 dB(A) 60-65 dB(A)
Strelitzer StralBe >75 dB(A) 65-70 dB(A)

Das StraBenbauamt plant wegen der deutlichen Uberschreitung der zul&ssigen Werte fiir
Mischgebiete fir Mirow den Bau einer UmgebungsstraBe im Zuge der B198. Die Trasse ist
planfestgestellt.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung liegt von der Grundstiicksgrenze am Ostrand der Ru-
dolf-Breitscheid-StraBe 18 m entfernt. Durch die Entfernung und die Bebauung am StraBen-
rand ist der Innenbereich geschltzt und bedarf keiner ImmissionsschutzmafBnahmen.

An der GartenstraBe wurde der Gebietstyp von Allgemeines Wohngebiet in Mischgebiet ge-
andert. AuBerdem wurden nach der alten Prognose von Planiver hier sogar die Werte von
allgemeinen Wohngebieten eingehalten, so dass hier auf die Festsetzung von Larmschutz-
mafBnahmen verzichtet wird.

6.3 Ortliche Bauvorschriften

Die textlichen Festsetzung Nr. 1.2.4 und 2 in der wirksamen Satzung bleiben unveréndert
bestehen.

6.4 Nachrichtliche Ubernahmen
6.4.2 Bodendenkmal

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/97 befindet sich im
Bereich eines Bodendenkmals.

Bei jeglichen Erdarbeiten kbnnen jederzeit zufallig archdologische Funde und Fundstellen
(Bodendenkmale neu entdeckt werden.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewéhnliche Bodenverfarbungen oder Ver-
anderungen oder Einlagerungen in der Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr die fachgerechte Untersuchung in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

6.5 Hinweise
6.5.1 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 08.11.2021
hin:

»,Das oben genannte Plangebiet ist an die 6ffentlich Regenentwésserung der Stadt Mirow an-
zuschlieBen. Sollte dies nicht méglich und eine Versickerung mittels technischer Einrichtun-
gen (wie Mulden, Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdréne usw. erforderlich sein, ist eine



wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustan-
dige Wasserbehdrde unter Beachtung der Merkblétter M 153 der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) zwingend vor Baubeginn zu beantragen.
Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Priifung einzureichen
(Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.). Das Antragsformular ist auf
der Internetseite des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhéltlich....

Da o. g. Plangebiet grenzt nach Erkenntnissen des Umweltamtes an ein Gebiet mit vermut-
lich artesischem Austritt von Grundwasser. Das Grundwasserliegt in diesem Fall stellen-
weise dicht unter der Erdoberflédche. Hier gilt Folgendes:

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hbhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einen Monat vor Be-
ginn der Arbeiten formlos anzuzeigen. Das Bauvorhaben darf Dritte nicht beeintréchtigen.
Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist abweichend von § 8
Absatz 1 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nummer 4 WHG anstelle der Anzeige eine Erlaub-
nis nur erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit
auswirken kann. Die untere Wasserbehdrde kann fiir bestimmte Gebiete die Tiefe nach Satz
1 ndher bestimmen.

6.5.2 Untere Bodenschutz-/Abfallbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 08.11.2021
hin:

,Soweit im Rahmen von BaumafRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundsttick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen
zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Die Vorschriften des BBodSchG mit der BBodSchV, sowie die Technischen Regeln der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall M 20 /LAGA) sind einzuhalten.

GemaéB3 § 4 Absatz 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten,
dass keine schédlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und somit die Vorschrif-
ten dieses Gesetzes eingehalten werden.

Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen (z. B. abartiger,
muffiger Geruch, anormale Férbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fliissigkei-
ten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt
des Landkreises umgehend zu informieren.*

6.5.3 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 08.11.2021
hin, ,dass bei BaumalBnahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzu-
wenden, mit denen flir den Verkehrsablauf die giinstigste Lsung erzielt wird. Eine Gewéhr-
leistung des Anliegerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegentiber den Baumal3-
nahmen, die zur Einschrdnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von
StraBen fihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumaBnahme zu beachten.

Alle BaumaBBnahmen bzw. Beeintrdchtigungen, die den StralBenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustédndigen StraBenbaulasttrdger abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrdnkung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung geméB § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis



Mecklenburgische Seenplatte, StraBenverkehrsbehdérde, Adolf-Pompe-StralBe 12-15, 17109
Demmin, einzuholen.“

Der Blrgermeister Siegel



Sotzung der Stadt Mirow Uber den rechtsgrundiagen Teil B Textliche Festsetzungen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
1998, Teil I, S. 137)

” ’ ’ 1. glnh Studtvu:tretur;ara?énémlun_gsul-:t 1nt ::ar:" Sitzung am 18.02;:99? die AufstullungTdas 48
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 N iy 9 dbllct Toioesen. Cpy Aufatallingsbeschiud lst gem
: (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs— u. 1. Plonungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BouGB) B°201) Boucs om s 4. €7 orati bekammigemach.
® b Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) 1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB T

Verfahrensvermerke

1] I.J.ﬁr.:r'-: ..ul :.,OD b
3. Planzeichenverordnung (PlonZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 53) Mirow, den 50.03.3 - oer Sgemmster
) 1.1.1 Art der baulichen Nutzung
4. Landesbauordnung M—V i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M—V 2. Die fir Roumordnung und Landesplanung zustdndige Stelie ist beteiligt worden. =
S. 46B; berichtigt S. 612) zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes zum Schitz Aligemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) Al
. | der Natur und der Landschaft im Lande M-V (LNatG M—V) und zur Anderung ande-er Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind zulssig. . ; .
1 y m Y
Aufgrund des § 10 des Baugesstzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Augusi 1897 Rechtsvorschriften vom 21. Juli 1998 (GS M=V Gl Nr. 791-5; GVOBI. 1998 S. 647) Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, Mirow, den 30 .03 .3000 | Der Blirgermeister
(BGBI. I S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung fiir Mecklenburg—VYorpommern in der 5. Kommunalverfassung der Landes M=V (KV M—V) i. d. F. der Bekanntmachung vom Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. o . \ix S / 09.06.55
e o 3. DI it Urgerbeteili h Abs. 1 Satz 1 GB ist YoddSdurch
wh wWhs Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GS Meckl.—Vorp. Gl. Nr. 16, Seite. 468) wird nach 13. Januar 1998 (GVOBI. M=V S. 289) zuletzt gedndert durch das Zweite Gesetz Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO) difchgalhes worder, | T e /i et am U
s Whs 3 . 3. 2000 . zur Anderung der Kommunalverfassung fiir das Land M=V (2. AndG KV M=V) vom Die nach § 6 Abs. 2 BouNVO dllgemein zuldssigen Nutzungen sind zuldssig, e L
Nr. Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung vom 28.03. und mit Genehmigung 22. Januar 1998 (GVOBI. M=V S. 78) nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO. 2 Are o=
Parkplatz Nr.1 Nr.2 . o w - Mirow, den 30.03. 2000 Der Blrgermaister
" " - ! Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstétten und ' g
der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16/97 fiir das die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten sind =
m ) I ) @/’-@” Gebiet "GartenstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. ) gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. 4. Die von der Planung berlhrten Triger sttentlicher Belange sind mit Schrelben vom 03:05.99
o PIUHZGIChEﬂ zur Abgabe einer Stellungnohme oufgefordert worden. _ Y
1. Festsetzungen 1.1.2  MaB der baulichen Nutzung (§ 16 (2) Bau NVO) Mirow. den 20.03. 2000 H:_ _
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.1.21  Grundfldchenzahl / GRZ (§ 16 (2) Bau NVO) AW, [V it Der Biirgermeister
Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) ist eine GRZ von 0.4 zuldssig. 13465
: : i 6 f . .5 betri i 5. Die Stadtvertreterversammlung hat om 2L 130 den Entwurf des Bebouungsplons mit
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo EEZME?QBNB". (MI) ist eine GRZ von 0.6 festgesetzt. Im TB 1.5 betrigt die Begriindung beschlossen und I;Izur Auslegung bestimmt. " p___ﬁ}
MI Mischgebiet § 6 BauNVvO Mirow, den 30.03.3.000 Der BlUrgermeister
1.1.2.2  GeschoBfldchenzahl / GFZ (§ 16 (2) Bau NVO)
Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) ist eine GFZ von 0.8 zuldssig. 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich ung, {Teil A) und 43
Im Mischgebiet (MI) ist eine GFZ von 1.2 festgesetzt. Im TB 1.5 betrégt die Text (Teil B), sowie der Begriindung hoben .in der Zeit Wmﬁg ......... bis zum .: :Eﬁ:ﬂﬁ:e's
1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGH GFZ 0.8; in den Teilbereichen 1.2 und 1.4 betrdgt die GFZ 1.0. 3“??} iﬁ\hs. dz ABWGE Eﬂmt‘rti:r:.lh ousgélegen. Die ﬁff;;tllchu Auslegung Isthmit dem dHinweia.
aB Bedenken und Anrequngen wihrend der ngsfrist j riftlich o
0.6 Grundfldchenzahl Niederschrift vorgebrach wgrdm kénnen, urr&?g"ﬁﬂ-ggmgtauhlicgng qnm:r?\racﬁ uo;;ldm. or =
! 1.1.2.3  Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) Bau NVO) —
. . In den Teilbereichen 1.1 und 1.3 werden zwei Vollgeschosse als zwingend Mirow, den 30.03 3000 ' Der Blirgermeister
I 1,0)  Geschossfldchenzahl ols HchstmaB festgesetzt. In den lbrigen Teilbereichen werden zwei Voligeschosse als J
= fidchsimubd festgesetzt.
—T—— 7. Eor :;Itusterdmﬁﬂéga Ea:tar;d v;[;dduls Jﬁﬂgﬂdwqe;tdit b;sr;j;t;l:inlgt. Hinglchtllch der LﬂgeJIIChtlgm
arstellung der Grenzpunkte g er t, doB eine Priifung nur grob erfolgte, da die
I hl Vollgesch gch rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 500 vorllegt. RegreBanspriiche kinnen nicht
I Zahl der Voligeschosse als HichstmaB 1.2 Bauweise, liberboubare und nicht Uberboubare Grundsticksflichen sowie abgeleitet wa;:o:. . ‘ vorted egrefanspriiche nen me
| | 7
@ Zahl der Vollgeschosse als zwingend Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB) : ,._-f"" ¢
Neustrelitz, den 01.02.20017 3 _A%H ,{ — / eiter des Katasteramtes
1.21  Bauweise (§ 22 BauNVQ) ,Jr -é"&;‘i’fﬁé{
im WA Die Bauweise weicht von der offenen Bauweise insofern ab, als die max. 8. Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrochten Bedenken und. Anregungen der Blrger
) ! S or O \ g oung
zuldssige Gebdudeldnge von 50,0 m auf max. 18,0 m verkiirzt wird. Do Jie ﬁtﬂl:uggn?hmm der Triiger ffentlicher Belange am .1 A geprift.
1.3 Buuweiseon, Buuyieizen $ 9 Aba. 1 Nr. 2 DauGh Im TB 2 sind nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig. as Ergebnis ist mitgeteilt worden. Qo
. . im Ml Im TB 1.1 und 1.3 wird geschlossene Bouweise festgesetzt. 20.03. 2000 )
g geschlossene Bauweise § 22 Abs. 1 u. 3 BouNY0 In den Ubrigen Teilbereichen weicht die Bauweise von der offenen Mirow, den 30.U%.¢ Der Blrgermeister

Bouweise insofern ab, als die zuldssige max. Geb&dudeldnge

a abweichende Baouweise § 22 Abs. 3 u. 4 BauNVvO von 50,0 m auf max. 18,0 m verkiirzt wird.
9, D% Egbﬂﬁl;hqaplan. ba;:dd'l:nd aus der Piunzoichnungsgﬁﬂ A) und dem Text (Teil B), wurde am
— . i . wAsindenYy von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen, Die Begriindung zum
Baulinie § 23 Abs. 1 u. 2 BauNvO 1.2.2 Baulinie (§ 23 (2) BauNVO) Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Studtvgr‘tratemr:ummlung vam ﬁ].é?;ﬁt“ gebilligt.
mmmmamm  Bougrenze § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVvO Abweichend von der Baulinie kdnnen Gliederungselemente der Fassaden wie Gesimse, WV,
Stirze, Einschnitte, Vor— und Riickspriinge bis zu einer Tiefe von maximal 0,50 m Mirow, den20 03.d000 Der Eurg:ﬁnnistw
von der Baulinie abweichen. ' :
) 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B),
1.4 VerkehrserschlieBung $ 9 b 1 EE 1.2.3  Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 (5) BauNVO) WSS RS0 CSgeientot ——
. s e Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind eingeschossige Nebenanlagen ;éylh
StraBenverkehrsfldchen i.S. des § 14 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen, die nach Landesrecht Mirow, den O, 02 .2002 Der Blirgermeister
in den Abstandsflichen zuldssig sind, zuldssig.
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Zu den son_stigen zuldssigen baulichen Aniagen gehdren Garagen, Carports, Terrassen,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Pergolen, Einfriedungen und Stiitzmauern. ) .
11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Douer wihrend der Dienststunden wvon jad&m& gesehen werden kann und Ulber
' l Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind omUs. Usatllin der Mirower Zeitung ortsiiblich
1 bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Zweckbestimmuna: 1.2.4  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB) ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der )
' Die Stellung der Hauptgebdude wird durch die Firstrichtung festgesetzt. g”:ﬁﬁ"‘lg mnﬁ\ﬁmgahrrna- Egd mef’ch'm"} und von Mingein der Abwigung sowie ouf die i
) N Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemd8 § 14 BauNVO sowie echtsfolgen ( 14 f. BauGH) und weiter ouf Filligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen
Offentliche Parkfidche g a 5‘31 gen g g % , (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
bauliche Anlagen gemdB § 23 Abs. 5 Satz 2 BouNVO sind nicht Bestandteil Die Saotzung ist um&%:iﬁ!&in Kraft getreten, Tl
der Festsetzung. - ]
FuBgdngerbereich
Mirow, den 0,08 .800& Der Biirgermeister
1.3 Von der Bebouung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 10 BouGB) 0%.0
Der TB J ist von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung
und Nutzung freizuhalten.
1.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen § 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Abs. 6 BauGB
der Londschaft ) . ]
1.4 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)
Der Parkplatz an der GartenstraBe wird als Verkahrsfliche besonderer
%553 Umgrenzung von Fliichen zum Anpfianzen 8 9 Abs. 1, Nr. 25a und Zweckbestimmung mit der Zweckbesﬂmmling: Offentliche Parkfliche fe.stgeaetzt.
eeeeos] yon Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Abs. 6 BauGB Der FuBweg vom Markt zu den Parkstellfldichen an der GartenstraBe wird als
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung:
FuBgdngerbereich festgesetzt.
2. Sonstige Planzeichen
1.5 Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
. — LdrmschutzmaBnahmen (§ 9 (1) 24 BauGB)
Umgrenzung von Fldchen, die von der § 9 Abs. 1, Nr. 10 und _
A Bebauung freizuhalten sind Abs. 6 BauGB Passive LarmschutzmaBnahmen nach DIN 4109
Fir dile zum Zweck des Neubaus von Wohnhdusern iiberplanten Baufldchen bzw. des
Umgrenzung der Fldchen fir Nutzungs— Aus— und Umbaus von Wohngebduden im Geltungsbereich, sind passive Ldarmschutz—
beschrdnkungen oder fiir Vorkehrungen maBnahmen vorzusehen.
: } zum Schutz ‘gegen schddliche Umweltein—
r:':rrrll:-il:sg;gzsisn:hf:;n:sedfzsefundw- Die jeweils erforderliche Luftschallddmmung der AuBenbauteile ist entsprechend den
g Vorschriften der DIN 4109 Taobellen 9 und 10 nachzuweisen. Die in ANILAGE 7 und 9
— e . Burelicd it — § 9 Abs. 7 Boud der Larmimmissionsprognose der Fa. PLANIVER zu diesem Bebauungsrian ausge—  }____ _ — - — —_ — — —
i : renze aes rduifhichen Leliungabereiches Abs. 7 BauGh wiesenen erforderlichen resultierenden SchallddmmaBe R'w'res sind fiir die Planungen _
des Bebauungspianes des Bauherren heranzuziehen. GELTUNGSBEREICHSGRENZEN
\ Schlafréume und Kinderzimmer sollten auf der dem Schall abgewandten Seite NORDEN : Leussower Weg
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 Abs. 5 BauNVO angeordnet werden. In allen anderen Fdllen sind fiir Schlaf— und Kinderzimmer OSTEN : Gart trag
und Festsetzungen entlang der B 198 bzw. L 33 kiinstliche Lliftungseinrichtungen vorzusehen, die ) AGEtERSUare
y ebenfalls difj zuvor genuﬂntm Anforderungen an die Luftschallddmmung der SUDEN : Strelitzer StraBe (B 198)
. AuBenbauteile erfilllen miissen.
&' ry WESTEN : Rudolf—Breitscheid—StraBe
’5_‘? 3. Nachrichtliche Ubernahmen
4-{}‘3 1.6 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 250 BouGB)
die dem Denkmalschutz unterllegen Im TB 4 ist eine ca. 1,50 m breite Hecke anzupfl‘qnzen. . )
Ausnahmen im Bereich der Zu— und Abfahrten sind zuldssig. Ubersmhtslogeplan M 1:10000
4. Darstellung ohne Nermcharakter 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBouO M=V) PN TR N 358 r._.?. ‘quuﬁ-{(g |
1 97 Flurstlickseingrenzung mit Flurnummer, Flur 8 Gebdude sind mindestens mit feuerhemmenden Umfassungswinden und {1 LB

e

der Gemarkung der Stadt Mirow harter Bedachung auszufiihren. Davon aus

% i.S. des § 14 BouNVO.
/% vorhandene Wohn— und Funktionsgebdude

l vorhandene Nebenanlage

geschlossen sind Nebenanlagen

I, Hinweise

Innerhalb des Geltungsbereiches des Satzung befinden sich mehrere,

5 ) eingemessenes GroBgriin gemdB § 76 LNatG M—V nach der fortgeltenden Baumschutzverordnung
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