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Flur 25
Gemarkung Wesenbey

Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen
1. Art und Mal$ der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1 (Schablone oben)

MI Mischgebiete i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 2 (Schablone oben)

0,3 Grundflachenzahl (Schablone 2. Reihe links)
|-|| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
(Schablone 3. Zeile links)

2. Bauweise, Baugrenzen

ED nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(Schablone 3. Zeile rechts)
0 offene Bauweise (Schablone 3. Zeile rechts)
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

[1 StraRenverkehrsflache

/ StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Malistab 1:1.000

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVvO

§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvO

§ 22 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4. Sonstige Planzeichen

,/-/ Abgrenzung des Maldes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Il. Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

@ Landschaftsschutzgebiet

lll. Hinweis

\

Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom AG
Breitband

Niederspannungsstromkabel (unterirdisch)
Wasserleitung (unterirdisch)

SWK-DL-Steuerkabel (unterirdisch)

\

IV.Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstick mit Flursticksnummer

[¢]
Gebaudebestand
Abzureillender Bestand

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert
worden ist,

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert
worden ist).

SATZUNG DER STADT WESENBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1/24 "Wérdeland"

fur das Gebiet westlich des Bahnhofs

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Zisternenpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Regenwasser von Dach-, Wege-, Terrassen- und Balkonflachen muss in Zisternen gesam-
melt werden. Das Regenwasser soll zur Gartenbew&sserung verbraucht werden.

3. Solardachpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Solarmindestflache

Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anla-
gen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auszustatten.

Wenn auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

4. Dachbegriinung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 7 Grad sind mindestens extensiv zu begrinen.
Entsprechendes gilt fur Garagen, Carports und Nebenanlagen, wenn sie mit Flachdéchern
oder flach geneigten Déachern bis 7 Grad ausgefuhrt werden.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

§ 44 BNatSchG i. V. m. § 15 BNatSchG

1. Artenschutz

Geholzbeseitigungen sind im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu realisieren.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
geman § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeige-
pflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in
unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafie Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat in ihrer Sitzungam ................ den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/2024 ,Woérdeland® im umfanglichen
Verfahren nach § 34 BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte
am ................. Im Kleinseenlotse Nr. .../2025.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 02.05.2023 beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 26.02.2024 vor.

3. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig vom ...................
bis ... durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die friihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ....................

5. Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat in ihrer Sitzungam ................... den Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 1/24 ,Wérdeland® mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

6. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ....................

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung habeninder Zeitvom ................... bis
ZUMm ... nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
denkénnen,am ................... im Kleinseenlotse. ............... bekanntgemacht. Zuséatz-
lich waren die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Inter-
netseite des Amtes unter www.amt-mecklenburgische-kleinseenpatte.de eingestellt und
Uber das Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern zuganglich.

8. Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat in ihrer Sitzungam ................... die vor-
gebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnah-
men der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Wesenberg, den ..................

Siegel Burgermeister

9. Der katastermé&Rige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Satzung der Stadt Wesenberg tGber den Bebauungsplan Nr. 1 /24 \\Wo6r-

deland” (Gemarkung Wesenberg Flur 25 Flurstiicke 6/1, 6/3, 6/4, 6/5, 7, 8, 300, 301/2,
301/3, 301/5, 301/7 (teilweise), 301/8, 302/2, 302/3, 302/4, 303/1, 303/2, 304/1, 304/2,
304/5, 304/7 und 313 (teilweise))

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 1/24 ,Wordeland* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-
sen:

10. Der Bebauungsplan Nr. 1/24 Wdrdeland® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wurde am ................... von der Stadtvertretung der Stadt Wesen-
berg als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schluss der Stadtvertretung vom ................... gebilligt.

11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1/24 ,Wérdeland“ durch die héhere Ver-
waltungsbehorde wurde am ................... mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

12. Der Bebauungsplan Nr. 1/24 ,Wérdeland® als Satzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wesenberg, den ..................

Siegel Burgermeister

13. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1/24 ;Wdrdeland® und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .................. im Kleinseenlotse Nr. ................ ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsanspruche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Wesenberg, den ..................

Siegel Blrgermeister
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