Satzung der Gemeinde Wustrow uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01/2019 "Wustrower Freiheit" Blatt 1/2

Verfahrensvermerke Planzeichnung - Teil A Planzeichenerklarung
Praambel N Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Wustrow den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01/2019 ,Wustrower Freiheit”, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem
Durchfiihrungsvertrag beschlossen.

Wustrow, den

Siegel Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Wustrow hat mit Datum vom 09.12.2019 den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 01/2019 ,Wustrower Freiheit’, gefasst.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 01/2019 ,Wustrower Freiheit” wurde ausgearbeitet
von der Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg GmbH, Ehsaneh Kiani Asl, M.Sc. Stadt- & Regionalplanung und Martin
Nockemann, Dipl.- Ing. Landschaftsplanung, Oederquart.

Oederquart, den

Siegel i.A. Kiani Asl|

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01/2019 ,Wustrower
Freiheit” wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Auslegung vom 08.02.2021 bis zum 12.03.2021 durchgefiihrt. Ort
und Dauer der friihzeitigen Birgerbeteiligung wurden am 25.01.2021 ortstiblich bekanntgemacht. Die Behorden
und die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden (gemal § 4 Abs. 1 BauGB) im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung vom 08.02.2021 bis 12.03.2021 um Stellungnahmen gebeten.

In seiner Sitzungam ..............o hat der Rat der Gemeinde Wustrow die 6ffentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 01/2019 ,Wustrower Freiheit” beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurdenam ........................ ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 01/2019 ,Wustrower Freiheit” mit der Begriindung
und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat (gemal § 3 Abs. 2 BauGB)
VOM .o, bis ... offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde vom bis zum durchgefiihrt.

Wustrow, den

Siegel Der Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Wustrow hat nach der Prifung der Stellungnahmen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 01/2019 ,Wustrower Freiheit’, nebst Begrindungam ........................ beschlossen.

Wustrow, den

Siegel Der Burgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 01/2019 ,Wustrower Freiheit’, ist gemall § 10 BauGB am
.................. im Amtsblatt Nr. ................ bekanntgemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 01/2019 ,Wustrower Freiheit” ist damit am ..................... wirksam
geworden.

Wustrow, den

Siegel Der Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 01/2019
~Wustrower Freiheit” ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 01/2019 ,Wustrower Freiheit” nicht geltend gemacht worden.

Wustrow, den

Siegel Der Birgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom Ubereinstimmen.

Mecklenburgische Seenplatte, den

Siegel

A

Platlinsee

254/1

Strasener Chaussee

72
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Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sondergebiete, die der Erholung dienen Zweckbestimmung: FH - Ferienhausgebiet (§ 10 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1

Nr. 1 BauGB)
Il Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR  Max. Grundflachen (GR) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Maximale Traufhdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TH max.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

==e= Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

0  offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO)

oo

£\ Einzelhduser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Verkehrsflachen

Ein- u. Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung- privater Weg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

He | -«

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung- private Parkflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Landschaft und Griinflachen

private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflache Zweckbestimmung- Sportplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen,Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Bestandsbaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Satz a BauGB)

Jo B0 E

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

@ Abfallentsorgung Zweckbestimmung- zentraler Millplatz (§ 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

@ Landschaftsschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

geplante Bebauungen

50m Gewasserschutzstreifen (gem. § 29 NatSchAG M-V)
Mittelwasserlinie

22m Waldabstandslinie

Bemalung in Metern

(A)  Kennzeichnung Baufeld

23712

Flurstiicknummer

Flurstiicksgrenze

Textliche Festsetzungen - Teil B

Gemeinde Wustrow
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I Nr. 75 S. 3786) zuletzt geandert
am 04.01.2023.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §10 BauNVO)

1.1. Das Sondergebiet Ferienhausgebiet ,Wustrower Freiheit* dient zum Zwecke der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmagigen
Wohnen und der Errichtung von gewerblich genutzten Ferienhausern.

1.2. Zulassig sind folgende Nutzungen:

(1) Wochenend- und Ferienhduser (§ 10 Abs.1i.V.m. Abs. 3 und 4 BauNVO)

(2) Eine Terrasse oder ein Wintergarten von bis zu 30 m? je Haus

(3) Ein Neben- oder Technikgebaude mit einer Grundflache von bis zu 65 m?

(4) Eine zentrale Stellplatzanlage mit bis zu 9 PKW-Stellplatzen und ein zentraler Fahrradstellplatz.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §10 BauNVO)

2.1. Im Baufeld A sind drei Wochenend- oder Ferienhduser mit einer Grundflache (GR) von jeweils maximal 120 m? zulassig. Die
Traufhdhe der Gebaude darf - bezogen auf eine Gelandehoéhe von 61,48 G NN — 3,25 m nicht Ubersteigen.

2.2. In Baufeld B sind drei Wochenend- oder Ferienhduser mit einer Grundflache (GR) von jeweils maximal 90 m? zulassig. Die Traufhdhe
der Gebaude darf - bezogen auf eine Gelandehdhe von 60,47m U NN - 6,50 m nicht (bersteigen.

2.3. In Baufeld C ist ein Wochenend- oder Ferienhaus mit einer Grundflache (GR) von maximal 100 m? zulassig. Die Traufh6he des
Gebéaudes darf - bezogen auf eine Gelandehohe von 62,72 m G NN - 6,50 m nicht Gbersteigen.

2.4. In Baufeld D ist ein Technik-, Werkstatt- und Lagergebaude mit einer Grundflache (GR) von maximal 65 m? zulassig. Die Traufhdhe
des Gebaudes darf - bezogen auf eine Gelandehdhe von 61,75 m G NN - 3,50 m nicht tbersteigen.

2.5. In Baufeld A sind Gebaude mit 1 bis 2 Vollgeschossen zulassig. In den Baufeldern B und C sind Gebaude mit 2 Vollgeschossen
zulassig.

2.6. Stellplatze fur PKW sind nur in den dafir ausgewiesenen Flachen zulassig.

3. Griinflachen

Die vorgesehene Nutzung dient der landschaftsgebundenen Erholung.
Innerhalb der als Griinflachen festgesetzten Grundstlicksteile sind FuBwege, Aulenkochstellen und Spiel- und Sportflachen zulassig.

Festgesetzte Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB) dienen der dauerhaften Begriinung der Flachen. Der vorhandene Baum- und Gehélzbestand ist dauerhaft zu
erhalten und zu entwickeln.

Die mit dem Planzeichen Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die
vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten und in ihrer Entwicklung zu férdern.

Zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans 8 Baume 1. oder 2. Ordnung der
folgenden Liste zu pflanzen:

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stieleichen (Quercus robur),

Winterlinden (Tilia cordata),

Sandbirken (Betula pendula),

Eberesche (Sorbus aucuparia).
Pflanzqualitat: Hochstamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

Die Pflanzung hat spatestens in der nach Abschluss der Baumalfinahme folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Abgangige Baume und
Gehdlze sind im Verhaltnis von 1:1 zu ersetzen.

4. Vorbeugender Brandschutz

Beidseits der dargestellten Gehwege sind dauerbegriinte Rasenbankette aus Ubererdeten und eingesaten Schotterflachen zulassig. Die
Tragfahigkeit der Gehwege und Bankette muss eine Befahrbarkeit durch Fahrzeuge der értliche Feuerwehr sicherstellen. Fur den Bereich
des Bebauungsplans ist tiber den Zeitraum von mindestens 2 Stunden eine Ldschwassermenge von 48 m?h als Grundschutz dauerhaft
sicherzustellen.

Hinweise

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager eine Durchfihrungsvertrag
geschlossen. Folgende Inhalte werden im Durchfihrungsvertrag geregelt:

- Art und Umfang der Umweltbaubetreuung

- Regelungen zu den Baufeldrdumungen im Zusammenhang mit den Brut- und Setzzeiten
- Art und Umfang der zu errichtenden Nisthilfe fiir Nischen und Halbhéhlenbriiter

- Allgemeine Sorgfaltspflichten wahrend der Bauarbeiten

Im Rahmen der Antragstellung bzw. der Bauleitung sind die Plane der Leitungstrager durch den Antragsteller und die Bauleitung einzusehen
und zu berucksichtigen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 01/2019 "Wustrower Freiheit"

Stand: offentliche Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
Datum: 30.05.2023
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Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 01/2019 vom 30.05.2023 (Blatt 1) Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vom 30.05.2023 (Blatt 2)
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