STADT MIROW

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
02/91 — ,,Wohngebiet Sozialer Wohnungsbau“ dstlich der
Schillerstralle

Begriindung



1. Allgemeines

Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am 19.02.2019 die Aufstellung der
Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/91 — , Wohngebiet Sozialer
Wohnungsbau” 6stlich der Schillerstrale beschlossen.

2. Veranlassung

Zur Schaffung des Baurechtes wurde gemaR § 4 BauNVO ein Aligemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

§ 13 a BauNVO eroffnet die Moglichkeit auch in Aligemeinen Wohngebieten
Ferienwohnungen als nicht stérende Gewerbebetriebe bzw. bei einer baulich
untergeordneten Bedeutung gegeniiber der in dem Geb&dude vorherrschenden
Hauptnutzung als Betrieb des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zuzulassen.

§ 13 a BauNVO gilt allerdings nur fir Bebauungsplane, deren Satzungsbeschluss nach dem
12.05.2017 erfolgt ist. Das bedeutet, dass er fiir die Satzungen zur 1. Anderung und 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/91 — ,Wohngebiet Sozialer Wohnungsbau” éstlich
der Schillerstrae keine Anwendung findet. Somit waren Ferienwohnungen und
Feriengebaude unverandert unzulassig.

Firr die Eigentimer der Grundstiicke im Geltungsbereich der Satzung tber die 1. Anderung
und 2. Anderung des Bebauungsplane Nr. 02/91 — ,,Wohngebiet Sozialer Wohnungsbau”
dstlich der SchillerstraRe soll die Moglichkeit geschaffen werden, in ihren Hausern bzw. auf
ihren Grundstiicken Ferienzimmer bzw. Ferienwohnungen zu vermieten. Nicht gewiinscht ist
die Errichtung von Gebauden, die iberwiegend oder ausschlieBlich der Beherbergung von
Gasten diesen.

Die ausnahmsweise Nutzung beschrankt sich deshalb auf die Zulassigkeit von
Ferienwohnungen nach § 4 Abs. 3 Pkt.1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes).

Um den Charakter eines méglichst einheitlichen dem Wohnen dienenden Gebietes weiter zu
gewihren, wird festgesetzt, dass Raume zur Beherbergung oder Ferienwohnungen nur in
Kombination mit einer Einheit fiir die dauerhafte Wohnnutzung zuldssig sind. Je
Baugrundstiick ist nur eine Einheit zur Beherbergung von Gasten oder Ferienwohnung
zuldssig.

3. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch in der Neufassung vom 3. November 2017

- Baunutzungsverordnung in der Neufassung vom 21. November 2017



