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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Der Planungsraum beschrankt sich auf ein ca. 7,4 ha groBes Areal im Au-
Benbereich rund einen Kilometer 6stlich der Ortslage Zirtow.

Das Gelande liegt seit der Betriebsaufgabe der Tierhaltungsanlage Ende
2017 ungenutzt brach. Die aus der Nerzhaltung verbliebenen Kafige wur-
den durch den aktuellen Grundstickseigentimer abschnittsweise zurick
gebaut. Das Gelande wird dariber hinaus weiter entsiegelt.

Das beraumte Areal sowie die erhaltenswerten Gebaude sollen einer nach-
haltigen Nutzung zugefuhrt werden. Hierzu liegen der Stadt Wesenberg
bereits konkrete Investitionsabsichten vor.

Die Region um Zirtow gilt als Tourismusschwerpunktraum. In diesem Sin-
ne soll die wirtschaftliche Konversionsflache der ehemaligen Nerzfarm zu
einem Sport- und Freizeitpark entwickelt werden. Zielstellung des Inves-
tors ist es unter anderem, das Geldande mit verschiedenen Parcours fur das
Paintball-SchieBen als Sport und touristische Freizeitaktivitat zu gestalten.

Flr die Region Mecklenburgische Seenplatte soll damit ein weiteres touris-
tisches Highlight entstehen. Das Areal ist eingezdaunt und lUber die Bundes-
straBe B 198 gut erschlossen. Im Saisonbetrieb und an den Wochenenden
ist mit bis zu 100 Paintball-Gasten taglich zu rechnen.

Wahrend des Saisonbetriebes werden in diesem Zusammenhang bis zu 18
Arbeitsplatze bendtigt.

Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat entsprechend in ihrer Sit-
zung vom 25.04.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01/2019
~Sport- und Freizeitpark Zirtow" der Stadt Wesenberg beschlossen.
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.
344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Stadt Wesenberg in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

3.

o Entwurfsvermessung als Lage- und H&éhenplan, April/Mai 2019,
Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Norbert Bérner

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst auf einer
Flache von ca. 7,4 ha die Flurstiicke 36/3, 37/3, 38/3, 39/3, 40/3, 41/3,
42/3, 43/3, 44/23, 45/3, 50, 51, 52/1, 53/2, 54/2, 55/2, 56/2, 57/2, 58/2
der Flur 17 in der Gemarkung Wesenberg.
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4. Vorgaben aus iibergeordneten Planungen

Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundesldander gebunden, Ubergeordnete
und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche
Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmba-
ren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums. Flir gemeindliche Bauleitplan-
verfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB §
3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwdgungs- oder Ermessens-
entscheidungen. Flir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Be-
ricksichtigungspflicht.

Flr Planungen und MaBnahmen der Stadt Wesenberg ergeben sich die Zie-
le, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgen-
den Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten
am 30.06.2009, zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.2009

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323, 324)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15.
Juni 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir
sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern besagt,
dass Randgebiete des Kiustenraums und das Kustenhinterland dort, wo
sich besondere Voraussetzungen flr eine umwelt- und sozialvertragliche
Intensivierung des Tourismus bieten, als Entlastungs- und Erganzungsge-
biete zu den Hauptferienorten entwickelt werden sollen.
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Die Erweiterung des touristischen Angebots z. B. durch die Ansiedlung von
Ferienhdausern und -wohnungen sowie die erganzende Infrastruktur haben
in solchen Randgebieten eine besondere Bedeutung (G 4.6 [5] LEP M-V).

Die wesentlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung ergeben sich jedoch aus der MS-LVO M-V. Diese beinhaltet ein regio-
nales Gesamtkonzept unter Einbeziehung sachlich und raumlich konkreti-
sierter Zielvorstellungen.

Das Vorhaben entspricht dem Leitbild der touristischen Regionalentwick-
lung im besonderen MaBe. Die Spezifik und Anziehungskraft der Touris-
musregion Mecklenburgische Seenplatte liegt in ihrer vielfaltigen naturli-
chen Ausstattung und Landschaft und ihren Freizeit- und Erholungsmadg-
lichkeiten fur alle Bevdlkerungsgruppen. Damit bieten sich u. a. gute Vo-
raussetzungen sowohl fir Gesundheits- und Wellnesstourismus als auch
far Kultur- und Erlebnistourismus. Neben dem maritimen Tourismus ge-
winnt die touristische Integration geeigneter Binnenlandbereiche an Be-
deutung.

Die qualitative Entwicklung und die Erganzung durch ganzjahrig nutzbare
Angebote unterstlitzen diese Entwicklung.

Die besondere Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
der Region sollen bewahrt und als Potenziale fliir eine hohe Wohn- und Le-
bensqualitat ihrer Bewohner und Gaste genutzt werden.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts soll durch MaBnahmen des
Schutzes, der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft erhal-
ten und verbessert werden. Gleichzeitig soll eine naturvertragliche Nut-
zung grundsatzlich mdglich sein.

Dieses Leitbild findet sich unmittelbar in der Konzeption des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans der Stadt Wesenberg wieder.

Vorliegend soll ein Sport- und Freizeitpark mit Schwerpunkt auf einer ge-
werblich betriebenen Paintball-Anlage planungsrechtlich vorbereitet wer-
den. Naturnahe Freiflaichen mit einer besonderen Bedeutung fir den
Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft werden
dazu nicht in Anspruch genommen.

Der Vorhabenstandort befindet sich in einem ausgewiesenen Tourismus-
entwicklungsraum. Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nut-
zung ihrer spezifischen Potenziale als Erganzungsraume flr die Tourismus-
schwerpunktraume entwickelt werden. Das in Rede stehende Vorhaben er-
ganzt bestehende touristische Infrastrukturangebote und vermarktungsfa-
hige Attraktionen und Sehenswilrdigkeiten der Region Mecklenburgische
Seenplatte im besonderen MaBe. Die Beherbergungskapazitaten in der
Planungsregion werden also vorliegend durch ziel-gruppenspezifische Frei-
zeitinfrastruktur erganzt (G 3.1.3 (17) RREP MS-LVO).
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdeninternes Handlungspro-
gramm einer Gemeinde. Beispielsweise bildet der Flachennutzungsplan
den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt ist. Die Stadt Wesenberg verflgt Uber einen
genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser weist den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als Flache fur die Landwirtschaft aus.
Die Ausweisung als Sondergebiet ,Sport- und Freizeitpark™ ist daraus nicht
zu entwickeln.

Aus diesem Grund wurde im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB die
Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Wesenberg fiir den Bereich
~Sport- und Freizeitpark Zirtow" eingeleitet.

5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Vorhabenstandort umfasst eine ca. 7,4 ha groBe Flache rund 1 km
Ostlich der Ortslage Zirtow. Erschlossen wird der Gelande ausgehend von
der BundesstraBe B 198 uber das Flurstick 46 als kommunaler Wirt-
schaftsweg. Bis zur Toreinfahrt des Vorhabenstandortes ist dieser Wirt-
schaftsweg mit Beton befestigt.

Abbildung 1: Blick auf den Vorhabenstandort in Richtung Osten

Innerhalb des Planungsraumes werden die Kafige der ehemaligen Nerz-
farm sukzessiv zurtck gebaut. Durch die Tierhaltung besteht allerdings ein
recht hoher Vorversiegelungsgrad durch Betonfundamente bzw. Beton-
fahrwege. Eingeschossige Lager- und Wirtschaftsgebdude konzentrieren
sich auf den ndrdlichen und sldlichen Teil des Planungsraumes.
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Das Betriebsgeldande ist vollstandige durch einen blickdichten Zaun einge-
friedet und wird insbesondere im Osten und Sidden durch ausgedehnte
Waldstrukturen eingefasst.

Noérdlich in Richtung BundestraBe bieten weitere Gehdlzstrukturen einen
hervorragenden Sichtschutz.

Innerhalb des geplanten Geltungsbereiches sind nur wenige wertgebende
Gehoélze vorwiegend als Einzelbdume vorhanden, die in das Gesamtkonzept
integriert werden sollen.

Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nati-
onale Naturmonumente), 25 (Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutz-
gebiet), 27 (Naturpark) und 28 (Naturdenkmaler) des Bundesnaturschutz-
gesetzes oder europaische Schutzgebiete und gesetzlich geschltzte Biotope
werden durch das Vorhaben nicht berthrt.
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6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Stadtebauliches Konzept

Paintball ist eine dynamische Lifestyle-Sportart aus den Vereinigten Staa-
ten, die seit den 1990er Jahren zunehmend Deutschland erobert.

Flr diese Mannschaftssportart werden verschiedene Parcours bendtigt, die
abwechslungsreich aber dennoch Gberschaubar zu gestalten sind. GroBfla-
chige Versiegelungen sind dazu nicht erforderlich. Ein Fangnetz verhin-
dert, dass die Farbkugeln das jeweilige Spielfeld verlassen kénnen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist insbesondere die Standortwahl von entschei-
dender Bedeutung fur den Erfolg des Vorhabens.

Aufgrund der Individualitat und der Intensitat des Spiels ist ein Planungs-
raum erforderlich, der sich durch seine Alleinlage auszeichnet und ver-
kehrstechnisch dennoch gut erschlossen ist. Nutzungskonflikte mit sto6-
rungsempfindlichen Nutzungen kénnen durch einen ausreichend groBen
Abstand ausgeschlossen werden.

Durch eine gute Eingrinung kénnen auch visuelle Stérreize durch die ge-
nutzten Parcours-Gerate und Schutzzaune weitestgehend vermieden wer-
den.

Aufgrund der Vorbelastungen der ehemaligen Nerzfarm erfillt der gewahl-
te Vorhabenstandort alle oben angefihrten Kriterien, so dass aus stadte-
baulicher Sicht keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Stadt Wesenberg nutzt vorliegend die Méglichkeit, ein sonstiges Son-
dergebiet gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festzusetzten, denn die beabsichtig-
te Art der Nutzung mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeitpark®
wird durch die Definition der Baugebiete nach den §§ 2 - 10 BauNVO nicht
gedeckt.

Wesentlicher Bestandteil des Planungskonzeptes ist die Einrichtung ver-
schiedener, themenspezifischer Paintball-Parcours. Zuldssig innerhalb des
festgesetzten Sondergebietes sind neben den eigentlichen, zumeist unbe-
festigten Spielflachen nur die der festgesetzten Zweckbestimmung dienen-
den Anlagen und Einrichtungen. Hierzu wurde eine Baugrenze grofBzligig
festgesetzt.

Der Gebaudebestand soll flir die notwendige Infrastruktur umgenutzt wer-
den. So sind Sanitar-, Sozial- und Umkleiderdume notwendig. Weiterhin
werden ein Kassen- und Eingangsbereich, Lager, Materialausgabe sowie
Unterstande und Pkw-Stellplatze erforderlich.
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Nach der Betriebsaufgabe der Nerzfarm Ende 2017 wurden die Kafigunter-
stande sukzessiv zurick gebaut (vergleiche nachstehendes Luftbild). Das
sonstige Sondergebiet war zu diesem Zeitpunkt im Mai 2018 mit einem
Flachenanteil von 36.414 m2 (berbebaut.

Neuversiegelungen Uber diesen Bestand hinaus sind innerhalb des festge-
setzten Sondergebietes nach derzeitigem Stand nicht geplant. Gegenteilig
wird im Sinne des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes eine sehr ge-
ringe Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt.

Abbildung 2: Luftbild, https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php; Bildflug 05.-07.05.2018

Weitere Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung beinhalten allein die
Gebaudehbhe.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport- und
Freizeitpark®™ dient gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung
und dem gewerblichen Betrieb von Sport- und Freizeiteinrichtungen.
Zulassig sind Gebaude, bauliche Anlagen, Sanitar-, Versorgungs-
und Gastronomieeinrichtungen sowie Zaune und Nebenanlagen fir
gewerblich betriebene Sport- und Freizeiteinrichtungen; insbesonde-
re jedoch fir den gewerblichen Betrieb einer Paintball-Anlage. Die
fur Paintball notwendigen Fangnetze in einer Héhe von bis zu 5,0 m
Uber dem anstehenden Geldande sind auch auBerhalb der Gberbauba-
ren Grundstucksflachen innerhalb des sonstigen Sondergebietes zu-
lassig.
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2. Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet
gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,2 begrenzt. Eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 17 Abs. 2 BauN-
VO ist unzulassig.

3. Die Oberkante von Gebaduden und baulichen Anlagen wird auf 73,00
m DHHNO92 begrenzt.

Flachenbilanz
Festsetzung davon anteilig Flache in m2 Summe in m2
Geltungsbereich: 74.956
Verkehrsflachen: 20
Wald: 492
Grunflache: 8.457
Sondergebiet: 65.987

GRZ 0,2: 13.197

Aus der Flachenbilanz wird deutlich, dass mit den gewahlten Festsetzun-
gen keine kompensationspflichtige Neuversiegelungen geplant sind.
durchzufihrende Entsiegelungen innerhalb des Planungsraumes bieten die
Mdéglichkeit der Neuerrichtung baulicher Anlagen im gleichen Fléachenver-
haltnis.

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
Uber § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische
MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Die Sicherung der wertgebenden Gehoélzflachen im Norden des Planungs-
raumes soll durch entsprechende Festsetzungen geregelt werden.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Gehdlzflache
heimischer Baum- und Straucharten zu entwickeln.

Bearbeitungsstand: Juli 2019 Bebauungsplan Nr. 01/2019
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6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, o6rtliche Bauvorschriften
erlassen zu kénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege ta-
tig zu werden. Die Rechtsgrundlage fir ein solches Handeln ist durch § 86
Abs. 3 der Landesbauordnung M-V gegeben. Vorliegend sind jedoch keine
entsprechenden Regelungen erforderlich.

6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans
eine Umweltprifung durchzufihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbe-
richt, der ein gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplans ist,
darzustellen.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachti-
gungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die
Schutzguter nach § 2a BauGB untersucht.

MaBgebend fur die Prifung des Vorhabens auf die zu untersuchenden
Schutzguter ist die geplante Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
fur die Entwicklung eines Sport- und Freizeitparkes mit dem Schwerpunkt
Paintball innerhalb des Geltungsbereiches.

Der Planungsraum ist anthropogen stark vorgepragt. Die Nutzungsintensitat war
durch die Nerzfarm allen durch die enorme Flacheninanspruchnahme hoch. Durch
den groBen Anteil an vorversiegelten Teilflachen ist das Areal des festgesetzten
Sondergebietes als artenarm einzuschatzen.

Beim Paintball werden mit druckluftbetriebenen SchieBvorrichtungen Farbkugeln
aus einer Gelantinehtlle und Lebensmittelfarbe verschossen. Beide Stoffe sind
vollstandig schadstofffrei und darliber hinaus biologisch abbaubar. Auswirkungen
auf die Schutzglter Boden und Wasser sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Einflisse auf Wohnnutzungen der Ortslage Zirtow, wie Immissi-
onen durch Gerdausche im Sinne der Freizeitlarmrichtlinie sind aufgrund des gro-
Ben Abstandes von mehr als 1.000 m auszuschlieBen.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes flr die Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans
einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsrau-
mes gewahlt.

Es werden alle im Planungsraum potenziell vorkommenden streng geschitzten
Tier- und Pflanzenarten betrachtet. In diesem Falle wird von einem worst-case-
Szenario ausgegangen, wobei von dem Vorkommen einer Art ausgegangen wird,
wenn die Art im Untersuchungsraum verbreitet ist und wenn sich dort geeignete
Habitate in ausreichender Qualitat und GroBe befinden.
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Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbe-
standes wird unter Berucksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft
ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr waren keine neuen Er-
kenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen
Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem Hintergrund der 6rtlichen Ge-
gebenheiten sichere Rlckschliisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimm-
ter Arten zulassen.

Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten Unter-
suchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachen-
inanspruchnahme betreffen die Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm und das Verkehrsaufkommen durch Besucher des Sport- und Frei-
zeitparkes wahrend der Betriebsphase sind bezlglich des Schutzglter
Mensch und Gesundheit und Tiere zu beurteilen.

3. Die anlagebedingte Wahrnehmbarkeit der geplanten baulichen Anlagen ist
beziglich der Schutzglter Tiere, Mensch und Landschaftsbild zu beurtei-
len.

Sofern an Bestandsgebdauden UmbaumaBnahmen notwendig sind, ist unmittelbar
vor den Umbauarbeiten zu prifen, ob sich am Gebaude Brutaktivitdten einge-
stellt haben. Dariiber hinaus sind die Gebaude aufgrund potenziell vorhandener
Tagesquartierseigenschaften flir Fledermause durch einen anerkannten Fachgut-
achter hinsichtlich einer Besiedlung zu kontrollieren. In diesem Falle sind die
Umbauarbeiten mdglichst nach Beendigung der Brutperiode bzw. nach Aufgabe
des Tagesquartiers durchzufiihren und entsprechende Ersatzhabitate herzustel-
len. Hierzu bedarf es der engen Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehor-
de.

6.6 Verkehr

Erschlossen wird der Gelande ausgehend von der BundesstraBe B 198 lber
das Flurstliick 46 als kommunaler Wirtschaftsweg. Bis zur Toreinfahrt der
ehemaligen Tierhaltungsanlage ist dieser Wirtschaftsweg mit Beton befes-
tigt.

Anforderungen des ruhenden Verkehrs kdénnen bedarfsgerecht innerhalb
des Sondergebietes abgesichert werden. Geht man davon aus, dass bis zu
100 Gaste pro Tag als Spitzenwert innerhalb der Hochsaison angenommen
werden, sind rund 50 Pkw-Stellplatze durch den zukinftigen Betreiber vor-
zuhalten. Nach derzeitigem Sachstand geht dieser davon aus, dass dazu
keine zusatzlichen Flachenbefestigungen erforderlich sind.
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7. Wirtschaftliche Infrastruktur

7.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Im Geltungsbereich sind alle Medien flr eine gesicherte ErschlieBung vor-
handen.

Der Planungsraum ist abwassertechnisch nicht erschlossen. Das anfallende
Abwasser ist Uber eine Kleinklaranlage, die den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechen (Kleinklaranlagen gemaB DIN 4261 Teil 2
oder Pflanzenklaranlagen gemaB ATV) oder Uber abflusslose Sammelgru-
ben zu entsorgen. Fir KKA ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen. Anfallendes Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern.

Die technischen Anschlussbedingungen und -mdglichkeiten fur Trink- und
Brauchwasser sind mit dem Wasserzweckverband ,Strelitz" abzustimmen.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern oder des Grundwassers
ist nicht zu beflirchten, da mit dem Vorhaben keine Stoffe freigesetzt wer-
den, die die Qualitat von Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen
kénnen.

7.2 Gewadsser

Anfallendes Niederschlagswasser kann bedenkenlos auf den unversiegelten
Flachen einer Versickerung oder Verdunstung zugefliihrt werden.

7.3 Telekommunikation

Der Geltungsbereich ist derzeit ausreichend mit Telekommunikationslinien
der Telekom erschlossen.

7.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass so-
wohl von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstan-
dige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfiihrung
ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bo-
denaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu-
gefihrt wird.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten
im Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz
die untere Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.
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7.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere flir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu rickwartigen Gebauden zur Verfigung
zu stellen.

Die lichte H6he der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn ge-
messen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuer-
wehr flir den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast
von mind. 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von mind. 16 t be-
fahren werden kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Ldschwasserbedarfs nach dem Arbeitsblatt W 405
(07/1978) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) wird durch eine bestehende Ldéschwasserzisterne mit einem Fas-
sungsvermoégen von 48 m3 gewahrleistet.

Diese Léschwassermenge kann dariber hinaus durch zwei auf dem Geldn-
de vorhandene Brunnen erganzt werden. Fir die Zufahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen der Feuerwehr gilt die Richtlinie Uber Flachen fir
die Feuerwehr auf Grundsticken.

8. Denkmalschutz
8.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten
sind.

8.2 Bodendenkmale

Aufgrund der Vorpragung durch die Nerzfarm sind im Bereich des Vorha-
bens keine Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

9. Umsetzung des Bebauungsplans

Kosten

Die potenziellen Inverstoren verpflichtet sich im Rahmen einer vorliegen-
den Kostenibernahmeerkldrung zur Ubernahme sdmtlicher Planungs- und
ErschlieBungskosten. Negative finanzielle Auswirkungen sind fur die Stadt
Wesenberg damit nicht vorhersehbar.
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